DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa’ dnla 14 maj a 20 14 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-05-14 13:14:34

Poz. 4956

UCHWALA Nr 509/XL/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 29 kwietnia 2014 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lesznowola na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2014 poz. 150) Rada Gminy Lesznowola uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesznowola na
lata 2015 — 2020, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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LESENCOWOLA

Zalacmik nr 1
do Uchwaly 309312014
Rady Gminy Lesznowola
Z dnia 29 kwietnia 2014r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZEANIOWYNM ZASOBEM GMINY
LESZNOWOLA NALATA 2015-2020

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZEANIOWYCH GMINY LESZNOWOLA W LATACH
2015- 2020

§1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy, jego wielkosci 1 strukfury

Mieszkaniowy zasob Gmuinv Lesznowola objetv programem tworzg lokale
mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspolwlasnosé
Gminy Lesznowola.

1. Mieszkaniowy zasob Gruny stanowia lokale poloZzone w miejscowosciach:
a) Jastrzebiec
-ul. Lakowa 13 — 1 lokal.
b) Kolonia Warszawska
-ul. Ulanéw 39 — 1 lokal,
c) Lesznowola
-ul. GRN 64 — 1 lokal socjalny.
-ul. Szkolna 8 — 1 lokal,
d) Lazy
- ul. Produkeyina 8 — 32 lokale,
- Al Erakowska 182 - 4 lokale,
- Al Krakowska 203 — 2 lokale,
e) Mrokow
- Al Krakowska 25 — 4 lokale,
- ul. Swiatkiewicz 4 — 1 lokal,
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f) Wiadyslawow

-ul. Wojska Polskiego 64 — 2 lokale,
) Wolka Kosowska

-ul. Nadzeczna 23 — 2 lokale,
h) Zamienie

- ul. Bledna 32 — 30 lokali.

Lokal w Jastrzebou znajduje sie w Gmunnym Przedszkolu. Lokal w Lesznowoli przy
ul. Szkolnej 8 znajduje sie w Zespole Szkol Publicznych. _

Lokale w Lazach przy Al Erakowskie 182 1 lokal w Mrokowie przy ul. Swiatkiewicz
mnajduga sie w budynkach stanowiacych wspolwlasnosc.

2. Akfualna  wielkosc  zasobow  nueszkaniowych Gmuny Lesznowola
administrowanych przez Gmine Lesznowola.

Lp PoloZenie budynku Liczhba Powierzchni
lokali i {1’
agolem
1. | Budynki mieszkalne 12
a) stamowiace wlasnosc 10 -
Gminy 2
b) stanowiace wspolwlasnosc
2. | Hosc lokali mieszkalnych 81 3376.39
stanowiacych wlasnosc
Gmuiny, W yn: 30
a) — lokale mueszkaniowe 1

b) —lokale socjalne

3. Ze wzgledu na ograniczony liczbe mieszkan Wojt Gmuny Lesznowola
zarzadzeniem moze przekszialeac lokale nueszkalne w calosct lub w czesel, w
zaleznosci od zaistmalych potrzeb na mieszkania socjalne lub pomieszczenia
tymeczasowe.

4. Na potrzeby mieszkania socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego moga
byt wynaymowane lokale od osob prywatnych w muare posiadanych srodkow
na ten cel w budzecie.

§ 2. Okreslenie stanu technicznego zasobu

5. Ocena akivalnego stanu techmicznego zasobu nueszkaniowego Gmuny
Lesznowola.
Stan techniczny budvnkow wchodzacych w sklad miesrkaniowego zasobu Gminy
Lesznowola jest bardzo zréznicowany 1 zalezy od:
1) wieku budynku,
2) konstrukeji,
3) wyposaZenia w instalacje.
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Glownyvm celem Gmuny Lesznowola jest medopuszezeme do pogarszama sig stanu
technicznego budynkow 1 przeprowadzanie biezacych lub nawet generalnych
remontow w zaleznosci od potrzeb i dostepnych srodkow.

Ad 1) Wiek budymkéw
Budvnla stanowiace zasoby mueszkaniowe gnuny wybudowane zostaly w roémych
latach.

a) Kolonia Warszawska, ul. Ulanow — ok. 19501,
b) Lesznowola, ul. GEIN &4 (kontener socjalny) — 2010r,
c) Lazy
-ul. Produkcyjna 8 — 20061,
- Al Krakowska 182 — ok 19451,
- Al Krakowska 203 —ok. 19601,
e) Mrokow, Al Krakowska 25 — ok 1960r.,
f) Wiadvslawow, ul. Wojska Polskiego — ok 19307,
g) Wolka Kosowska, ul. Nadrzeczna 23 —ok. 1960r.,
h) Zamienie, ul. Bledna 32 — 20071

Ad 2) Konstrukcja budvnkow

Fealizowane w roznych okresach budynki przedstawiaja roznorodne konstrukcje,
zgodnie z owcezesnie obowiazujacymi trendanu 1 normami w tym zakresie.

W zwiazku z tym konieczne jest dostosowanie elementow konstrukcyjnych budynku
do obecnie obowiamyacych przepisow W tvm zakresie co spowodwje powstanie
dodatkowych kosztow. Do przyvkdadowych elementow wymagajacych zmian mozna
zaliczyc:

- pokrycie dachow,

- elewacje, docieplenie.

- brak izolacyi przeciwwilgociowych.

Ad 3) WyposaZenie 1 instalacje

Wszystkie lokale wyposazone sa w wodonuerze, licznila energii elekiryczne| oraz
gazomierze z wiyjatkiem lokali w Wolce Kosowskie) — gazomuerz wspolny 1 lokali we
Wiladyslawowie, gdzie me ma przylacza gazu. Instalacje s3 w bardzo dobrym stanie.

§ 4. Prognoza znman wielkosci zasobu mueszkaniowego gnuny

1. Gmina Lesznowola planuje w kolejnych latach budowe
- budynkow socjalnych — 4 budynki,
- pozyskanie lokali komunalnych w drodze przekazania od Skarbu Patstwa — 6 lokali
w Lesznowoli.
Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne dzialania gminy skoncentruja
sie na pozyskiwamu tego zasobu.
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ANALTZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW I MODERNIZACTI
BUDYNEKOW MIESZEALNYCH GMINY LESZNOWOLA NA KOLEINE LATA

§ 5. Analiza potrzeb remontowych

W latach 2015-2020 wplaty z tytulu czynszow wnoszone przez lokatorow
przeznaczone beda m.in na bieZacy poprawe stanu technicznego posiadanych lokali
mieszkalnych Ponadto zakres pofrzeb remontowych 1 modemizacyjnych gminnego
zasobu mieszkaniowego zdecvdowanie przewyZzsza mozliwosci finansowe Gouny
Lesznowola. W latach 2015-2020 poza wykonywamem biezacych napraw,
konserwacji 1 wusuwaniem awarii — planowane jest wykoname remontow
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkadcow oraz
zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow
zewnetrenych t).:

- wymiang instalacji elekiryeznych,

- remonty dachéw i konstrukeji dachowych,

- remonty stropow,

- wymiane stolarki budowlane;.

W budynkach, gdzie Gmina Lesznowola jest wlascicielem nieruchomosct, realizacja
zaplanowanych zadan remontowych zaleina bedzie od zasobnosci finansowe] gnuny
Oraz Wplywow z czyvnsa.

W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidziec srodki finansowe na remonfy substanc)i mieszkaniowe). Pozwoli fo, w
okresie objetym programem gospodarowania na realizacje napraw 1 konserwaci.
Ponize) przedstawiono potrzeby remontowe 1 srodki finansowe miezbedne do ich
wykonania w latach 2015- 2020.

Lp. Rodzaj robaot Olkres realizacji | Szacunkowy koszt
w latach (zh)
1 Prace ogolnobudowlane: 2015- 2020 1.200.000

a) nmrarsko- tynkarskie

b) dekarsko- blacharskie

c) stolarka budowlana

d) malarskie i elewacje

e) komimarskie

f) roboty roZne (awarte,
rozbiorki, balkony —

izolacja)
2 Dokumentacje, ekspertyzy. 2015-2020 200.000
mwentaryzacje, remonty
kapitalne budynkow
RAZFM - - 1.400.000
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PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 6. Sprzedaz konumalnych lokali mieszkalnych

1Ma podstawie anahzy dotychezasowe] sprzedazy lokali mueszkalnych nalezy
stwierdzic, 7e sprzedar lokali odznacza sig tendencja malejaca. Bezposredm wplvw na
tempo sprzedazy lokali mueszkalnych zasobu gmunnego ma akiualna sytuacja
gospodarcza w kraju 1 zasobnosc finansowa poszczegolnych mieszkancow.

2. Niektore budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wymagaja
Temontu

1 poprawy stanu techmicznego, natommast czynsze pobierane od tych budynkow nie
rownowaza kosztow biezacych napraw. SprzedaZ lokali jest moZliwa na podstawie
wnioskow najemcow lokali. W budynkach wielolokalowych preferowana bedzie
sprzedaz lokali wszystkim najemecom. Gmuina moze zastosowac bomfikaty olreslone
odreboymi przepisami. W syiuacji, kiedy najemca mie skorzysta z przyvsiugujacego mu
pierwszenstwa mnabycia lokalu, Gmuna Lesznowola bedzie mogla zastosowac
postanowienia art. 21 ust. 4 1 5 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mueszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. skorzystac z prawa zloZenia
najemcy oferty nabycia lokalu 1 z prawa wypowiedzenia umowy najmm w przypadku
nieprzyjecia oferty z zastrzeZeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU.

§ 7. Zasady ustalenia stawki czynszowe;

1. Wojt Gminy Lesznowola zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1m*
powierzchm uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mueszkaniowego zasobu
gnuny, na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dma 8 marca 1990r. o
samorzadzie gnunnym (t). z 20131, poz. 594 ze zm ) oraz art. 7 ust.1 1 art. 8§ pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwea 20011, 0 ochrome praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 poz. 150).
Docelowo stawka bazowa czynszu zapewniac powinna pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzyvmanie zasobu.

2. Zmiana stawek czynszu nastepowac moze nie czesciej miz co 6 miesiecy.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Lesznowola za 1m?
powierzchni uzytkowe) lokali nueszkalnych ustala Wojt Gnuny Lesznowola, w drodze
zarzadzenia, majac na wzgledzie wydatks zwiazane z uirzymaniem lokalu. Obecne
zgodnie z Zarzadzemem nr 230/2011 Wojta Gminy Lesznowola z dnia 30 grudmia
2011 1. stawka bazowa czynszu wynosi 3,00 z1/ m’.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny me mozZe przekraczac polowy stawki

najmizszego czynszu ocbowiazujacego w gninnym zasobie nueszkaniowym.

5. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10% (slownie: dziesiec procent) stawki
podstawowe] czynszu,
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b) brak instalacji gazowe] — obmzka o 10 % (slownte: dziesied procent) stawla
podstawowe] czvnszu.
6. W celu zrownowazemia wydatkow na utrzymanie zasobu nueszkaniowego
z dochodamu z fytulu czynszu najmu lokali mueszkalmych, przewiduje sie
stopniowy wzrost stawki bazowe] czynszu w kazdvm roku 1 przemaczenie
uzyskanych z tego tymiu dochoddw na wydatki zwiazane 7 utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego Gminy.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

& 8 Ustala sie podstawowe zasady zarzadzamia lokalanu 1 budynkami wchodzacynu

w sklad mieszkaniowego zasobu gnuny:

1. Czymnosci rarzadzania 1 adnumistrowania  lokalamu wehodzacymi w skiad
zasobu mieszkaniowego wykomje Wojt Gminy Lesznowola poprzez:

a) prowadzenie dokumentacji techniczne] nieruchomosci,

b)  zlecenie obowiazkowvch okresowych przegladow technicznyeh niemuchomosei,

c) prowadzenie konserwacyi 1 remontow W celu uirzymania we wlasciwym stanie
technicznym 1 sprawnosci uzytkowej obiektow, zasobow lokalowych, instalaci i
urzadzen technicznych i usuwanie awarii,

d)  zawieranie umdw najmu,

€) naliczanie najemcom oplat nalefnych z tvfuln zaymowanego lokalu.

2. Nie przewiduje sig zmuan w zakresie zarzadzania mmeszkaniowym zasobem
gnuny.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZEANIOWE] W KOLEINYCH
LATACH

§ 8 Zrodla finansowania

1 Zrodianu finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnyeh latach beda glownie:
1} wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne,
2y wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodla z budZzetn gminy.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania remontow 1 admimistracji czy feZz biezacego
ufrzymania zasobow mueszkaniowych moga byc rowniez pozyskane srodki ze zrodel
zewnetrznyeh, tj. srodkd budZzetn panstwa na finansowe wsparcie tworzenia lokali
socjalnych.
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INNE DZIATANIA MAJACE NA CELU POPRFAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA ZASOBEM GMINY

§ 9 Majac na uvwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
ochrone praw lokatorow, naleZy przyjac nastepujace zasady:

1} udzielanie bonifikat, wstalonych odrebng uchwaly w przypadku podjecia
uchwaly o sprzedazy lokali mieszkalnych,

2} preferowanie zamian na lokal mmiejszy z zasobu- w przypadku osob
posiadajacych zadluzenie z tytulu oplat czynszowych lub inmych oplat
niezaleznych od lokatora,

3) dokonywamie podzialu lokali mueszkalnych o duzych powierzchniach
uZytkowych na mmniejsze.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10. W zwiazku z tym. ze w okresie objetym planowaniem rozwo) gospodarczy kraju
1 Zwiazana z mim symacja Gminy moga ulec zmuianom, program ten moze byc
ocendany pod wzgledem realnosci i modyfikowany zgodnie z nowo zaistnialymi
potrzebami 1 zmuang sytuac)l. Przewiduje sie dzialania zmierzajace do poprawy
gospodarowania komunalnym zasobem gnuny polegajace na sprzedazy wszystkich
lokali mieszkalnych stanowigcych wspolwlasnose Gminy Lesznowola w budynkach
gdzie wiekszosc lokali mieszkalnych stanowia lokale prywatne.



		2014-05-14T13:14:34+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




