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UCHWALA NR XXXI1/179/14
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusinéw
na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013 1. poz. 594 ze zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
150) Rada Gminy Rusinow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusinéw
w latach 2014-2018”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie

Jadwiga Kietlinska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/179/14
Rady Gminy Rusinow
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusinéw na lata 2014-2018

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusinow na lata 2014-2018
wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Rusindéw w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rusinéw tworza lokale komunalne w budynkach, nalezgcych Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rusinéw, zwanej dalej ,,Gming” wchodza 2 budynki,
w ktorych sg 4 lokale mieszkalne o tagcznej powierzchni 201,55 m?, w tym 1 lokal socjalny o powierzchni 60,07
m2.

2. Struktura wickowa budynkow przedstawia si¢ nastepujaco:
1) wybudowane po 1960 roku — 1;
2) wybudowane po 1980 roku — 1;

3. Wojt Gminy raz w roku bedzie dokonywat oceny stanu technicznego budynkoéw i lokali i na podstawie
jej wynikow bedzie przedstawial potrzeby w zakresie remontow i biezacych napraw.

4. Realizacja remontéw inapraw bedzie miata na celu utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie
niezbednym do prawidtowego ich funkcjonowania.

§ 4. Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miar¢ posiadanych $rodkow w budzecie Gminy.
Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontu i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 5. Biorac pod uwage niewielkie mozliwosci finansowe Gminy zaktada si¢ ze remonty i naprawy beda
wynikaty z oceny stanu technicznego lokali, po przeprowadzonych przegladach.

§ 6. Przeprowadzane ewentualnie remonty nie bedg wymagaty przydzielenia najemcom lokali zastgpczych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. W latach 2014 — 2018 nie planuje si¢ przeznaczenia lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu

gminy Rusindéw do sprzedazy.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Z uwagi na maly zasob mieszkaniowy Gminy oraz niska stawke bazowa czynszu, wplywy
z czynszOw nie pokrywajg wydatkdw na biezgcg eksploatacj¢ i remonty. Planuje si¢ zwigkszy¢ w kolejnych
latach wplywy z czynszoéw poprzez stopniowe podniesienie stawki bazowej czynszu.

2. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz najmu nie czeSciej niz raz na 12 miesigcy, uwzgledniajac
wysokos¢ dotychczasowego czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
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3. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku 10% czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz
najmu przekracza juz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu lub przekroczy t¢ wysoko$¢ w wyniku podwyzki.

4. Ograniczenie okreslone w pkt 3 nie obowigzuje dopdki czynsz najmu nie przekroczy 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu.

5. Stawke bazowa czynszu najmu miesigcznie za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu okresla Wojt Gminy.

6. Czynsz najmu obejmuje: oplate za korzystanie zlokalu, podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytkowania.

7. Ustala sig:
1) czynniki obnizajace stawke bazowsg czynszu:

a) mieszkanie na pierwszej i ostatniej kondygnacji znajdujace si¢ w budynku posiadajacym trzy i wigcej
kondygnacji - 5%

b) brak instalacji wodociggowej w lokalu - 10%
¢) brak kanalizacji w lokalu - 5%
d) brak centralnego ogrzewania - 5%
e) brak cieptej wody - 5%
f) brak WC - 10%
g) brak tazienki - 5%.
Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30% wartosci.

§ 9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wilasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. za dostaw¢ do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbior
nieczystosci statych w przypadku gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediow
lub dostawca ustug.

§ 11. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

§ 12. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokos$¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

§ 13. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy, moze wyrazi¢ zgode na
uregulowanie zaleglo$ci czynszu w formie zawarcia ugody, co do wysokosci rat i harmonogramu sptaty
istniejacego zadluzenia lub zaproponowaé zamiang¢ lokalu na inny o nizszym standardzie, co spowoduje
poprawe platnosci czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 14. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Rusinow zarzadza
Wojt.

§ 15. 1. Dzialania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi beda skoncentrowane na utrzymaniu
lokali w nalezytym stanie technicznym.

2. Niezbedne remonty realizowane beda w miare posiadanych srodkoéw finansowych.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy z czynszow za wynajem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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2. W przypadku wystgpienia r6éznic pomigdzy dochodami znajmu, a faktycznymi kosztami biezacych
potrzeb utrzymania budynkow i lokali pokrywane beda w miare posiadanych srodkoéw z budzetu gminy.

3. Na wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gtownie koszty biezacej eksploatacji lokali
na podstawie informacji sporzadzonej przez Wojta kazdego roku.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 17. Nie planuje si¢ wydatkéw na te cele, bowiem brak jest przypadkdéw istnienia nieruchomosci
wspolnych, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. Nie przewiduje si¢ remontdéw budynkéw ilokali w takim zakresie, by niezbedne stalo sie¢
dostarczanie lokali zamiennych.

2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy propozycje¢ zmian ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusinéw w latach 2014 -2018 .

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie

Jadwiga Kietlinska
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