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UCHWALA NR LV/607/2014

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647Y) iart. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2013 r., poz. 594, 645, 1318) w zwigzku z uchwatg Nr 399/XXX/2005 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii zdnia 17 marca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren pomig¢dzy ulicami Rybie
i Zakalwaria, Rada Miejska Gory Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria, przyjetym
uchwala Nr XLV1/506/2013 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 wrze$nia 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalacznikiem Nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Planem objg¢to obszar, ktorego granice wyznaczaja kolejno:
1) od potnocy — potudniowa granica terenéw kolejowych oraz o$ istniejacej drogi - ul. Rybie;
2) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 23 obrebu geodezyjnego 13-01;
3) od potudnia — 0§ istniejacej drogi - ul. Zakalwaria;
4) od wschodu — 0§ istniejacej drogi - ul. Budowlanych.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, pkt 1 — 4, przedstawiono na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum
51% powierzchni dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 2, wprowadzone na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych dla terendw, w granicach kazdej dziatki budowlane;;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) ustugach o funkcji publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe o funkcji: administracyjne;j,
o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, placowek wychowawczo-opiekunczych;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwosé
mierzona zgodnie z przepisami szczegélnymi nie wykracza poza obszar dziatki budowlanej, ani
nie powoduje innych uciazliwosci dla sgsiadow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku (z pominigciem:  balkondéw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie dla osob
niepelnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,

c) elementow krajobrazu, w szczegdlnosci gormych krawedzi skarp, rowdéw melioracyjnych iinnych od
ktorych te linie wyznaczono;

8) maksymalna powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ ta granice dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gldéwny wjazd na dziatke budowlana, z wyjatkiem
frontu dziatki budowlanej, ktory stanowi dojazd do budynkow;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich §cian budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje a takze 50%, nie mniej jednak niz 10 m?, powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nosniki reklamowe w postaci np.: transparentéw, plansz,
baneréw, masztow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych lub stojakéw reklamowych oraz znaki
informacyjno — plastyczne (nie zwigzane z gminnym lub ogoélnokrajowym systemem informacyjnym),
bezposrednio lub posrednio zwiazane z podlozem stuzace wizualnemu przekazowi informacji;

15) reklamie okoliczno$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame pojawiajaca si¢ w celu informowania
o waznym dla spoteczenstwa wydarzeniu; pojawiajaca si¢ w przestrzeni we wiasciwej dla reklamy formie,
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nie wczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym informuje, a usuwana nie pozniej niz 1 tydzien
po tym wydarzeniu;

16) jednostce hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokdj lub jeden apartament przeznaczony dla gosci
hotelowych lub gosci pensjonatu i motelu.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw;

7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc postojowych;

10) zasady obslugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych;

11) zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terendow goérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy zieleni urzadzonej w granicach dzialek budowlanych;
5) minimalne strefy lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach dziatek budowlanych i drog;
6) row melioracyjny do zachowania;
7) 16w melioracyjny do czgsciowej lub catkowitej przebudowy albo czgsciowego lub catkowitego przekrycia;
8) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
9) granice terendw o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych;

10) przeznaczenie terenow.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, s odzwierciedleniem ustalen przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony konserwatorskiej i sanitarnej:

1) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” (utworzonej decyzjg Nr 1444-A),
2) granice stref ochrony sanitarnej od istniejagcych cmentarzy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny
lub wskazuja obowigzujace granice obszaréw chronionych ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

§6.1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do
14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
15MWn do 19MWn;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 20MW do
22MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 23MWU;

5) tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 24UMN do 27UMN;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunki planu symbolami od 28U do 30U;
7) teren ushug o funkcji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 31Up;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami 32ZP;

9) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem 33Z.Cz;

10) tereny zabudowy urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 34W i 35W;

11) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

12) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 2KDL do 3KDL;
13) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 4KDD do 8KDD;
14) teren ciagu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDP.

15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 10KDW do 17KDW;

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslajg
kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz jednego budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojacego,
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

3) na dzialce o nr ewidencyjnym 36 w terenie 6MN i 7MN, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
w granicy z dziatkg nr ewidencyjny 33;

4) na dziatkach budowlanych, powstatych z podzialu dzialek o nr ewidencyjnych: 23, 24, 25126 w terenach
od IMN do SMN dopuszcza sig¢ realizacje budynkow w zabudowie szeregowej lub zabudowie blizniaczej;

5) dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych, w terenie 12MN realizacje budynkow usytuowanych w granicy
dziatki;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug wylacznie jako pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

7) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo
gospodarczo-garazowego jako wolno stojaca lub w granicy dziatki;

8) ustalenie § 8, ust. 2, pkt 7 nie dotyczy zabudowy na dziatkach nr: 23, 24, 25126 w terenach od 1MN do
SMN realizowanej jako zabudowa szeregowej, w tym przypadku ustala si¢ realizacje pomieszczen
0 przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych w bryte budynku mieszkaniowego;

9) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych przepompowni
sciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych, drég wewnetrznych;

10) dla budynkéw istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowac tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

11) zakazuje sig:
a) okalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

¢) lokalizowania reklam o tre$ci innej niz prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron,
e) okalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

f) ustalenia § 8, wust.2, pkt 11, lit. od ado e niedotycza reklam okolicznosciowych i znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

12) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypelieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu,

13) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ prze§witdw umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta miedzy stupkami,

14) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset betonowych;

15) zakazuje si¢ grodzenia dziatlek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

16) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga, nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tej drogi;

17) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 16, jedynie w przypadku koniecznosci
omini¢cia istniejacych przeszkdod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej), przy drogach



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 4775

wewnetrznych o szerokosci 8 m imniejszej dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki w glagb dziatki
budowlanej 0 2 m;

18) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdhuz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu melioracyjnego
na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 7MN i8MN, dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia
w odlegto$ci minimum 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu;

19) w terenach: 2MN, 7MN i 8MN ustala si¢ zagospodarowanie pasa dziatki budowlanej wzdhuz rowu
melioracyjnego zielenig urzadzong, w miejscach pokazanych na rysunku planu — strefy zieleni urzgdzonej
w granicach dzialek budowlanych; dopuszcza si¢ w tym terenie budowe ciggdéw pieszych i dojazdéw do
zabudowy oraz budowe¢ ktadek nad rowem melioracyjnym umozliwiajacych przejscie i przejazd;

20) ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do SMN — w przypadku lokalizacji
zabudowy wolno stojacej ustala sie:

- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1200 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 28 m,

- nowe granice podzialu na dziatlki budowlane prostopadte lub rownolegle do linii rozgraniczajacych
jednej z drég publicznych lub do jednej z drog wewnetrznych, z ktorych dziatka budowlana bedzie
miata dostep komunikacyjny,

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z wyznaczonych w planie drég wewngtrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dzialek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 20, lit. a, tired 11
2,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do SMN — w przypadku lokalizacji
zabudowy szeregowej na dziatkach nr ewidencyjny: 23, 24, 25, 26 ustala si¢:

- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 450 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej 12 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane réwnolegle do linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
lub drogi publicznej 8KDD, z ktorych dziatka budowlana bedzie miata dostgp komunikacyjny,

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z wyznaczonych w planie drog wewngtrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 20, lit. b, tired 11
2,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6MN do 8MN ustala si¢ :
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 800 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 18 m,

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych
jednej z drog publicznych lub do jednej z drog wewnetrznych, z ktorych dziatka budowlana ma dostep
komunikacyjny,

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drég wewnetrznych,

- mozliwos¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dzialek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 20, lit. c, tired 11
2

b
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d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9MN do 11MN ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 750 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych
jednej z drog publicznych lub do jednej z drog wewnetrznych, z ktorych dziatka budowlana ma dostgp
komunikacyjny;

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z droég wewngtrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 20, lit. d, tired 11
2,

) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 600 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu nowej dzialki budowlanej 10 m,

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych
jednej z drog publicznych lub do jednej z drog wewnetrznych, z ktorych dziatka budowlana ma dostep
komunikacyjny; albo prostopadte lub rownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej,

- obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drég wewngtrznych,

- mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 20, lit. e, tired 11
2.

2

21) szerokos$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie podziatu dziatki, jako dojazd do dzialki, nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m;

22) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okre§lonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

23) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania S$ciekdw bytowych (nie oczyszczonych 1 oczyszczonych) do rowu
melioracyjnego ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;
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5) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, wtym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wdod opadowych i roztopowych na
dzialki sasiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 7MN, 8MN nakazuje si¢ realizacj¢ na
dziatkach budowlanych, przy rowie melioracyjnym zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej lub, jezeli
nie bedzie to wkolizji zistniejaca siecig drenarska, roéwniez zieleni wysokiej, zzachowaniem
bezkolizyjnego dostepu i dojazdu do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji oraz zabezpieczenia
jego uzytkowania;

9) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10m — nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego
6 m — 1 kondygnacja nadziemna,;

3) nakazuje si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych z kalenica prostopadta do bocznych granic dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych z kalenicg rownolegla do bocznych granic
dziatki budowlanej tylko na dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 16 m oraz w przypadku, gdy na dziatkach
sgsiednich budynki ustawione sg w ten sposob;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce lub realizacji zabudowy blizniaczej oraz
szeregowej, nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej
samej kolorystyce;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce lub realizacji zabudowy blizniaczej oraz
szeregowej, nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkéw takim samym materialem wykonczeniowym
o takiej samej kolorystyce;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zolci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdbw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

8) nakazuje sie stosowanie dachow budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°; dopuszcza si¢
projektowanie ryzalitow lub lukarn krytych dachami dwuspadowymi;

9) w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ stosowanie dachow wielospadowych przy czym na obu budynkach
nalezy zastosowac¢ taki sam ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;
11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;
12) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wiekszy niz 0,8;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy budynkdéw;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy Iub czgsciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 4775

w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni
zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz
rzgdnej parteru.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) nakazuje si¢ zachowanie drozno$ci istniejagcego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu;
w terenach: 2MN, 7MN, 8MN, dopuszcza si¢ remont umocnien dna i skarp, poglebienie istniejgcego rowu
oraz jego poszerzenie;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowu;

3) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
droznosci, w miejscach kolizji =z projektowanymi budynkami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dziatlce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

4) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wiasnej
dziatki budowlanej Iub zespotu dziatek oraz konserwacj¢ rowow melioracyjnych, w terminach iz
czestotliwos$cia zapewniajacg ich nalezyty stan techniczny;

5) wskazuje si¢ granice terendow o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, oznaczone na rysunku
planu.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio zdrdog publicznych Iub
wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drég
wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, wytyczonych w projekcie podziatu dziatki,

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a)dla obstugi zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsca postojowe,

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dzialalno$ci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
13MN i 14MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej albo szeregowej albo atrialnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie jako pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekéw itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych, drog wewnetrznych;

5) zakazuje sie:
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a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c) okalizowania reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

f) ustalenia § 9, ust. 2, pkt 5, lit. od a do e nie dotyczg reklam okoliczno$ciowych i znakéw informacyjnych,
przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowej;

6) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem =z azurowym wypelnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu;

7) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnie przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami;

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prz¢set betonowych;

9) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga, nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tej drogi;

11) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 10, jedynie w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejacych przeszkdéd (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej), przy drogach
wewngtrznych o szerokosci 8 m imniejszej dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki w glab dziatki
budowlanej o 2 m;

12) ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 460 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej 15 m,

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadie lub réwnolegte do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 8KDD,

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drog wewnetrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dzialek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 9, ust. 2, pkt 12, lit. a, tired 11
2,

b) dla zabudowy szeregowej albo atrialnej ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 350 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 12 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadie Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 8KDD,

- obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki droég publicznych lub z drég wewnetrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okres§lonych w § 9, ust. 2, pkt 12, lit. b, tired 11
2%;

13) szerokos$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie podziatu dzialki, jako dojazd do dziatki, nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m;
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14) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dzialkach powstatych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

15) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej i atrialnej,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniacze;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na skladowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowu
melioracyjnego ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji
substancji 1energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego:

a) w zabudowie szeregowej i blizniaczej 12 m — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) w zabudowie atrialnej 9 m — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

2) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub atrialnej nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow w zespole o takim samym kacie spadku potaci dachowych, z takiego samego materiatu i w takiej
samej kolorystyce;

3) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub atrialnej nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich
budynkow w zespole takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zoélci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementdéw ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw;
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5) zakazuje si¢ stosowania w elewacji oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding itp.) i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtownych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°; w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub atrialnej
material zastosowany w pokryciu dachowym inachylenie polaci dachowych dla wszystkich budynkow
w zespole musi by¢ jednakowe;

7) w zabudowie blizniaczej na obu budynkach nakazuje si¢ realizacj¢ dachu o taki sam ksztalcie ikacie
nachylenia potaci dachowych oraz z tego samego materiatu;

8) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) nie wigksza niz 60% - dla zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) nie wieksza niz 50% - dla zabudowy blizniacze;j;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
drozno$ci, w miejscach kolizji z projektowanymi budynkami, budowlami lub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dzialce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

2) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wlasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, w terminach iz czestotliwo$cia zapewniajaca ich nalezyty stan
techniczny.

6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio zdrég publicznych lub
wewngtrznych, pokazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drég wewnetrznych
wytyczonych w projekcie podziatu dziatki,

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 migjsce postojowe na lokal
mieszkalny i jedno miejsce w garazu,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ushugowej — minimum 1 miejsce postojowe;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalno$ci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terendéw: Dopuszcza si¢ lokalizacj¢
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 15MWn, 16MWn, 17MWn, 18MWn i 19MWn ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi; drogi wewnetrzne; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ takze wykorzystanie parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego na lokale ustugowe;

2) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) zakazuje sig:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

¢) lokalizowania reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;
f) ustalenia § 10, ust.2, pkt 4, lit. od ado e niedotycza reklam okoliczno$ciowych i znakoéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;;
5) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem =z azurowym wypelnieniem, o maksymalnej

wysokos$ci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu;

6) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnie przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

8) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

9) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga publiczna, nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

10) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu melioracyjnego,
na terenie oznaczonym symbolem 19MWn, dopuszcza si¢ jego lokalizacje w odleglo$ci minimum 1,5 m od
skrajnej krawedzi rowu;

11) ustala si¢ zagospodarowanie pasa dziatki budowlane o szerokosci minimum 5 m (liczone od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej) zielenig urzadzona obowigzkowo w miejscach wskazanych na rysunku
planu — strefy zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych;

12) w granicach pasa dziatki budowlanej, o ktorym mowa w § 10, ust. 2, pkt 10 dopuszcza si¢ wykonanie
ciaggow pieszych i dojazdow do zabudowy, pod warunkiem, ze powierzchnia przeznaczona pod trawniki
z zielenia wysoka iniska nie bedzie mniejsza niz 50% powierzchni catej strefy na kazdej z dziatek
budowlanych;

13) w terenie 19MWn ustala si¢ zagospodarowanie pasa dziatki budowlanej wzdtuz rowu melioracyjnego
zielenig urzadzona, obowigzkowo w miejscach wskazanych na rysunku planu — strefy zieleni urzadzonej
w granicach dzialek budowlanych; dopuszcza si¢ w tym terenie budowe ciggdéw pieszych i dojazdéw do
zabudowy oraz budowe¢ ktadek nad rowem melioracyjnym umozliwiajacych przejscie i przejazd;

14) ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej - 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej - 25 m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budowlane prostopadie lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych
jednej z drég publicznych, z ktérych dziatka budowlana ma dostep komunikacyjny albo prostopadte lub
rownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej,

d) obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drog wewnetrznych,
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e) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe Iub inne urzadzania infrastruktury
technicznej na podstawie przepisow odrgbnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza
si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dzialek budowlanych iminimalnej szerokosci frontu,
okreslonych w § 10, ust. 2, pkt 14, lit. aib,

f) w przypadku wydzielania dziatki pod droge wewngtrzna, jej szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostaltych okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

16) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg realizowanej na obszarach powyzej
4 ha;

¢) parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca jej infrastruktura realizowanej
na obszarach powyzej 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowow
melioracyjnych ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi
Sciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji

substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wdod opadowych i roztopowych na
dzialki sasiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym Iub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $srodowiska;

9)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MWn nakazuje si¢, na dzialce budowlane;j,
realizacj¢ przy rowie melioracyjnym zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej lub, jezeli nie bgdzie to
w kolizji z istniejaca siecig drenarska, réwniez zieleni wysokiej, z zachowaniem bezkolizyjnego dostepu
i dojazdu do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji oraz zabezpieczenia jego uzytkowania.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynku 12 m — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;
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3)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zélci, bezu, szaro$ci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkoéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtoéwnych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych
o nachyleniu gtéwnych potaci do 80°;

7) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, bragzu, grafitu i szarosci;
8) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlaneh nie wieksza niz 50%;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,5.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) w terenie 18MWn wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej od istniejacych cmentarzy o szerokosci 50 m
liczone od ogrodzenia cmentarza lub terenu przeznaczonego pod cmentarz, w granicach tej strefy
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen mieszkalnych,

b) zakaz lokalizacji zakladow zywienia zbiorowego badz pomieszczen, w ktorych przechowywane sa
artykuly zywnosciowe;

2) nakazuje si¢ zachowanie droznosci istniejagcego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu;

3) w terenie 19MWn, dopuszcza si¢ remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejacego rowu oraz
jego poszerzenie;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowu;

5) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
droznosci, w miejscach kolizji zprojektowanymi budynkami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dzialce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

6) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wlasnej
dziatki budowlanej Iub zespotu dziatek oraz konserwacje rowow melioracyjnych, w terminach iz
czestotliwos$cia zapewniajagcg ich nalezyty stan techniczny;

7) wskazuje si¢ granice terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, oznaczone na rysunku
planu.

6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych pokazanych na
rysunku planu oraz z drog wewnetrznych, powigzanych z drogami publicznymi;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej w parterach budynkéw — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku (nie wliczajgc w nig
powierzchni magazynowych i powierzchni pomieszczen socjalnych) i minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dzialalno$ci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.
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7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowg.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20MW, 21MW i 22MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi; garaze wielopoziomowe; drogi wewnetrzne; sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) ustala si¢ realizacje pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowe garazy wielopoziomowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow itp. pomiedzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

5) zakazuje si¢:
a) okalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c) lokalizowania reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasigegu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;
f) ustalenia § 11, ust.2, pkt 5, lit. od ado e niedotycza reklam okolicznosciowych i znakéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;;
6) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem, o maksymalnej

wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu,

7) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnie przeswitoéw umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przg¢sta migdzy stupkami,

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

9) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia wlinii rozgraniczajacej z drogg publiczng, nakazuje si¢ jego
lokalizacje w linii rozgraniczajgcej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

11) nakazuje si¢ zagospodarowanie pasa dzialki budowlanej o szeroko$ci minimum 5 m (liczone od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej) zielenig urzadzong obowigzkowo w miejscach wskazanych na rysunku
planu — strefy zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych;

12) w granicach pasa dziatki budowlanej, o ktérym mowa w § 11, ust. 2, pkt 11 dopuszcza si¢ wykonanie
ciggdéw pieszych i dojazdow do zabudowy, pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona pod trawniki
z zielenia wysoka iniskg nie bedzie mniejsza niz 50% powierzchni catej strefy na kazdej z dziatek
budowlanych;

13) w terenie 20MW 1i22MW nakazuje si¢ zagospodarowanie pasa dziatki budowlanej wzdluz rowu
melioracyjnego zielenia urzadzona, obowigzkowo w miejscach wskazanych na rysunku planu — strefy
zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych; dopuszcza si¢ w tym terenie budowg ciagéw pieszych
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i dojazdow do zabudowy oraz budowg kladek nad rowem melioracyjnym umozliwiajacych przejscie
i przejazd;

14) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu melioracyjnego,
na terenach oznaczonych symbolami 20MW i 22MW dopuszcza si¢ jego lokalizacje w odlegto$ci minimum
1,5 m od skrajnej krawedzi rowu;

15) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 2500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 25 m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budowlane prostopadie lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych
jednej z drog publicznych, z ktorych dziatka budowlana ma dostep komunikacyjny albo prostopadte Iub
réownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej,

d) obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drog wewngtrznych,

e) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 11, ust. 2, w pkt 15, lit.aib,

f) w przypadku wydzielania dziatki pod droge wewngetrzna, jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

16) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek;

17) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okre§lonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg realizowanej na obszarach powyzej
4 ha;

¢) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
realizowanej na obszarach powyzej 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowow
melioracyjnych ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji
substancji 1ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;
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7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

9) na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami 20MW i 22MW nakazuje si¢ realizacj¢ na dzialce
budowlanej przy rowie melioracyjnym zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej lub, jezeli nie bedzie to
w kolizji z istniejaca siecig drenarska, réwniez zieleni wysokiej, z zachowaniem bezkolizyjnego dostepu
i dojazdu do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji oraz zabezpieczenia jego uzytkowania.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku 15 m — nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku garazu wielopoziomowego 6,5 m — nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce (nie dotyczy budynku
garazu wielopoziomowego i budynkow ustugowych);

4)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

5) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zolci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkoéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtéwnych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych
o nachyleniu gtéwnych potaci do 80°;

8) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budwlanej nie wigksza niz 50%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5.
5. Zasady zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) nakazuje si¢ zachowanie droznosci istniejacego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu;

2) w terenie 22MW, dopuszcza si¢ remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejgcego rowu oraz jego
poszerzenie;

3) dopuszcza si¢ calkowita lub czgsciowa: likwidacje, przebudowe lub przekrycie rowu melioracyjnego
wskazanego symbolem graficznym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowu;

5) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
droznosci, w miejscach kolizji zprojektowanymi budynkami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dzialce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

6) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wlasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dzialek oraz konserwacj¢ rowow melioracyjnych, w terminach iz
czestotliwos$cia zapewniajaca ich nalezyty stan techniczny;

7) wskazuje si¢ granice terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, oznaczone na rysunku
planu.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych pokazanych na
rysunku planu oraz z drog wewnetrznych — osiedlowych, powigzanych z drogami publicznymi;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej w parterach budynkéw — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku (nie wliczajac w nig
powierzchni magazynowych i powierzchni pomieszczen socjalnych) i minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodu, z ktérego korzysta osoba niepetnosprawna na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalno$ci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terendéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 23MWU ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ushugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, drogi wewnetrzne; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ przeznaczenie minimum 50% powierzchni catkowitej parteru budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na lokale ustugowe;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) zakazuje sie:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c¢) lokalizowania reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dzialce budowlane;;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

f) ustalenia § 12, ust.2, pkt 4, lit. od ado e niedotycza reklam okolicznosciowych i znakéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

5) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem =z azurowym wypelnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu,

6) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przesta migdzy stupkami;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

8) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;
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9) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z drogg publiczng, nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie pasa dzialki budowlanej o szeroko$ci minimum 5 m (liczone od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej) zielenig urzadzong obowigzkowo w miejscach pokazanych na rysunku
planu — strefy zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych;

11) w granicach pasa dziatki budowlanej, o ktérym mowa w § 12, ust. 2, pkt 10 dopuszcza si¢ wykonanie
ciggow pieszych i dojazdow do zabudowy, pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona pod trawniki
z zielenia wysoka iniskg nie bedzie mniejsza niz 50% powierzchni catej strefy na kazdej z dziatek
budowlanych;

12) ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budowlane prostopadte Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacych
jednej z drog publicznych, z ktorych dziatka budowlana ma dostep komunikacyjny albo prostopadte lub
rownolegte do jednej z granic dziatki dzielone;,

d) obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drog wewnetrznych,

e) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 12, ust. 2, pkt 12, lit. a i b;

f) w przypadku wydzielania dziatki pod droge wewnetrzna, jej szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

13) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg realizowanej na obszarach powyzej
4 ha,

¢) zabudowy ustugowej realizowanej na obszarach powyzej 4 ha,

d) parkingdw samochodowych lub zespoldéw parkingdw wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg realizowane;j
na obszarach powyzej 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na S$rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1ienergii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wodd opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
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poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

6) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe uslugowo-mieszkaniowa; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu: mieszkaniowym wielorodzinnym, hotelowym,
motelowym, pensjonatowym 15 m — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego, o przeznaczeniu innym niz hotele, motele,
pensjonaty, 10 m — nie wi¢cej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

5) dopuszcza sig¢ kolorystyke $cian budynkoéw w odcieniach: zotci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtownych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45° dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, hotelowe;j,
motelowej, pensjonatowe]j dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu gtéwnych potaci
do 80°;

8) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5 .
5. Zasady zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje si¢ granice terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, oznaczone na rysunku
planu;

2) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
droznosci, w miejscach kolizji =z projektowanymi budynkami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dziatlce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

3) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wlasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, w terminach iz czgstotliwo$cig zapewniajaca ich nalezyty stan
techniczny;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od istniejacych cmentarzy o szerokosci 50 m liczong od ogrodzenia
cmentarza lub terenu przeznaczonego pod cmentarz, w granicach tej strefy obowiagzuje:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen mieszkalnych,

b) zakaz lokalizacji zakladow zywienia zbiorowego badz pomieszczen, w ktorych przechowywane sa
artykuty zywnosciowe.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych pokazanych na
rysunku planu oraz z drog wewnetrznych, powigzanych z drogami publicznymi;
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2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi ustug hotelarskich - minimum 1 miejsce postojowe na jedng jednostke hotelowa, motelowa
lub pensjonatowa,

c)dla obstugi ushlug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym,;

c) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej innej niz wymienione — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego (nie wliczajac w nig powierzchni

magazynowych i powierzchni pomieszczen socjalnych) i minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu,
z ktorego korzysta osoba niepelnosprawna na kazdy lokal ustugowys;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej iustugowej lub prowadzenia
w budynku mieszkalnym dziatalnosci uslugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdego przeznaczenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 13. Dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 24UMN, 25SUMN, 26UMN, 27UMN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatlce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu ustugowym albo jednego
budynku o przeznaczeniu mieszkalnym albo jednego budynku o przeznaczeniu mieszkalno-ushugowym;

2) dopuszcza si¢ na dziatlce budowlanej realizacje jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku
garazowego albo jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym jako budynku wolno
stojacego, lokalizacja budynku w granicy mozliwa tylko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego.

4) ustala si¢ realizacje pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym jako wbudowanych
w bryt¢ budynku mieszkaniowego lub ustugowego, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego albo
garazowego albo gospodarczo-garazowego jako wolno stojagcego lub lokalizowanego w granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekéw itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny drog
publicznych, drég wewngtrznych;

6) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sig
mozliwos¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowaé tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

7) zakazuje si¢:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c¢) lokalizowania reklam o treéci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;

d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron,
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e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

f) ustalenia § 13, ust.2, pkt 7, lit. od ado e niedotycza reklam okolicznosciowych i znakéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowej;

8) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu;

9) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgsel betonowych;

11) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

12) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga, nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tej drogi; ustalenie nie dotyczy lokalizacji takiego ogrodzenia w terenie 24UMN, wzdtuz
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDL.

13) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 12, jedynie w przypadku koniecznosci
omini¢cia istniejacych przeszkdéd (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej), przy drogach
wewnetrznych o szeroko$ci 8 m i mniejszej dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki w glab dziatki
budowlanej o 2 m;

14) ustala si¢ lokalizacje¢ ogrodzenia lokalizowanego w terenie 24UMN, wzdluz drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 2KDL w odleglo$ci minimum 10 m od granicy dziatki stanowiacej wiasno$¢ PKP.

15) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24UMN ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 900 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 28 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadie Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 4KDD,

- obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drég wewngtrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 13, ust. 2, w pkt 15, lit. a, tired
112;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25UMN ustala si¢:

- minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 500 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej 12 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegle do jednej, istniejacej granicy
dzialki dzielone;,

- obshuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych Iub drog wewngtrznych, obowigzuje zakaz obslugi komunikacyjnej z ciggu pieszo-
rowerowego 9KDP,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 13, ust. 2, w pkt 15, lit. b, tired
112

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26UMN ustala si¢:

- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 900 m?,
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- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 16 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do istniejacej granicy miedzy
dziatkami 5/3 1 6 (nr dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub drog wewnetrznych,

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 13, ust. 2, w pkt 15, lit. c, tired
112

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27UMN ustala sig:

- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 25 m,

- nowe granice podziatu na dzialtki budowlane prostopadte lub réwnolegle do jednej istniejacej granicy
dziatki dzielonej;

16) szerokos$¢ drogi wewngetrznej wydzielanej jako dojazd do dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
5,0 m;

17) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

18) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania SciekoOw bytowych (nie oczyszczonych ioczyszczonych) do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialtywania na $rodowisko w sposOb przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emis;ji
substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudoweg ustugowo-mieszkaniowa; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $srodowiska;

9)na terenie oznaczonym symbolem 24UMN,  potozonym w sgsiedztwie trasy kolejowej Lukow —
Skierniewice, zlokalizowanej poza pdinocna granicg planu, nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wysoko- 1 sredniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o szerokosci co najmniej 5 m lub barier ziemnych
lub ekrandéw akustycznych lub innych zabezpieczen akustycznych; powyzszy warunek uznaje si¢ za
spelniony jezeli ekran akustyczny zostanie wykonany w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem
2KDL Iub na terenach PKP.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym 10 m — nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego
6 m — 1 kondygnacja nadziemna;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z kalenicg prostopadla do bocznych granic dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych z kalenicg réwnolegta do bocznych granic
dziatki budowlanej tylko na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16 m oraz w przypadku, gdy na dziatkach
sasiednich budynki ustawione sag w ten sposob;

4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zoétci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwuspadowych Iub czterospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie glownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°; dopuszcza sig
projektowanie ryzalitow lub lukarn krytych dachami dwuspadowymi;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;
10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0.

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy budynkow;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni
zabudowanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio zdrég publicznych lub
wewngtrznych, pokazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drég wewnetrznych
wytyczonych w projekcie podziatu dziatki;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,
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b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci uslugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku (nie wliczajac w nig powierzchni
magazynowych i powierzchni pomieszczen socjalnych) i minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu,
z ktorego korzysta osoba niepelnosprawna na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej iustugowej lub prowadzenia
w budynku mieszkalnym dziatalnosci ushugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdego przeznaczenia.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 14. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28U, 29U i 30U ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne; parkingi; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy ustlugowej jako wolno stojaca, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
ushlugowych w granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ pomieszczen gospodarczych lub garazowych wylacznie jako wbudowanych
w bryte budynku ustugowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany funkcji budynkow na
zgodng z ustaleniami planu z mozliwos$cig rozbudowy i przebudowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie;

5) dla budynkoéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowaé tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

6) zakazuje si¢:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni facznej wigkszej niz 4 m? i wystajgcych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c¢) lokalizowania reklam o treéci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej;
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dzialki budowlanej;

f) ustalenia § 14, ust.2, pkt 6, lit. od ado e nie dotycza reklam okoliczno$ciowych iznakéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;j;

7) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu,

8) ustala si¢ w ogrodzeniu tagczng powierzchni¢ przeswitdw umozliwiajgcych naturalny przeplyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta miedzy stupkami,

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

10) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie Zywoptotu;
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11) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga, nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tej drogi; ustalenie nie dotyczy lokalizacji takiego ogrodzenia w terenie 28U, wzdtuz drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 2KDL.

12) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 11, jedynie w przypadku koniecznosci
omini¢cia istniejacych przeszkdéd (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej), przy drogach
wewnetrznych o szeroko$ci 8 m i mniejszej dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki w glab dziatki
budowlanej o 2 m;

13) w terenie 28U ustala si¢ lokalizacje ogrodzenia, lokalizowanego, wzdhuz drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 2KDL w odleglosci minimum 10 m od granicy dziatki stanowigce wtasnos¢ PKP.

14) w terenie 30U nakazuje si¢ zagospodarowanie pasa dziatki budowlanej o szerokosci minimum 5 m
(liczone od linii rozgraniczajacej drogi publicznej) zielenig urzadzong w miejscach wskazanych na rysunku
planu — strefy zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych, od strony drogi 4KDD;

15) w granicach pasa dzialki budowlanej, o ktorym mowa w § 14, ust. 2, pkt 14 dopuszcza si¢ wykonanie
ciggow pieszych i dojazdow do zabudowy, pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona pod trawniki
z zielenia wysoka iniskg nie bedzie mniejsza niz 50% powierzchni catej strefy na kazdej z dziatek
budowlanych;

16) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28U ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 800 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej 22 m,

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadle lub réownolegte do jednej z istniejacych
granic dziatki dzielonej;

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dzialki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z drég wewngtrznych;

- mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 14, ust. 2, w pkt 16, lit. a, tired
112;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29U ustala sig:

- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 800 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 13 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajace drogi
oznaczonej symbolem 4KDD;

- obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych;

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 14, ust. 2, w pkt 16, lit. b, tired
112

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30U ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1200 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajace drogi
oznaczonej symbolem 1KDZ albo prostopadte lub rownolegle do jednej z granic dziatki dzielonej;

- obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych w planie drog publicznych
lub drog wewnetrznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 4775

- mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 14, ust. 2, w pkt 16, lit. c, tired
1i2,

- w przypadku wydzielania dziatki pod droge wewnetrzna, jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
6 m;

17) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowe;j dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

18) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
b) zabudowy ustugowej realizowanej na obszarach powyzej 4 ha,

¢) parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg realizowanej
na obszarach powyzej 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji
substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, parametry akustyczne na
sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

9) na terenie oznaczonym symbolem 28U, potozonym w sasiedztwie trasy kolejowej Lukow — Skierniewice,
zlokalizowanej poza pdinocng granica planu, nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko-
i sredniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o szeroko$ci co najmniej 5m lub barier ziemnych lub
ekrandow akustycznych lub innych zabezpieczen akustycznych; powyzszy warunek uznaje si¢ za spelniony
jezeli ekran akustyczny zostanie wykonany w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 2KDL lub na
terenach PKP.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10m — nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne;

2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materialu 1 w takiej samej kolorystyce;

3)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zoétci, bezu, szarosci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtownych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
8) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy budynkows;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej: powierzchni
zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) przed zainwestowaniem dziatki budowlanej nakazuje si¢ przebudowe sieci drenarskiej, z zachowaniem jej
droznosci, w miejscach kolizji =z projektowanymi budynkami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi (po uprzednim sporzadzeniu na dziatlce budowlanej inwentaryzacji urzadzen drenarskich);

2) ustala si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej poprzez jej naprawy w granicach wtasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, w terminach iz czgstotliwoscig zapewniajaca ich nalezyty stan
techniczny;

3) w terenach 29U i 30U wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej od istniejagcych cmentarzy o szerokosci 50 m
liczone od ogrodzenia cmentarza lub terenu przeznaczonego pod cmentarz, w granicach tej strefy
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji zakltadéw zywienia zbiorowego badz pomieszczen, w ktorych przechowywane sg
artykuty zywnosciowe.
6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio zdrog publicznych i drég

wewnetrznych, pokazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge z drég wewngtrznych wytyczonych
w projekcie podziatu dziatki, powigzanych z drogami publicznymi;

2) w terenie 30U wskazuje si¢ lokalizacje, w pierwszej kolejnosci, miejsc postojowych dla samochodow
w strefie wskazanej na rysunku planu - minimalna strefa lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
w granicach dzialek budowlanych, w strefie tej zlokalizowane bgda rowniez wjazdy na teren dziatki
budowlanej;

3) dla obstugi zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug hotelarskich - minimum 1 miejsce postojowe na jedng jednostke hotelowa, motelowa
lub pensjonatowa,
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b)dla obslugi uslug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym,

c) dla obstlugi prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej innej niz wymienione powyzej — minimum 3 miejsca
postojowe 10,5 miejsca postojowego dla samochodu, z ktorego korzystaja osoby niepelnosprawne na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie wliczajac wnig powierzchni
magazynowych i powierzchni pomieszczen socjalnych; w przypadku obiektéw mniejszych niz 100 m? -
minimum 2 migjsca postojowe i minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu, z ktérego korzystaja
osoby niepetnosprawne.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej o funkcji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 31Up
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o funkcji publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi; lokale mieszkalne; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy jako zabudowe¢ wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych, pomieszczen gospodarczych lub garazowych wylacznie jako
wbudowanych w bryte budynku ustugowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) umieszczania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys
budynku ponad 1 m,

c¢) lokalizowania reklam o treéci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na dzialce budowlanej,
d) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron,
e) lokalizowania reklam wystajacych poza teren dziatki budowlanej,

f) ustalenia § 15, ust.2, pkt 4, lit. od ado e niedotycza reklam okolicznosciowych i znakéw
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;;
5) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem, o maksymalnej

wysokosci do 1,5 m, liczonej od poziomu terenu,

6) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

8) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie Zywoptotu;

9) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga publiczng, nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci
omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektéw infrastruktury technicznej);

10) ustala si¢ zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci minimum 5 m (liczone od linii rozgraniczajacej

drogi publicznej) zielenig urzgdzong obowigzkowo w miejscach pokazanych na rysunku planu — strefy
zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 4775

11) w granicach pasa terenu, o ktorym mowa w § 15, ust. 2, pkt 10 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ ciagéw pieszych,
dojazdow i miejsc postojowych dla samochodéw pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona pod
trawniki z zielenia wysoka i niska nie bedzie mniejsza niz 50% powierzchni calej strefy na kazdej z dziatek
budowlanych;

12) ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 30 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 5KDD,

d) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okre§lonych w § 15, ust. 2, w pkt 12, lit. aib;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie wielko§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostatych okre§lonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

14) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji
substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, parametry akustyczne na
sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 12 m — nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

2) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;
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3)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach: zélci, bezu, szaro$ci lub koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkoéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtoéwnych
potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°

7) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach: czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 50%;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z projektowanej drogi, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 5KDD;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku (nie wliczajac w nig powierzchni magazynowych
i powierzchni pomieszczen socjalnych) i minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu, z ktérego korzysta
osoba niepelnosprawna na kazdy lokal ustugowy.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenow: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej - parku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej — parkowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) zakazuje si¢ sytuowania na terenie reklam;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ w terenie obiektow matej architektury (altany, tawki, fontanny) oraz urzadzenie
ciaggow pieszych, miejsc postojowych dla samochodow oraz oswietlenia;

4) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomo$ci ogrodzeniem =z azurowym wypetnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,2 m, liczonej od poziomu terenu,

5) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

7) zakazuje si¢ grodzenia terenu murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
si¢ stosowanie zywoptotu;

8) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga publiczng, nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci
omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektéw infrastruktury technicznej);

9) nie ustala si¢ szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, podzialy beda dokonywane

w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 80%
powierzchni terenu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed splywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie
gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu, bezposrednio z drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDL i 4KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie w liczbie nie wigcej
niz 10 miejsc postojowych inie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu, z ktorego korzysta osoba
niepetlnosprawna.

5. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje si¢ granice zasiggu zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do
rejestru  Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 1444-A, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej A III uktadu urbanistycznego obejmujacej cmentarze: rzymskokatolicki, ewangelicko —
augsburski oraz zydowski — wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 1408, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym,;

2) prowadzenie robot budowlanych w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§ 17. Dla terenu cmentarza zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 33ZCz ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknigtego;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;

2) zakazuje sie sytuowania na terenie reklam;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,5 m od poziomu
gruntu rodzimego w formie uzgodnionej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, na zasadach
okreslonych w przepisachodrebnych z zakresu prawa budowlanego iochrony zabytkoéw iopieki nad
zabytkami;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przesel betonowych;

S)nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, podziaty beda
dokonywane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 95%
powierzchni terenu;

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ granice zasiegu zespolu urbanistyczno — budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do
rejestru  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 1444-A, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej A Il uktadu urbanistycznego obejmujacej cmentarze: rzymskokatolicki, ewangelicko —
augsburski oraz zydowski — wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1408, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym,;

2) prowadzenie robot budowlanych w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu, bezposrednio z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD.

§ 18. Dla terendéw zabudowy infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 34W i 35W ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej wodociggowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sie¢, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa,
zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sig¢ realizacj¢ zabudowy jako zabudowe wolno stojacg lub w granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych lub garazowych jako wbudowanych w bryte budynku
o funkcji podstawowej lub jako wolno stojace lub sytuowane w granicy dziatek;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych oraz innych
obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomo$ci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem, o maksymalnej
wysokosci do 1,8 m, liczonej od poziomu terenu;

5) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnie przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych;

7) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu;

8) w przypadku realizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z droga publiczng, nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

9) ustala sie nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownoleglte do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,

d) obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonej w planie drogi
publicznej lub drog wewnetrznych,

e) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 18 ust. 2, pkt 9, lit. a i b;

10) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na
istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre$lona w planie wielko$§¢ minimalna nowej dziatki
budowlanej lub na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia liniami rozgraniczajgcymi tereny, pod
warunkiem zachowania pozostalych okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 4775

przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
rowow 1 do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $Sciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emisji
substancji 1ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne
zapewniajgce, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, parametry akustyczne na
sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wodd opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych na
dzialki sasiednie;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych o przeznaczeniu podstawowym 12 m (nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej);

2) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie gtownych potaci dachowych, o nachyleniu potaci do 45°;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej; nie wigksza niz 70%;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy budynkow;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy Iub czgsciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych
w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej: powierzchni
zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci.

5. Zasady zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

1) ustala sie, w czesci terenu 34W potozonej miedzy linig rozgraniczajaca drogi 6KDD i nieprzekraczalng
linia zabudowy (wyznaczona od tej drogi), zachowanie przebiegu istniejacego rowu lub budowe rowu
w nowym $ladzie;

2) dopuszcza si¢ catkowita lub czeSciowa: likwidacje, przebudowg lub przekrycie rowu melioracyjnego
wskazanego symbolem graficznym na rysunku planu;

3) wskazuje si¢ granice terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, oznaczone na rysunku
planu;

4) zachowuje si¢ strefe bezposredniej ochrony ujecia wody, obejmujaca obszary w liniach rozgraniczajacych
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 36W;

5) na terenie polozonym w zasi¢g strefy, o ktérych mowa w § 18, ust. 5, pkt 4 obowigzujg zakazy okreslone
w decyzji o ustanowieniu strefy oraz przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego, w tym:

a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow niezwigzanych z eksploatacja ujecia,
b) zakaz rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu,
¢) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, owadobdjczych, nawozow naturalnych i sztucznych,

d) zakaz gromadzenia i magazynowania jakichkolwiek materiatdw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia
oraz mogacych zagrozi¢ jakosci wody,
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e) zakaz wprowadzania zwierzat.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z droég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3KDL i 7KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie 34W w liczbie
minimum 8 miejsc postojowych i1 miejsce postojowe dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby
niepetnosprawne.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania tereméw: Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 19.1 Dla terenéw drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDP, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogi, zapewniajace powigzanie z drogowym uktadem
zewnetrznym 1ukladem o znaczeniu ponad lokalnym oraz obstuge komunikacyjna terenéw w obszarze
objetym planem.

2. Drogowy uklad zewngtrzny stanowig tereny drog istniejacych, oznaczone symbolami: 1 KDZ —
ul. Budowlanych, 2KDL - ul. Rybie i3KDL - ul. Zakalwaria, zapewniajace powigzanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe z obszarem miasta i gminy oraz z drogami uktadu ponad lokalnego.

3. Ustala sig¢ nastgpujace parametry funkcjonalno — techniczne dla terenow drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1IKDZ - klase¢ drogi ,,Z” - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
w granicach planu wyznacza si¢ tylko wschodnig lini¢ rozgraniczajgca drogi i pas terenu przeznaczonego
pod droge o szerokosci ok.15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w liniach rozgraniczajacych
drogi dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw; wschodnia linia rozgraniczajaca
wyznaczona zostata w odleglo$ci 20 m od ogrodzenia cmentarza oraz linii stanowigcej jego przedtuzenie;

2) 2KDL - klas¢ drogi ,,L” - lokalnej, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego
pod droge o szerokosci zmiennej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dopuszcza si¢ w pasie
drogowym tej drogi, zlokalizowanym wzdtuz terenow kolejowych wykonanie ekranu akustycznego.

3) 3KDL - klas¢ drogi ,,L” - lokalnej, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego
pod droge o szeroko$ci zmiennej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w liniach rozgraniczajacych
drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow;

4) 4KDD klase drogi ,,.D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy z miejscowym poszerzeniem w granicach dziatki nr ewidencyjny
34, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w miejscu poszerzenia dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych dla samochodow;

5) SKDD klase drogi ,,.D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

6) 6KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczne
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

7) 7TKDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

8) 8KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
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9) 9KDP - ciag pieszo — rowerowy, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacej dziatki
drogowej nr ewidencyjny 22.

4. Ustala si¢ drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m oraz drogg¢ oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDW, dla
ktorej okresla si¢ przeznaczenie pod droge wewngtrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania w przestrzeni drég publicznych i drog wewnetrznych wolno stojacych reklam,
b) umieszczania reklam na ogrodzeniach,
¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych za zgoda zarzadcy drogi;

3) ustalenia § 19, ust. 5, pkt 1 dotycza reklam okolicznosciowych iznakéw informacyjnych, przyjetych
w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;.

6. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ granice zasiggu zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do
rejestru = Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 1444-A, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej A III uktadu urbanistycznego obejmujacej cmentarze: rzymskokatolicki, ewangelicko —
augsburski oraz zydowski — wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1408, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, obejmujacej swym zasiegiem fragment drog: 1KDZ, 2KDL, 3KDL i 4KDD;

2) prowadzenie robot budowlanych w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie i urzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostgpnych w sposédb
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym,;

2) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod
warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaktéca wykonywania zadan zarzadu
drogi,
b) nie kolidujg z istniejacy siecig infrastruktury technicznej,
¢) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgode na ich realizacje;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ przepustow pod utwardzonymi drogami stuzacych bezkolizyjnej migracji drobnych
zZwierzat;

4) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania drog ogdlnodostepnych, ograniczajacego przedostawanie si¢
metali cigzkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drog,
np. poprzez budowe osadnikow na drodze odprowadzania wody;

S)ustala si¢ calkowita Iub czgsciows: likwidacje, przebudowe lub przekrycie rowu melioracyjnego
wskazanego symbolem graficznym na rysunku planu, zlokalizowanego w projektowanej drodze oznaczonej
symbolem 6KDD oraz budoweg przepustow na drogach 7KDD i4KDD; dopuszcza si¢ budowg rowu
W innym miejscu;

6) w terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — w miejscu poszerzenia
dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej i wysokiej, elementow oswietlenia, koszy na $mieci, miejsc
postojowych dla samochod6éw oraz stojakow na rowery dla obstugi terenéw ustug.

8. Zasady wyposazenia drég w infrastrukture techniczna:
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1) ustala si¢ adaptacje w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizje z istniejgcym uzbrojeniem liniowym;

2) nakazuje si¢ lokalizacje projektowanych urzgdzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkoéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog i ciggu pieszo-
rowerowego, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci.

3) nakazuje si¢ realizacje szafek gazowych 1ienergetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep; w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z wtasciwym zarzadcg sieci;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni drog i terendw utwardzonych poprzez rowy
infiltracyjno - retencyjne oraz studnie chionne; odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowow
melioracyjnych dopuszcza si¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa wodnego;

5) nakazuje si¢ instalowanie separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow i parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE
TECHNICZA

§ 20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnychi
podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i dziatek budowlanych, w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza sig¢ realizacja sieci uzbrojenia w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne lub inne, na catym obszarze
objetym granicami planu, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inacze;j.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudowe;

2) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych zrodet, za wyjatkiem zaspokojenia potrzeb
(przekraczajacych wydajnos¢ sieci) do celow ppoz . i technologicznych;

3) nakazuje si¢ wyposazy¢ (projektowang i rozbudowywang) sie¢ wodociggowa w hydranty p. poz. zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi zbiorowego zaopatrzenia w wodg;

4) w przypadku przekroczenia wydajnosci komunalnej sieci wodociaggowej, nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w wodg
na cele ppoz. icele technologiczne poprzez budowg zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych ujgé
wody.

§ 22. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania S$ciekéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacyjnej
i unieszkodliwianie ich na terenie gminnej oczyszczalni §ciekow;

2) dla istniejgcej wzdhuz ul. Zakalwaria zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy na terenie
infrastruktury technicznej 35W do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdéw do rowow melioracyjnych ido gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych;
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5) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszcza¢ te S$cieki zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw, okreslajagcymi warunki wprowadzania $ciekow
do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow
przemystowych.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych:

1) do czasu wybudowania systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do lokalnych systemow kanalizacji
deszczowej;

2)z terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iz terenow zabudowy ustugowej nakazuje si¢
odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych (parkingéw, placow
manewrowych) 1ipowierzchni dachéw do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu
powstania kanalizacji deszczowe] nalezy wody deszczowe iroztopowe zagospodarowaé w zbiornikach
retencyjnych bezodptywowych, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
stosowanie studni chlonnych;

3) ustala si¢ obowigzek rozwigzanie sposobu odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych oraz
zabezpieczenie istniejgcej sieci drenazowej systemu melioracji, wyprzedzajaco lub rownolegle z realizacja
zabudowy na kazdej dziatce budowlane;j;

4) z terendw drog nakazuje sie¢ odprowadza¢ podczyszczone wody opadowe poprzez splyw powierzchniowy
w oparciu o rowy drogowe oraz infiltracj¢ wod deszczowych do gruntu;

5) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drég w oparciu o kanalizacje
deszczowa;

6) nakazuje si¢ instalowaé separatory substancji ropopochodnych na odplywach wodd opadowych
z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ukladu istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie
i przebudowie, w oparciu o istniejace i projektowane, zgodnie z koncepcja zasilania w energie¢ elektryczna,
stacje transformatorowe;

2) nakazuje si¢ rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzong wedlug zasad okre$lonych w przepisach prawa
energetycznego,

3) nakazuje si¢ budowe liniowych odcinkdéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i §redniego napigcia
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) dopuszcza sie realizowanie przylaczy do budynkéw jako przylaczy kablowych realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe (z
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 35ZCz).

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie miasta, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej sieci
sredniego cis$nienia;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog w odleglosci minimum
0,5 m od linii ogrodzen;

4) ustala si¢ podtgczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym siec¢
nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem jezdni.
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§ 26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;j:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto, do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, z lokalnych kottowni
1 indywidualnych zrodet ciepta stosowanie kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np.: gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi), ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj.: energia stonca,
biomasy i inne.

§ 27. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala si¢ docelowg likwidacje linii napowietrznych;

3) ustala sie¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu telekomunikacji.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami: W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek
gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN
do 12MN — w wysokosci 15 %;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 13MN
do 14MN - w wysokosci 15 %;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
15MWn do 19MWn - w wysokos$ci 20 %;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
20MW do 22MW - w wysokosci 20 %;

S)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 23MWU — w wysokosci 25 %;

6) na terenach zabudowy uslugowej imieszkaniowe] jednorodzinnej , oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 24UMN do 27UMN — w wysokosci 25 %;

7)na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunki planu symbolami: 28U, 29U i30U -
w wysokosci 28 %;

8) na terenie zabudowy uslugowej — uslugi publiczne, oznaczonym na rysunki planu symbolem 31Up -
w wysokosci 15 %;

9) na terenie zieleni urzadzonej - parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 32ZP — w wysokosci 0
%0;

10) na terenie cmentarza zamknigtego, oznaczonym na rysunki planu symbolem 33ZCz - w wysokosci 0 %;

11) na terenach zabudowy urzadzen infrastrukturalnych wodociggowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 34W i 35W — w wysokosci 0 %;

12) na terenach drég wewnetrznych — w wysokosci 0%;
13) na terenach drég publicznych i na terenie ciagdw pieszo — jezdnych — w wysokosci 0 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
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§ 30. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV/607/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 kwietnia 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/607/2014

Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH
WNIESIONYCH DO PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GORA KALWARIA - TERENU POMIEDZY ULICAMI RYBIE I ZAKALWARIA

Nazwisko . . . Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
i imi¢, nazwa . I‘Jstalema Rozstrz‘ygmgcle Burfmstrza‘ zal. do Uchwaly Nr LV/607/2014
. . Oznaczenie projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwagi .
jednostki . ‘s z dnia 29.04.2014
Data wplywu . R x . nieruchomosci, dla .
L.p. . organizacyjnej Tre$¢ uwagi . . o Uwagi
uwagi i adres* ktérej dotyczy | nieruchomosci, . .
A uwaga ktorej dotyczy Uwaga . Uwaga m.e - Uwaga . Uwaga m.e -
zglaszajacego uwa uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
ga
uwage
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9. 10. 11.
Prosba o przesunigcie drogi na Powierzchnia dziatki nr 28/1 jest
Elsbicta potudnie tak aby znajdowata wystarczajaca aby wprowadzi¢ zabudowe
1 2008.1028 | Przychodzka si¢ w rownych czesciach na Dz. nr 28/1, 28/2 4AKDD ) Uwaga nie- - Uwaga nie- mieszkaniowa, natomiast przesunig¢cie drogi
o dziatkach nr 28/1 1 28/2. obreb 13-01 ’ uwzgledniona uwzgledniona | 4KDD miatoby konsekwencje dla catych
kwartatow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w zachodniej czesci planu.
Nie zgadza si¢ na zabudowg Uwaga niezgodna z obowigzujacym
wielorodzinng na dzialce nr L.Studium uwarunkowan i kierunkow
5 2008.12.02 Alicja 40/3 (obreb 13-01). Dz. nr 40/3 2 MW ) Uwaga nie- - Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
o Owczarek obrgb 13-01 ' uwzglgdniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
. Zmiana przebiegu drogi Kompleksowe przesunigcie drogi jest
Maria . . . o g
, 1.KDD tak, aby poszerzenie . Uwaga nie- niemozliwe ze wzglgdu na budynki
Szymanska . . . Dz. nr 38, obrgb Uwaga nie- - g . . .
3 2008.10.21 przebiegato takze po dziatce nr 1.KDD - . - uwzgledniona | znajdujace si¢ przy ul. Rybie, ktore
Zygmunt 13-01 uwzgledniona S o - o
e 36. ograniczaja szerokos$¢ drogi oraz polozenie
Szymanski . o
wzglgdem granic wlasnosci.
Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowiazujacym
. wielorodzinng ,Studium uwarunkowan i kierunkow
Jadwiga Dz. nr 32/9 Uwaga nie- - Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
4 2008.11.14 | i Franciszek : IMW/U - gan gam zagospocar precesirzenniceo i
Stenrzyccy obreb 13-02 uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dzialka potozona

jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowigzujacym
wielorodzinng Studium uwarunkowan i kierunkow
Wiestaw Dz. nr27/1 Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
3 2008.11.14 Michalski obreb 13-02 SMW, 6MW uwzgledniona i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowiazujacym

wielorodzinng L.Studium uwarunkowan i kierunkow
. Dz. nr 27/1 Uwaga nie- Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
6 2008.11.14 1 Joanna Michalska obreb 13-02 SMW, 6MW uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowigzujacym
wielorodzinng ,Studium uwarunkowan i kierunkow

Jerzy Dz. nr 27/1 Uwaga nie- Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
7 2008.11.14 Michalski obreb 13-02 SMW, 6MW uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowiazujacym

L wielorodzinng ,»Studium uwarunkowan i kierunkéw
Elzbicta Dz. nr 26/1 Uwaga nie- Uwaga nie- za, darowania przestrzennego Miast:
8 2008.11.14 | i Leszek : SMW, 6MW gan san zagospodarowanma przesirzennego vhiasta
. obreb 13-02 uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dzialka potozona
Czapnik . . . .
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.
Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowiazujacym
Alicja wielorodzinng ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
. Dz. nr 26/2 Uwaga nie- Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
9 2008.11.14 | i Krzysztof SMW, 6MW . . . . . e - .
. obreb 13-02 uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
Czapnik . . o
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Brak zgody na zabudowe Uwaga niezgodna z obowigzujacym

wielorodzinng Studium uwarunkowan i kierunkow
Bogustaw Dz. nr27/1 Uwaga nie- Uwaga nie- zagospodarowania przestrzennego Miasta
10 2008.11.14 Michalski obreb 13-02 SMW, 6MW uwzgledniona uwzgledniona | i Gminy Gora Kalwaria” dziatka potozona
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Dopuszczenie lokalizowania Ad. 1. Nieruchomos$¢ potozona jest
zabudowy mieszkaniowe;j w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej — plan miejscowy zgodnie
ustugowej wolno stojacej z art. 15 Ustawy o planowaniu
i wbudowanej w budynki IMW. 2MW i zagospodarowaniu przestrzennym musi

1 2008.12.08 Wiestaw mieszkalne na dzialce nr 2 i Dz.nr2,4/3 MW ’2KDL’ Uwaga nie- by¢ zgodny ze ,,Studium ...”
T Klimkowski 4/3 (obreb 13-02); obreb 13-02 SKDD ? uwzgledniona Uwaga nie- Ad. 2. Brak zgody na lokalizowanie wolno
Dopuszczenie lokalizacji uwzgledniona | stojacych garazy i budynkow

wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazowych;
Podwyzszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do

gospodarczych w obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ad. 3. Brak zgody na podwyzszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy —
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2,5;

Ustalenie minimalnego frontu
dziatki — 20 m;

Korekta tekstowych ustalen
planu poprzez dodanie stow
,;oznaczonych na rysunku
planu”- dotyczacych rowow
melioracyjnych;

»Studium ...” wyznacza 1,5 jako
maksymalna warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Ad. 4. Brak zgody na zmniejszenie
minimalnego frontu dziatki z 25 m na 20 m
dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Front dziatki pozostaje
szerokos$ci 25 m.

Ad. 5. Ustalenia dotyczace rowow
melioracyjnych obowiazuja dla wszystkich
obiektow tego typu, znajdujacych si¢

w strefie opracowania. Wszelkie zmiany
w tym zakresie sa mozliwe jedynie na
podstawie pozwolenia wodno — prawnego.

Korekta tekstowych ustalen
planu o ustalenie dowolne;j
geometrii dachow;

Korekta tekstowych ustalen
planu w kwestii obowigzku
sporzadzania dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej;

IMW, 2MW,

Ad. 6. Brak zgody na ustalenie dowolnej
geometrii dachow.

Ad. 7. Brak zgody na korektg tekstowych
ustalen planu w kwestii obowiazku
sporzadzania dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej. Na wskazanym terenie,
zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym wystepuja takie

1 2008.12.08 Wiestaw Brak zgody na Dz.nr2,4/3 MW, 2KDL Uwaga nie- Uwaga nie- warunki posadowienia budynkow, ktore
T Klimkowski przeprowadzenie drog 2KDL obreb 13-02 5 liDD ’ uwzgledniona uwzgledniona | wymagaja sporzadzenia dokumentacji
i 5KDD; geologiczno - inzynierskie;j.
Brak zgody na jednostronne Ad. 8. Projektowana zabudowa
poszerzenie ul. Zakalwaria wielorodzinna wymaga zaprojektowania
nowe;j sieci drog publicznych;
Ad. 9. Ul. Zakalwaria 1.KDL poszerzana
jest obustronnie. Projektowana potudniowa
oranica drogi lezy poza obszarem planu.
Brak zgody na utworzenia Ad. 1. Projektowane zagospodarowanie
drogi 5.KDD na odcinku od przestrzenne oraz wnioski mieszkancow
2.KLD do ul. Zakalwaria; wymagaja poprowadzenia drogi w tym
miejscu.
Brak zgody na utworzenie
drogi 5.KDD na odcinku od ul. Dz nr 5/3 obreb SKDD, 2KDL, U nie- Ad. 2 uwaga nie znajduje odzwierciedlenia
12 2008.12.09 | Pawet Chroscinski | Rybie do 1.KDD; ’ ¢ 2KDW, 2MN, waga nie Uwaga nie- na rysunku projektu planu, jest bezzasadna.
13-02 uwzgledniona .
4AMW uwzgledniona

Wnhiosek o przesunigcie drogi
5.KDD symetrycznie
wzgledem podziatu dziatek
ewentualnie korekta przebiegu
tej drogi przy terenie 3.W

Ad. 3. Istniejace zagospodarowanie
przestrzenne oraz wnioski mieszkancow
wymagaja poprowadzenia drogi w tym
miejscu.

* Adresy w dokumentacji planistyczne;j
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GORA KALWARIA — TERENU POMIEDZY ULICAMI RYBIE I ZAKALWARIA

Nazwisko . . . Rozstrzygniecie Rady Gminy.
R Ustalenia Rozstrzygni¢cie Burmistrza
! lfrel:ﬁ’l:;zva Oznaczenie projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwagi ;a(;'n?; ZI;C(};:V;:)){Fr LV/607/2014
Data wplywu Ject L. s . nieruchomosci, dla — .
L.p. A organizacyjnej Tre$¢ uwagi . . - Uwagi
uwagi i adres* ktorej dotyczy | nieruchomosci, . .
A uwaga ktérej dotyczy Uwaga . Uwaga m.e Uwaga . Uwaga m.e
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwage
1. 2. 3. 4. 3. 6. 7 8 9. 10. 11.
Kwestionuje si¢ przebieg Nie ma mozliwosci zmiany przebiegu drogi
drogi SKDD na dziatce o nr . SKDD (inne sasiednie dziatki s
. . dziatka nr ew. . .
. ewid. 19/2 przy ul. Rybie. Uwaga nie- - Uwaga nie- zabudowane). Droga ta ze wzgledu na
1. 2013.08.21 Jadwiga Zych . . R 19/2 SKDD - . . . . .
Whnosi o zmiang lokalizacji obreb 13-02 uwzgledniona uwzgledniona | projektowane zagospodarowanie terenu jest
drogi. ¢ niezbgdna dla przysztej obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe.
Uwaga dotyczaca zniesienia Zgodnie z przepisami odrgbnymi,
trojkata widocznos$ci na § 7 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
dziatce o nr ewid. 13/4 obr¢b Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
13-02. 2 marca 1999r. (Dz.U. 1999 nr 43 poz. 430)
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz
ich usytuowanie, wymagane jest
zastosowanie naroznego $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejszego niz 5 m x
. - Uwaga nie- 5 m. W zwigzku z powyzszym niniejsza
Gabriela dziatka nr ew Uwaga nie- uwzgledniona | uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona
2 2013.08.26 i Tomasz Mateccy 13/4 obrgb 13-02 4KDD, 6KDD ) uvg;gs}ggl;‘;%na czeSciowo w stosunku do drogi publicznej. Dziatka
¢ 13/4 ma dogodne parametry dla lokalizacji
na niej wymaganego przepisami
zagospodarowania wynikajacego z prawa
budowlanego, w tym lokalizacji $mietnika.
Czgséciowe uwzglednienie uwagi polega na
odstapieniu zmianie klasyfikacji drogi
6KDD z publicznej na drogg wewnetrzng
KDW oraz zmniejszenie trojkatow
widocznosci tej drogi przy wlotach do drog
publicznych;
Dla terenéw 29U i 30U wnosi Uwaga zostaje nieuwzglgdniona
0 ograniczenie zakazu Uwaga nie- w odniesieniu do zabudowy znajdujacej si¢
. lokalizacji ustug zwigzanych Uwaga nie- - uwzgledniona w strefie ochrony sanitarnej, ze wzgledow
3| aomammos | SRR et | Torenywugoe | 200,300 - | wwvzsledniona O owiapywat bedsie edunie ek
Wojtun Zywhe p L czesSciowo 1Az gdzie jedy .
jedynie zakazu lokalizacji lokalizacji ustug zwiazanych z produkcja
ustug zwigzanych z produkcja zywnosci. Teren, ktérego uwaga dotyczy
Zywnosci. znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
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cmentarza, od ktérego wymagane sa strefy,
na mocy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
dla cmentarza. W w/w Rozporzadzeniu

w §3 ust. 1 znajdujg si¢ zapisy
wykluczajace lokalizacje zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktady
zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnos$ci

w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od
cmentarza — w przypadku gdy teren jest
wyposazony w sie¢ wodociaggowsa.

* Adresy w dokumentacji planistyczne;j

Zbigniew BUGNO

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/607/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647) Rada Miejska Goéry Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie
i Zakalwaria, przewiduje nastepujacy sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycja w liniach rozgraniczajacych drég ogoélnodostgpnych, w tym
wybudowanie drog wraz zich uzbrojeniem podziemnym, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej
i kanalizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposoOb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy droég finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Bugno
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