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UCHWALA NR XXIV.226.2014

RADY GMINY W POTWOROWIE
z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Potworéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013r., poz. 594, zpdzniejszymi zmianami ) oraz art.21 ust.l1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U.z 2014 r., poz.150 z pdzn. zm. ), Rada Gminy Potwordéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Potwordw, zwanej w tresci uchwaty ,,Gming”.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2005t. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami ) zwana
jest w niniejszej uchwale “ustawa”.

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowigce wilasno$¢ Gminy oraz pozostajace w jej
posiadaniu samoistnym. Rozdziat 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, wysoko§¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy.
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§ 4. 1. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw brutto cztonkow
gospodarstwa domowego osiggnigtych w ostatnich trzech miesiagcach poprzedzajacych zlozenie wniosku. 2.
Lokal mieszkalny na czas nieoznaczony moze by¢ wynajety osobom, ktérych $redni miesigczny dochdd na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych termin zlozenia wniosku jest
nie nizszy niz 125% najnizszej emerytury inie przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym oraz nie nizszy niz 100% najnizszej emerytury i nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na
osobg w gospodarstwie wieloosobowym. 3. Lokal socjalny moze by¢ wynajety osobom, ktorych sredni
miesi¢czny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych termin ztoZenia
wniosku nie przekracza 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 100% najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym. 4. Dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu
w wysokosci 10% stawki bazowej obowigzujacej w zasobie komunalnym ze wzgledu na wielkos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. 5. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktérych miesieczny dochod
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% najnizszej emerytury na
kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym. 6. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie jezeli
osoba ubiegajaca si¢, jej wspolmatzonek oraz osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. 7. Za cztonkéw gospodarstwa domowego uznaje si¢ wszystkie
osoby bliskie, z ktorymi ma zamieszka¢ osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
wymienione w § 8 ust.1 pkt.1. 8. Poza kryteriami dochodowymi wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokali,
o ktérych mowa wust. 21 3 winni spelnia¢ facznie nastepujace kryteria: 1) zamieszkiwaé¢ w warunkach
mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy, tj. gdy na 1 osobg uprawniong do
zamieszkiwania przypada nie wigcej niz 6 m2 powierzchni mieszkalnej lub na jedng izbe mieszkalng przypada
statystycznie 4 osoby i wigcej; 2) nie posiadaé tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy Potworow;
Rozdziat 2. Kryteria wyboru 0sob , ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.
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§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sa i nie byly zaspokojone oraz znalazly si¢ w trudnej sytuacji
materialnej. 2. Przez osobg, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie s3 zaspokojone rozumie si¢ osobe, ktora jest
statym mieszkancem Gminy Potwordw, spehiajaca jeden z ponizszych warunkow: 1) utracita mieszkanie
w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, 2) mieszka w lokalu, gdzie na osob¢ uprawniong do
zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, 3) mieszka w lokalu nie spetlniajagcym wymogdw
lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi, 4) opuscita Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletnosci, 5)
jest sierota iuzyskata petnoletnos¢. 3. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w najmie lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ kolejno$¢ wymieniong w ust. 2. 4. Osoby, ktére znalazly si¢ w trudnej sytuacji
materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaly to osoby, ktdre spelniaja kryterium dochodowe okre§lone
w § 4 ust.2. 5. Trudng sytuacje materialng ustala si¢ na podstawie ztozonych dokumentéw o dochodach osob
ubiegajacych si¢ o lokal, ich wspotmatzonkéw oraz osob zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania . 6.
Lokale mieszkalne bedgce mieszkaniowym zasobem Gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne,
jezeli odpowiadaja nastgpujagcym warunkom: 1) nadaja si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny 2) powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego Najemcy wynosi
nie mniej niz 5 m2 , aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m2 , 3) sa lokalami
0 obnizonej wartosci uzytkowej. 7. Wojt Gminy Potworéw wyznacza w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale,
ktore beda oddawane w najem jako lokale socjalne. 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego przystuguje osobom (rodzinom), ktore: 1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej, kleski
zywiotowej, pozaru, rozbidrki budynku lub uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny; 2)
opuszczaja dom dziecka w zwigzku zuzyskaniem peoletno$ci inie majg mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio zamieszkiwaly; 3) pochodza z Gminy Potworéw i wychowywaty si¢ w zawodowych
rodzinach zast¢pczych , aw zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci nastepuje ich usamodzielnienie i nie majg
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaty; 4) nabyly prawo do lokalu na podstawie
prawomocnego wyroku sadowego; 5) spetniaja nastepujace kryteria dochodowe : a) udokumentowany $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 75% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, b) udokumentowany $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 100% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym; 6) sa niepetnosprawnymi osobami samotnymi lub cztonkami rodzin, z ktorymi zamieszkuje
osoba ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci lub ktérych dziecko jest niepetnosprawne, a osoby te lub ich
opiekunowie prawni uprawnieni sg do pobierania zasitku pielegnacyjnego; 9. W przypadku zbiegu uprawnien
do pierwszenstwa w najmie lokalu socjalnego stosuje si¢ kolejno$¢ wymieniong w ust. 8. 10. Umowe¢ najmu
lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 3 lata. 11. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna
przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego. Rozdziat 3. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy mogg dokonywac zamiany dobrowolnej
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale w zasobie Gminy oraz na lokale znajdujace si¢ w innych
zasobach. 2. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do
dyspozycji Gminy w zamian za dostarczany lokal bedacy w zasobie Gminy. 3. Przekazany w wyniku zamiany
do dyspozycji Gminy lokal, winien by¢ zdatny do zasiedlenia. 4. Warunki dokonywania wzajemnej zamiany
lokatorskiej: 1) wzajemna zamiana lokali nastepuje na wnioski 0s6b zainteresowanych; 2) wzajemna zamiana
lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli lokali; 3) osoby wnioskujace o wzajemng
zamiang lokali uzgadniaja migdzy soba sposob i warunki zamiany , ktore przedktadaja na pismie wlascicielom
lokali. Rozdziat 4. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spoteczne;.
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§ 7. 1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku
onajem lokalu. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty. 2.
Postepowanie kwalifikacyjne do zawarcia umowy najmu poprzedza si¢: 1) ustaleniem sytuacji materialnej
wnioskodawcy poprzez skladanie w okreslonym terminie dokumentow potwierdzajacych dochody
gospodarstwa domowego. 2) ustaleniem sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy poprzez przeprowadzenie
kontroli warunkéw mieszkaniowych pod adresem wskazanym przez wnioskodawce jako miejsca jego
zamieszkania. 3. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i oznaczony jest jawny. Jawny jest tez sposdb wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny
by¢ zawierane. Jawnos$¢ postepowania ma na celu rowniez realizacje kontroli spotecznej. 4. W przypadku
nie przyjecia przez osobe zakwalifikowang do zawarcia umowy najmu kolejnych trzech propozycji, osobg
skresla si¢ z wykazu o0sob zainteresowanych wynajmem lokalu od Gminy. Rozdziat 5. Zasady postgpowania
w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez Najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy nastepuje
z : 1) osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego tj.: - matzonek niebedacy wspotmajemca lokalu, -
dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, - inne osoby, wobec ktoérych najemca byl zobowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, - osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcg , 2) osobami, ktore
pozostaly w lokalu spemiajacym normy lokalu zamiennego okre§lone w art.2 ust. 1 pkt. 6 ustawy,
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy . 2. Warunkiem
zawarcia umowy z osobami okre§lonymi wust. 1 pkt. 2 jest: 1) brak tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego; 2) brak mozliwosci przekwaterowania na poprzednie migjsce zamieszkania ( na 1 osobg
przypada mniej niz 7 m2 powierzchni pokoi); 3) faktyczne zamieszkiwanie z najemca do chwili jego $mierci,
4) faktyczne zamieszkiwane z najemca do chwili opuszczenia lokalu przez najemce przez okres co najmniej
5 lat. 3. Z osobami wymienionymi w ust. 1 pkt 1 , umowy najmu moga by¢ zawarte: 1) gdy na dzien zlozenia
wniosku nie zalegaja z zaptatg czynszu i pozostatych oplat lub zawra ugode dotyczaca sptaty naleznosci; 2)
dokonajg na wlasny koszt remontu lokalu, jesli jest on wymagany . 4. Okolicznosci, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt. 31 4 powinny by¢ udokumentowane o$wiadczeniami sgsiadow. Rozdzial 6. Kryteria oddawania
w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 9. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 moga by¢ oddane w najem na rzecz
rodzin wieloosobowych ze stawka czynszu w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w stosunku
rocznym lub przeznaczane do oddania w najmem w drodze przetargu niecograniczonego . 2. Jezeli lokal tego
wymaga Najemca zobowigzany jest do wykonania na wilasny koszt remontu koniecznego bez mozliwosci
zwrotu kosztéw w zadnej formie. 3. Najemca zobowigzany jest posiada¢ dochody gwarantujgce platnosé
czynszu i pozostatych optat. Rozdziat 7. Postanowienia koncowe.

§ 10. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi GminyPotworow.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Milczarski
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