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UCHWALA NR XXXIX/215/2014
RADY MIEJSKIEJ W MORDACH

z dnia 26 marca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaly nr XXV/135/2013 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 30 stycznia 2013r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Mordy na lata 2013 — 2017

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2013r.

p0z.594) oraz art. 21 ust.1 pkt. 11i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266 ze zmianami )
Rada Miejska w Mordach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXV/135/2013 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie

uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mordy na lata
2013 —2017” zatacznik do uchwaly otrzymuje brzmienie jak zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV/135/2013 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie

uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mordy na lata
2013 —2017” (Dz. Urzed. Woj. Maz. z 2013r. poz.3929 i poz. 12032).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

dr hab. Jolanta Franczuk
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXIX/215/2014
Rady Miejskiej w Mordach

z dnia 26marca 2014r.

Rozdzial 1

1.Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Mordy obejmuje 23 lokale mieszkalne zlokalizowane w 10
budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Mordy. Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych stanowi 964 m?.

Lp | Rodzaj budynku, @ w | Liczba Liczba komunalnych | Powierzchnia uzytkowa
ktérym budynkow | lokali mieszkalnych | lokali w m?
potozony jest lokal

1. | Budynek komunalny 10 23( w tym 2 socjalne) | 964( w tym 98 socjalne)

Z istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy wyodrebnia si¢ dwa lokale z przeznaczeniem na lokale
socjalne. W latach obj¢tych programem nie przewiduje si¢ nowych inwestycji mogacych powigkszy¢
mieszkaniowy zas6b miasta i gminy za wyjatkiem ewentualnych adaptacji budynkéw /po bytych
szkotach/. Gmina nie zaktada budowy nowych lokali socjalnych. Pozyskiwanie lokali socjalnych
bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne-bedacych
wlasno$cia Gminy Mordy.

2.Wykaz lokali socjalnych mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mordy zawiera ponizsza
tabela:

Lp. Adres lokalu Powierzchnia lokalu
1. Radzikow Stopki 34 45,00m?

Radzikow Wielki
2. ul. Sktadowa 1 52,72m?

3.Szczegélowy wykaz zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Mordy lacznie z lokalami
socjalnymi

Lp. | Adres: Liczba |Liczb |Kuchni |Lazienk [Pow. Rok Wyposazenie
miejscowost, lokali |a a a uzytkowa |[budowy |lokalu
numer porzadkowy pokoi lokali
1. |Mordy 4 4 4 - 128,96 m> | 1890 llokal na poddaszu-
ul. Narutowicza 1/3 energia
3lokale- energia, woda,
kanalizacja
2. |[Mordy 1 2 1 - 30,74m? |1969 energia
ul. Zwirki i Wigury
8A
3. |Mordy 1 1 1 - 16,32 m?> |1900 1 lokal na poddaszu-
ul. Kardynata tylko energia
Stefana
Wyszynskiego 6
4. |Mordy 2 3 2 - 54,42 m> |1890 1 lokal na poddaszu-
Plac Zwycigstwa 6a tylko energia

1 lokal na parterze
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woda, kanalizacja i
energia
5. |Mordy 1 - 1 - 25,77 m> | 1900 energia
ul. Armii Krajowej
8/10
6. |Mordy 6 5 6 - 161,77 m? | 1900 energia
ul. Kolejowa 5
7. |Radzikéw Wielki 2 3 2 2 119,72 m? | 1974 energia, woda, c.o.
ul. Sktadowa 1 szambo
8. |Radzikéw  Stopki |2 3 2 - 81,00 m? |1930 energia, woda,
34 szambo
9. | Czotomyje 51 3 7 3 2 294,52m? | 1958 1 lokal — energia
2 lokale -energia, woda,
szambo
10. | Ptaszki 6B 1 3 1 1 5090 m? |1974 1 lokal-energia, woda,
c.0.
lokalna  oczyszczalnia
sciekow

RAZEM 964,12m?

W zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy wyr6znia si¢ dwa lokale zlokalizowane w budynku
»Osrodka Zdrowia w Radzikowie Wielkim” wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania.
Znaczna czg$¢ budynkéw w tym 3 budynki mieszkalne nie posiadaja nawet instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Budynki po bytych szkotach podstawowych nie s3 podtaczone do kanalizacji. Scieki z
mieszkan z tych budynkéw odprowadzane sg do lokalnych szamb.

Rozdzial 11

1.Analiza potrzeb w zakresie remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali , z podzialem na kolejne lata oraz planowana sprzedaz lokali w kolejnych
latach.

Stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
wymaga znacznych nakladéow remontowych, poniewaz wynika to z wieku tego zasobu oraz
aktualnych mozliwosci finansowych Miasta i Gminy Mordy. Duza cze$§¢ budynkdéw wymaga
przeprowadzenia remontu gruntownego i modernizacji. Remonty i modernizacje lokali prowadzone
bgeda w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy. Glownym zadaniem jest utrzymanie substancji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym poprzez przeprowadzanie biezacych remontow oraz w miare
mozliwosci remontoéw kapitalnych.

Podstawg do okre§lenia i sporzadzenia rocznych planéw remontéw 1 modernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkow.

Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich remontow , za priorytetowe
uznaje si¢ remonty wynikajace z koniecznos$ci zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

W ramach planu remontowego, przyjaé nalezy w pierwszej kolejnosci :

- naprawa i wymiana pokryé dachowych

- naprawa i wymiana instalacji elektrycznych

- udroznienie i przebudowa przewoddéw kominowych i wentylacyjnych

Stan ilo$ciowy zasobu ulega systematycznemu zmniejszaniu z uwagi na trwajacg sprzedaz mieszkan
na rzecz dotychczasowych najemcow. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
zbywane sa wylacznie na rzecz najemcow, ktorym zgodnie z art. 34 ust 1 pkt.3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami przyshuguje pierwszenstwo w ich nabyciu. Sprzedaz
lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
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wykupem mieszkan. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objac
wszystkich zasobow mieszkaniowych Miasta i Gminy. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie

po zlozeniu wniosku przez najemcow lokali komunalnych w budynkach przeznaczanych do

sprzedazy . W przypadku rezygnacji najemcy z checi wykupu zajmowanego przez niego lokalu w
istniejacych wspolnotach mieszkaniowych przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokalu w drodze
przetargu.

2.Wykaz remontéw oraz planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia ponizsza

tabela:
Adres lokalu Powierzchnia Stan Przeznaczenie | Niezbedne | Kwota
Lp. lokalu techniczny remonty w zt
Mordy 4 lokale - 128,96 dobry 4 lokale do
ul. Narutowicza 1/3 | m? sprzedazy w
latach 2013-
1. 2017
2. | Mordy 1 lokal- 30,74 m? | staby do sprzedazy remont 2 000
ul. Zwirki i Wigury podtogi
8A 2016
3. | Mordy ul. Kardynata | 1 lokal - 16,32 m? | budynek do sprzedazy
Stefana murowany | 2016
Wyszynskiego 6 dobry
4. | Mordy 2 lokale - 54,42m? | budynek do sprzedazy
Plac Zwyciestwa 6A murowany
5. | Mordy 1 lokal - 25,77 m? | budynek do sprzedazy
ul. Armii Krajowej murowany
8/10 dobry
6. | Mordy 6 lokali - 161,77 budynek do sprzedazy czesciowy | 3 000
ul. Kolejowa 5 m? drewniany remont
dachu
2017
7. | Radzikow Wielki 2 lokale — 119,72 | budynek 1 na socjalny
ul. Sktadowa 1 m? murowany | 1na wynajem
dobry
8. | Radzikéw Stopki 34 | 2 lokale — 81,00 budynek 1 na socjalny
m? szkoty 1 na wynajem
murowany
dobry
9. budynek po czesciowa
szkole naprawa
3 lokale — 294,74 | murowany dachu
Czotomyje 51 m? dobry na wynajem 2017 3000
10. | Ptaszki 6B 1 lokal — 50,90 m? | budynek do sprzedazy
murowany
po szkole
dobry
Rozdzial 111

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
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1. W lokalach nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy stawke bazowg czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia z
uwzglednieniem kosztow utrzymania zasobu.

2.Ustalona stawka bazowa stanowi podstawe (100%) i bedzie obnizona o odpowiedni % w zaleznosci
od czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowg lokalu zgodnie z art.7 ustawy w/g ponizszych zasad:

Lp. | Potozenie i stan wyposazenia lokalu Procentowe zmniejszanie
w urzadzenia techniczne lub zwigkszanie stawki
bazowej w % Uwagi

lokal z instalacja elektryczng, wodno-

1. |kanalizacyjna, bez c. o. -10

lokal z instalacja elektryczng, wodna,

2. |beztazienki, wcibez c. o. -20

lokal z instalacja elektryczna, bez instalacji
wodno-kanalizacyjnej, bez wc i c.o

3. |/drewniaki i na poddaszu/ -40

Przez tazienkg¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje¢ wodno —
kanalizacyjng umozliwiajace podlaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong z kottowni lokalnych.

3.W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ustug,
wlasciciel lokalu oprécz czynszu bedzie pobierat optaty zalezne i niezalezne od niego, np. za dostawe
wody, energii, odbior nieczystosci statych i ptynnych oraz innych optat eksploatacyjnych. Optlaty te
beda pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku na podstawie norm
stanowiacych podstawe ustalenia ceny przez dostawcdw lub w oparciu o wlasng kalkulacje.

4.Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz raz w roku.

Rozdzial IV

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy

1.Decyzje w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad miejsko-gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz decyzje wynikajace z ustawy o ochronie praw lokatorow podejmuje
Burmistrz Miasta i Gminy.

2.Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem miasta i gminy polega w szczego6lnosci na:
a) zawieraniu umow najmu
b) okreslaniu wysokos$ci czynszu

¢) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie wykonywania uméw najmu .
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3.Spoteczng kontrole prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy
sprawuje Komisja Finansow i Budzetu oraz Spraw Gospodarczych Rady Miejskiej dzialajaca w
zakresie spraw mieszkaniowych

4.Decyzje dotyczace lokali polozonych w budynku zarzadzanym przez wspodlnote mieszkaniowa,
bedacych jednoczesnie w miejsko-gminnym zasobie mieszkaniowym podejmowane bgdg na zasadach
wynikajacych z ustawy o wilasnosci lokali /Dz. U. z 2000r. Nr 85 ze zmianami/.

Rozdzial V
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017.
1.Zaktada si¢ nastepujace zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017:

1)Budzet Miasta i Gminy, w ktérym corocznie planowane beda srodki na gospodarke mieszkaniowa,
w zaleznos$ci od planowanych remontéw i modernizacji w danym roku zgodnie z niniejszym
programem.

2) Dochody ze sprzedazy czesci lokali.
3) Srodki zewnetrzne - w tym z funduszy europejskich i programéw rzadowych

2.Ustala si¢, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonane przez lokatora za zgoda
wiasciciela lokalu.

Rozdzial VI
Inne dzialania poprawiajace wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.

1.Zamiana lokali oddanych w najem moze by¢ dokonywana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy , za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy wydang na
podstawie pisemnie uzasadnionego wniosku zainteresowanych zamiang stron.

2.Lokal socjalny nie moze by¢ przedmiotem zamiany.
3.Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy pomi¢dzy Gming a najemca.

4.Zamiana lokali moze by¢ rowniez dokonana w przypadku, gdy lokal przeznaczony jest do sprzedazy
a jego najemca nie skorzystat z prawa pierwszenstwa nabycia tego lokalu.

5.W ramach dziatan, ktére maja wptynac¢ na powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje
si¢ pozyskanie obiektow od przedsicbiorstw i przeznaczanie ich na budynki mieszkalne.
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