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Poz. 4302

UCHWALA NR 244/XLIV/2014
RADY GMINY ILOW

z dnia 26 marca 2014 r.

W sprawie okreslenia zasad nabywania zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. zdnia 11 marca 2013 r. oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. z dnia 19 maja 2010r. ze zm. ) w zwigzku z art. 140 ustawy kodeks
cywilny tj. z dnia 17 grudnia 2013 r. uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [tow
§ 3. Tracg moc Uchwaty Rady Gminy Itow:

1) Uchwata Nr 67/X111/13/2011 z dnia 2.12.2011 w sprawie wydzierzawiania nieruchomosci na okres dtuzszy
niz trzy lata lub czas nieoznaczony.

2) Uchwala Nr 68/X111/13/2011 z dnia 2.12.2011 w sprawie wydzierzawiania nieruchomosci na okres dtuzszy
niz trzy lata lub czas nieoznaczony.

3) Uchwata Nr 69/X111/13/2011 z dnia 2.12.2011 w sprawie wydzierzawiania nieruchomosci na okres dtuzszy
niz trzy lata lub czas nieoznaczony.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Zientara
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 244/XLIV/2014
Rady Gminy tow
z dnia 26 marca 2014 r.

Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy lléw oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. Czynnosci prawne nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawienia
dokonuje Wojt Gminy Itow w granicach swych kompetencji, z zachowaniem obowiazujacych przepisow,
w szczegolnosci zwartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z dnia
19 maja 2010 r.) w zwiazku z art. 140 ustawy kodeks cywilny tj. z dnia 17 grudnia 2013 r.

§ 2. Wojt Gminy [téw wykonuje czynno$ci zwigzane z nabywaniem oraz zbywaniem nieruchomosci, a w
szczegblnosci :

a) zapewnia ich wyceng przez rzeczoznawcow majatkowych,
b) decyduje o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia,

¢) zawiera umowy dotyczace oddania nieruchomosci w posiadanie zalezne.
Rozdzial 2.

Nabywanie nieruchomosci
§ 3. 1. W¢jt Gminy [f6w moze nabywaé nieruchomosci od 0s6b prawnych i fizycznych w drodze :

1) negocjacji przy czym cena zakupu nie moze by¢ wyzsza niz 1,5(jeden przecinek pie¢) krotnosci wartosci
nieruchomosci ustalonej operatem szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego,

2) licytacji komorniczej lub przetargu — gdy nieruchomos$¢ jest niezbgdna dla realizacji celéw publicznych,

3) darowizny, zrzeczenia lub zamiany — jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i celowe z punktu widzenia
interesow Gminy [tow,

2. Nabycie nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych przez Gming It6w moze by¢
dokonane tylko w ramach srodkow przewidzianych na te cele w uchwale budzetowe;j,

3. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami, majacymi na celu ustalenie najkorzystniejszej
ceny nabycia. Podstawa do ustalenia ceny jest opinia wykonana przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego,

4. Wojt Gminy Itéw jest upowazniony do wystepowania do wlasciwego Starosty Powiatowego
o przekazanie mienia Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Itow,

5. Upowaznia si¢ Wojta Gminy [téw do nabywania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasnos¢ osob trzecich,

Rozdzial 3.

Zbywanie nieruchomosci oraz obcigzanie ich ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 4. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy [tow moga by¢ zbywane lub oddawane w uzytkowanie
wieczyste zarzadzeniem Wojta Gminy [toéw, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione igdy niesa one
wykorzystywane na cele publiczne w ramach realizowanych przez Gming [t6w zadan w wilasnych.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:
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a) Sprzedazy,
b) Zamiany,
c¢) Darowizny,
3. Wojt Gminy [tow w dacie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia zawiadamia
o mozliwosci nabycia osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia.

4. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie jej w uzytkowanie wieczyste nastepuje w drodze przetargu. Zbycie
w trybie bezprzetargowym jest mozliwe jedynie w sytuacjach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 o gospodarce nieruchomos$ciami.

5. Sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste poprzedza si¢ rokowaniami z nabywca, z ktorych sporzadza si¢ protokot.

6. Protokot z przeprowadzonego przetargu lub protokot z rokowan stanowig podstawe do zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy.

7. Sprzedaz nieruchomos$ci moze nastgpic¢ z zastosowaniem bonifikaty o ktorej mowa w art.68 ust.1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997. Udzielnie bonifikaty bgdzie wymagato zgody Rady
Gminy [1ow 1 bedzie, rozpatrywane indywidualnie dla kazdej sprzedazy.

8. Nieodptatne zbycie nieruchomos$ci lub zamiana nieruchomosci bedzie wymagato zgody Rady Gminy
tow.

9. Ustalenie ceny nieruchomos$ci zbywanych w trybach, o ktérych mowa w ust.4 nastgpi po uprzednim
sporzadzeniu operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial 4.

Zasady wydzierzawiania lub najmu nieruchomos$ci gminnych na okres dluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony.

§ 5. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Itow, ktore nie sa wykorzystane przez jednostki
pomocnicze gminy, gminne jednostki organizacyjne lub gminne osoby prawne, a takze nie sg przeznaczone na
trwata zabudowe lub inny sposdb wykorzystane przez Samorzad Gminy [tow, moga by¢ wydzierzawione lub
wynajmowane na czas oznaczony badz nicoznaczony.

2. Umowy dzierzawy lub najmu nalezy zabezpieczy¢ klauzulami :

a) zabezpieczajacymi Gmine [tow przed ewentualnym roszczeniem wyplaty odszkodowania z tytutu
poniesionych naktadow,

b) umozliwiajacymi przy umowach zawartych na czas nieoznaczony 3-miesi¢czny okres wypowiedzenia,
¢) umozliwiajace aktualizacjg/waloryzacje wysokosci czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli
Wojta Gminy [tow.

3. Naniesienia na nieruchomosci gruntowe poczynione przez najemc¢ lub dzierzawce nie moga mieé
charakteru trwatego. Z chwilg zakonczenia okresu objetego umowa dzierzawca lub najemca na wilasny koszt
usuwa wzniesione obiekty lub za zgoda Wojta gminy [téw pozostawia je — bez mozliwos$ci roszczenia o zwrot
poniesionych naktadow.

4. Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomos$ci nastgpuje w drodze przetargu publicznego
nieograniczonego, ustnego lub w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial 5.

Zasady obcigzania nieruchomos$ci prawami rzeczowymi ograniczonymi oraz udostgpniania ich na cele
niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa.

§ 6. 1. Nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnosci gruntowe lub hipoteka), w sytuacjach, jest to niezbedne dla rozwoju
gospodarczego spotecznego Gminy [tow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 4302

2. Koszty umow na podstawie, ktory nieruchomos$ci gminnych beda obcigzone prawami o ktorych mowa
w ustl. w tym koszty notarialne, postepowania wieczysto - ksiegowego ponosza podmioty na rzecz, ktorych
obcigzenie nastgpuje.

§ 7. 1. Nieruchomos$ci gminne moga by¢ oddane w nieodptatne uzytkowanie lub uzyczenie osobom
fizycznym 1prawnym prowadzacym dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, o$wiatowo-wychowawcza,
zwigzang z bezpieczenstwem mieszkancoOw, ochrong przeciwpozarowa i przeciwpowodziows, profilaktyka
uzaleznien, przeciwdziatania przemocy w rodzinie, poradnictwa dla mieszkancow Gminy [tow.

2. Nieodptatne uzytkowanie lub uzyczenie nastgpuje na czas prowadzenie dziatalno$ci okreslonej w ust.1.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Zientara
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Uzasadnienie

projektu Uchwaly Rady Gminy Iow w sprawie: okreslenia zasad nabycia, zbvcia i obcigzenia
nieruchomosci_gruntowych oraz ich wydzierzawiania Iub najmu na okres diuzszy trzy lata lub czas

nieokreslony.

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt.9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. z dnia
11 marca 2013 r. Dz.U. z 2013 r. poz. 594) do wylacznej wiaSciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwal w sprawach majagtkowych gminy, przekraczajac zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych miedzy
innymi: zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieokreslony. Uchwalenie przez Rad¢ Gminy [tow
przedmiotowych zasad w znacznym stopniu usprawni dzialanie Woéjta Gminy [téw w zakresie objetym
przedmiotowg uchwata. W szczegdlnosci usprawni dziatalno$¢ operacyjng Wojta Gminy Itéw w ramach
prowadzonych inwestycji gminnych celu publicznego oraz ulatwi biezace zarzadzenie gminnym zasobem
komunalnym nieruchomosci.
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