DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-04-22 15:24:49
Poz. 4242
UCHWALA NR XXXV/300/14
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 5 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sierakow, Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.
poz. 594Y) iart.20 ust.l iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm?, w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Izabelin Nr
XI1X/160/04 zdnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sierakow w Gminie Izabelin i Nr XXXIV/288/14 z dnia 26 lutego
2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/160/04 Rady Gminy Izabelin z dnia 21 kwietnia 2004 r., po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Izabelin zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sierakéw, etap 1, zwany dalej
»planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 3. Integralng czgs$¢ planu stanowia nastepujace zalgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 6451 1318.
2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238.
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie okreéla si¢ (ze wzglgdu na brak wystgpowania w obszarze planu przedmiotu ustalen):
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem (Obszar w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru
Natura 2000 "Puszcza Kampinoska");

2) oznaczenie odlegtosci w metrach;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenu na cele: RM — zabudowy zagrodowej, US — sportowo-rekreacyjne, KS — parkingu,
KDS - obstugi publicznej komunikacji samochodowej, KD(L), KD(D) — drog publicznych, KDW — drég
wewngtrznych;

6) pomnik przyrody;

7) dobra kultury wspoélczesne;.
§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §6 majg charakter informacyjny.
§ 8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice mig¢dzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza w granicach
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wspolwystepuje z przeznaczeniem podstawowym i zajmuje nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w ustawie;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ po6l powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych S$cian budynkéw w stosunku do
najblizszych linii rozgraniczajacych terenow, z wylgczeniem istniejacej zabudowy oraz takich elementow
budynkow jak: balkony, galerie, wykusze, loggie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, okapy, gzymsy,
rynny, rury spustowe, podokienniki, przedsionki, cze$ci podziemne obiektow budowlanych, zadaszenia
wejsé, wjazdoéw i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;
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10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dzialtke budowlang”, o ktérej mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec ,teren biologicznie czynny”, o ktorym
mowa Ww rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowg zagrodowsa”, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

15) nos$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub
form¢ przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, nie bedacg szyldem i tablicg
informacyjna;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne graficzne, tekstowe lub tekstowo-graficzne oznaczenie
miejsca i zakresu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w granicach planu;

17) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na ptaszczyznie niosacg przekaz
informacyjny dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w granicach planu;

18) ekranie wizyjnym (telebimie) — nalezy przez to rozumie¢ o$wietlong powierzchni¢ ekspozycyjna
czytelng takze w nocy poprzez o$wietlenie wlasnym zewnetrznym zroédlem $wiatta o zmiennej tredci;

19) Kampinoskim Parku Narodowym - nalezy przez to rozumie¢ park narodowy powolany
Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. u. nr 132 poz. 876).

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
2) teren sportowo-rekreacyjny — oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) tereny parkingu — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
4) tereny obstugi publicznej komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;
5) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolami KD(L), KD(D);
6) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W granicach planu obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpowiednio na rysunku
planu), ktore lokalizuje si¢ od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolami 2KD(L), 1KD(D), 3KD(D) oraz droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem:
1KDW — w odlegtosciach zgodnych z rysunkiem planu.

2) Warunki i zasady lokalizowania ogrodzen od strony drog wskazanych na rysunku planu:
a) ogrodzenia lokalizowac na liniach rozgraniczajgcych drog, z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢;

b) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki budowlanej w miejscu usytuowania bram
wjazdowych w stosunku do linii rozgraniczajacej drog;

¢) struktura azurowa musi by¢ usytuowana na wysokosci minimum 0,6 m od poziomu terenu oraz stanowié¢
musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czym udziat procentowy nalezy liczy¢ kazdorazowo
dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w §wietle stupkéw ogrodzeniowych;

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
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e) od strony drog, zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych o gabarytach jednego
przesta ogrodzeniowego, dopuszcza si¢ stosowanie betonowych elementow drobnowymiarowych.

3) Ustala si¢ nast¢pujgce zasady umieszczania nosnikdéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zezwala si¢ na lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie przekraczajacej 1 m?;
¢) zezwala sie na lokalizacje szyldow o powierzchni nie przekraczajgcej 1m?;

d) zapis w lit. b nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych z dzialalno$cia Kampinoskiego Parku
Narodowego;

e) zakazuje si¢ lokalizacji ekranow wizyjnych (telebimoéw).
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar objety ustaleniami planu zawiera si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, dla ktérego
majg zastosowanie: przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do ww.
przepisow;

2) Pomnik przyrody wskazany na rysunku planu podlega ochronie z tytutu przepiséw o ochronie przyrody;

3) Obszar objety ustaleniami planu zawiera si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001, dla ktérego maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do ww. przepisow.

4) W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastgpujace rodzaje
terenow, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a) pod zabudowe zagrodows - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RM;
b) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. W granicach terenu 1US znajduje si¢ dobro kultury wspotczesnej — pomnik Mieszkancow Sierakowa,
ktore nakazuje si¢ zachowac.

2. W granicach terenu 3KDW znajduje si¢ dobro kultury wspotczesnej — pomnik poleglych zotierzy Armii
Krajowej oddzialu Dywersji Bojowej VIII rejonu VII Obwodu ,,Obroza”, ktore nakazuje si¢ zachowac.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
dla poszczegodlnych terenow:

1. Tereny oznaczone w planie symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM,
10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM,
24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) W stosunku do budynkow i obiektow powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dopuszcza si¢
ich adaptacje¢ oraz:

a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe, takze w sytuacjach jezeli: ich usytuowanie jest niezgodne
z nieprzekraczalng linig zabudowy, ich wysokos¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terenow,
na ktorych si¢ znajduja;

b) dopuszcza si¢ ich rozbudowe inadbudowe pod warunkiem, ze: nie spowoduje ona przekroczenia
parametrow okreslonych ustaleniami szczegdélowymi dla terenow RM, w przypadku budynkow
i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
rozbudowa nie spowoduje przyblizenia budynku lub obiektu do drogi publiczne;;

c) dopuszcza si¢ przy ich rozbudowie iprzebudowie zachowanie istniejgcych katow nachylenia potaci
dachowych.
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4) Zabudowe nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlane;,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi: 180 m?,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej budynkami gospodarczymi i garazowymi:
55 m?,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: 9 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,

h) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu,
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

j) geometria dachéw budynkéw — dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25° -45°, a w przypadku dachow budynkow
garazowych 1 gospodarczych dodatkowo dachy jednospadowe lub ptaskie,

k) maksymalna wysokos$¢ scianki kolankowej: 1 m,
1) lukarny zlokalizowane na danej potaci dachowej nie moga zajmowaé wigcej niz 40% tej polaci,
m) zakaz lokalizacji dachéw mansardowych,

6) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

2. Teren oznaczony w planie symbolem: 1US :

1) Przeznaczenie podstawowe — budowle sportowo — rekreacyjne (tj boiska, place zabaw), obiekty malej
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego na terenie Kampinoskiego
Parku Narodowego (obiekty o funkcji handlowej, spozywczej, gastronomicznej, informacyjne;j,
edukacyjnej, parking),

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. d,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie okresla sig;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
d) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw w granicach dziatki budowlanej: 120 m?,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja.
f) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

h) geometria dachow budynkow — dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°,

4) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.

3. Teren oznaczony w planie symbolem: 1KS :

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne - budowle sportowo — rekreacyjne (tj place zabaw), obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu 1 KS.
4. Teren oznaczony w planie symbolem: 1KDS :
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi publicznej komunikacji samochodowej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - budowle sportowo — rekreacyjne (tj place zabaw), obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu 1 KDS.
5. Teren oznaczony w planie symbolem: 1KD(D):

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa (gminna) o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych - 11 m.

6. Teren oznaczony w planie symbolem: 3KD(D):

2) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa (gminna) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 10 m.

7. Teren oznaczony w planie symbolem: 2KD(L):

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna lokalna (powiatowa) o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych — 9 m.

8. Teren oznaczony w planie symbolem: 1IKDW :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych -
6 m.

9. Teren oznaczony w planie symbolem: 2KDW :

2) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych -
7 m.

10. Teren oznaczony w planie symbolem:: 3KDW :

3) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
12 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IRM, 2RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 1US — odbywa¢ si¢ begdzie poprzez
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD(D);

2) 3RM — odbywac¢ si¢ bedzie poprzez droge wewngetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW lub
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD(D);

3) 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM - odbywac si¢ bedzie poprzez drog¢ publiczng oznaczong na rysunku
planu symbolem 3KD(D);

4) 22RM - odbywac sie bedzie poprzez drogg publiczng oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD(D) lub
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD(L).

2. Migjsca parkingowe dla budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem RM nalezy
lokalizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej;

3. Migjsca parkingowe dla budynkéw lokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1US
nalezy lokalizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej Iub w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KS;

4. Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
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1) dla budynkéw mieszkaniowych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem RM : 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla budynkow lokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1US: 4 miejsca postojowe na
1 lokal ustugowy, nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych.

3) dla obiektow sportowych: 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe ibudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w granicach planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode do celdow bytowych i przeciwpozarowych - z wodociggu grupowego ,,Hornéwek”
poprzez wybudowang gminng sie¢ wodociggowa (w dostosowaniu do istniejacej zabudowy) lub z ujec
indywidualnych;

2) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad okreslonych
w przepisach odregbnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ jej wykorzystania dla
celow przeciwpozarowych;

3) dla projektowanej sieci wodociggowej ustala si¢ nastepujace parametry:
a) dla magistralnej sieci wodociggowej: 110-200 mm;
b) dla rozdzielczej sieci wodociggowej minimalnie: 110 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych: do centralnej oczyszczalni Sciekéw ,,Mokre taki”
zlokalizowanej w Truskawiu poprzez wybudowang (w dostosowaniu do istniejacej zabudowy) siec
kanalizacyjna;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zezwala si¢ na odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) wody opadowe nakazuje si¢ odprowadza¢ na teren nieutwardzony lub do doldéw chtonnych na wiasnej
dzialce (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa
wodnego i budowlanego);

5) dla projektowane;j sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastepujace parametry:
a) dla magistralne;j sieci kanalizacyjnej: 200-500 mm;
b) dla rozdzielczej sieci kanalizacyjnej maksymalnie: 200 mm.
4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) stosowanie w robotach budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN inN - linii
napowietrznych lub kablowych, a dotyczacych przylaczy elektroenergetycznych — linii kablowych; zezwala
sie¢ na lokalizacje w/w sieci iurzadzen elektroenergetycznych w pasach drogowych drog gminnych
i wewnetrznych;

3) umozliwia si¢ skablowanie linii napowietrznych.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z gazociggu DN 63 zlokalizowanego w ul. Sierakowskie;.
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadéw w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publiczne;j
lub wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

2) gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu izgodnie zzasadami okreSlonymi w planach
gospodarki odpadami.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej,
gazu, oleju niskosiarkowego oraz energii stonecznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze zbiorczych zrédet energii cieplne;.
8. Inwestycje, o ktérych mowa w ust 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nalezy lokalizowac¢:
1) w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrzne;

2)w przypadkach koniecznosci technicznych - w granicach dzialek budowlanych, z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 16. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego: w granicach planu do inwestycji celu
publicznego zalicza si¢ roboty budowlane dokonywane w granicach nastgpujacych terendw:

1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 2KD(L) — ponadlokalny cel publiczny;
2) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(D), 3KD(D) — lokalny cel publiczny;

3) teren obstugi publicznej komunikacji samochodowej oznaczony symbolem 1KDS — ponadlokalny cel
publiczny;

4) parking oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS — lokalny cel publiczny;
5) linia elektroenergetyczna 15kV — ponadlokalny cel publiczny;
6) gazocigg DN 63 — ponadlokalny cel publiczny.

§ 17. Ustalenia  dotyczace  stawek, oktorych ~mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami RM, US, KS, KDS, KD(L), KD(D), KDW — okresla si¢
stawke w wysokosci 0,1%;

2.Dla dziatek bedacych wlasnoscia gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Izabelin

Jerzy Pietrzak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sierakow, etap 1
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/300/14
Rady Gminy Izabelin

z dnia 5 marca 2014 .

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PL ANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SIERAKOW, ETAP 1

Nazwisko i
Lp. Data imi e, nazwa Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygni ecie Wéjta Gminy lzabelin Rozstrzygni ecie Rady Gminy Izabelin
wptywu jednostki Tres¢€ uwagi nieruchomo projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi organizacyjn $ci, ktorej dla
ej i adres dotyczy nieruchomo $ci, uwaga uwzgl edniona uwaga uwaga uwaga
zgtaszaj aceg uwaga ktorej dotyczy nieuwzgl edniona uwzgl edniona nieuwzgl edniona
0 uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 21.10.2013 Andrzej Plan miejscowy pomija sprawe prywatnych Brak Dotyczy catego - Uwaga nieuwzgl edniona.

Koztowski gruntdw lezacych w obszarze i poza | wskazaniaw | ©bszaru objetego Uwaga nie zawiera merytorycznych postulatow - Uwaga
obszarem granic wsi Sierakéw, sztucznie | treéci uwagi | Proiektem planu odnoszacych sie do  materii  planu nieuwzgl edniona
wydzielajgc  wylgcznie  obszary  tzw. miejscowego — brak konkretnego odniesienia
zabudowy zagrodowej oznaczonej jako sie do zapisOw projektu planu.

RM. Przedstawiony plan pomija tym Projekt planu obejmuje obszar wskazany w
samym bardzo istotny temat dotyczacy uchwale intencyjnej z 2004 r. zmienionej
zasad dysponowania, w tym zabudowy, uchwalg Nr XXXIV/288/14 z dnia 26 lutego
adaptacji, scalania i podzialu gruntéw 2014 r. —tj. tzw. Etap 1.

stanowigcych wiasnos¢ prywatna, Zaproponowana funkcja terenu RM zostata
lezgcych w obszarze wsi Sierakéw. uzgodniona z Dyrektorem KPN i Ministrem

Srodowiska.
2. 12.11.2013 Mirostaw 1. zmniejszenie  stawki  ,optaty | Dz.nr650 | 31RM - zabudowy Uwaga nieuwzgl edniona
Bie nkowski planistycznej” z 1% do 0%. (obreb zagrodowej 1. Zgodnie z ustawg o planowaniu i 1.- 1l.uwaga
2. w zakresie odprowadzania Sierakow) zagospodarowaniu przestrzennym nieuwzgl edniona

sciekbw i wod  opadowych
dopisanie po stowach:
.2akazuje sie lokalizowania
przydomowych oczyszczalni

sciekow”

stow: »CO nie dotyczy
istniej gcych przydomowych

oczyszczalni Sciekow” oraz

wykreslenie pkt 2 tego ustepu.

oraz orzecznictwem sgdoéw
administracyjnych brak jest mozliwosci
okreslenia tzw. optaty planistycznej na
poziomie 0%. Docelowo Wdéjt Gminy
Izabelin zaproponowat stawke 0,1%

2. Zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni  sciekbw  wynika @z
potozenia wsi Sierakbw w granicach
KPN — zakaz wprowadzony zostat w
projekcie Planu Ochrony KPN na lata
2012-2031. Zakazy realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw
wprowadzane sg w uzgodnieniu z
KPN we wszystkich nowotworzonych
projektach mpzp na terenie gm.
Izabelin.

2. - 2. uwaga
nieuwzgl edniona
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12.11.2013 Barbara Przeznaczenie catej dziatki na cele | Dz. nr642/3 | 29RM — zabudowy - Uwaga nieuwzgl edniona Uwaga
Mostowska zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem (obreb zagrodowej nieuwzgl edniona
catego budynku mieszkalnego |  Sierakow) Wnioskowany do zmiany przeznaczenia -
znajdujacego sie na dzialce zabudowany fragment terenu znajduje sie
poza granicami projektu mpzp okreslonymi w
uchwale intencyjnej z 2004 r. Granice planu
okreslone zostaly w uchwale intencyjnej z
2004 r. — obejmujg wie$ Sierakdw w pasie 110
m na péinoc i na potudnie od ul. Gen. R.
Abrahama.
15.11.2013 Whniosek dot. calego Uwaga uwzgl edniona Uwaga nieuwzgl edniona
zlozony przez 1. Oznaczenie w projekcie planu | opracowania
grup e wszystkich terendéw prywatnych w 4. projekt planu nie wprowadza zakazéw | 1. zmiany funkcji terenu RM (zabudowa 1.- 1. uwaga
mieszka Acow pasie o szerokosci 110 m na lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zagrodowa) na funkcje MN1 (zabudowa nieuwzgl edniona
wsi Sierakow potnoc i potudnie od ulicy w zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu mieszkaniowa jednorodzinna).
Sierakowie symbolem MN, wedtug rozwoju ustug i sieci Wprowadzenie wnioskowanej funkcji jest
przedstawionych ~ we  wniosku telekomunikacyjnych; wedtug stanowiska Ministra Srodowiska
szczegotowych zasad tj. sprzeczne z ustawg o ochronie przyrody.
wprowadzenie przeznaczenia 5. wnioskowana przez mieszkancow Na etapie uzgodnien projektu planu MS
terenu MN (MN1 i MN2) obstuga  komunikacyjna terenéw podkreslit, ze akceptowalnym
zabudowy zagrodowej zostata okreslona przeznaczeniem terenu jest zabudowa
2. Zwiekszenie maksymalnei w projekcie planu, ktéry wyktadany byt do zagrodowa (RM).
powierzchni zabudowy z 180 m publicznego wgladu w 2013 r. 2. skutecznos¢ zwiekszenia maksymalnej 2. - 2. uwaga
do 250 m®. pow. zabudowy z 180 m2 do 250 m2 nieuwzgl edniona
3. Zwiekszenie maksymalnej 7. stawka tzw. opfaty planistycznej wymagataby zmniejszenia okre$lonego w
Wysokosci budynkow zostata zmniejszona z 1% do 0,1% planie min. wskaznika powierzchni
mieszkalnych z 9 m do 11 m. biologicznie czynnej, co byloby
4. Umozliwienie posadowienia niezgodne= z politykg przestrzenng dla
obiektow infrastruktury calej gminy okre$long w Studium
telekomunikacyjnej, w tym stacji uwarunkowan [ kierunkéw
przekaznikowych operatoréw sieci zagospodarowania przestrzennego
komarkowych; 3. wysokos$¢ zabudowy oraz kat nachylenia
5. Wprowadzenie obstugi dachu zostaly przyjete ze wzgledu na 3.- 3. uwaga
komunikacyjnej terendw potozenie wsi Sierakéw w granicach KPN nieuwzgl edniona
zabudowy zagrodowej przez drogi i obszaru Natura 2000 oraz uzgodnione z
publiczne 1-3 KD i drogi Dyrektorem KPN i Regionalnym
wewnetrzne. Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
6. Zezwolenie na odprowadzanie 6. ze wzgledu na niezgodno$¢ z zapisami
Sciekow do zbiornikow art. 5 ust.1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu
bezodptywowych. czystosci i porzadku w gminie, plany
7. Zmniejszenie stawki optaty gminy dot. budowy sieci kanalizacyjnej 6. - 6. uwaga

planistycznej do 0,1 %.

oraz potozenie wsi w granicach KPN.
Zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekbw w uzgodnieniu z
KPN wprowadzany jest do wszystkich
nowotworzonych planéw miejscowych na
terenie gminy lzabelin.

nieuwzgl edniona
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXV/300/14
Rady Gminy Izabelin

z dnia 5 marca 2014 r.

Rozstrzygni ecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwesty  cji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalez g do zada n wiasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania.

81.

1. Inwestycje stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia,
zgodnie z art. 1 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2013 r. poz. 594) zadania wtasne gminy.

2. W zakresie zadan wiasnych gminy dotyczgcych infrastruktury technicznej ustala sieg,
ze realizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w granicach planu stanowig jej
zadania wiasne, zgodnie z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

3. Sieci, o ktorych mowa w ust. 2 beda realizowane na zasadach okreslonych

w uchwale oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§2.

1. Zadania w zakresie realizacji ww. inwestycji finansowane bedg w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych w oparciu 0 przepisy
odrebne.

2. Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie

w uchwale budzetowej Rady Gminy Izabelin.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XIX/160/04 z dnia 21 kwietnia 2004 r. Rada Gminy Izabelin przystapita do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sierakoéw w granicach 110 m na pétnoc i 110 m
na potudnie od drogi (obecnie ul. gen. R. Abrahama).

Wies Sierakéw na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 stycznia 1959 r. znajduje si¢
w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego. Dodatkowo na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 wies
Sierakow zostala wlaczona do obszaréw Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska” PLC140001 jako obszar
specjalnej ochrony ptakéw zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej jako specjalny obszar ochrony
siedlisk.

Obszar objety ustaleniami planu objety jest programem wykupu realizowanym przez Kampinoski Park
Narodowy, w zakresie nabywania gruntéw prywatnych na rzecz Skarbu Panstwa. W zakresie nabywania
przez Skarb Panstwa gruntow potozonych w Kampinoskim Parku Narodowym majg zastosowanie przepisy
ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustawy.

Projekt planu na zlecenie Woéjta Gminy Izabelin wykonala zewnetrzna firma projektowa wybrana
w 2010 r. przetargu publicznym. Ze wzgledu na potozenie wsi Sierakow w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska” PLC140001 a takze majac na
wzgledzie art. 32 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody prace nad projektem planu
miejscowego konsultowane byty w 201 1r. z Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego (dalej: KPN).

Przygotowany w konsultacjach z KPN projekt planu zostal w lipcu 2011 r. skierowany do opinii
iuzgodnien zorganami iinstytucjami wskazanymi w ustawie zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wtym do Dyrektora KPN, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (dalej: RDOS), Wojewody, Marszatka Wojewodztwa.

Projekt planu uzyskal wszystkie prawnie wymagane opinie iuzgodnienia za wyjatkiem uzgodnienia
Dyrektora KPN. Dyrektor KPN w swoim stanowisku stwierdzit, Zze przeznaczenie czgsci terenu pod
zabudowg jednorodzinng w parku narodowym spowoduje naruszenie zasad i przepisOw ustawy o ochronie
przyrody atakze przyczyni si¢ do powstania znacznej iloSci zagrozen wewnetrznych wynikajacych
z dziatalno$ci cztowieka, negatywnie oddziatujacych na przyrode parku narodowego. Dyrektor KPN
wskazat ponadto, ze w przedktadanym do uzgodnienia projekcie planu proponuje si¢ zmiane funkcji terenu
na czg$ci powierzchni z terenow rolnych na funkcje budownictwa mieszkaniowego. Ponadto proponowana
w projekcie planu funkcja zabudowy jednorodzinnej dotyczaca nie tylko gruntéw zabudowanych ale takze
dotychczas niezabudowanych otwierataby mozliwosci rozwoju nowej zabudowy. Powyzsze uznane zostato
za ryzyko diametralnych przeksztalcen w parku narodowym dla terenéw ochrony krajobrazowej z funkcja
glownie rolnicza.

Dyrektor KPN w swoim postanowieniu odmowit uzgodnienia projektu planu wskazujac na niezgodnosé
projektu planu zcelami powolania parku narodowego, okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody.
Jednoczesnie wypelniajac obowigzek art. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dyrektor KPN wskazal, ze uzgodnienie projektu planu bedzie mozliwe gdy projekt bedzie uwzgledniat
zachowanie dotychczasowej funkcji terenu.

Na postanowienie Dyrektora KPN Wojt Gminy Izabelin wniést w sierpniu 2011 r. zazalenie do organu
wyzszej instancji — Ministra Srodowiska wnoszac o uchylenie postanowienia Dyrektora KPN i uzgodnienie
projektu planu.

Minister Srodowiska postanowieniem z pazdziernika 2011 r. utrzymat w mocy zazalone postanowienie
Dyrektora KPN wskazujac, ze wskazane w projekcie planu zapisy przeznaczajace tereny pod nowa
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie beda stanowily kontynuacji dotychczasowego wykorzystania
gospodarczego — lesnego irolnego tej wsi inie bedg spetnialy przestanek wyjatku od reguly zakazu
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych w parku narodowym. Minister wskazal ponadto, ze
proponowana funkcja terenu MN (zabudowa jednorodzinna) jest niezgodna z ustawg o ochronie przyrody.
Funkcja wlasciwg jest zabudowa zagrodowa (RM) uwzgledniajgca wymagania ochrony srodowiska zgodnie
z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i pozostajagca w zgodzie z obowigzujacym prawem.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 14— Poz. 4242

Majac na wzgledzie stanowiska organdow uzgadniajacych oraz brak prawnych mozliwosci dalszego
procedowania nad uchwaleniem planu Wojt Gminy Izabelin dokonal korekty projektu planu zgodnie
z warunkami na jakich uzgodnienie dopuszcza Dyrektor KPN oraz Minister Srodowiska.

W toku ponowienia procedury planistycznej projekt planu zostal uzgodniony przez Dyrektora KPN
w sierpniu 2013 r. Uwagi do jego tresci wnidst natomiast Dyrektor Zarzadu Drog Powiatowych w Ozarowie
Mazowieckim (ZDP) wskazujac na konieczno$¢ czesciowego poszerzenia ul. Sierakowskiej do parametréw
okreslonych w przepisach drogowych.

Wojt Gminy Izabelin dokonat korekty projektu planu poprzez czgSciowe poszerzenie pasa drogowego
ul. Sierakowskiej z proponowanych dotychczas 9 m do 10 m. W celu uniknigcia ingerencji w zabudowana
dzialk¢ Nr 575 graniczacg z drogg od strony wschodniej (ul. Sierakowska 2) podjeto proby poszerzenia
drogi kosztem fragmentu dziatki Nr 578/1 graniczacej z drogg od strony zachodniej i bedaca wiasnosciag
Skarbu Panstwa (w posiadaniu Dyrektora KPN). Powyzsze zostalo dokonane w uzgodnieniu z Dyrektorem
KPN.

Opracowany i uzgodniony m. in. z Dyrektorem KPN, RDOS i ZDP projekt planu zaktadat przeznaczenie
prywatnych zabudowanych dzialek pod zabudowe zagrodowa RM (zgodnie z wytycznymi Ministra
Srodowiska), w czeéci w jakiej byly gospodarczo wykorzystywane (aby zapewni¢ zgodno$¢ z ustawa
o ochronie przyrody). W pozostatej, niezabudowanej czegs$ci dziatki te zostaly wlaczone w tereny zieleni
naturalnej (ZN), razem z dzialkami le§nymi oraz dziatkami stanowigcymi wiasnos¢ Skarbu Panstwa (KPN).

Wytozony w tym ksztalcie w pazdzierniku 2013 r. do publicznego wgladu projekt planu spotkat sig
z dezaprobatg mieszkancow. Do wylozonego projektu planu wptyneto tacznie 47 uwag. W wigkszoSci
uwagi dotyczyly zwigkszenia granic prywatnych dzialek pod zabudowe do 110m, tj. do granic
opracowania. Wojt Gminy Izabelin przychylit si¢ do pozytywnego uwzglednienia uwag w tym zakresie (za
wyjatkiem dziatek ewidencyjnie le§nych).

Uwzglednienie powyzszych uwag, wymaga zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ponowienia procedury planistycznej od momentu opinii i uzgodnien. Wojt Gminy Izabelin
proponuje podjecie proby ponowienia procedury planistycznej w tym zakresie — ponownego uzgodnienia
projektu planu w tym z Dyrektorem KPN oraz Dyrektorem RDOS we wnioskowanym przez mieszkafcow
zakresie.

Majac jednak na uwadze uzgodnione dotychczas z organami i instytucjami ustalenia dot. terenow od
IRM do 31RM (tereny zabudowy zagrodowej) oraz terendéw publicznych: 1US (teren sportowo-
rekreacyjny), 1KS (parking), 1KDS (teren obstugi publicznej komunikacji samochodowej), 1,3 KD(D),
2KD(L) oraz 1,2,3 KDW (drogi wewngtrzne) z inicjatywy Wojta Gminy Izabelin Rada Gminy Izabelin
uchwatg Nr XXXIV/288/14 z dnia 26 lutego 2014 r. wyrazita zgode na podziat granic opracowania na dwa
etapy:

- Etap 1 przedktadany do uchwalenia obejmuje drogi 1KD(D), 2KD(L), 3 KD(D), 1,2,3 KD(W), teren
1US, 1KS, 1KDS oraz tereny 1- 31 RM proponowane w projekcie wyktadanym do publicznego wgladu
w pazdzierniku 2013 r.

- Etap II obejmujacy tereny oznaczone w projekcie wyktadanym do publicznego wgladu w pazdzierniku
2013 r. symbolem ZN. W stosunku do fragmentow terendw oznaczonych na wyltozeniu do publicznego
wgladu symbolem ZN Wjt Gminy Izabelin podejmie prébg zmiany funkcji na zabudowe zagrodowag (RM)
w oparciu o wnioski mieszkancow. Skorygowany w tym zakresie projekt planu wymagat bedzie ponowienia
procedury planistycznej, w tym uzgodnienia z Dyrektorem KPN I RDOS.

Zg Zgodnie zart. 17 pkt 14ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz.647) Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt
planu wraz zlista nieuwzglednionych uwag a Rada Gminy na podstawie art. 20 ust. 1 przedmiotowej
ustawy uchwala plan po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium, rozstrzygajac m. in. o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta.
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