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UCHWALA NR LXXX/2047/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 3 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Ruczaj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) i uchwata nr X1/319/2007 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ruczaj,
Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac zgodno$¢ zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ruczaj, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar potozony w dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: poéinocne granice dziatek nr 1/1, 1/2 i 1/3 z obrebu 1-06-38;

2) od wschodu: linia wyznaczona wschodnia granica dziatki nr 1/3 z obrebu 1-06-38 wzdtuz ul. Ruczaj do
potudniowej granicy dzialki nr 4 z obrgbu 1-06-44;

3) od potudnia: linia wyznaczona potudniowa granicg dziatki nr 4 z obrgbu 1-06-44 do zachodniej granicy
obrgbu 1-06-44;

4)od =zachodu: zachodnie granice obrebow 1-06-44 1i1-06-38 do granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek (uchwata Nr 92 Rady Gminy Warszawa — Wilanow
z dnia 25 maja 1999 1. - Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 62, poz. 2107), fragment wschodniej granicy
tego planu do pdinocnej granicy dziatki nr 1/1 z obrebu 1-06-38.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901, z. 2012 poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz.
21 ipoz. 405.

3 Zmiana studium wprowadzona uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwalg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
7.10.2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4114

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek sporzadzony w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy
ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym,;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej infrastruktury technicznej;
5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terend6w pod budoweg obiektow handlowych, o ktéorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dziakce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjng;

2) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe obiektu;

4) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dzialania, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ gruntu stanowiacg odrgbny przedmiot wilasnosci, jak
réowniez budynek lub budynki trwale zwigzane z gruntem lub czgséci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej oraz statej lub
zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub podswietlonej, ktory przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

9) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrédta oparte na energii odnawialnej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, bez tarasow i stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

11) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wlasnym inwestycji, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie wlasnym inwestycji, a w przypadku
terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
og6lnej powierzchni terenu inwestycji;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczang na materialnym podtozu lub formg przestrzenng
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

16) SPW — System Przyrodniczy Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o roznych walorach
przyrodniczo krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r.;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nos$nika reklamy lub umieszczana na S$cianie budynku (budowli) informacje¢ o dostepnych towarach,
ustugach lub prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczany;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

19) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych wyznaczenie wynika z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

20) terenie wlasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot graniczacych za sobg dziatek,
spetniajacy wymogi dziatki budowlanej, na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowac inwestycje;

21) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
w ramach jednej inwestycji, na jednej dziatce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, o ktorym mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, przy czym mozliwe jest
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sytuowanie go jako wolnostojgcego lub jako segmentu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenow;

22) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

23) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych
i obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

24) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pylow 1igazoéw pochodzaca zprocesdw spalania nie zwigzanych zogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl
elektromagnetycznych;

25) uzytku ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ uzytek ekologiczny powotany rozporzadzeniem nr
74 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 1.;

26) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego ta inwestycja;

27) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna
powierzchnig biologicznie czynng na terenie wlasnym inwestycji wyrazona w procentach;

28) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu, wyrazong w metrach oraz w ilosci kondygnacji nadziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniki dla terendow iparametry zabudowy przedstawione w tabeli, wtym: oznaczenie jednostki
terenowej, symbol literowy przeznaczenia terenu, orientacyjna powierzchnia terenu, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna wysokos$¢ zabudowy;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) ustalenia planu dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, w tym elementy zagospodarowania terenow:
a) elementy rzezby terenu:
- zbiorniki wodne (do zachowania),
6) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku;

7) ustalenia planu dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zasieg otuliny uzytku ekologicznego,
b) zasieg strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obszarowe

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) ZP(U) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) KD — tereny drog i ulic publicznych, w tym:
a) KD-S — drog ekspresowych,
b) KD-L — ulic lokalnych,
c¢) KD-D — ulic dojazdowych;
2. Ustala sig, ze:
1) teren KD-S przeznaczony jest do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) tereny KD-L i KD-D przeznaczone sa do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) okresleniu parametréw i wskaznikow zagospodarowania stosownie do usytuowania terenu, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systeméw przyrodniczych miasta — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

2) okresleniu zasad ksztaltowania teren6w publicznie dostepnych, zgodnie z § 8;

3) okresleniu zasad ksztaltowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu — zgodnie z § 9 oraz
ustaleniami szczegoétowymi;

4) zakazie realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowe;j;
5) okresleniu zasad realizacji ogrodzen:

a) od strony drég - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

b) zakaz realizacji ogrodzen wewngtrznych na terenach zieleni urzadzonej ZP,
c) zakaz przegradzania ulic publicznych i wewngtrznych,

d) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych w minimum 60% na calej ich wysokosci,
umozliwiajagcych migracje drobnej fauny,

e) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu,
f) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow, przgset betonowych;
6) zakazie rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam na calym obszarze planu za wyjatkiem:
a) szyldow o maksymalnej wysokosci 0,6 m, lokalizowanych na $cianie budynku na wysokosci parteru,

b) reklam umieszczanych na wiacie przystanku komunikacji miejskiej, o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej ijednostkowym formacie do 3 m?, zajmujacych nie wigeej niz 50% powierzchni
catkowitej $cian wiaty; wyklucza si¢ sytuowanie reklam na dachu wiaty;

7) zapewnieniu miejsc na tymczasowe gromadzenie odpadéw komunalnych zuwzglednieniem ich
selektywnej zbidrki na terenie wlasnym inwestycji.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, jako element uktadu
powiazan przyrodniczych w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) ustala si¢ minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;
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3) w zasiegu otuliny uzytku ekologicznego, ktorej granice wyznaczono na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
wykonywania zmian poziomu terenu, zmian stosunkéw wodnych, wycinania istniejacych drzew za
wyjatkiem drzew =zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi, lokalizowania obiektow trwale zwigzanych
z gruntem i innych dziatan wptywajacych negatywnie na uzytek ekologiczny;

4) w korytarzu wymiany powietrza, stanowigcym element SPW i obejmujacym caty obszar planu, ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji urzgdzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza,

b) obowigzek zagospodarowania obszaru w sposob sprzyjajacy wymianie powietrza, tzn.: zabudowa do
12m wysoko$ci, zduza iloScia niskiej zieleni, bez drzew, ktorych wysokosci przekracza 12 m,
w uktadzie sprzyjajacym przemieszczaniu si¢ mas powietrza,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw powietrza, prostopadle usytuowanej,
dluzsza elewacja, wzgledem kierunku przeptywu, wyznaczonego wzdluz osi poéinocny zachod —
poludniowy wschod;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a)na calym terenie obowigzujg przepisy zapewniajagce utrzymanie standardow srodowiskowych dla
poszczegdlnych funkcji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza;
6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowigzek traktowania terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz terenéw
zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonej symbolem MN(U) jako tereny
przeznaczone ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa” w rozumieniu przepisOw Prawa Ochrony Srodowiska,

b) obowigzek traktowania terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, jako tereny
przeznaczone ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska;

7) w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV, do czasu skablowania linii, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, chyba ze rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego
nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

8) ustala si¢ zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczego6lnosci prowadzenia
odwodnien iinnych robdét mogacych spowodowac obnizenie poziomu wod gruntowych zarowno na
obszarze planu, jak ina terenie sgsiadujacym z nim, ktére objete sg ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu;

9) dla terenow potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KP-OCHK obowigzuja nakazy izakazy rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie
moga negatywnie wplynac na stan wod podziemnych;

11) ustala si¢ obowigzek objecia terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia
sciekow do uktadu miejskiego;

12) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub na powierzchnig gruntu, wody
te powinny by¢ odprowadzane w miejscu ich powstawania, na terenie wlasnym inwestycji;

13) na terenach oznaczonych symbolem ZP wustala si¢ obowigzek odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych do ziemi lub na powierzchni¢ gruntu;

14) dopuszcza si¢ podwyzszenie lub nadsypanie terenu o nie wiecej jednak niz 0,5 m w stosunku do poziomu
terenu okreslonego na mapach sytuacyjno-wysokosciowych przed przystapieniem do inwestycji;

15) ustala si¢ zakaz posadowienia budynkow glebiej niz 1,5 m wzglgdem poziomu terenu ustalonego przed
rozpoczeciem inwestycji.
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2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja ustalenia
przepisow szczegodlnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j:

a) ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obejmujaca caly obszar planu, w celu ochrony krajobrazu
kulturowego Skarpy Warszawskiej i wielkoprzestrzennego zatozenia Wilanowskiego,

b) strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku KZ-E dla przedpola Parku w Wilanowie, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen wysokich, tj. ponad 12 m wysokosci,
b) ochrona przed zabudowa punktéw i osi widokowych,
c) zakaz lokalizowania drzew wysokich, tj. ponad 12 m wysoko$ci;

3)w granicach strefy ochrony otoczenia iekspozycji zabytku KZ-E, obowigzuje ochrona perspektyw
widokowych i gabarytéw obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) na obszarze planu nie wystepujg punkty i osie widokowe podlegajace ochronie.

2. W granicach ,,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowiazuja zasady ochrony zgodnie z Uchwala Nr
XXXIV/819/2012 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012 r. i Uchwatg Nr XXXIV/820/2012
Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012 r.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sg tereny znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie poszczegdlnych ulic
i skrzyzowan,

b) ogrodzen trwalych, zgodnie § 5 pkt. 5,

¢) niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu urzadzen oraz podziemnych obiektéw infrastruktury
technicznej nie bedacych odrgbnymi budynkami;

2) lokalizacja obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze spowodowac
utrudnienia w komunikacji pieszej irowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
1 utrudnienia percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych;
4) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i tymczasowych;
5) zakazuje si¢ realizacji nosnikow reklamowych i reklam.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw publicznie dostgpnych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejs$¢ dla pieszych, na dlugos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
wraz z wykonaniem rampy w chodniku, w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, tablic i stupoéw informacyjnych do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych,
przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;
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5) lokalizowanie malej architektury: tawek, tablic informacyjnych oraz latarni i znakoéw drogowych w sposob
nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) stosowanie opuszczonych kraweznikdw, przy miejscach postojowych wskazanych dla osdb
niepelnosprawnych, w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu poprzez:
1) okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
4) okreslenie wysokos$ci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) okreslenie nastepujacych zasad ksztattowania i kolorystki dachow:
a) ograniczenie kata nachylenia potaci dachowej dachow spadzistych do przedziatu od 30° do 40°,
b) zakaz stosowania dachow ptaskich,
¢) ograniczenie kolorystyki dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, bragzow i szaro$ci oraz czerni,
d) dopuszcza si¢ stosowanie stonecznych paneli energetycznych;
7) okreslenie nastgpujacych zasad stosowania kolorystyki i materiatlow elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

b) zakaz stosowania oktadziny PCV oraz szkta o malej przejrzystosci, dajgcego lustrzane odbicie otoczenia,
c) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych;

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢
zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenéw w zasiggu otuliny uzytku ekologicznego - zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;
2) dla terenow w korytarzu wymiany powietrza - zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 4;

3)dla terendw w zasiegu strefy oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie
z § 6ust. 1 pkt 7;

4) dla terenow w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow obowigzkowego scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) przeprowadzane scalenia ipodzial nieruchomosci nie powinny uniemozliwia¢é prawidlowego
zagospodarowania dziatek sgsiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania
dla danego terenu;

3)jezeli wzwigzku ze scaleniem ipodzialem nieruchomosci, niezbgdne jest utworzenie nowej drogi
zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,
b) dla obstugi od 2 do 6 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m,
¢) obstuga wiecej niz 6 dzialek wymaga wydzielenia ulicy wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci 10 m,

d)nowa ulica wewngtrzna powinna mie¢ dwa wlaczenia (skrzyzowania) do istniejacego uktadu
komunikacyjnego jezeli jest dtuzsza niz 120 m,
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e) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony, pod warunkiem, ze nie przekracza ona dlugosci 120 m oraz zapewnione zostana
warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczgcymi warunkéw ochrony przeciwpozarowej,

f) w ciagu ulicy wewnetrznej o dlugosci powyzej 200 m ustala si¢ obowigzek wyznaczenia co najmniej
jednego poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, o charakterze placu pieszego i wymiarach, lacznie
z szerokoscig ulicy, minimum 20 x 20 m,

g) wlaczenie nowej ulicy wewngtrznej do istniejacego ukladu drogowego moze nastgpi¢ albo w osi
wlaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odleglo$ci nie mniejszej niz 35 m od takiego
wlaczenia;

4)dla dzialek powstatych w wyniku scalenia i podzialu przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng
szerokos¢ frontow dziatek:

a) dla jednego budynku w zabudowie wolnostojacej jednorodzinnej — 18 m,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej — 14 m,
¢) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej — 10 m;

5)dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng
powierzchnie — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjg +/-15°, przy czym
dopuszcza si¢ wyznaczenie granic dzialek prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek istniejgcych
w sytuacjach, gdy kat potozenia granic dzialek istniejagcych w stosunku do pasa drogowego jest inny niz
90°, z tolerancja +/-15°;

7) na terenach MN, MN(U) dopuszcza si¢ adaptacje¢ dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, o powierzchniach mniejszych niz ustalone dla poszczegoélnych terenéw, z zachowaniem ich prawa
do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostatych parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow ciagdw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic w oparciu o przepisy odrgbne;
3) powiazan ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym poprzez wyznaczenie skrzyzowan;
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustgpie 1 ustala si¢ warunki zagospodarowania
terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD zgodnie z § 26 + 30.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie
wilasnym kazdej inwestycji wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca parkingowe /1 lokal mieszkalny;

2) minimum 5 miejsc parkingowych /100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe /1 lokal ustugowy.

4. Nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie ulic dojazdowych i ulicy lokalne;j.
5. Na terenach ZP obowiazuje zakaz realizacji parkingow.

6. W zakresie komunikacji zbiorowej dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w liniach
rozgraniczajacych drog: 1KD-S Trasa Mostu Potudniowego i 2KD-L ul. Ruczaj.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury dla
obstugi terenu objgtego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacjg sieci, urzadzen oraz podziemnych obiektow infrastruktury technicznej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych droég iulic dostgpnych dla wilasciwych shuzb
eksploatacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i podziemnych obiektow infrastruktury oraz sieci i przytaczy poza
terenami, o ktorych mowa wpkt. 1lit. a), jezeli niebedzie to kolidowato zzabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszcza si¢, bez konieczno$ci zmiany planu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) objecie calego obszaru planu zasiggiem obstugi miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zasilanie w wode z projektowanej magistrali wodociggowej w ul. Vogla iul. Ruczaj, poza obszarem
planu,

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdéw ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych ustala sie Oczyszczalnie Sciekow Potudnie,
c) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie ich z terenow ulic publicznych: 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D i SKD-D, do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej, do rowow przydroznych lub zbiornikow rozsaczajaco-retencyjnych; nie zezwala
si¢ na odprowadzanie wod zulic do rowow melioracyjnych prowadzacych do Jeziorka
Powsinkowskiego,

b) odprowadzenie ich ztrasy ekspresowej 1KD-S do wilasnych zbiornikéw rozsaczajaco-retencyjnych
w liniach rozgraniczajacych trasy, poza granicami planu,

c¢) nakaz podczyszczania wod opadowych z terendow ulic przed odprowadzeniem do odbiornikéw wod
opadowych i roztopowych,

d) odprowadzenie ich z dachow budynkéw do ziemi lub na powierzchni¢ gruntu, na terenie wlasnym
inwestycji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanych kanalow kanalizacji deszczowej pod jezdnia,

f) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

g) dopuszcza si¢ na terenach ZP realizacj¢ rowoéw otwartych i zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych jako
odbiornikéw wod opadowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkéw, cieplej wody oraz ogrzewania
pomieszczen,
b) zasilanie terenu z miejskiej sieci gazowniczej sredniego ci$nienia;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych nastepujace czynniki grzewcze: energi¢
elektryczng, gaz ziemny i plynny, odnawialne zrodta energii lub inne urzgdzenia wytwarzajace ciepto,

wykorzystujgce paliwa najmniej szkodliwe dla srodowiska, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia
warto$ci wskaznikéw dopuszczalnej emisji jednostkowej, okre§lonych w przepisach odrebnych,
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b) zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi lub produktami ropopochodnymi za wyjatkiem
odnawialnych zrodet energii oraz kominkéw opalanych drewnem, stanowigcych wsparcie dla innych
systemOw ogrzewania, szczeg6lnie pomp cieplnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie terenu zkablowej sieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia lub
indywidualnych kogeneracyjnych lub odnawialnych zrodet energii, w tym paneli fotowoltaicznych,

b) nakaz skablowania w przypadku przebudowy istniejgcej oraz projektowanych linii wysokiego napigcia
110kV,

c) jako zrédto zasilania planowanych stacji transformatorowych ustala sie stacje energetyczng 110/15 kV
RPZ — Wilanow,

d) lokalizacje dwoch linii kablowych 110 kV wzdhuz planowanej 1KDS Trasy Mostu Potudniowego;
8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i niepublicznych
wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie linii kablowych oraz urzadzen telekomunikacyjnych w formie
wbudowane;j,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanych stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz sytuowanie masztow
anten telewizyjnych i radiowych na dachach budynkow;

2. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie
wykraczaé poza granice inwestycji.

3. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢:
1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w miejsce do selektywnej zbiorki odpadow;

2) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych ($mietnika) dla zespotu kilku
sasiadujacych ze soba dzialek;

3) zasade wywozu odpadéw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym, na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki, utylizacji lub spalania odpadow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terené6w zabudowy MN, MN(U), ZP(U) - 25%;
2) dla terenow zieleni ZP - nie ustala sig;
3) dla terenow drog i ulic publicznych KD-S, KD-L, KD-D - nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1 MN, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) maksymalna ilo$¢ segmentéw zabudowy jednorodzinnej w jednym szeregu — 4;
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5) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 750 m?,
¢) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej — 450 m?;
6) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
9) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow;
3) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy 3KD-D i SKD-D;
2) dopuszcza si¢ wjazd na teren z ulicy 2KD-L poprzez teren 2MN(U);
3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 16. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2 MN(U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego:

—

1) forma zabudowy ustugowej: wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny, przy czym udziat
funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 40% ogodlnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 65 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 750 m?;
6) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
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8) ksztaltowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
9) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, parkingow;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy 2KD-L i 3KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3 MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 65 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalna ilos¢ segmentéw zabudowy jednorodzinnej w jednym szeregu — 4;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie bliZzniaczej - 750 m?,
¢) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej — 450 m?;
6) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) ksztaltowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
9) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdw;

3) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;
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4) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy 3KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 4 MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4;
3) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 800 m?;
5) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
7) ksztaltowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
8) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
9) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
10) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, parkingow;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy 4KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Ustala si¢ stawke procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 5 MN(U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi.
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2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy ustugowej: wolnostojgca lub wbudowana w budynek mieszkalny, przy czym udziat
funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60 %;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 750 m?;
6) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
9) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingow;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

6) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) wjazd na teren z ulicy 2KD-L, 3KD-D i 4KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 6 MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,4;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 800 m?2;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16-— Poz. 4114

5) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
7) ksztattowanie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
8) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
9) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
10) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy 4KD-D i SKD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 7 MN(U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy ustugowej: wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny, przy czym udziat
funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 65 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 750 m?;
6) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) ksztaltowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
9) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.

3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej i tymczasowe;;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingéw;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

6) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) wjazd na teren z ulicy 2KD-L, 4KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 8 ZP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzgdzona.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 90 %;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
4) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
5) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej;
6) zachowanie i ochrona istniejgcych wod powierzchniowych.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska, tablice
informacyjne zwigzane z wystepujaca przyroda, atakze obiekty dekoracyjne iuzytkowe shuzace
utrzymaniu porzadku;

2) zakaz realizacji drog wewnetrznych, parkingéw i miejsc magazynowania odpadow;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych i rowerowych;

4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 9;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
3;

8) w zasiegu otuliny uzytku ekologicznego — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

1) wjazd na teren z ulicy SKD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych — nie ustala sig.

6. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 9 ZP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
4) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
5) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska, a takze
obiekty dekoracyjne iuzytkowe stuzgce utrzymaniu porzadku oraz terenowe, niekubaturowe urzgdzenia
sportu i rekreacji;

2) zakaz realizacji drog wewnetrznych, parkingéw 1 miejsc magazynowania odpadow;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych i rowerowych;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

6) w zasiegu otuliny uzytku ekologicznego — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie komunikacji:
1) wjazd na teren z ulicy SKD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych — nie ustala si¢.
6. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 10 ZP(U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ jedynie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, sportu i rekreacji - jako towarzyszace funkcji
podstawowej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,2;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m, tj. 1 kondygnacja;

5) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku — 35 m;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

9) ksztaltowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
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10) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
12) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
13) nasadzenia zieleni niskiej i wysokie;j.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych zabudowy gospodarczej i tymczasowej;
2) zakaz realizacji ustug wymagajacych technicznego zaplecza terenowego i cigzkiego transportu;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska, a takze
obiekty dekoracyjne i uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych irowerowych, drég wewnetrznych, parkingéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym skablowanej linii 110 kV;

5) dla parkingdw naziemnych nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

6) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

8) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z ustaleniami § 6 ust 1 pkt 7.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) wjazd na teren z ulicy 2KD-L i 5KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w strefie 100 m od zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy
Ruczaj.

6. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 11 ZP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 80 %;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
4) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
5) nasadzenia zieleni niskiej i wysokie;j.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska, a takze
obiekty dekoracyjne i uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku;

2) zakaz realizacji drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc magazynowania odpadow;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i rowerowych;
4) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.
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4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) wjazd na teren z ulicy Ruczaj, poza granicami planu;
2) wskaznik miejsc parkingowych — nie ustala sie.
6. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ stawke procentowq - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ekspresowej — Trasy Mostu Poludniowego
(projektowana droga krajowa S2), oznaczony symbolem 1KD-S.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 115,0 m, z lokalnymi poszerzeniami - wg rysunku planu;
2) liczba jezdni: 2;
3) trasa w obszarze planu prowadzona na nasypie;
4) przebieg ul. Ruczaj pod wiaduktem,;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze technicznej trasy, m. in. zbiorniki retencyjne, rowy, wiadukty,
dojazdy i doj$cia piesze;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;
7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii kablowych 110 kV;
8) nakaz stosowania oston akustycznych;
9) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
10) nasadzenia zieleni niskiej i wysokie;.

3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2

3) w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy lokalnej — ul. Ruczaj, oznaczony symbolem 2KD-L.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy wg rysunku planu;

2) szeroko$¢ w granicach planu zmienna, w zakresie od 2 do 3 m - wg rysunku planu, za wyjatkiem odcinka
ulicy pomiedzy skrzyzowaniem z 4KD-D i 5KD-D, o szerokosci od 5 do 22 m - wg rysunku planu;

3) liczba jezdni: 1;
4) skrzyzowania z ulicami: 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D;
5) chodnik pieszy;
6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym skablowanej linii 110 kV;
7) zakaz sytuowania miejsc postojowych;
8) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;
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2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

3) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ stawke procentowsq - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 3KD-D.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) liczba jezdni: 1;
3) chodniki obustronne;
4) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakaz sytuowania miejsc postojowych;
6) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ stawke procentowq - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 4KD-D.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 i 15,0 m — wg rysunku planu;
2) liczba jezdni: 1;
3) chodniki obustronne;
4) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakaz sytuowania miejsc postojowych;
6) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2.

4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ stawke procentows - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem SKD-D.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, a na pétnocnym odcinku zmienna — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) liczba jezdni: 1;
3) chodniki obustronne;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 4114

5) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

6) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w korytarzu wymiany powietrza — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 4;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
2;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt
3;

4) w zasiggu otuliny uzytku ekologicznego — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.
4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ stawke procentowg - zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 32. Na terenach okreslonych w § 1traca moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Rosy i Ruczaj, uchwalonego Uchwata Nr 298 Rady Gminy
Warszawa — Wilanéw z dnia 9 listopada 2000 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 1 poz. 2 z dnia 8 stycznia 2001 r.

§ 33. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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27 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

STREFA PRZEDMIESC

33 STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

WYSOKOSC ZABUDOWY

{\WSOKOSG] {-} | 12 i

{U). (08), (ZP2...  TERENY PLANOWANEGD ROZWOMNY

m TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ STREFA
JEDNORODZINNEJ EUNKCJA PRZEDMIESG

TERENY ZIELEN|

- TEREMY ZIELENI URZADZONE, - % PEC
ZP1 WEDRUS USTALEN TEKSTU STUDIUM

m TERENY ZIELEN! URZADZONE Z UDZIALEM TERENOW
SPORTU | REKREACJ! - PBC 70%

Mz 06

SREDNI WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

granice obszaru objetego planem

/

/

77T / !
8 &

Oznaczenia

Podstawowe ustalenia planu

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospoedarowania
Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
Tereny zieleni urzadzonej

Tereny drdg i ulic publicznych: KD-S - ekspresowych
KD-i. - lokalnych
KD-D - dojazdowych

Wskazniki dla terendw i parametry zabudowy

Pozycie w tabeli:

1 - oznaczenie jednostki terenowej

2 - symbol literowy przeznaczenia terenu

3 - orientacyjna powierzchnia terenu [haj

4 - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

5 - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]
6 - maksymalna wysoko§¢ zabudowy [m] (kondygnacje)

7 - minimalna wysokos¢ zabudowy [m]

Linia zahudosn: nisnrzekrarzaine
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Ustalenia planu dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym elementy
zagospodarowania terenow

Elementy rzezby ferenu
Zbiorniki wodne (do zachowania)

Ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
"i'<z'-a"'“ Strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku

Ustalenia planu dotyczace szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu |

—G0E | Zasieg otuliny uzytku ekologicznego

O-EE Zasieg strefy oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;

Informacije planu

lnformac;e pfanu dotyczgce szczegoinych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

El Projektowane granice dziatek
Budynki w budowie

Drzewa istniejgce
Granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
kZpk | Granica Wilanowskiego Parku Kulturowego

Informacje dotyczace systemdw komunikaci i infrastruktury

W: Jezdnie
% Wiadukt

tenev,  Istniejgca napowietrzna linia elekiroenergetyczna 110 kV %

L
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Niniejszg mape sporzadzono na podstawie zeskanowanej mapy zasadniczej miasta
w skali 1:500 obejmujgce] sekcje: 03578034, U4s78034, 0Us78034.

Zgodnie z arf. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.)

plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem urzedows] kopii mapy zasadnicze]
wydanej z pahstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego zgodnie z
zambwieniem: Ks. Rob6t 23030/07

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr LXXX/2047/2014
Rady m. st. Warszawy
z dnia 3 Kwietnia 2014
w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULICY RUCZAJ

Przewodniczgey Rady m. st Warszawy

&4

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1600
- Gléwny Projektant - arch. Jerzy Refiski WA-170

Projektant Prowadzgey - arch. Bartosz Roslan WA-344

NN

Wspélautorzy - arch. Dominika Jedrzejczak WA-374
- mgr Anna Pletrasz
wraz z zespotem
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A
i Publikacja dokonana w:
. Dzienniku Urzgdowym Wojewédziwa Mazowieckiego
| zdnia poz.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX/2047/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 3 kwietnia 2014 .

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy
o0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Ruczaj

1. Uwaga z dnia 18.10.2012 r. zloZona przez Grzegorza Milewskiego:

1.1 Tresé¢ uwagi: Wyznaczy¢ na dziatce nr ew. 18 obreb 1-06-38 na rysunku planu lini¢ zabudowy dla ushug,
handlu i gastronomii, zgodnie z zapisem projektu planu: od strony ul. Ruczaj;

Ustalenia projektu planu: tereny10 ZP (U) — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, 9 ZP — tereny
zieleni urzadzonej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

W zwiazku ze zwigkszeniem zasiegu funkcji ZP(U) - w wyniku uwzglednienia uwagi nr 2 - na dziatce
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Nalezy jednak zwroci¢ uwagg na fakt, ze szeroko$¢
przedmiotowej dziatki (od min. 5 m przy ul. Ruczaj do ok. 20 m w glebi dzialki, na przedtuzeniu zachodniej
granicy dziatki nr 13) w rzeczywistos$ci nie daje mozliwosci zlokalizowania jakiejkolwiek zabudowy na dziatce
nr 18.

1.2. Tres¢ uwagi: Ustali¢ 1 poda¢ do publicznej wiadomosci kto bedzie odpowiedzialny za wyptate
odszkodowan (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad czy Urzad Miasta);

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga poza zakresem okreslonym procedura ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.3. Tres¢ uwagi: Wnosi o mozliwos¢ wykupu catej dziatki nr ew. 18 obrgb 1-06-38;

Ustalenia projektu planu: tereny 1 KD-S — Trasa Mostu Potudniowego, 9 ZP, 10 ZP(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga poza zakresem okreslonym procedurg ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Uwaga z dnia 08.10.2012 r. zlozona przez Andrzeja Wrege:

2.1. Tres¢ uwagi: Na catych terenach 9ZP i1,,10ZPU”, na calej ich gigbokosci, dopusci¢ ustugi jak w terenie
,»10ZPU”;

Ustalenia projektu planu: tereny9 ZP, 10 ZP(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Z uwagi na charakter dopuszczonych na terenie 10ZP(U) rodzajow ustug, uwaga uwzgledniona jedynie w
czesci — na terenie 9ZP, przesuna¢ linig rozgraniczajaca tereny nr 9 i 10 do linii wyznaczonej zachodnia granica
dziatki ew. 13.

2.2. Tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ teren biologicznie czynny do 50%, gdyz obiekty handlowe, sportowe itp.
wymagaja znacznych powierzchni parkingowych;

Ustalenia projektu planu: tereny9ZP, 10ZP(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga w cze$ci uwzgledniona — na terenie 10ZP(U) zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do
minimalnej wartosci 70%. Na terenie 9ZP uwaga nieuwzgledniona — obowigzuje tu zakaz sytuowania miejsc
postojowych, z wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy. Tym samym brak jest uzasadnienia dla
zmnigjszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na potrzeby parkingowe. Miegjsca
postojowe w wyznaczonej strefie mogg by¢ realizowane w formie nawierzchni przepuszczalne;.

2.3. Tres$¢ uwagi: Zmieni¢ zapis dla terenu ,,10 ZPU” dot. wysokosci budynku i liczby kondygnacji. ,,Obecne
ustalenia sg ograniczeniem praw ustanowionych istniejgcymi juz rozporzadzeniami”;

Ustalenia projektu planu: teren10 ZP(U) — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —45-— Poz. 4114

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu byto jedynie dopuszczenie nowej zabudowy na ograniczonych warunkach, w tym m.in. przy
ograniczeniu wysokosci zabudowy. Takie podejscie gwarantuje, ze zasadniczg funkcja terenu, widoczng
zaréwno od strony zabudowy, ulicy Ruczaj, czy tez z Trasy Mostu Potudniowego, bedzie zielen urzadzona z
wtopionymi w nig zabudowaniami towarzyszacymi. Jezeli zwigkszyliby$my wysoko$¢ tej zabudowy,
nalezatoby zmieni¢ funkcje terenu na ustugowg (niezgodna ze studium).

4. Uwaga z dnia 24.10.2012 r. zloZona przez Urzad m.st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami:
4.1. Tres¢ uwagi: Ograniczy¢ tereny (drogi publiczne i zielen urzadzong ogdélnodostepna ZP) objete
koniecznoscig wykupu ze wzgledu na skutki finansowe uchwalenia planu;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Tereny zieleni publicznej s3 wyznaczone zgodnie z ustaleniami studium — niemozliwe jest dalsze korygowanie
(zmniejszanie) tych obszardw i przeznaczanie ich pod zabudowe.

4.2. Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ zapis § 2 ust. 1 pkt 2 (definicja dziatki budowlanej), ktory uniemozliwia dokonanie
podziatu nieruchomosci, bez wczesniejszego wykonania uzbrojenia terenu;

Ustalenia projektu planu: § 2 ust. 1 pkt 2

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Przytoczona w projekcie uchwaly definicja odwotuje si¢ do definicji okreslonej w Ustawie z 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga z dnia 10.10.2012 r. zlozona przez BATRA Sp. z. 0. o.

5.1. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang drogi publicznej 3KD-D na droge wewngtrzng osiedlowg o parametrach
odpowiadajacych przepisom drog wewnetrznych. Pozwoli to na lepsze wykorzystanie terenu i uzyskanie
dodatkowych miejsc parkingowych;

Ustalenia projektu planu: teren 3KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Charakter ulicy 3KD-D zgodny jest z ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu (mpzp rejonu ulic: Rosy i
Ruczaj - Uchwata Nr 298 Rady Gminy Warszawa). Obowiazujacy plan nie wyznacza ulic wewnetrznych lecz,
zgodnie z zapisem § 9 pkt 3 ,,ustala uktad ulic dojazdowych oznaczonych symbolami 1-6KD”. Plan ustala
réwniez powiazanie uktadu obshugujacego rejon opracowania z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowanie
ulicy 1KD z ul. Ruczaj (§ 9 pkt 4). W nomenklaturze ,,skrzyzowanie” wystepuje jedynie jako polaczenie co
najmniej dwoch drég publicznych.

Z zapisdw obowigzujacego planu, wynika zatem jednoznacznie, ze obecnie obowigzujaca droga 1KD, a co za
tym idzie takze projektowana w sporzadzanym planie ulica 3KD-D jest drogg dojazdowa publiczna, ze
skrzyzowaniem z ul. Ruczaj. Droga ta bedzie w przysztosci obstugiwac co najmniej 20-30 dziatek
zabudowanych budynkami 2-lokalowymi (takze w formie szeregowej) i musi gwarantowac dostep shuzbom
publicznym do kazdej z nich.

5.2. Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang szerokosci korytarzy wymiany powietrza z 18 m do 10 m;

Ustalenia projektu planu: teren 3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie w planie korytarzy przewietrzajacych o odpowiedniej szerokosci wskazanej planem jest
uzasadnione i wynika m.in. z konieczno$ci uwzglednienia potozenia obszaru w korytarzu wymiany powietrza
(korytarz Wilanowski, zapewniajacy m. in. doptyw czystego powietrza z potudniowych peryferii do dzielnic
centralnych). Korytarze te, wyznaczone wzdtuz osi ptn.-zach. — ptd.-wsch. (kierunek przeptywu powietrza),
stanowia niezabudowany pas terenu, zapewniajacy swobodny przeptyw mas powietrza. Szerokos$¢ pasa wynika
z zatozenia (wyliczenia) hipotetycznej lokalizacji drogi dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych i 5-cio metrowych odlegltosci do linii zabudowy w kazda strone. Za utrzymaniem
przedmiotowych korytarzy w tym ksztalcie glosowata takze Rada m.st. Warszawy dnia 09.11.2010 r. na Sesji
nr XCIV, przyjmujac uwage nr 15 z pierwszego wylozenia.

5.3. Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiane zapisu § 17 ust. 1 ,,Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3MN, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” na: ,,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem zachowania
pozostatych parametréw okreslonych w § 177;

Ustalenia projektu planu: § 17 ust. 1

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4 lokali w budynku), bytoby
sprzeczne z decyzja Rady m.st. Warszawy, ktora dnia 09.11.2010 r. na Sesji nr XCIV zajeta stanowisko w tej
kwestii, przyjmujac (uwzgledniajac) uwage nr 15 z pierwszego wylozenia. Warto doda¢, ze dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3 MN jest bezzasadne, tym bardziej, ze nawet
obowiazujacy plan miejscowy nie przewidywat tu lokalizacji zabudowy wielorodzinnej (z zatozenia).

5.4. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiane zapisu w § 12 ust. 3: ,,Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢
obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie wtasnym kazdej inwestycji wg nastepujacych
wskaznikow: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny” na zapis: ,,minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny”;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 3

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowany w uwadze wspolczynnik ilosci miejsc parkingowych na 1 lokal znaczaco zaniza wspotczynnik
okreslony w wytycznych ZDM do planéw miejscowych oraz ustalenia w tym zakresie obowigzujgcego studium
w rozdziale ,,Strefy zroznicowanych warunkow obshugi komunikacyjnej i parkowania pojazdow” oraz tabelg nr
24.

5.5. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiane¢ lub anulowanie zapisu § 6 pkt 15: ,,ustala si¢ zakaz posadowienia
budynkow glebiej niz 1,5 m wzgledem poziomu terenu ustalonego przed rozpoczgciem inwestycji.”;

Ustalenia projektu planu: § 6 pkt 15

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie glebszego posadowienia budynkow jest niczym nieuzasadnione, takze w kontekscie
przestrzennym — lokalizacji zabudowy na duzych dziatkach. Stosowanie na duza skalg gltgbszego posadowienia
budynkéw mogtoby prowadzi¢ do obnizenia poziomu wod podziemnych.

Warto doda¢, ze na obszarze sporzadzanego obok planu miejscowego w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i
Ruczaj (po trzecim wytozeniu), wprowadzony jest catkowity zakaz podpiwniczenia budynkow.

5.6. Tres¢ uwagi: Okresli¢ szczegdtowo zalozenia i terminy realizacji infrastruktury, szczegélnie, ze
precyzyjne zapisy Planu uniemozliwiajg stosowanie czasowych rozwigzan indywidualnych, zaopatrzenia w
wodg, odprowadzanie $ciekéw czy zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga poza zakresem planu miejscowego, okreslonego przez ustawe z 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga z dnia 21.09.2012 r. zlozona przez Andrzeja i Jadwigge Pitat

6.1. Tres¢ uwagi: W §15 ust. 5 pkt 1 uwzglednié obecny stan faktyczny poprzez okreslenie wjazdu z
istniejacej ul. Ruczaj przez ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6 m biegnacy wzdhuz poéinocnej granicy dziatek nr
ew. 1/10; 1/2; 1/3;

Ustalenia projektu planu: teren 1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga w cze$ci uwzgledniona - zaktualizowaé zapis uchwaty w przedmiotowym zakresie poprzez zapis o
dopuszczeniu obstugi terenu od strony ul. Ruczaj 2KD-L, nie wyznaczajac zadnego ciggu pieszo — jezdnego na
tym terenie. Ustalenia § 11 wystarczajaco reguluja powstanie takiej ulicy (ciagu).

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie szerokosci ciagu. Istniejaca droga wewngtrzna stuzy¢ ma docelowo
obstudze ponad 20 dziatek i musi gwarantowa¢ dostep stuzbom publicznym do kazdej z nich. W zwiagzku z tym
wymagana szeroko$¢ ciggu to 10 m, zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 3 lit. c.

6.2. Tres¢ uwagi: Polaczy¢ potocny odcinek SKD-D z ulicg 3KD-D likwidujgc tym samym ostatni si¢gacz;
Ustalenia projektu planu: teren 5 KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Siggacz, stanowiacy potocny odcinek ulicy SKD-D zapewnia dostep publiczny do Jeziorka Powsinkowskiego
i zwigzanych z nim terendw rekreacyjnych dzielnicy. Jednocze$nie umozliwia dost¢p do jeziorka stuzbom
zwigzanym z obshlugg techniczna. Z tego wzgledu musi zosta¢ utrzymany.

7. Uwaga z dnia 21.09.2012 r. zlozona przez Z.W. SOWINSKI Sp. k., EWIP DEVELOPMENT Sp. z 0.0.,
Zbigniew W. Sowinski

7.1. Tres¢ uwagi: W § 15 ust. 5 pkt 1 projektu uchwaty uwzgledni¢ obecny stan faktyczny poprzez okreslenie
wjazdu z istniejacej ul. Ruczaj przez ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6 m biegnacy wzdtuz poéinocnej granicy
dziatek nr ew. 1/10; 1/2; 1/3;

Ustalenia projektu planu: teren 1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga w cze$ci uwzgledniona - zaktualizowaé zapis uchwaty w przedmiotowym zakresie poprzez zapis o
dopuszczeniu obstugi terenu od strony ul. Ruczaj 2KD-L, nie wyznaczajac zadnego ciagu pieszo — jezdnego na
tym terenie. Ustalenia § 11 wystarczajaco reguluja powstanie takiej ulicy (ciggu).

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie szerokosci ciagu. Istniejaca droga wewnetrzna stuzy¢ ma docelowo
obstudze ponad 20 dziatek i musi gwarantowa¢ dostep stuzbom publicznym do kazdej z nich. W zwigzku z tym
wymagana szeroko$¢ ciggu to 10 m, zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 3 lit. c.

7.2. Tres¢ uwagi: Polaczy¢ pommocny odcinek SKD-D z ulicg 3KD-D likwidujgc tym samym ostatni si¢gacz;
Ustalenia projektu planu: teren 5SKD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Siggacz, stanowigcy potmocny odcinek ulicy SKD-D zapewnia dostep publiczny do Jeziorka Powsinkowskiego
1 zwigzanych z nim terenéw rekreacyjnych dzielnicy. Jednocze$nie umozliwia dostep do jeziorka stuzbom
zwigzanym z obslugg techniczng. Z tego wzgledu musi zosta¢ utrzymany.

8. Uwaga z dnia 04.10.2012 r. zloZona przez Lewant Sp. z o0.0.

8.2. Tres¢ uwagi: Zmieni¢ definicj¢ terenéw publicznie dostgpnych w § 2 pkt 19, gdyz odnosi si¢ do
przestrzeni publicznych;

Ustalenia projektu planu: w § 2 pkt 19

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na brak wyznaczenia w studium na tym terenie przestrzeni publicznych, aby nie doprowadzi¢ do
niezgodnosci ze studium, uzyto sformutowania ,tereny publicznie dostepne”, ktorych charakter odpowiada
przestrzeniom publicznym, formalnie jednak nimi nie s3.

8.5. Tre$¢ uwagi: ,,Zamiast ustala¢ jeden budynek na jednej dzialce, operowa¢ wskaznikiem % zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy oraz m2 dziatki na jeden budynek”;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Zapis dopuszczajacy lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce jest niezwykle potrzebny.
Oczywiscie powoduje konieczno$¢ wezesniejszego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane (przed
rozpoczeciem inwestycji), ale za to daje gwarancje, ze obszar planu nie bedzie zabudowywany gesciej (
intensywniej) niz dopuszczaja to parametry okreslone w planie.

8.6. Tres¢ uwagi: Dopusci¢ zabudowe typu MDM tj. budynki wielorodzinne 4-6 rodzinne na dziatkach 1200-
1500 m2, ktora jest sensowniejsza i mniej intensywna niz szeregowa dwu lokalowa z 3-4 segmentami;
Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4-6 lokali w budynku), bytoby
sprzeczne z decyzja Rady m.st. Warszawy, ktora dnia 09.11.2010 r. na sesji nr XCIV zajeta stanowisko w tej
kwestii, przyjmujac (uwzgledniajgc) uwage nr 15 z pierwszego wylozenia.

8.7. Tres¢ uwagi: Usungc zapis dot. zakazu lokalizowania garazy wolnostojacych przy zabudowie szeregowe;;
Ustalenia projektu planu: tereny 1 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 3MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Przywotany w uwadze zapis jest wltasciwy: powoduje on, ze w zabudowie szeregowej (tylko tereny 1MN i
3MN) garaze nalezy lokalizowa¢ w formie wbudowanej. Taki sposéb lokalizacji, przy tym typie zabudowy (z
uwagi na jej parametry), jest najwlasciwszy 1 najczesciej stosowany ze wzgledu na sposdb zagospodarowania
dzialki.

8.10. Tresé uwagi: Zmieni¢ zapis § 5 pkt 5 lit. ¢) poprzez usuniecie stowa ,,wewnetrznych”, gdyz zapis ten
ogranicza grodzenie terendw prywatnych;

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 5 lit. ¢)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Przywotany zapis wprowadza zakaz przegradzania (w domysle: w poprzek) ulic wewngtrznych, a nie ich
grodzenia (po granicy nieruchomosci, za wyjatkiem wjazdu). Plan stanowi, ze drogi, takze wewngtrzne nie
moga by¢ grodzone bramami (zamykane) i dostep do nich powinien by¢ mozliwy dla kazdego uzytkownika.
Oczywiscie nie dotyczy to ograniczania dostepu do terenu prywatnego poprzez odpowiednia organizacje ruchu
(np.: szlaban przy wjezdzie na teren prywatny).

8.12. Tres¢ uwagi: Uwaza za absurdalne zapisy § 6 dot. korytarza wymiany powietrza stanowigcego SPW w
kontekscie wysokiego nasypu trasy NS prostopadtego do tego korytarza;

Ustalenia projektu planu: § 6
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zapisy § 6 dot. korytarza wymiany powietrza w SPW zostaty wprowadzone zgodnie z ustaleniami zawartymi w
obowigzujacym studium. Niemozliwe jest nie wprowadzanie tych zapisow z uwagi na koniecznos$¢ zgodnosci
planu z ustaleniami studium, ktore ogranicza sposob zagospodarowania terenow potozonych w SPW.

8.14. Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ zapis § 8 ,,publicznie dostgpnych” na: ,,publicznych” oraz po stowie ,,drog”
dopisaé ,,publicznych’;

Ustalenia projektu planu: § 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Przedmiotowy zapis uchwaly nie odwotuje si¢ do ustawowych ,,przestrzeni publicznych”, ani ,,inwestycji celu
publicznego”, lecz tworzy w oparciu o wlasng nomenklaturg, przestrzen wazng dla planu i os6b
przebywajacych w przysztosci na tym obszarze. Z uwagi na mozliwosci jej zagospodarowania, zaliczono do
niej drogi publiczne i prywatne (wewnetrzne). Nie zaliczono do niej zieleni.

8.15. Tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapis § 9 ust. 1 pkt 6 poprzez dopuszczenie dachow w odcieni ciemnej zieleni, a
takze zezwolenie na tzw. zielone eko dachy — porosnigte roslinnoscig oraz dachy, ktorych pokrycie bedzie w
istocie stanowi¢ kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust. 1 pkt 6

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczania kolorystyki dachow zielonych (w odcieniach zieleni) z
uwagi na brak mozliwosci poézniejszego wyegzekwowania stosowania przez inwestora odpowiedniego koloru.
Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dot. dachdw porosnigtych roslinno$cia — z uwagi na ustalone w planie katy
spadku dachéw, nieodpowiadajgce tego typu rozwigzaniom.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia dachow, ktorych pokrycie (w czesci lub w calosci) stanowic
bedzie kolektory (panele) stoneczne do produkceji energii.

8.18. Tres¢ uwagi: Usungc zapis § 13 ust. 1 pkt ¢, gdyz jest zbedny i btgdny;

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 1 ppkt ¢)’dopuszcza si¢, bez konieczno$ci zmiany planu,
przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usuni¢cia catego punktu, jako bezzasadna. Uwaga uwzgledniona poprzez
korekte zapisu i dopuszczenie zmiany lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Warto dodac, ze w §wietle
Art. 29 ust. 2 pkt 11 Prawa Budowlanego, przebudowa sieci infrastruktury technicznej nie wymaga pozwolenia
na budowe.

8.19. Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ zapis § 13 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) dopuszczajac indywidualne ujecia wody do
podlewania ogrodkéw;

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) ,,zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody”
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Realizacja indywidualnych uje¢ wody do podlewania ogrodkoéw nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe
— nie jest zatem przedmiotem procedury pozyskania decyzji administracyjnej wydawanej na podstawie planu
miejscowego.

8.23. Tre$¢ uwagi: W kontekscie § 13 ust. 1 pkt 7 lit. a) poda¢ definicj¢ kogeneracji indywidualnej. Zmieni¢
kogeneracje indywidualng na lokalng oraz okresli¢ jej moc maksymalng na 150% mocy na potrzeby obiektéw
wspoOtpracujacych z nig bezposrednio;

Ustalenia projektu planu: § 21 § 13 ust. 1 pkt 7 lit. a)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Utrzymuje si¢ dotychczasowe ustalenia planu. Zastosowane zapisy sg zgodne z wytycznymi Biura
Infrastruktury Urzgdu Miasta st. Warszawy.

9. Uwaga z dnia 24.10.2012 r. ztozona przez TPK-26 Sp. z 0.0., GRELOCH JAWORSKI STANIS
ADWOKACI Sp. komandytowa

9.1. Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang podstawowego przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng;

Ustalenia projektu planu: teren 4 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4 lokali w budynku), bytoby
sprzeczne z decyzjg Rady m.st. Warszawy, ktora dnia 09.11.2010 r. na Sesji nr XCIV zajeta stanowisko w tej
kwestii, przyjmujac (uwzglgdniajac) uwage nr 15 z pierwszego wylozenia. Warto doda¢, ze nawet
obowigzujacy powyzej plan miejscowy nie przewidywat tu lokalizacji zabudowy wielorodzinnej (z zatozenia).
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Takiego przeznaczenia terenu nie przewiduje takze sporzadzany w bezposrednim sgsiedztwie plan miejscowy
w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj (po trzecim wytozeniu).

9.2. Tres$¢ uwagi: Wnosi oobnizenie wskaznika PBC do poziomu 60%;

Ustalenia projektu planu: teren 4MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu byto dopuszczenie na tym terenie, potozonym w klinie nawietrzajacym SPW, ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na zaplanowanych duzych dziatkach powinna zosta¢ zrealizowana
zabudowa rozproszona, ktora nie bedzie ograniczaé¢ przeptywu powietrza w kierunku
ponocnym/potudniowym. Jednym z elementéw tego zalozenia jest dos¢ duzy wspotczynnik pbc. Jego ustalenia
sg zgodne z kierunkami okre$lonymi w studium miasta, ktore takze nakazuje podniesienie wspotczynnika pbc.
Warto doda¢, ze wszystkie tereny na obszarze planu, maja ten sam parametr min. wspotczynnika pbc, natomiast
na obszarze sporzadzanego planu miejscowego w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj (po trzecim
wylozeniu), jest to min. 70%.

9.3. Tres¢ uwagi: Wnosi ozwickszenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do wartosci 1,2;
Ustalenia projektu planu: teren 4MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu byto dopuszczenie na tym terenie, potozonym w klinie nawietrzajgcym SPW, ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na zaplanowanych duzych dziatkach powinna zosta¢ zrealizowana
zabudowa rozproszona, ktora nie bedzie ogranicza¢ przeplywu powietrza w kierunku
poéocnym/potudniowym. Jednym z elementéw tego zatozenia jest niski wspotczynnik intensywnosci
zabudowy, zasadniczo ograniczony takze w obowigzujacym studium miasta (do max. 0,6).

Warto dodac, ze wszystkie tereny na obszarze planu, maja ten sam parametr max. wskaznika intensywnosci
zabudowy, natomiast na obszarze sporzadzanego planu miejscowego w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowe;j i
Ruczaj (po trzecim wytozeniu), jest to max. 0,35.

9.4. Tres¢ uwagi: Wnosi ozmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: dla zabudowy

wolnostojacej do 750 mZ,dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej do 500 m2;

Ustalenia projektu planu: teren 4MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu bylo dopuszczenie na tym terenie, potozonym w klinie nawietrzajacym SPW, ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na zaplanowanych duzych dziatkach powinna zosta¢ zrealizowana
zabudowa rozproszona, ktora nie bedzie ograniczaé przeptywu powietrza w kierunku
ponocnym/potudniowym. Wnioskowane zmniejszenie min. powierzchni dziatek negatywnie wptynie na
sposob zagospodarowania tego terenu.

9.5. Tres$¢ uwagi: Wnosi ozmian¢ podstawowego przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng z dopuszczalng funkcja ustugowa;

Ustalenia projektu planu: teren 5 MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4 lokali w budynku), bytoby
sprzeczne z decyzja Rady m.st. Warszawy, ktora dnia 09.11.2010 r. na Sesji nr XCIV zajeta stanowisko w tej
kwestii, przyjmujac (uwzgledniajac) uwage nr 15 z pierwszego wylozenia. Warto dodaé, ze nawet
obowiazujacy powyzej plan miejscowy nie przewidywat tu lokalizacji zabudowy wielorodzinnej (z zatozenia).
Takiego przeznaczenia terenu nie przewiduje takze sporzadzany w bezposrednim sasiedztwie plan miejscowy
w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj (po trzecim wylozeniu).

9.7. Tres¢ uwagi: Wnosi ozwickszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do wartosci 1, 2;
Ustalenia projektu planu: teren 5 MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu byto dopuszczenie na tym terenie, potozonym w klinie nawietrzajgcym SPW, ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na zaplanowanych duzych dziatkach powinna zosta¢ zrealizowana
zabudowa rozproszona, ktora nie bedzie ogranicza¢ przeplywu powietrza w kierunku
poéocnym/potudniowym. Jednym z elementéw tego zatozenia jest niski wspotczynnik intensywnosci
zabudowy, zasadniczo ograniczony takze w obowigzujacym studium miasta (do max. 0,6).

Warto dodac, ze wszystkie tereny na obszarze planu, potozone wzdtuz ul. Ruczaj maja ten sam parametr max.
wskaznika intensywno$ci zabudowy, natomiast na obszarze sporzadzanego planu miejscowego w rejonie ul.
Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj (po trzecim wytozeniu), jest to max. 0,35.
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9.8. Tres¢ uwagi: Wnosi ozmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: dla zabudowy

wolnostojacej do 750 mz’dlajednego segmentu w zabudowie blizniaczej do 500 m2;

Ustalenia projektu planu: teren SMN(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zatozeniem planu bylo dopuszczenie na tym terenie, potozonym w klinie nawietrzajagcym SPW, ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na zaplanowanych duzych dziatkach powinna zosta¢ zrealizowana
zabudowa rozproszona, ktdra nie bedzie ogranicza¢ przeptywu powietrza w kierunku
poocnym/potudniowym. Wnioskowane zmniejszenie min. powierzchni dziatek negatywnie wptynie na
sposob zagospodarowania tego terenu. Warto dodac, ze wszystkie tereny na obszarze planu, potozone wzdhuz
ul. Ruczaj maja te same parametry wielkos$ci dziatek budowlanych, natomiast na obszarze sporzadzanego planu
miejscowego w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj (po trzecim wytozeniu), jest to min. 1200 m2.

9.9. Tres¢ uwagi: Usung¢ zapis § 6 ust. 1 pkt 15 dot. zakazu posadowienia budynkow glebiej niz 1,5 m
wzgledem poziomu terenu ustalonego przed rozpoczegciem inwestycji;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 15

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie glebszego posadowienia budynkow jest niczym nieuzasadnione, takze w kontekscie
przestrzennym — lokalizacji zabudowy na duzych dziatkach. Stosowanie na duzg skale glebszego posadowienia
budynkow mogtoby prowadzi¢ do obnizenia poziomu wod podziemnych.

Warto dodac, ze na obszarze sporzadzanego planu miejscowego w rejonie ul. Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj
(po trzecim wytozeniu), wprowadzony jest catkowity zakaz podpiwniczenia budynkow.

9.10. Tres¢ uwagi: Ustali¢ wskaznik miejsc parkingowych w odniesieniu do lokali mieszkalnych na poziomie
1 miejsce parkingowe/ 1 lokal mieszkalny;

Ustalenia projektu planu: § 12

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowany w uwadze wspotczynnik ilosci miejsc parkingowych na 1 lokal znaczaco zaniza wspotczynnik
okreslony w wytycznych ZDM do planéw miejscowych oraz ustalenia w tym zakresie obowigzujacego studium
w rozdziale ,,Strefy zréznicowanych warunkow obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdéw™ oraz tabelg nr
24.

9.11. Tre$é¢ uwagi: Ustali¢ (zmniejszy¢) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w odniesieniu do przedmiotowych terendow na poziomie 5%;

Ustalenia projektu planu: tereny 4MN i SMN(U),

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Zgodnie z wytycznymi do planow miejscowych, wprowadza si¢ korekte zapisu uchwaty poprzez zmniejszenie
max. wysokosci stawki optaty planistycznej z 30% do 25%.

11. Uwaga z dnia 18.10.2012 r. zloZona przez Burmistrza Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy

11.1. Tresé uwagi: Wskazane jest doprowadzenie do zgodnosci zapisow projektu planu obszaru 1IMN z
istniejacym zagospodarowaniem tego terenu odnoszac si¢ w szczegolnosci do takich elementéw jak: forma
zabudowy (jednorodzinna, wielorodzinna), wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej, po dokonaniu stosownych
inwentaryzacji;

Ustalenia projektu planu: teren 1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Zrealizowana inwestycja wybudowana zostata niezgodnie z obowigzujagcym na tym terenie planem
miejscowym. Ponadto narusza ustalenia Studium m.st. Warszawy w zakresie: przeznaczenia terenu,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy i wysoko$ci zabudowy.
Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4 lokali w budynku), bytoby
ponadto sprzeczne z decyzja Rady Miasta, ktora dnia 09.11.2010 r. na Sesji nr XCIV zajeta stanowisko w tej
kwestii, uwzgledniajac uwage nr 15 z pierwszego wytozenia.

Nowo zrealizowane budynki naniesione zostaty na rysunek planu orientacyjnie. Budynki te stanowia
informacj¢ planu. Brak ich na mapie zasadniczej, poniewaz budynki nie zostaty jeszcze oddane do uzytku.
11.2. Tre$é uwagi: Nieuzasadnione jest poszerzenie ul. Ruczaj (2KD-L) do 22 metréw na odcinku od 4KD-D
do 5KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Zaprojektowane poszerzenie podkresla charakter ul. Ruczaj, ktéora w tym rejonie petni funkcje przestrzeni
publicznej i wymaga lokalnych akcentow przestrzennych (placéw publicznych) integrujacych mieszkancow,
poza tym wynika z konieczno$ci wylgczenia terenu znajdujacego si¢ pod linig 110kV z zabudowy
mieszkaniowe;j,

11.3. Tre$é uwagi: Skorygowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w obszarach SMN(U), 7MN(U) i 10ZP(U)
pod linig wysokiego napiecia 110kV, w kontekscie zapisow §6 ust. 1 pkt 7 projektu uchwaty;

Ustalenia projektu planu: tereny SMN(U), 7MN(U) i 10ZP(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie wymaga korekty. Zgodnie z ustaleniami planu (§ 6 ust. 1 pkt 7) do czasu
skablowania linii 110kV sytuowanie zabudowy w strefie ograniczen od tej linii jest wykluczone. Wyznaczona
linia zabudowy bedzie wigzaca z chwilg skablowania linii 110kV, gdy sytuowanie zabudowy w strefie stanie
si¢ mozliwe.

11.4. Tresé uwagi: Doda¢ w § 13 zapisy dot. infrastruktury: ,,- do czasu realizacji miejskiej sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ tymczasowe (indywidualne) ujecia wody; - po wybudowaniu miejskiej sieci
wodociggowej ustala si¢ wymog likwidacji tymczasowych uje¢ wody i wlaczenie (budynkow) do sieci; - do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow”;

Ustalenia projektu planu: § 13

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na potozenie terenu w systemie powigzan przyrodniczych Warszawy (SPW) wyklucza sie
rozwigzania tymczasowe zwigzane z obstuga wodno-kanalizacyjng. Tego typu rozwigzania zawsze niosg ze
soba ryzyko niekontrolowanego poboru wod podziemnych, zagrozen sanitarnych i niszczenia przyrody. Celem
planu jest rowniez wykluczenie nizszych standardow obstugi mieszkancoéw, niewtasciwych dla
rezydencjonalnego charakteru dzielnicy Wilanow.

11.5. Tres$é uwagi: Uwzgledni¢ powyzsze zapisy (pkt 4) w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych
obszaréw urbanistycznych;

Ustalenia projektu planu: Rozdziat I1I Ustalenia szczegotowe dla terendw

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na potozenie terenu w systemie powigzan przyrodniczych Warszawy (SPW) wyklucza sie
rozwigzania tymczasowe zwigzane z obslugg wodno-kanalizacyjng. Tego typu rozwigzania zawsze niosg ze
sobg ryzyko niekontrolowanego poboru wdd podziemnych, zagrozen sanitarnych i niszczenia przyrody. Celem
planu jest rowniez wykluczenie nizszych standardow obstugi mieszkancoéw, niewlasciwych dla
rezydencjonalnego charakteru dzielnicy Wilanow.

11.6. Tresé¢ uwagi: Uzupehni¢ zapis o ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek wydzielonych przed
uchwaleniem planu miejscowego;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Nie ma konieczno$ci ustalania minimalnej wielkos$ci dziatek, wydzielonych przed uchwaleniem planu
miejscowego, dopuszczonych do zabudowy. W planie okreslony zostat inny, istotny warunek zabudowy
dziatek nie normatywnych (w §11), narzucajgcy obowigzek spetnienia pozostatych parametrow zabudowy
ustalonych dla danego terenu (powierzchnia biologicznie czynna, wskaznik intensywnos$ci zabudowy).
Warunek ten jest wystarczajacy — w praktyce bedzie czynnikiem decydujacym o mozliwosci zabudowy dziatki,
eliminujac dziatki o zbyt matej powierzchni.

11.8. Tresé¢ uwagi: Nieuzasadnione jest zaplanowanie drogi SKD-D na péinoc od ul. 3KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 5KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Siegacz, stanowiacy potnocny odcinek ulicy SKD-D zapewnia dostep publiczny do Jeziorka Powsinkowskiego
i zwigzanych z nim terendw rekreacyjnych dzielnicy. Jednoczesnie umozliwia dostep do jeziorka stuzbom
zwigzanym z obstuga techniczna. Z tego wzgledu musi zosta¢ utrzymany.

12. Uwaga z dnia 24.10.2012 r. zlozona przez Komisj¢ Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego
Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy

12.1. Tre$é uwagi: Wskazane jest doprowadzenie do zgodnos$ci zapiséw projektu planu obszaru 1MN z
istniejacym zagospodarowaniem tego terenu odnoszac si¢ w szczegolnosci do takich elementoéw jak forma
zabudowy (jednorodzinna, wielorodzinna), wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, po dokonaniu stosownych
inwentaryzacji;
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Ustalenia projektu planu: teren 1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Zrealizowana inwestycja wybudowana zostata niezgodnie z obowigzujagcym na tym terenie planem
miejscowym. Ponadto zrealizowana inwestycja narusza ustalenia Studium m.st. Warszawy w zakresie:
przeznaczenia terenu, minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy i
wysokos$ci zabudowy. Dopuszczenie na terenie planu zabudowy wielorodzinnej (jednorodzinnej do 4 lokali w
budynku), bytoby ponadto sprzeczne z decyzjag Rady m. st. Warszawy, ktéra dnia 09.11.2010 r. na Sesji nr
XCIV zajeta stanowisko w tej kwestii, uwzgledniajac uwage nr 15 z pierwszego wytozenia.

Nowo zrealizowane budynki naniesione zostaty na rysunek planu orientacyjnie. Budynki te stanowia
informacj¢ planu. Brak ich na mapie zasadniczej, poniewaz budynki nie zostaty jeszcze oddane do uzytku.
12.2. Tresé uwagi: Zlikwidowa¢ nieuzasadnione poszerzenie do szerokosci 22 m ul. Ruczaj (2KD-L) na
odcinku od 4KD-D do 5KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zaprojektowane poszerzenie podkresla charakter ul. Ruczaj, ktéra w tym rejonie peni funkcje przestrzeni
publicznej i wymaga lokalnych akcentow przestrzennych (placéw publicznych) integrujacych mieszkancow,
poza tym wynika z koniecznos$ci wytaczenia terenu znajdujacego si¢ pod linig 110kV z zabudowy
mieszkaniowe;j.

12.3. Tre$é uwagi: Doda¢ w § 13 zapisy dot. infrastruktury:”- do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ tymczasowe ujecia wody; - po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej ustala si¢ wymog
likwidacji tymczasowych uje¢ wody i wlaczenie (budynkow) do sieci; - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig realizacje¢ indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow””;

Ustalenia projektu planu: § 13

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na potozenie terenu w systemie powigzan przyrodniczych Warszawy (SPW) wyklucza si¢
rozwiazania tymczasowe zwigzane z obstuga wodno-kanalizacyjng. Tego typu rozwigzania zawsze niosg ze
sobg ryzyko niekontrolowanego poboru wdd podziemnych, zagrozen sanitarnych i niszczenia przyrody. Celem
planu jest rowniez wykluczenie nizszych standardow obstugi mieszkancow, niewtasciwych dla
rezydencjonalnego charakteru dzielnicy Wilanow.

12.5. Tresé uwagi: Nieuzasadnione jest zaplanowanie drogi SKD-D na péinoc od ul. 3KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 5KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Siegacz, stanowigcy potnocny odcinek ulicy SKD-D zapewnia dostep publiczny do Jeziorka Powsinkowskiego
i zwigzanych z nim terendw rekreacyjnych dzielnicy. Jednoczesnie umozliwia dostep do jeziorka stuzbom
zwigzanym z obslugg techniczng. Z tego wzgledu musi zosta¢ utrzymany.

12.7. Tre$é uwagi: Na terenach 9ZP i 10ZP(U) zmniejszy¢ wspodtczynnik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 80% do 70%;

Ustalenia projektu planu: tereny 9ZP i 10ZP(U)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga w cz¢sci uwzgledniona — na terenie 10ZP(U) zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do
minimalnej wartosci 70%. Na terenie 9ZP uwaga nieuwzgledniona. Brak jest uzasadnienia dla zmniejszania
warto$ci wskaznika wobec obowiazujacego tu zakazu realizacji zabudowy kubaturowej. Natomiast wszelkie
dopuszczone w planie urzadzenia rekreacyjne oraz parkingi mogg by¢ realizowane z nawierzchnia
przepuszczalng.

Uwaga: Numer porzadkowy uwagi odpowiada numerowi z wykazu uwag wniesionych do ponownie
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Ruczaj, opublikowanego w BIP, na stronie internetowej Urzedu m. st. Warszawy.
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Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXX/2047/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 3 kwietnia 2014 .

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Ruczaj, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ruczaj
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LX11/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

a) Program 1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa wielo- i jednorodzinnego:

Zadanie 1.3.3.1. Budowa systemu ciagltego dostepu do planowania przestrzennego zagospodarowania i gruntow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe

Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkéw dla podniesienia atrakcyjno$ci gruntow przeznaczonych dla celow
mieszkaniowych

b) Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociaggowo — kanalizacyjnego, a w tym:

Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym (takze 1.4.1.3.)
Zadanie 1.5.1.7. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury stuzacej odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych, w tym budowa podczyszczalni (takze 1.4.1.3.)

¢) Program 1.5.2. Usprawnienie systemu cieplowniczego, elektroenergetycznego i gazowniczego, a w tym:
Zadanie 1.5.2.3. Budowa i modernizacja systemu elektroenergetycznego

(takze 1.4.2.1.)

Zadanie 1.5.2.4. Budowa i modernizacja systemu gazowniczego (takze 1.4.2.1.)

d) Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy, a w tym:

Zadanie 1.6.1.2. Budowa tras mostowych przez Wiste (takze 5.4.2.1.)

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

e) Program 1.6.2. Rozwoj systemu transportu publicznego. Integracja systemu transportu publicznego, a w tym:
Zadanie 1.6.2.2. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji autobusowej

f) Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerdw, a w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowa spdjnej sieci drog rowerowych (takze
1.1.4.3)

g) Program 3.1.1. Poprawa zewnetrznych powigzan drogowych, a w tym:

Zadanie 3.1.1.1. Modernizacja i budowa krajowych drog ekspresowych S2

Zadanie 3.1.1.2. Budowa Obwodnicy Ekspresowej

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatg Nr L/1521/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwala Nr LIV/1631/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia
28.04.20009 r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwatg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r.), w ktérym udziat funkcji mieszkalnych na
przedmiotowym terenie jest przewazajacy. Funkcje ustugowe, w tym takze celu publicznego, sa dopuszczone
na warunkach okreslonych w zapisach studium (bez wyznaczania terendw). Przez obszar objety miejscowym
planem przebiega Trasa Mostu Potudniowego, otoczona pasem zieleni.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

1) Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowych drég publicznych (dojazdowych)
wyznaczonych w planie i ich wlgczenia w istniejacy uktad drogowy,
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b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacych drog publicznych
(lokalnych) wyznaczonych w planie,

¢) realizacja i modernizacja o$wietlenia drég publicznych wyznaczonych w planie,

d) realizacja og6élnodostepnych — publicznych miejsc postojowych,

e) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociggow, przewodow i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz miejskiej sieci cieptowniczej,

f) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
bezpieczenstwa, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegolnosci w oparciu o:

a) pelny udziat srodkéw budzetowych miasta,

b) czgsciowy udzial srodkéw budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow zewngtrznych
pochodzacych z:

- dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

- dotacji z samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

¢) udziat inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

3) Podstawg do finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta jest przyjeta 13 grudnia 2012r.
Wieloletnia Prognoza Finansowa m.st. Warszawy, ktora w okresie 2013 — 2042 ustala dlugoterminowy cel
finansowania inwestycji i zabezpiecza pozyskanie srodkow na poszczegolne dziatania inwestycyjne i
rozwojowe. Stanowi takze rozwinigcie wdrozonych w 2008 roku kroczacych 3-letnich planéw finansowych
Miasta, a takze moze stanowi¢ podstawe¢ do zaciggania zobowigzan wieloletnich na poszczegolne cele.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ zadne cele zapisane w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.
Warszawy na lata 2013 — 2042.

4) Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bgdzie w oparciu o okreslenie terminéw przystapienia i
zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteriéw i zasad celowosci 1 oszczednosci z
zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy
terminow3 realizacje zadan.

5) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Zarzad Drog
Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Zarzad Transportu Miejskiego, Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania, w
oparciu o Prawo zamowien publicznych.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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