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UCHWALA NR 480/XXXVII1/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebu Zgorzala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r.
poz. 594ze zm.), art.20ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
172/X1V/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢sci obrebu Zgorzala,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwata Rady Gminy Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia
15 marca 2011 uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebu Zgorzata zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sig¢ rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do uchwaly, bedacy integralng czgsécig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu okre$lono uchwatg Nr 172/XIV/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 marca 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrebu Zgorzata.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lesznowola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalgczniku Nr 1 granicami obszaru
objetego planem miejscowym;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz oznaczony symbolem literowym i numerowym,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od drogi publicznej lub granicy obszaru objetego planem
miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢ciem balkonoéw, wykuszy, zadaszen oraz schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzaca zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ushugi nastawione na przynoszenie dochodu, handel, gastronomia,
rzemiosto, ochrona zdrowia, o§wiata, kultura, posrednictwo, powierzchnie biurowe, magazynowe i inne;

8) ustlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub czgsciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, oswiata, kultura, zdrowie

i opieka spoteczna, administracja publiczna, sport irekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze
ogoblnospotecznym, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

9) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej

w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym

o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

10) nosniku informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosna, shuzace
reklamie;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz handlowy, pochodzacy od podmiotu publicznego lub
prywatnego, w zwigzku zjego dziatalnoScig gospodarcza lub zawodowa, zmierzajacy do promocji
sprzedazy lub odptatnego korzystania z towaréw lub ustug;

12) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchnie dziatki
budowlanej zaje¢ta przez budynki w stanie wykonczonym, czyli powierzchnia obrysu elementéw trwale
zamykajacych budynki;

13) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 5. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, w tym ustug publicznych, budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych;

5) teren zieleni urzadzonej;
6) teren rowu melioracyjnego;
7) teren drogi dojazdowej;
8) strefe zakazu lokalizacji obiektow budowlanych;
9) granice¢ obszaru zmeliorowanego;
10) granicg gminy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. 1 Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w tym ustug publicznych - budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/U;

2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU;
3) teren rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
2. Oznaczenie symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenie symbolem numerowym okreslaja numery poszczegdlnych terenéw otym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
ustala¢ wedhug ustalen ogolnych dla calego obszaru oraz ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
z uwzglednieniem ustalen w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Rozdzial 2. Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 8. Na calym obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 3m?;
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2) na terenie drogi nakazuje si¢ stosowanie jednakowych obiektow matej architektury, latarn oraz stupkow;

3) zakaz lokalizacji w granicy z terenami drog ogrodzen z prefabrykatow betonowych petnych i azurowych
oraz lokalizacji ogrodzen petnych.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Plan ustala:
1) obowiazek zachowania i utrzymania droznosci rowow melioracyjnych;
2) maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym
a spelniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia;

3) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, jak i wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

4) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami otaczajacymi poprzez zachowanie rowow,
zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie, atakze stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny poprzez otwory o srednicy min. 15 cm wykonane w podmuréwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczone w odstgpach nie wiekszych niz 5m lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy
podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuroéwki nie przekracza 10cm;

5) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Plan zakazuje:
1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych

na podstawie przepisoOw odrgbnych na calym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrgbnych na catym obszarze planu za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury techniczne;j;

3) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych oraz przemyslowych do waod
powierzchniowych lub do gruntu;

4) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji

1 energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe oznaczone symbolem literowym MN/U,
dla ktorych nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

4. W zwiazku z wystepowaniem na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych szczegotowych plan
ustala:

1) zakaz zasypywania rowow oraz ich zabudowy, z wylaczeniem budowli komunikacyjnych;
2) strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od terenu 1WS;

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew ikrzewow na trasie iw bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami;

4) nakaz wykonania przebudowy rurociggdw melioracyjnych w przypadku wystgpienia kolizji z budowlami,
(niezaleznie od glebokosci ich posadowienia) ipowierzchniami utwardzonymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w przypadku wystepowania kolizji rurociggow melioracyjnych z inwestycja liniowa lub przytaczami —

podjecie dziatan stuzacych ochronie systemu melioracyjnego, zgodnie z mozliwosciami technicznymi
wiasciwymi dla rodzaju wykonywanych mediow;
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5. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrdédet bezpiecznych
ekologicznie, z preferencja do stosowania niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych.

§ 10. Plan okresla szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci przez
Gming¢ Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci
- 1000 m?.

3.Plan ustala minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania ipodziatu
nieruchomosci — 20 m.

4. Plan ustala kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w procedurze
scalania i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80°do 100°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dzialek niespetniajacych parametrow okreslonych
wust. 2, 3, 4 w celu:
1) powigkszenia dziatki sgsiedniej lub regulacji istniejgcych granic dziatek;
2) lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.
§ 11. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okres§lonym w planie, na poszczeg6lnych terenach dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3.
Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustlugowa, w tym ustug publicznych - budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki ustug komercyjnych, budynki funkcji mieszanych;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — budynki garazowe i gospodarcze, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen
i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) lokalizacj¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym na dziatkach kalenicg rownolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki;

5) lokalizacja budynkow o przeznaczeniu podstawowym, jako wolnostojacych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych zwroconych $ciang bez otwordéw
okiennych lub drzwiowych nie wyzszych niz 5,0m w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy:

-dla terenu 1IMN/U w odlegtosci 6 metrow od zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego
planem miejscowym oraz od terenu 1KDD;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,5;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 0 przeznaczeniu podstawowym — 12,0m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 6,0m;

f) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym oraz budynkéw garazowych i gospodarczych nalezy
projektowa¢ o kgcie nachylenia potaci w zakresie od 5°do 45°.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
9) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz 1000 m? w celu:
a) powickszenia dziatki sgsiedniej lub regulacji istniejgcych granic dzialek,
b) lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
c) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dzialek;
10) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zoltym i zielonym;
11) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji za wyjatkiem podbi¢ dachowych;
12) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz doj$¢
1 dojazdow oraz drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu;
13) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochoddéw przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w Rozdziale 4;
14) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 5.
§ 13. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym — urzadzenia wodne, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

b) obowigzek zabezpieczenia, zachowania iutrzymania droznosci rowu melioracyjnego oraz urzadzen
melioracji wodnych szczegdélowych wystepujacych w granicach obszaru zmeliorowanego;

4) strefe zakazu lokalizacji obiektow budowalnych o szerokosci 3,0 m od granicy terenu 1WS;
5) zakaz sktadowania gruzu, odpadéw i ztomu.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS plan ustala:

1) przeznaczeniu uzupetniajacym — urzadzenia wodne, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowu melioracyjnego;
3) zakaz sktadowania gruzu, odpadow i ztomu.

Rozdzial 4.
Rozdzial 4. Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych:
1) droga publiczna obstugujgca komunikacyjnie obszar planu:
- ,,KDD”- dojazdowa,

2) dla drogi, o ktérej mowa w pkt.1, plan ustala:

Oznaczenie na Klasa drogi Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
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rysunku planu

,D”” — istniejaca droga dojazdowa

1KDD .
gminna

10,0 m

2.Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD lokalizacj¢ zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow malej architektury, parkingdéw oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie
uzupetniajace.

3. Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez teren
1KDD.

4. Plan ustala nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
2) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
3) 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i innych ustug komercyjnych

i jednoczes$nie 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
jednego obiektu,

4) 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikoéw jednoczesnie dla gastronomii,

5) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej dla budynkéw ustugowych innych niz wymienione
powyzej.

5. Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw nalezy projektowac
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo.

Rozdzial S.
Rozdzial 5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Plan wustala uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Zachowanie istniejgcych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j
z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektow i urzadzen nie beda
narusza¢ obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 17. Zaopatrzenie w wodeg:

1) ustala si¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa o przekrojach od 40 mm do 110 mm, ktora
jest zasilana z istniejgcej sieci wodociggowej 110 mm,

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociggow,
3) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;
4) dopuszcza sig¢ stosowanie sieci wodociggowej o przekroju wiekszym niz 110 mm;
5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdow do istniejacej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu poprzez
projektowana kanalizacj¢ sanitarng;

2) wyposazenie obszaru planu w kanalizacj¢ sanitarng poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
o przekrojach od 110 mm do 250 mm;

3) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;
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4) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;j;
5) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju wigkszym niz 250 mm;

6) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

7) w przypadku wytwarzania §ciekow przemystowych, obowiazek podczyszczania tych $ciekéw na terenie ich
powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu.
§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:
1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw poprzez infiltracje powierzchniowa

1 podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, rowoéw i kanaldow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni ulic poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa o przekrojach od 200 mm do 500 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych ulic, docelowo
zastegpowanie rowow kanalizacja deszczows;

3) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji deszczowej o przekroju wigkszym niz 500 mm.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci $redniego napigcia zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz istniejgcej i projektowane;j sieci niskiego napiecia;

2) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 21. Zaopatrzenia w gaz:

1) z projektowane;j sieci gazu przewodowego o przekrojach od 32 mm do 150 mm;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie sieci gazu przewodowego o przekroju wigkszym niz 150 mm;

3) podlaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizowac
w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic drog znalazty si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia;

7) podczas prowadzenia prac przebudowy ulic idroég nalezy zabezpieczyC istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprze¢t budowlany i samochodowy;

8) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 22. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

§ 23. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala obowigzek gromadzenia odpadow

i nieczystosci stalych w wyznaczonych na dziatkach Iub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6.
Rozdzial 6. Ustalenia koncowe

§ 24. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci na terenie calego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 25. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Nowa Wola
1 Zgorzata — etap II uchwalonego dnia 23 sierpnia 2011 roku uchwata nr 83/VIII/2011 dla obszaru okre§lonego
uchwatg Nr 172/XIV/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 marca 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Zgorzata.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola

Bozenna Korlak
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z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrgbu Zgorzata

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy

Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu  Zgorzata

nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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z dnia 24 stycznia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze$ci obrebu Zgorzata

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Lesznowola stwierdza, ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Zgorzata, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla
sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa drogi realizowana bgdzie za pomoca jednostek wykonawczych wytonionych w

formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamodwieniach publicznych i finansowana ze

srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bgdzie sposobem

gospodarczym ze srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa 1 przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej 1 budowa kanalizacji

deszczowej realizowana bedzie ze srodkow wilasnych gminy, oraz dotacji z funduszy

ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi

wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu bedg wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone 1 podane do publicznej
wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji.
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