DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 kwietnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-04-11 12:12:34

Poz. 3896

UCHWALA NR XLVI1/263/2014
RADY GMINY W ZAKRZEWIE

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr ewid. gruntu
319, polozonej w obrebie gruntow Milejowice, w miejscowosci Milejowice w gminie Zakrzew, powiat
radomski, wojewodztwo mazowieckie.

Na podstawie art. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn.zm.) oraz art. 7 ust.1, art. 18 ust 2 pkt 5, art. 40 ust 11
art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 roku, poz. 594) Rada
Gminy w Zakrzewie uchwala, co nastepuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr ewid.

gruntu 319, potozonej w obrgbie gruntdw Milejowice, w miejscowosci Milejowice w gminie Zakrzew,
powiat radomski, woj. mazowieckie nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew przyjetego Uchwala Nr XX/96/2012 Rady Gminy
w Zakrzewie z dnia 7 marca 2012 roku.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr ewidencyjny
gruntu 319, potozonej w obrebie gruntdéw Milejowice, w miejscowosci Milejowice w Gminie Zakrzew, powiat
radomski, woj. mazowieckie - zwany dalej ,,planem .

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr ewidencyjny 319, potozonej w obrgbie wsi milejowice w Gminie
Zakrzew. Obszar planu ograniczony jest granicami ewidencyjnymi przedmiotowej dziatki.

§ 2. Integralng czgs$cia planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty stanowiacej tekst planu,
2) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatacznik nr 2 do
uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu, o ktorym
mowa w §2 pkt 2:

1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenow wydzielonych planem oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji budowy dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na obszarze dziatki
lesnej,

2) uzyskanie tzw. ,,zgody lesnej ” na przeznaczenie czgsci gruntdw dziatki lesnej na cele inwestycji nielesnej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) okreslenie zasad zaopatrzenia obszaru w niezbedne elementy infrastruktury technicznej,
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew uchwalona Uchwata Nr XX/96/2012 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia
7 marca 2012 roku,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr
ewidencyjny gruntu 319, potozonej w obregbie gruntow Milejowice, w miejscowosci Milejowice w gminie
Zakrzew,

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ obejmujaca potowe terenu 1-MN oraz jeden z terenéw lasu: 1-
ZL lub 2-ZL,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do
uchwaty,

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktéw wykonawczych,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako
dominujgce na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a ktore moze by¢ realizowane z zachowaniem
warunkow podanych w ustaleniach szczegotowych,

8) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu przepisOw odrebnych) w powierzchni
czesci terenu dziatki przewidzianej pod zabudowe,

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-MN,
2) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1-ZL, 2-ZL,
3) teren drogi wewng¢trznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KDW.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-MN - powierzchnia okoto 900m? ustala sig:

1) lokalizacje dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi na
wydzielonych dwoch dziatkach wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

2) forma zabudowy: wolnostojaca, zdachami stromymi, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, ksztaltowana w nawigzaniu do architektury wiejskiej, tradycyjnej, bez ograniczen
w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych
jak: szkto, kamien, drewno itp.,
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3) kolorystyka budynku:

a) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym o barwie czerwonobrazowej, brazowej lub
czarnej,

b) Sciany zewngtrzne w kolorach pastelowych.
4) dopuszczenie mozliwosci podpiwniczenia budynkow,
5) zakaz lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych-wolnostojacych,
6) zakaz lokalizacji reklam,

7) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen naziemnych, z wyjatkiem elementow
oswietleniowych oraz technicznych urzadzen, obiektow 1iprzylaczy energetycznych, gazowych,
telekomunukacyjnych itp.,

8) dostep komunikacyjny nastgpi z drogi publicznej (ul.Napgedowa) gminnej poprzez dziatke nr ewidencyjny
321/25, istniejacym zjazdem na projektowang droge wewnetrzng 1-KDW,

9) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust.2.
2. Dla terenoéw lasu, 1-ZL-powierzchnia okoto 1510m? i 2-ZL-powierzchnia okoto 1290m? ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
2) obowigzek ochrony terenu lasu stosownie do przepisow odrebnych,
3) zakaz zabudowy,

4) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektow malej architektury rekreacyjnej dla potrzeb wlasciciela
dziatki miedzy innymi: $ciezki, placyk z miejscem na ognisko itp..

3. Dla terenu drogi wewngtrznej 1-KDW-powierzchnia okoto 400m?, ustala si¢:
1) utwardzenie nawierzchni jezdnej z dopuszczeniem nawierzchni przepuszczalnych,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W razie ochrony wod ustala si¢:
1) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona przyrody,
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowo gospodarczych do istniejgcego komunalnego, gminnego systemu
kanalizacji sanitarne;.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleb i wod powierzchniowych ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu poza terenami przewidzianymi
pod lokalizacje statych obiektow zabudowy i terenoéw zieleni jej towarzyszacych,

2) wykorzystanie mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych, w obrgbie czesci dziatki potozonej
na terenie 1-MN lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) obowiazek segregacji i gromadzenia odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach oraz ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym z obowigzujagcym planem gospodarki
odpadami.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej mogacych powodowac
emisj¢ substancji odorowych do powietrza,

2) dopuszczenie ogrzewania z indywidualnych zrodet grzewczych zasilanych paliwami niskoemisyjnymi np:
systemy solarne, pobor energii cieplnej z ziemi, ogrzewanie olejowe, elektryczne, gazowe itp.,

4. W zakresie ochrony przyrody w tym szaty roslinnej ustala sig:
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1) ochrong istniejacego lasu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi na terenach ZL oraz w czesci
na terenie MN poza terenami przeznaczonymi pod lokalizacje budynku mieszkalnego i trwale, nielesne,
zagospodarowanie dziatek dopuszczone planem,

2) utrzymanie okreslonego w planie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
3) teren planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych.

5. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed halasem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
w planie symbolem 1-MN.

6. Na obszarze planu obowigzuje zakaz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem inwestycji polegajacych na budowie infrastruktury
technicznej w tym infrastruktury telekomunikacyjne;j.

7. Wszelkie oddzialywania zwigzane z przeznaczeniem terendw nie moga powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska, okre$lonych w przepisach odrgbnych poza granice lokalizacji zabudowy
przewidzianej planem.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. Na obszarze planu i w jego sgsiedztwie nie wystepuja:

1) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

2) rozpoznane stanowiska archeologiczne,

3) dobra kultury wspolczesne;.

2. Bioragc pod uwage fakt, o ktorym mowa w ust.1 nie formuluje si¢ zakazow, nakazéw dopuszczen
i ograniczen wynikajacych zpotrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej na obszarze planu.

3. Dla terendéw nierozpoznanych archeologicznie majg zastosowanie przepisy odrebne.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
- Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.
§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j, jednorodzinnej 1-MN ustala sig:

1) obiekty budowlane przewidziane planem nalezy sytuowaé irealizowaé¢ zgodnie zobowigzujagcymi
przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) od poétnocnej granicy dziatki (w czesci terenu 1-MN) - 5,0m,
b) od poludniowe;j granicy dziatki (w czgsci terenu 1-MN) - 4,0m.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszej potozonej krawedzi dachu -
9,0m.

4) kat nachylenia glownych potaci dachowych od 40° do 45° wiacznie,

5) budynki nalezy realizowa¢ z materiatow niepalnych lub odpowiednio zabezpieczonych celem ochrony
przeciwpozarowej terendw lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) obowiazuja nastgpujace wskazniki procentowe uzytkowania dziatki w czgsci potozonej na terenie 1-MN:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50%,
¢) pozostate utwardzenia jak: dojazd, dojscia piesze, placyki, taras itp. maks.-20%,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,60m, przy czym w czgsci powyzej 0,4m ogrodzenie azurowe,
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8) miejsca postojowe dla potrzeb planowanej zabudowy nalezy zapewni¢ na terenie wilasnej dziatki w czgsci
1-MN w ilosci okreslonej w §14 ust.2.

2. Dla terenow lasu 1-ZL, 2-ZL ustala sig:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 95%,

2) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona na $ciezki, placyk rekreacyjny o nawierzchni naturalnej itp.
urzadzenia rekreacyjne - 5% bez mozliwo$ci usuwania zadrzewienia lasu.

3. Dla terenu drogi wewngtrzenj dojazdowej 1-KDW ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ jezdni - 5,0m,
2) minimalna szeroko$¢ chodnika jednostronnego - 1,5m,
3) minimalna szerokos$¢ pasa zieleni - 1,0m,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0m.
§ 12. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Plan nie ustala wszczecia postgpowania w sprawie scalania nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Dla terenéw planu ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:

) na obszarze planu ustala si¢ wydzielenie dwoch dziatek budowlano-lesnych oraz wspolng droge
wewnetrzng, dojazdowa, 1-KDW,

2) kazda z dziatek obejmowac winna potowe terenu 1-MN oraz jeden z terenow ZL bezposrednio przylegly do
niej,

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek w czesci terenu 1-MN,
a) powierzchnia dziatek po 450m? kazda,
b) szerokosc¢ frontu dziatek po 18m kazda.

4) calkowita wielko$¢ powierzchni dzialek budowlano lesnych winna wynosié:
a) dziatka zachodnia - okoto 1960m?,
b) dziatka wschodnia okoto 1740m?.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Z uwagi na to, ze obszar planu nie jest terenem:
1) zagrozonym wystapieniem powodzi i podtopien,
2) narazonym na zjawisko osuwisk ziemnych,
3) potozonym w strefie najwyzszej ochrony (OMO) gltéwnego zbiornika wod podziemnych,
4) potozonym w strefie ochrony archeologicznej,
5) polozonym na terenach gorniczych,
6) potozonym w granicach strefy ucigzliwosci lotniczych lotniska Piastow,

-to niedotycza go zwigzane ztakimi terenami zakazy, nakazy dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.
§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

- Zakaz zabudowy na terenach 1-ZL i 2-ZL.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi wewnetrznej 1-KDW ustala sig:
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1) lokalizacje jezdni, chodnika jednostronnego i pasa zieleni,

2) nawierzchnia chodnika 1ijezdni moze by¢ wykonana wjednym poziomie, bez rozgraniczenia
kraweznikami, przy czym cze§¢ jezdna winna by¢ wyznaczona np: kolorem lub innym rodzajem
nawierzchni,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej winno nastgpi¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

4) parametry elementow zagospodarowania terenu 1-KDW zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ust.3.
2. Wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

1) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng - 2 stanowiska/mieszkanie,

2) na terenach 1-ZL 1 2-ZL miejsc parkingowych nie wyznacza sig,

3) do migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsce w garazu wybudowanym w kubaturg budynku mieszkalnego.
§ 16. Zasady modrnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie dopuszcza si¢:
1) fundamentowania wszelkich obiektow budowlanych na funkcjonujgcych urzadzeniach podziemnych,

2) stosowania pomigdzy obiektami budowlanymi napowietrznych potaczen, w tym elektroenergetycznych,
teletechnicznych, telewizji kablowych itp.

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych winno nastgpi¢ =z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow 1-MN i 1-KDW powierzchniowo z zachowaniem
przepisow odregbnych w sposob uniemozliwiajacy zalewania dzialek sgsiednich,

5) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych winno nastapi¢ do gminnej kanalizacji sanitarne;j,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng winno nastapi¢ z istniejacej sieci energetycznej wylacznie jako siec
kablowa, zlokalizowana na terenach komunikacyjnych,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng winno nastagpi¢ z wlasnych indywidualnych zrédel ciepta,
niezanieczyszczajacych powietrze, okreslonych przyktadowo w §8 ust.3 pkt 2,

8) zaopatrzenie w gaz ziemny nastgpi¢ winno z istniejgcej sieci gazowej w gminie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) gospodarowanie odpadami komunalno-bytowymi winno nastapi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

10) infrastruktura telekomunikacyjna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
- Na obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 18. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wstawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzew.
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Stepien
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 3896

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/263/2014

Rady Gminy w Zakrzewie
z dnia 28 marca 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego
MILEJOWICE, dziatka nr 319

Lp. | Data Nazwisko Tre$¢ | Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu |1 imig, uwagi |nieruchomo- |projektu Woijta, Rady Gminy
uwagi nazwa $ci, ktorej planu
jednostki dotyczy dla
organizacyjnej uwaga nieruchomo-
i adres Sci, ktorej
zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga | Uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- |uwzgle- | nieuwzgle-
dniona | dniona dniona { 4piona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Nie wniesiono zadnych uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/263/2014
Rady Gminy w Zakrzewie
z dnia 28 marca 2014 r.

Okreslenie sposobu realizacji inwestycji.

Na zasadach okreslonych w §13 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu,
nie przewiduje si¢ wykonania inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan
Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzenia $cieko6w bytowo-gospodarczych,

- odprowadzenia wod opadowych,
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