DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 kwietnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-04-10 13:18:15

Poz. 3836

UCHWALA NR XXVI1/207/2014
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Wieczfnia KoS$cielna na lata 2014 — 2020.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada Gminy Wieczfnia KoS$cielna uchwala, co
nastgpuje :

§ 1. 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia Kos$cielna
na lata 2014 —2020.

2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Wieczfnia
Koscielna, zwanej dalej ,,Gming”,

2) planowang sprzedaz lokali,

3) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,

4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) inne dziatlania majg na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg nizej wymienione lokale, w miejscowosciach:
a) Uniszki Zawadzkie nr 56 - trzy lokale w budynku mieszkalnym,
b) Wieczfnia — Kolonia nr 13D — jeden lokal w budynku jednorodzinnym,

¢) Wieczfnia — Kolonia nr 4A — jeden lokale w bloku mieszkalnym,
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d) Wieczfnia Koscielna nr 48 — dwa lokale w budynku administracyjnym,

e) Wieczfnia Koscielna nr 56A i nr 56B — dwa lokale w Domu Nauczyciela,

f) Wieczfnia Ko$cielna nr 44 — trzy lokale w budynku ustugowo - mieszkalnym,
g) Dlugokaty nr 4 - dwa lokale w budynku mieszkalnym,

h) Kuklin nr 87 - jeden lokal mieszkalny w budynku komunalnym.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslany bedzie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, centralne ogrzewanie 1igaz przewodowy oraz
termomodernizacj¢ budynku.

3. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy wydzieli¢ lokale socjalne, potozone
w budynkach mieszkalnych, w miejscowosciach:
a) Dlugokaty nr4 - dwa lokale w budynku mieszkalnym,
b) Uniszki Zawadzkie nr 56 - jeden lokal w budynku mieszkalnym na parterze.

4. W okresie 2014 -2020 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie istniejgcych
w nalezytym stanie technicznym.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy.

6. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzieli¢ i przeznaczy¢ na czas trwania stosunku pracy n/w lokale:
a) lokal znajdujacy si¢ w budynku jednorodzinnym w miejscowosci Wieczfnia — Kolonia nr 13D,
b) lokal znajdujacy sie w budynku mieszkalnym na I pigtrze w Uniszkach Zawadzkich nr 56,
¢) jeden lokal znajdujacy si¢ w budynku Osrodka Zdrowia w Wieczfni Ko$cielnej nr 44,

d) jeden lokal znajdujacy si¢ w budynku Domu Nauczyciela w Wieczfni Koscielnej nr 56B z przeznaczeniem
na najem dla nauczyciela.

7. Lokal czasowo wolny nie wykorzystany w zwigzku ze stosunkiem pracy moze by¢ wynajmowany, jako
lokal socjalny osobom, ktorych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwiazku ze stosunkiem pracy.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali

1. Ze wzgledu na ograniczony zaso6b mieszkaniowy, gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkaniowych
bedacych w zasobnie mieszkaniowym.

2. W latach 2014 — 2020 sprzedaz moze dotyczy¢ lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym udziat
gminy:

- jeden lokal znajdujacy si¢ na parterze, w bloku mieszkalnym wielorodzinnym w miejscowosci Wieczfnia —
Kolonia.

3. Budynki mieszkalne pozyskane od Skarbu Panstwa przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci na sprzedaz bez
przeprowadzania uprzednio remontow.

4. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczy¢ w caloéci na  remont
posiadanych zasobow i tworzenie nowych lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

budynkoéw i lokali, wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

1. Stan techniczny wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczna ocena stopnia ich zuzycia, pozwala
na racjonalne planowanie remontdéw biezacych ikapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja
mieszkaniows.
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2. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa w Srednim stanie technicznym.
Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
sposob utrzymania iuzytkowania budynkéw oraz wysoko$¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na
wykonanie napraw i remontow.

3. Niezbedne remonty mieszkan mogg by¢ prowadzone w ramach $rodkéw pochodzacych z czynszu za
lokal mieszkalny lub w miar¢ potrzeb z innych $§rodkow budzetowych.

4. W 2014 - 2016 roku planowane jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji:
- ogrodzenie posesji w miejscowosci Wieczfnia —Kolonia,
- remont instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku komunalnym w Uniszkach Zawadzkich,
- remont kominoéw.

5. Przeprowadzane beda remonty wynikajace z prawa budowlanego.

6. Decyzje w sprawie remontow budynkoéw (nieruchomosci wspolnych), w ktorych tylko czes¢ lokali
stanowi wlasno$¢ gminy, podejma wszyscy wspotwiasciciele.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, przedstawia tabela ponize;j:

Lp. Rodzaj kosztow Poszczegolne lata
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020
. | Biezaca eksploatacja| 4.000| 4.000 | 4.000[ 5.000]| 5.000] 5.000| 5.000
2. Remonty 5.000[ 5.000 | 5.000{ 5.000] 6.000] 6.000| 6.000
3. Modernizacja 0 0 0 0 0 0 0
4. inv}lZZt(:/i;kjlne 0 | 15.000| 0 0 |[5000[ 0 0

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowe] za 1 m? powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegoélnosci:

a) polozenie budynku,

b) potozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogdlny stan techniczny budynku.

Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezbedne koszty utrzymania budynkow, lokali mieszkalnych
i pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz terenéw przydomowych, a takze optaty publiczno-prawne
i podatki lokalne.

2. Wojt Gminy ustala miesi¢czne stawki bazowe za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem
czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki. Stawki bazowe czynszu ustala si¢ odrebnie dla lokali
socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:

1/ mieszkanie z w.c. poza budynkiem - - 10%;
2/ zty stan techniczny budynku - - 10%;
3/ lokal w budynku ustugowo — administracyjnym ze wspolnym wejsciem - - 10%.

b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
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1/ mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie, instalacje wodno —

kanalizacyjng i gaz = — + 30%;

2/ mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie i instalacje wodno-
kanalizacyjna - +20%;

3/ mieszkanie wyposazone jest instalacje wodna - + 10%;

4/ termomodernizacja budynku - + 30%;

5/ dobry stan techniczny budynku - + 10%;

6/ potozenie w centralnej cze¢sci, zwartej zabudowy wiejskiej -  + 10%.

4. Obnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikoéw obnizajacych ( podwyzszajacych ), z tym ze, obnizenie stawki bazowej za
Im? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 40% tej stawki, choéby zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu tytulow dawato warto$¢ wieksza, a podwyzszenie stawki bazowej na 1m? powierzchni
uzytkowej nie moze przekroczy¢ 90%.

5. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki czynszu
ustalonej dla danego lokalu.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastapi¢ nie czgéciej niz raz wroku, proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ushug konsumpceyjnych ogtoszonych przez Prezesa GUS.

8. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na obecnym
poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym $rodki pozyskane z czynszoéw nie daja mozliwosci do
wykonania remontow oraz pozyskania nowych lokali mieszkaniowych.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowym gminy

1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy.
2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym:

a/ zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych i bezpieczenstwa
uzytkowania

b/ utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

4. Wojt podejmuje wspoldziatanie z przedstawicielami najemcow, szczegdlnie w zakresie:
- przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy budynkow,
- zagospodarowania terenéw wokot budynkow,
- wykonywania r6znych prac z udziatem najemcow.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrodlem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sg wplywy
z tytulu najem lokali mieszkaniowych iz tytutlu wynajmu lokali uzytkowych. Jednym z podstawowych
zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej
wysokosci, aby uzyskane wpltywy wystarczyty na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji
i zarzadu nieruchomos$ciami.

Rozdzial 7.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
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1. Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkow na
wykonanie remontoéw biezacych.

2. Zbycie lokali w budynkach, w ktorych udzial gminy jest niewielki, pozwoli na pelne przejecie
zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancow. Mieszkancy bedacy jednoczesnie wtiascicielami, beda
bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wilasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XV/100/08 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 sierpnia 2008 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2008 —
2013 oraz uchwata Nr XXIII/170/09 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 wrze$nia 2009 roku
w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2008 -
2013.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

inz Tadeusz Sienski
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXVII/207/2014 Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna z dnia 31 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia
Koscielna na lata 2014-2020.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt. 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150)
Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie
z art. 21 ust. 2 program powinien by¢ opracowany co najmniej na 5 kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieczfnia KosScielna na lata 2014-
2020 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia iproblematyke zwigzang z wdrazaniem i realizacjg
planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegolnym uwzglgdnieniem :

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizy potrzeb oraz plandow remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali oraz wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji;

3) planowanej sprzedazy lokali;

4) zasad polityki czynszowej;

5) sposobu i zasad zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

6) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy .

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie i wdrazanie zalozen programu przez okreslenie
strategicznych zatozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenia operacyjnego
planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wieczfnia Koscielna. Realizacja zadania wlasnego Gminy, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoéw o niskich dochodach, stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym samym przeciwdziatania
bezdomno$ci mieszkancow. Niniejsza uchwata jest kontynuacja wczesniej przyjetych sposobow

gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

inz Tadeusz Sienski
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