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UCHWALA Nr XXXI111/325/13
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 14 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
dla cze$ci wsi Duchnice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.?) oraz uchwaty Nr 467/10 Rady Miejskiej w Oza-
rowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci wsi Duchnice, stwierdzajac, ze
niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia
15 czerwca 2010r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaré6w Mazowiecki dla czgsci
wsi Duchnice, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stano-
wiacym zatacznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nastgpujaco:

1) od pétnocy wzdtuz potnocnej granicy dziatki ew. nr 76/33 we wsi Duchnice;
2) od wschodu, wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 76/33 we wsi Duchnice;
3) od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 76/33 we wsi Duchnice;
4) od zachodu wzdhuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 76/33 we wsi Duchnice.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4139

3) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych,
a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, a takze czes¢ budynku, dla ktorej do-
puszcza si¢ wysoko$¢ wieksza niz maksymalna wysokos¢ zabudowy dla danego terenu;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie zgodne z definicja okre$lona w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia $rodo-
wiska, a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli naleza do odnawialnych Zrodet
energii, z wytaczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze energie elektryczna, paliwa gazowe oraz lekki olej
opatowy;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne) i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakre-
sie, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania i oczyszczania
$ciekow, usuwania odpadow i telekomunikacji;

5) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumieé: wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre-
slajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych od innych obiektow
lub granic dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czegsci podziemnych budynkow,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

prz

€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, wy-
kusze, tarasy na gruncie,

d) okapéw i nadwieszen dachu, schodow zewngtrznych, ramp;

nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy
i wyobrazenia pozwalajace powigzac ich znaczenia z okre$long firma, przedsigbiorstwem lub inna forma
przeprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona jako procentowy udziatl powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa te-
reny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie
uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach: budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych - nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspo-
kojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
znaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej;

rotacji miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozona przez 0,7;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej. Siggacz jest frontem dziatki;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu — sym-
bolem literowym i numerem albo tylko symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi,
nie zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie powodujacej
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do ktorego prowadzacy
ustugi posiada tytut prawny;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkow zlo-
kalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia stosownych odrgbnych
episOw.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) teren ushug o$wiaty - 0znaczony na rysunku planu symbolem UO ;

2) teren infrastruktury kanalizacyjnej — oznaczony symbolem K ;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala sig tereny UO, K, KDD przeznaczone dla inwestycji celow publicznych.

§ 7. Na obejmujacych caty obszar planu terenach zdrenowanych ustala si¢ przebudowe lub likwidacje dre-
nazu rolniczego.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng w ramach
istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

- sie¢ wodociagowa,

- sie¢ kanalizacji,

- sie¢ gazowa,

- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

- sieci telefoniczne,

- oraz zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwiazan indywidualnych,

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
lub wewnetrznych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

c) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren UO pomigdzy linig rozgraniczaja-
cq teren UO, a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie UO w przypad-
ku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég pu-
blicznych lub wewngtrznych,

d) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki spo-
sob, aby obszar oddzialywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy obiekty posia-
da tytut prawny,

f) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przy czym do-
puszcza si¢ rowniez zmiang przekrojow przewodow istniejacych,

g) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow technicz-
nych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej w ulicach Poetow, Orzeszkowej i Duchnickiej wodociagowej sieci
(minimum 60 mm), z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie ujecia wody stuzacego do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych: odprowadzenie $ciekow z obszaru planu do sieci kanalizacji
rozdzielczej w ulicy Duchnickiej (minimum 160 mm) i ulicy Poetéw (minimum 200 mm) (do oczyszczalni
w Pruszkowie poza obszarem planu;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy powierzchniowo na teren,

b) nakaz docelowego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych, parkin-
gow o trwatej nawierzchni, do sieci kanalizacji wod opadowych,

) do czasu skanalizowania dopuszczenie odwodnienia drog wymienionych w pkt 4 lit. b: poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno — infiltracyjne), drenaz
lub studnie chtonne deszczowe, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1ha, na ktoérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze neutralizowanie substancji ro-
popochodnych i chemicznych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wod opadowych, do
rowu lub do ziemi, jezeli wynika to z przepiséw odrebnych,

e) dopuszczenie stosowania zbiornikow akumulacyjno — retencyjno - odparowywalnych jako zbiornikow
naziemnych i podziemnych lub otwartych rowoéw docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw do ro-
wu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie w energig elektryczna z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci z kablowych linii elektroenergetycznych 15kV oraz z istniejacych poza obszarem planu lub
planowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych zgodnie z zapo-
trzebowaniem i z warunkami okreslonymi przez operatora sieci,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
terenie UO pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

c) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych droég odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN i NN kablowych podziemnych,

d) dopuszczenie, na potrzeby produkeji energii elektrycznej, stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
zrédet energii i urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) zasilanie w gaz ziemny siecia rozbiorcza z istniejacej i rozbudowywanej w ulicy Duchnickiej, ulicy Po-
etow i Orzeszkowej (minimum 60 mm) sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a nakaz ogrzewania w szczegélnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna, ze zrodel geotermalnych,
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym statymi
(np. biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska,

b) wykluczenie stosowania paliw statych, jako podstawowego zrodta ciepta;
9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw statych:

a) nakaz gromadzenia, segregacji i usuwania odpadoéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz w gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakaz magazynowania odpadow wyltacznie w przystosowanych do tego celu miejscach na dziatkach bu-
dowlanych,
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¢) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci, we wspoélne urzadzenia do czasowej selektywnej zbior-
ki odpadow,

d) zakaz utylizacji odpadow w obszarze planu.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru objgtego planem,
ktory tworza wydzielona liniami rozgraniczajacymi: droga 1KDD — ulica Duchnicka oraz istniejace poza
obszarem planu ulice Poetow i Orzeszkowej;

2) obstuge terenow przyleglych w sposob bezposredni z drogi 1KDD oraz istniejacych poza obszarem planu
ulic Poetow i Orzeszkowej;

3) ustalenie powiazan wszystkich drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

4) podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne lub jednostronne wydzielone
w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD;

5) dopuszczenie obstugi obszaru planu komunikacja autobusowa prowadzong w korytarzu drogi 1KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 10.1. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi o$wiaty (szkota) wraz z towarzyszacymi ustugami sportu i rekreacji,
kultury (w tym biblioteka) oraz zwigzanymi z ustugami urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami
gospodarczymi, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury i infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi oswiaty (przedszkole), ustugi administracji, ustugi opieki spotecznej,
wbudowane lokale mieszkalne, drogi wewnetrzne, powierzchniowe zbiorniki wodne, infrastruktura tech-
niczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
1) funkcja mieszkaniowa wytacznie w formie lokali wbudowanych;
2) budynki garazowe lub gospodarcze jako dobudowane, wbudowane lub wolno stojace;

3) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych, pali-
wami 0 ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 3, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla $§rodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczonych do inwestycji
celu publicznego, takich jak infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej, jezeli
ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, czesci drogi 2KDD, terenu K oraz od linii rozgraniczajacych
drog poza obszarem planu,

b) 6m od granicy dziatki drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

¢) ustalenia lit a i b nie dotycza lokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy obiektow matej architektury oraz infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze Sciana bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy;
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3)

4)

5)

6)

obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,8, a tylko dla kondygnacji nadziemnych na 2,2,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 15m,

f) dopuszczalna dominanta wysokosciowa do 20m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m,

h) ustalenie lit e, f i g nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

J) kolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy i jasny brazowy, zotty, z dopuszczeniem stosowania
szkla, drewna, cegly licowej lub kamienia,

k) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu sidding, blachy falistej,
I) kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni,

m) kat nachylenia potaci dachowych do 42° z dopuszczeniem dachow ptaskich do 10° oraz z zastosowaniem
innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montazem lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkoéw;

dla ogrodzen dzialek ustala sig:

a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drog z uwzglednieniem odleglosci od gazo-
ciagow Sredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od osi gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegolno$ci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, bram i furtek,

C) ustala si¢: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek); ogrodzenie azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta; cokot petny
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

e) za wyjatkiem elementow stupow i podmurowek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen peinych,

f) zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej;
g) dopuszcza si¢ lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen,

h) dopuszcza sig, jako ogrodzenia wewngtrzne stosowanie ogrodzen lub barierek metalowych - azurowych
albo murkéw kamiennych, z oktadzing kamienna;

dla obiektow malej architektury, ustala sig:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczeg6lnosci: pomniki, pojemniki z zielenia, murki,
fawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

dla sytuowania nosnikow reklamowych, ustala si¢:

a) lokalizacje tablic na ptaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza
kondygnacja nadziemna,

b) lokalizacjg na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozli-
wo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,
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¢) maksymalng jednostkowa powierzchnie informacyjna do 6m?,
d) taczna powierzchnig informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 12m?,

e) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach oraz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozy-
cja obrazu.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
okresla sie.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz za-
budowy: zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) dla terenu UO ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna od przylegtej drogi dojazdowej 1KDD - ulicy
Duchnickiej, dopuszczajac obstuge od strony ulicy Poetow i Orzeszkowej poza obszarem planu;

2) na dziatce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci, co
najmniej:

a) dla ushug oswiaty i sportu — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych przy czym, co najmniej

6 miejsc parkingowych powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako miejsca dla osob dowozacych dzieci do

szkoty,

b) dla pozostalych ustug — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, 1 miejsce parkin-
gowych na 1 lokal mieszkalny;

3) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w garazach;
4) dopuszcza sie miejsca parkingowe w zatoce parkingowej, w drodze 1KDD.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw : nie okresla
sie.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

§ 11.1. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonego na rysunku planu K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia stuzace do odprowadzenia $ciekow-przepompownia sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ nasypywania i obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

2) ustala si¢ zastosowanie takich rozwiazan technicznych, ktore wyeliminuja przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami terenu K.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4m;

6) ustalenie pkt 5 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwesty-
cja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) zasady zagospodarowania: dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, budowy, remontu;
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8) w zakresie sytuowania ogrodzen, ustala sig:

a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drogi 1KDD z uwzglednieniem odleglosci od
gazociagow Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od osi gazociagu,

b) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenie azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni przgsta, cokot pelny
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementow stupow i podmurowek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen pelnych,

e) zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen lub w miejscu
uzgodnionym z operatorem sieci;

9) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
okresla sie.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz za-
budowy: zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna od drogi 1KDD;

2) na terenie K ustala sie urzadzenie 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.
7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 8.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

§ 12.1. Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (cze¢$¢ drogi gminnej);
2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekrdj drog KDD, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 2,5m w obszarze pla-
nu cze$¢ pasa ruchu;

3) zakazuje si¢ lokowania no$nikow reklamowych;
4) dopuszcza sig zatoki parkingowe.
3. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna- odpowiednio zgodnie z § 8.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.

5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0,1%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 4139

§ 13.1. Dla terenu komunikacji drogowej - cze$ci drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa czes¢ drogi (droga gminna);
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z § 8.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0,1%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czg§ci wsi
Duchnice uchwalonego uchwata Nr 170/04 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 marca 2004r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2 kwietnia 2004r. Nr 75, poz. 1900 z p6zn. zm.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567.

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Blanka Jabloriska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/325/13

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 14 marca 2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Oltarzew”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z poézn. zm. ) w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska w Ozarowie Mazo-
wieckim stwierdza:

w wyznaczonym terminie sktadania uwag, do dnia 10 grudnia 2012r. do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXII1/325/13

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 14 marca 2013r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim 0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czg$ci wsi Duchnice”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim stwierdza:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) —zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci wsi Duchnice, obejmuja inwestycje w liniach rozgraniczaja-
cych drogi publicznej 1KDD i 2KDD, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastruk-
ture techniczna i zielen.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne KDD przeznaczone w planie pod takie funkcje oraz reali-
zacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi: usta-
wy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, 0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w usta-
wie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U.
z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. 2 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF) na lata 2013-2020.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(t. jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 1059 z p6zn. zm.).
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