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UCHWALA Nr XXXV11/246/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZWOLENIU
Z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w nad zalewem
w miescie Zwoleniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. — poz. 647) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
z poOzniejszymi zmianami), stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen” uchwalonego uchwata Nr XVI1/187/99
Rady Gminy i Miasta Zwolen z dn. 29 grudnia 1999r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Zwoleniu
uchwala, co nastgpuje

Dziat I.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nad zalewem w miescie
Zwoleniu, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatki nr ewid. 2140/40, 2139/80, 2655/4, 2140/42, zlokalizowane
w mies$cie Zwoleniu, wymienione w § 1 ust. 1 Uchwaty Nr XXV/165/2012 Rady Miejskiej w Zwoleniu z dnia
27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw nad zalewem w mie$cie Zwoleniu.

§ 2.1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia cze$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng cze$cia jest rysunek
planu w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu,
4) linie zabudowy (obowigzujace i nieprzekraczalne),
5) oznaczenia stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,
6) wymiarowanie elementow rysunku planu.
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
4. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
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2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorych mowaw § 2 ust. 1, 21i 3;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w postaci zalacznika graficznego nr 1 do
niniejszej uchwaty, o ktorym mowa § 2 ust. 1, 21i 3;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. — poz. 647);

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow
wykonawczych, w tym przepisy techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania
i uzytkowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ lacznie, jeSli sa okreslone dla danego terenu:
przeznaczenie podstawowe, a takze uzupetniajace i/lub dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zagospodarowania, ktore przewazaja na
danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub intensywnos$ci zabudowy w okresie docelowym
realizacji planu lub ich realizacja warunkuje realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupeiniajacego i/lub
dopuszczalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane w powiazaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane na

10)

11)

12)

13)

14)

15)

danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, pod warunkiem spetienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujacych mozliwo$¢ wystapienia kolizji i konfliktow;

liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace na rysunku planu tereny o
réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania;

nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym czgsci obiektow
dobudowywane do zabudowy istnigjacej, realizowane na zasadach okreslonych w planie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie(oraz ewentualnie
zdefiniowane w ustaleniach planu dla budynkow lub poszczegélnych typow budynkéw, ogrodzen,
obiektow matej architektury itp.) linie ograniczajace obszar, na ktorym na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sig wznoszenie nowej zabudowy; linia nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, rur spustowych, urzadzen
technicznych i cze$ci podziemnych obiektow budowlanych,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni i zadaszen nad wejsciami, o ile faczna powierzchnia ich rzutow
wysunigtych przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nie przekroczy 6m2 i jednoczesnie nie beda one
wysunigte na odleglos¢ wigksza niz 1,2m od tej linii;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
place i ulice, niezaleznie od tego czy wchodza w skltad wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaroOw przestrzeni publiczne;j;

frontach dzialek budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy tymi dziatkami i dziatkami
lub liniami rozgraniczajacymi ciagéw komunikacyjnych obstugujacego przedmiotowe dziatki budowlane;

granicach bocznych dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice posiadajace punkt wspdlny z
frontem przedmiotowych dziatek budowlanych;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

szeroko$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odleglto$¢ pomigdzy granicami
bocznymi dziatki budowlanej;

powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej lub terenu) — nalezy przez to rozumie¢ zajgta przez budynki
powierzchnig odpowiednio: dziatki budowlanej lub terenu;

wysokosci zabudowy — o ile nie jest wyrazona w liczbie kondygnacji naziemnych, nalezy przez to
rozumie¢ catkowita wysokos$¢ danego obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu, a w przypadku budynkow — wysokos¢ ich elewacji mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gornej krawedzi najwyzszej attyki tego
budynku;

uslugach - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnos$ci i innych podmiotéw, w tym produkcji
rzemieslniczej (w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa si¢ w miejscu wytworzenia produktu),

prowadzona w samodzielnych obiektach budowlane lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach
realizujacych takze funkcje inne niz ustugowa;

mieszkaniu integralnie zwiazanym z prowadzona dziatalnoscia — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

c) dla osoby/osob zatrudnionych w ramach przedmiotowej dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce
budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

otwartych miejscach postojowych (i/lub parkingowych) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania i/lub postoju samochodoéw, urzadzone poza budynkami realizujacymi przeznaczenie
terenow;

wbudowanych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
samochoddw urzadzone w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw;
przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec

dzialalno§¢ o ewentualnej uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnej dzialki podmiotu
realizujacego przedsiewzigcie, nie zaliczana, na podstawie przepisow odrebnych, do kategorii
przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i jednoczesnie nie
zaliczona do kategorii zdefiniowanej w ust. 25 (przedsigwzigcia (funkcje, ustugi, produkcja itp.) o
uciazliwosci niesklasyfikowanej);

przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) uciazliwych - nalezy przez to rozumiec
dzialalno$¢ zaliczana, na podstawie przepisOw odrebnych, do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko i/lub dzialalno$¢ zaliczona, na podstawie ww. przepisow do kategorii
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produke;ji itp.) o uciazliwosci niesklasyfikowanej — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczana, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii przedsigwzigé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zwiazana jednak z
wystgpowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki budowlanej zajetej pod ta
dzialalno$¢, wywolujaca poza ta dzialka negatywne odczucia na skutek zjawisk (won, halas, $wiatlo,
wibracje, itp.) wystepujacych powtarzalnie i uporczywie, w tym: produkcja lub przetworstwo spozywcze,
montaz autoalarmow, sklepy calodobowe, reklamy $wietlne, parkingi samochodow cigzarowych, stacje
tankowania gazem, obiekty inwentarskie;

strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania linii
sredniego lub wysokiego napigcia, zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory, ze wzgledu na
ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby
eksploatacyjne tych linii, wymaga ustalania ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i1 zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikoéw
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przestrzeni publicznych, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming;

28) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze:

a) 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m 2,

b) 30% powierzchni ,,ogrodéw pionowych” (§cian budynkoéw lub ogrodzen petnych w 100% pokrytych
ro$linnoscia), nie mniej jednak niz 10m2,

€) wode powierzchniowa;

29) wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow
posiadajace przynajmniej jedng z nastgpujacych cech:

a) drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystgpujace w odpowiednich dla siebie siedliskach;
b) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia:
- wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza
brodawkowa i omszona — powyzej 130cm,

- dab, grab, buk, lipa, gldég, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodla,
magnolia — powyzej 51cm,

C) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych,
d) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly uzyty jest termin niewymieniony w ust. 1, a
zdefiniowany w przepisach odrgbnych, termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z odpowiednia, ustalona w ww.
przepisach definicja.

§ 4.1. Niniejszy plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
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1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

5) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3.Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, cel opracowania oraz okreslone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w zakresie przewidzianym
przepisami art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4b, 6 i 7 ustawy.

4. Ustalenia ogodlne, zawarte w Dziale II, obowiazuja dla calego obszaru objgtego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inacze;j.

5. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow, zawarte w Dziale III, uzupetniaja, uscislaja lub
ograniczaja ustalenia ogolne.

6. Ustalenia szczegbtowe w zakresie powierzchni wyznaczanych terendw maja charakter orientacyjny,
stosownie do potrzeb prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

7. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowiazuja odpowiednie
procedury administracyjne, nakazy i/lub ograniczenia w zagospodarowaniu przewidziane w przepisach
szczegolnych i1 odrebnych oraz obowiazujace normy.

Dziat Il.
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw dla obszaru objgtego planem okresla si¢ w
podziale na:

1) tereny ustug sportu i rekreacji — 0znaczone symbolem US ,
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych — 0znaczony symbolem WS .

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, a
takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w dziale III (ustalenia szczegdétowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono w rysunku planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ochrony wymagaja nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:

1) publiczny dostgp do wod powierzchniowych (zalew, rzeka Zwolenka);
2) przyrodnicza funkcja ciagu ekologicznego, w sktad ktorego wchodzi obszar objety planem;
3) ogodlnodostepna funkcja rekreacyjna terenow wokoét zalewu.

2. Uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja nastgpujace cechy elementow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objgtym planem:

1) kompozycja krajobrazowa obszaru;
2) struktura terenéw otwartych i publicznie dostgpnych ciagéw komunikacyjnych wokot zalewu;

3) publiczna infrastruktura sportowo-rekreacyjna obszaru.
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3. Granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sa linie rozgraniczajace tereny US 1 WS .

4) Granicami terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w niniejszym planie sa linie rozgraniczajace tereny US .

5) Lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6élnych terenéw, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy (jesli
zostaty dla danego terenu ustalone), z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.

6) Na zasadach okre$lonych w niniejszym planie dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy
i/lub wymiang istniejacych budynkow.

7) Nakazuje si¢ ujednolicenie parametrow i form zabudowy terenéw w zakresie: wysokosci, geometrii dachu
oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachow, realizowane zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem nastepujacych zasad ogdlnych:

1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, z zastosowaniem
barw pastelowych lub naturalnych dla danego materialu, w kompozycji zawierajacej nie wigcej niz 4 kolory
(nie liczac kolorow dachu, $lusarki i stolarki oraz urzadzen technicznych, znakow graficznych, itp.);

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachu,
orynnowania i obrobek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami stromymi o nachyleniu potaci
powyzej 10°, utrzymana w kolorach naturalnych dachowki ceramicznej lub blachy, ewentualnie w
kolorystyce utrzymanej w gamach od ceglastej czerwieni do ciemnego brazu.

8. Nakazuje si¢ przystosowanie zabudowy o funkcji ustugowej do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w obowiazujacych przepisach i normach.

9. Zabudowe terenow dopuszcza si¢ wytacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych, okreslonego w ustalenia
szczegdtowych dla danego terenu, przy czym nakazuje sie¢ odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym
zwlaszcza o sieci i urzadzen gospodarki $cickowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla ktorego
odpowiednie przepisy techniczno-budowlane, obowiazujace normy i/lub ustalenia decyzji administracyjnych
ustalaja szczegotowe odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

10. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych, przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz
zachowania wymaganych odlegto$ci od innych obiektow budowlanych; drogi dojazdowe do obiektow oraz
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg musza spelnia¢ wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 121, poz.1139); usytuowanie budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe: wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690 z p6zn. zm.).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary, obiekty objete ochrona prawna na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowiazuja na podstawie ww. przepisow.

2. Postgpowanie z siedliskami gatunkow objetych ochrona prawna przyrody - zgodnie z ustaleniami
odpowiednich decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ocena oddzialywania na $rodowisko poszczegdlnych inwestycji lokalizowanych na terenach objgtych
niniejszym planem, w zaleznosci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki, przeprowadzana bedzie w
trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z przepisami obowiazujacego prawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Zakazy lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych ustanowione w ustaleniach szczegélowych niniejszego
planu nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) z zastrzezeniem ustalen § 15 niniejszego planu, zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu, ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego sktadowania odpadow oraz tymczasowego sktadowania odpadow w
miejscach do tego nieprzygotowanych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztalttowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) za wyjatkiem ewentualnego wybrania torfu z czaszy budowanych lub remontowanych zbiornikow wodnych
zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow, w tym zwlaszcza warto§ciowego
drzewostanu, do minimum potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terendw;

3) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody.

7. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze lokalizowane na
poszczegblnych, wydzielanych w obrgbie obszaru objetego niniejszym planem dziatkach budowlanych,
instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ z emisja zanieczyszczen atmosferycznych lub
halasu nie moga powodowa¢ poza granicami tych dzialek przekroczenia standardow jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegoélnych i odrgbnych oraz odpowiednich
normach.

9. Ustala sig, ze tereny oznaczone w rysunku planu symbolami US podlegaja standardom ochrony
akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi) jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8.1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja: zabytki, zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, dobra kultury wspodtczesnej ani inne obiekty ani obszary objgte ochrong prawna na podstawie
przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktorych ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow szczegolnych
i odrebnych.

2. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych we
wskazanych przez odpowiedni organ rejonach stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych po
uchwaleniu niniejszego planu, projekty tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow lub organem dziatajacym w jego imieniu zgodnie z wlasciwoscia terytorialna.

3. Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 2, w przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:
1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub organ dziatajacy w
jego imieniu zgodnie z wlasciwoscia terytorialna, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Zwolenia.

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr kultury, wstrzymanie robo6t, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1)
winno trwaé¢ do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkow (lub organu dzialajacego w
jego imieniu zgodnie z wlasciwoscia terytorialna) o sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem,
lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich oglgdzin przedmiotu — nie wigcej niz 5 dni.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Zwolen”, dla obszaru objgtego niniejszym planem nie wskazuja obszarow przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni drog i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym.

3. Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych nakazuje si¢ ujednolicenie formy ogrodzen dziatek budowlanych
od strony publicznie dostgpnych ciagéw komunikacyjnych i placéw wg nastepujacych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczajacych tereny drog;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80 m, podmuréwka o maksymalnej wysokosci 60cm; wypehienie
azurowe (minimum 50% przeswitu), dopuszcza sig stosowanie jako ogrodzen zywoptotow;

3) za wyjatkiem ogrodzen miejsc urzadzonych dla celow tymczasowego sktadowania odpadow oraz ogrodzen
terenow zajetych pod funkcje uciazliwe zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen pelnych, w tym wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych, z tworzyw sztucznych, blachy, itp.;

4) istniejace ogrodzenia pelne eksponowane od strony przestrzeni publicznych, w przypadku gdy ich dtugos¢
przekracza 10m, nakazuje si¢ obsadzi¢ zielenig izolacyjna.

4. Ustala si¢ zasady usytuowania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych jak nastepuje:
1) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,

¢) na pomnikach,

d) nadrzewach,

e) na obiektach sakralnych,

f) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢é wykorzystane dla celow reklamowych na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 10.1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — zawarte w ustaleniach rozdziatéw 1 i 9 dziatu
niniejszego oraz w dziale III (ustalenia szczegdtowe).

2. Ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obicktow
— W calosci zawarte w ustaleniach szczegdtowych niniejszego planu.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji — zawarte w
ustaleniach § 14 niniejszego planu.

Rozdziat 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11.1. Na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszaréw ani terenow gorniczych.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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3. Zgodnie aktualnym "Studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej ETAPII, 99/DT/05 -
rzeka ZWOLENKA", obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia pokrywaja si¢ z granicami terenu WS ;
realizacja przeznaczenia ww. terenu, a takze wszelkie roboty budowlane zwiazane z rozbudowa, przebudowa
lub budowa urzadzen wodnych lub zmiana stosunkéw wodnych na terenach US - zgodnie z zasadami
okreslonymi dla obszarow szczegdlnego zagrozenia w przepisach ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo Wodne
(tekst jedn. Dz.U. z 2012r. nr O, poz. 145).

4. Zagospodarowanie terenOw nie moze ogranicza¢ wymaganych przepisami, o ktorych mowa w ust. 3
powyzej, obowiazkéw administratorow rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

5. W zagospodarowaniu terenow nakazuje si¢ uwzglednia¢ naturalne kierunki sptywu wod opadowych.

Rozdziat 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12.1. Realizacja przeznaczenia terendow w obrgbie obszaru objgtego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13.1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary
ochronne zbiornikow wod srodladowych.

2. Potudniowo-wschodnia cze¢$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
(OWO) wod Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 ,Niecka Radomska", dla ktérego nie zostata
opracowana szczegotowa dokumentacja hydrogeologiczna ani nie zostaly ustanowione nakazy, zakazy lub
ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

3. W strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, wyznaczonych w odleglosci
6m od osi linii:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy i zagospodarowania terenéw od przewodow linii nakazuje si¢ ustala¢
na podstawie obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych i obowiazujacych norm, w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzadca sieci;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokoSci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m (wycinka lub przycigcie).

4. Ustalenia ust. 3 powyzej obowiazuja zaré6wno linii elektroenergetycznych uwidocznionych na rysunku
planu, jak i wybudowanych zgodnie z jego ustaleniami po jego uchwaleniu.

5. Ustalenia ust. 3 powyzej obowiazuja do czasu skablowania lub przelozenia danej linii
elektroenergetyczne;j.

6. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja inne, nie wymienione w ust. 1, 2 i 3 powyzej,
strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko; strefy ograniczonego uzytkowania
ani inne strefy ograniczen w zainwestowaniu wynikajace z lokalizacji specyficznych funkcji, dla ktorych strefy
takie sa lub moga by¢ ustanawiane na podstawie przepisow odrebnych.

7. Z zastrzezeniem ustalen zawartych w dziale III (ustalenia szczegdtowe) niniejszego planu, zakazuje si¢
zabudowy i/lub grodzenia terenu w odlegto$ci mniejszej niz 3m od brzegéw zbiornikow wod
powierzchniowych i rzek oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci kwalifikujacej je jako przeszkody lotnicze.

9. Pozostate ustalenia w przedmiotowym zakresie - zawarte w dziale III (ustalenia szczegdtowe) niniejszego
planu.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14.1. Obstuga komunikacyjna terendw za pomoca niewskazanego w rysunku planu systemu drog
wewnetrznych, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych, w tym wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 1. poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) dla
dos¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki powiazania systemu drog wewngtrznych, o ktérym mowa w ust. 1,
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe, przeznaczone dla uzytkownikow terenéw US 1 WS , powiazanie uktadu obshugujacego
obszar objety planem z ukladem zewngtrznym: za posrednictwem drogi na dzialce nr ewid. 2140/5
(ul. Sportowa), przylegtej do obszaru objetego planem od potudniowego zachodu;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie wylacznie do celéw techniczno-eksploatacyjnych istniejacego zjazdu z drogi
krajowej nr 79 na drogg wewngtrzna na dzialce nr ewid. 2140/42.

3. Drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne lokalizowane dla obstugi przeznaczenia terenow nakazuje sig
realizowa¢ w parametrach umozliwiajacych ich funkcjonowanie jako dréog pozarowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. Celem zaspokojenia potrzeb parkingowych funkcji realizujacych przeznaczenie terendow ustalone
w niniejszym planie, w obrgbie terenu US nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych (w skrocie mp) dla
samochodéw osobowych (otwartych lub wbudowanych) w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastepujacych wskaznikow:

1) Pokoje noclegowe w hotelach, motelach, domkach kampingowych itp. — liczba miejsc min. 1 mp
parkingowych na jeden pokdj lub apartament noclegowy

2) Obiekty handlowe — liczba miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni sprzedazy min. 3 mp

3) Obiekty dla spektakli, koncertéw i widowisk ze stalymi miejscami dla widowni — liczba miejsc | min. 2 mp
parkingowych na 10 miejsc na widowni

4) Gastronomia — liczba miejsc parkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych min. 3 mp

5. W przypadku lokalizacji funkcji niewymienionych w ust. 4, liczbg miejsc parkingowych dla ich obstugi
nakazuje si¢ ustala¢ indywidualnie, w zalezno$ci od specyfiki danej funkcji i z uwzglednieniem dostgpnosci
miejsc postojowych i/lub parkingowych na terenach sasiednich, w tym zwlaszcza miejsc postojowych w
obrebie przestrzeni publicznych ciagdw komunikacyjnych i placow.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostgpnosci hydrantéw przeciwpozarowych
i/lub drog pozarowych. Miejsca zwiazane z ochrong przeciwpozarowa nakazuje si¢ trwale oznakowac i
utrzymywac w dostepnosci.

7. Wymagane przepisami obowiazujacego prawa dla odpowiednich rodzajow zainwestowania terenow drogi
pozarowe nakazuje si¢ uwzglednia¢ w projektach budowlanych zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrgbnymi, w uzgodnieniu z wlasciwymi organami.

8. Lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego,
dopuszcza si¢ w pasach drogowych drég publicznych i wewngtrznych, zgodnie z zasadami okre$§lonymi w
przepisach szczeg6lnych i odrgbnych oraz w odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych
od wlasciwych dysponentdw sieci oraz okreslonych przez wtasciwego zarzadce drogi.

9. Dopuszcza sig lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog dla roweréw i/lub ciagéw pieszo-
rowerowych jako elementéw ogolno miejskiego systemu tras rowerowych.

10. W obrebie terenu US nakazuje si¢ urzadzenie miejsc 1 urzadzen parkingowych dla roweréw w tacznej
liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej ze wskaznikdw okre§lonych w ust. 4 powyzej; przepisy ust. 5 i
6 powyzej stosuje si¢ odpowiednio dla lokalizacji miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerdw.

§ 15.1. Przedsigwzigcia realizowane na obszarze objetym planem nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;.
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2. Dopuszcza si¢ wynikajace z aktualnych i prognozowanych potrzeb: budowy, remonty, modernizacje,
rozbudowy i/lub przebudowy sieci i urzadzen komunalnych i pozostatej infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i/lub lokalnym, prowadzone przez podmioty do tego uprawnione na podstawie przepisow
odrebnych, za zgoda i1 wedlug warunkow okreslonych przez jednostki zarzadzajace ww. sieciami i
urzadzeniami, w porozumieniu z zarzadca terendw tras komunikacyjnych, na ktorych to terenach sieci i
urzadzenia maja by¢ lokalizowane.

3. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektoéw i budowli na funkcjonujacych podziemnych
sieciach i1 urzadzeniach infrastruktury technicznej; w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych, pod warunkiem
zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych oraz zgodnie z innymi,
szczegotowymi warunkami, okreslonymi przez jednostki zarzadzajace i eksploatujace ww. sieci i urzadzenia,
dopuszcza si¢ realizacje przepustow dla sieci infrastrukturalnych w konstrukcji fundamentéw obiektow i
budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego o charakterze publicznym nalezy
lokalizowa¢ na terenach ogolnodostgpnych, gtownie w liniach rozgraniczajacych tereny ciagow
komunikacyjnych.

5. Dopuszcza sig, w przypadkach szczego6lnych, lokalizacje¢ przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 4
powyzej, poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zachowania dostgpno$ci celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych.

6. Ostateczny przebieg tras nowoprojektowanych sieci nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem wymogow
odpowiednich przepiséw techniczno-budowlanych, na etapie projektowania ich realizacji.

7. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od infrastruktury
technicznej zgodne z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowiazujacymi normami.

8. Zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych nowego zainwestowania nakazuje si¢ realizowaé
wylacznie z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg; ewentualna rozbudoweg i/lub przebudowa sieci
wodociagowej nalezy prowadzi¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowe;.

9. Parametry sieci wodociagowej nakazuje si¢ projektowac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych — na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na
sieciach DN 100 i DN 125 projektowa¢ wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami
odpowiednich przepiséw szczegodlnych i odrgbnych, w sposdb pozwalajacy na uniknigcie utrudnien w ruchu.

10. Odprowadzenie $Sciekéw bytowo-gospodarczych wg istniejacego i prognozowanego zapotrzebowania
planowanej zabudowy: do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej; jako$¢ $ciekow odprowadzanych w
sposob tak okreslony winna odpowiada¢ warunkom fizyko-chemicznym, okreslonym w przepisach odrgbhnych.

11. Nie dopuszcza sig¢ zrzutu S$ciekdw sanitarnych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania wod
opadowych ani do ziemi.

12. Odprowadzanie wod opadowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie biologicznie
czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowdéw melioracyjnych, z
uwzglednieniem miejscowych warunkéow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach szczegolnych i odrgbnych w przypadku odprowadzania $ciekow do wod i do ziemi.

13. Nie dopuszcza sig:
1) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $§ciekoéw sanitarnych,
2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

14. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi,
po usunigciu w separatorach zawiesin i zwiazkow ropopochodnych — w sposob okreslony wyzej, w ust. 12.

15. W przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie sciekow i/lub
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, w zakresie
wykraczajacym poza wymagania ustalone niniejszym planem, ustalenia decyzji o udzieleniu takiego
pozwolenia i/lub zgody odnosnie wymaganych rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej planowanych
przedsigwzig¢ obowiazuja niezaleznie, o ile sa niesprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.
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16. Zasilanie energia elektryczng obiektéw realizujacych przeznaczenie terendw: z lokalnego systemu
elektroenergetycznego przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkow
technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadcg sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

17. W celu zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego niniejszym planem dopuszcza
si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/nn, zlokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem,
podtaczonych do sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta tej
sieci; dopuszcza sig likwidacje istniejacych i budoweg nowych wolnostojacych stacji transformatorowych oraz
realizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

18. Zasilanie obiektow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w energi¢ cieplna z kottowni
indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektoéw realizujacych przeznaczenie terendow), z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.

19. Dopuszcza sig przelozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrgbnych, w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie terendow na zasadach
okreslonych w niniejszym planie.

20. Przylaczenie projektowanego zagospodarowania terendw do istniejacych i1 projektowanych sieci
infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

21. Zasady tymczasowego skladowania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innymi programami
lub przepisami gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szczegolnych
i odrgbnych.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 16.1. Dopuszcza sig uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Ustala si¢ naste¢pujace zasady lokalizacji obiektow tymczasowych:

1) w obrebie wskazanych w niniejszym planie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie
tymczasowych matych obiektéw handlowych o formie ujednoliconej dla calego obszaru objetego planem;

2) lokalizacja obiektow, o ktorych w pkt-cie 1 powyzej nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego;

3) lokalizacje obiektow tymczasowych innych niz wymienione w pkt-cie 1 powyzej (w tym np. szaletow
przeno$nych), dopuszcza si¢ wylacznie na czas realizacji budéw, z zachowaniem wymogu ograniczenia
ekspozycji tych obiektow z kierunku przestrzeni ogdlnodostepnych.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17.1. Ustalenia w zakresie stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy — w catosci zawarte w ustaleniach szczegotowych niniejszego planu.

Dziat I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenow ustug sportu i rekreacji, oznaczonych w rysunku planu symbolem US:

Symbole terendw us
Powierzchnia terenéw US.1 -2,94 ha
US.2 -4,32 ha

1. Przeznaczenie terendow:

1 ) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod funkcje: ustug sportu, rekreacji,
wypoczynku; kapieliska; ustug kultury, rozrywki, hotelarstwa i/lub gastronomii.

2) Przeznaczenie uzupehiajace — budowle i urzadzenia wodne, zbiorniki wod powierzchniowych o funkcji
rekreacyjnej retencyjnej i/lub przeciwpowodziowej; zielen urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna; obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow
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(drogi wewngtrzne, drogi dla rowerow, ciagi pieszo-jezdne, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).
3) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu, mieszkalnictwo.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) proporcji terenu zajetego pod poszczegdlne funkcje realizujace przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
- nie okresla sig¢;

b) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego w postacizbiornikdéw wod powierzchniowych dopuszcza sie
zaréwno jako powigkszenie zbiornika wodnego na terenie WS jak i w postaci budowy nowego zbiornika
wodnego;

¢) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ uciazliwych, za wyjatkiem:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz sitownie wiatrowe,

- wyciagow do narciarstwa wodnego i urzadzen im towarzyszacych,

- osrodkow wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura, bez wzgledu na powierzchnig ich
zabudowy,

- statych p6l kempingowych lub karawaningowych, bez wzgledu na powierzchnieg ich zagospodarowania,

- zabudowy ustugowej w postaci obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, bez wzgledu na
powierzchnig zabudowy,

- parkingow lub zespotow parkingéw dla samochodoéw osobowych, bez wzgledu na ich powierzchnig
uzytkowa

- drog o nawierzchni twardej oraz obiektow mostowych w ciagach tych drog, bez wzgledu na ich dtugosc,

- przystani $rodladowych,

- budowli przeciwpowodziowych,

- budowli pigtrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry;

- zbiornikow wodnych lub stawdow, bez wzgledu na ich powierzchnig, gigbokos¢ i charakter lokalizacji;

d) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu dopuszcza si¢ wytacznie dla handlu
detalicznego w branzy spozywczej, w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100m2, przy czym
dla kazdego z terenow taczna powierzchnia sprzedazy we wszystkich obiektach handlowych nie moze
przekroczy¢ 150m2;

e) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci mieszkalnictwa na danej dzialce budowlanej dopuszcza
si¢ wylacznie jako mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia, pod warunkiem uprzednie;j
lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na tej dzialce budowlane;.

2) Celem izolacji optycznej i przeciw emisyjnej, nasadzenie zielenia wysoka nakazuje si¢ wzdtuz granic
obszaru objetego planem z pasem drogowym drogi krajowej nr 79 (ul. Doktora Perzyny) oraz z terenem
zaktadu betoniarskiego po potudniowo-zachodniej stronie terenu US.2 .

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzglgdem budynkoéw
istniejacych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
W calosci okre§lone w przepisach og6lnych niniejszego planu.

6. Wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia catkowita zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 40%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;

3) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkow projektowanych: nie okresla sig.

4) Wysokos$¢ budynkdéw projektowanych: max. 2 kondygnacje naziemne.

5) Geometria dachow budynkow projektowanych:

dopuszcza sig realizacje:

a) dachow ptaskich z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

b) dachow stromych, dwupotaciowych, ztozonych z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu
polaci pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejéciami itp.),

¢) w przypadku budynkow o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 60m2 dopuszcza si¢ realizacjg dachow
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jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 20°.
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow: wyznaczone i zwymiarowane w rysunku planu.
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400m2.

7. Sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:
W caloéci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
W caloéci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna zagospodarowania terenu za pomoca systemu niewskazanych w rysunku planu
drog wewnetrznych i/lub wewnetrznych ciagow pieszo-jezdnych, polaczonych z uktadem zewnetrznym w
sposob okreslony w ustaleniach og6lnych niniejszego planu.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w infrastrukturg techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci
wodociagowej, odprowadzanie $ciekdw za posrednictwem gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

3) Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna.

4) Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych
niniejszego planu.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
W calosci okre§lone w przepisach og6lnych niniejszego planu.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy:
1%

§ 19. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego w rysunku planu symbolem WS:

Symbol terenu WS

Powierzchnia terenu 4,55 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe —budowle i urzadzenia wodne: zbiornik wod powierzchniowych o funkcji
rekreacyjnej wraz budowlami pigtrzacymi i infrastruktura towarzyszaca.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — retencja wod i ochrona przeciwpowodziowa, infrastruktura funkcji ustug
sportu, rekreacji i wypoczynku (plaze, pomosty, przystanie, kapieliska, itp.); obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) proporcji terenu zajetego pod poszczegdlne funkcje realizujace przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
- nie okresla sig;

b) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ pod warunkiem uzyskania zezwolen wymaganych
na podstawie przepiséw odrebnych, wytacznie w przypadku ograniczenia powierzchni i odpowiedniego
uksztaltowania czaszy zbiornika celem:

- poprawy walorow krajobrazowych zbiornika poprzez nasadzenia zieleni wysokiej, przestaniajacej zaktad
istniejacy na terenie sasiadujacym z obszarem objetym planem od potudniowego zachodu,

- zachowania lub odtworzenia siedlisk gatunkow chronionych;

¢) ograniczenie powierzchni czaszy zbiornika, o ktorym mowa w lit. b) powyzej, nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni przedmiotowego terenu.

2) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu: min. 90%.

7. Sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych:
W calosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

2) Za wyjatkiem ogrodzen urzadzen technicznych wymagajacych ochrony przed dostepem 0séb postronnych,
zakazuje si¢ grodzenia terenu.

10. Zasady obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna zagospodarowania terenu za pomoca systemu niewskazanych w rysunku planu
drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych, potaczonych z uktadem zewngtrznym w
sposob okreslony w ustaleniach ogo6lnych niniejszego planu.

2) Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

3) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogoélnych
niniejszego planu.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy:
1%

Dziat V.
Ustalenia koncowe

§ 20. W obrgbie obszaru objgtego planem niniejszym uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zwolen, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zwoleniu
Nr X111/96/2003 dnia 25 listopada 2003 .

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zwolenia.

§ 22. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jozef Dubil
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV11/246//2013
Rady Miejskiej w Zwoleniu

z dnia 28 lutego 2013r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw nad zalewem w mie$cie Zwoleniu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygnigcie Burmistrza oraz Rady Miejskiej w Zwoleniu
w sprawie uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV11/246/2013
Rady Miejskiej w Zwoleniu

z dnia 28 lutego 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Zwoleniu rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad zalewem w miescie Zwoleniu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - jak nastepuje:

§ 1.

W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nad zalewem
w miescie Zwoleniu oraz prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia ustala si¢, ze w jego realizacja nie
jest uwarunkowania jakimikolwiek inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w czgsci finansowane z budzetu gminy.

§2.

1. Finansowanie inwestycji polegajacych na remoncie rozbudowie, przebudowie urzadzen wodnych, w tym
zbiornika wodnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego planem odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow
zewnetrznych, w ramach dotacji i pozyczek z funduszy celowych i/lub funduszy unijnych i/lub innych
srodkow zewnetrznych.

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z realizacja zainwestowania przewidzianego
przedmiotowym planie beda realizowane przez przysztych inwestorow prywatnych (wilascicieli dziatek
budowlanych na obszarze objetym planem).

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Zwolenia
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nad zalewem w miescie Zwoleniu,
sporzagdzony zostal w ramach wykonania przez Burmistrza Zwolenia przepiséw uchwaly Rady Miejskiej
w Zwoleniu Nr XXV/165/2012 z dnia 27.04.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nad zalewem w mie$cie Zwoleniu, na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi, wg stanu prawnego na dzien podjgcia ww.
uchwaty Rady Miejskie;j.

Na podstawie ustalefi prognozy oddziatywania na projektu planu stwierdzono, ze jego realizacja nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na Zaden obszar Natura 2000. Nie zachodza wigc przestanki uniemozliwiajgce
przyjecie projektu planu przez Rade Miejska, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu planu zostaly w tym projekcie uwzglednione w pelnym zakresie, w szczegélnosci dotyczy to ustalen
wzgledem rozpatrywanego w tej prognozie rozwigzania alternatywnego, jakim bylo zaniechanie przyjecia
przedmiotowego projektu planu. Podsumowujgc przeprowadzong prognozg¢ stwierdzono, ze prawidiowa
i zgodna z prawem realizacja planu nie bgdzie miala znaczacego wplywu na $rodowisko. Ostateczne wnioski
z przeprowadzonej analizy dotyczyly okreslenia zmian w $rodowisku zaréwno negatywnych - zwigzanych
zrozwojem funkcji rekreacyjnych wokét zbiornika oraz rozbudowg samego zbiornika (zmiany
w uksztattowaniu powierzchni, usunigcie czgsci roslin itp.), jak i pozytywnych - zwigkszenie bezpieczenstwa
ekologicznego w zakresie regulacji stosunkéw wodnych w dolinie rzecznej, zachowanie droznosci systemu
przyrodniczego miasta oraz zaspokojenie potrzeb z zakresu sportu irekreacji mieszkancéw gminy i miasta
Zwolenia. Zasigg przeksztalcen begdzie miat charakter lokalny. Wnioski do przedmiotowego projektu planu
zostaly zgloszone przez organy powiadomione o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu w trybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly
w projekcie planu uwzglednione w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom lokalnym i przedmiotowi
planu. Sporzadzony projekt planu otrzymat komplet pozytywnych uzgodnien i opinii wymaganych na podstawie
art. 17 pkt 6 ustawy zdn. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg$é
z nich zostato potwierdzone stosownym pismem. W stosunku do organéw, ktére nie nadestaly w wyznaczonym
terminie odpowiedzi zastosowano art. 25 ust. 2 ww. ustawy, w nawigzaniu do art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w §wietle ktérych sytuacja ta zostala
uznana przez organ opracowujacy projekt planu za uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu wraz z prognoza
bez uwag. Podczas wylozenia do publicznego wgladu do prognozy oceny oddzialywania na Srodowisko
projektu planu nie wplynety zadne uwagi. Nie ma zatem podstaw do ponowienia procedury planistyczne;j.
Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko. Propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowienn przedmiotowego projektu planu zostaly zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddziatywania na
srodowisko. Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoSci planu zustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zwolen”Zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej
w Zwoleniu Nr XXV/165/2012 z dnia 27.04.2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, plan ten obejmuje dziatki nr ewid. 2140/40, 2139/80,
2655/4, 2140/42, zlokalizowane w mie$cie Zwoleniu. Dla obszaru objg¢tego planem, ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen”, uchwalone uchwatg Nr XV1/187/99
Rady Gminy i Miasta Zwolen z dn. 29 grudnia 1999 r. z pdZniejszymi zmianami, ustala nastgpujace preferencje
funkcjonalne:

1. Ustalenia "Studium..." uchwalonego uchwata Nr XV1/187/99 Rady Gminy i Miasta Zwolen z dn. 29 grudnia
1999 r. - dla zasadniczej czgsci obszaru objetego planem:

1) Ustalenia tekstowe:

-R. 11: "Kierunki ochrony wartoéci zasobow Srodowiska przyrodniczego" zawiera nastgpujacy zapis
odnoszacy si¢ do przedmiotowego obszaru: "realizacja programu matej retencji wod poprzez budowg i ew.
modernizacj¢ istniejagcych zbiornikéw wodnych oraz budowe urzadzen pigtrzacych";
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-R. 14: "Kierunki izasady rozwoju rekreacji i turystyki" zawiera nastgpujacy zapis odnoszacy si¢ do
przedmiotowego obszaru: "zagospodarowanie doliny Zwolenki na cele turystyczno-rekreacyjne ze
szczegblnym wydobyciem czgsci centralnej przeznaczonej na park miejski";

- pozostale ustalenia tekstowe "Studium sa sformutowane w sposéb ogélny i nie pozwalajg na jednoznaczne
przypisanie do obszaru objetego planem.

2) Ustalenia graficzne:

- Zalacznik graficzny nr 6: "Schemat funkcjonalny miasta Zwolenia" obszar objety planem zalicza do
"terendéw strukturalnych zielnie, rekreacji, itp."; Zalacznik graficzny nr 7: "Uklad przestrzenny miasta
Zwolenia" obszar objety planem zalicza do "terendw zieleni urzadzone;j";

- Rysunek studium obszar objety planem zalicza do "terendw zieleni i rekreacji - nr 3: osrodek rekreacyjny”
z zasadami ksztaltowania zieleni i krajobrazu jak dla "teren6w parkowych".

2. Ustalenia zmian "Studium..." uchwalonych uchwatg Nr XXXI1/255/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r. - dla
potudniowo-zachodniego fragmentu obszaru objgtego planem (fragment dziatki nr ewid. 2140/42):

1) Ustalenia tekstowe: dla ww. czg$ci obszaru objetego planem (fragment objetego zmianami "Studium..."
Obszaru VII), w czgsci: "Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy" zawieraja nastepujace zapisy:

a) preferencje funkcjonalne: "tereny produkcji pozarolniczej, sktadéw iustug komercyjnych (oznaczenie
symbolem PU w rysunku zmian Studium)";

b) wskazniki:

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw inwestycji lub
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w zakresie 30-80%, w zaleznosci od typu
zabudowy i charakteru istniejgcych podzialéw wiasno$ciowych (nie dotyczy dzialek wydzielanych pod
istniejacymi budynkami);

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenéw inwestycji lub
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 40% w przypadku terenéw nie posiadajacych
dostgpu do systeméw odprowadzania wéd opadowych (kanalizacja deszczowa lub rowy odwadniajace;
w przypadku terenéw posiadajacych dostep do systeméw odprowadzania woéd opadowych — nie okresla
sig;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: (...) dla zabudowy terenow urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i skladowej na Obszarze VII — nie okresla si¢.

2) Ze wzgledu na przewidziang obowigzujacym prawem réznice skali graficznych ustalen zmian Studium
i sporzadzanych na ich podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaklada sig
nastepujace zasady przenoszenia ustalen zmian Studium do tych plan6w:

a) proporcje powierzchni terenéw wskazanych pod zabudowe z stosunku do powierzchni terenéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz terendéw otwartych mogg rézni¢ si¢ w granicach +30% pomigdzy
odpowiednimi proporcjami powierzchni tych terendéw, wyznaczonych w planach i niniejszych zmianach
Studium, pod warunkiem, ze projektowane w planach tereny zabudowy nie bgda wyznaczone w obrgbie
wskazanych w niniejszej zmianie terenéw systemu przyrodniczego oraz stref wylaczonych z zabudowy;

b) proporcje powierzchni terenéw wskazanych pod rézme kategorie funkcji zabudowy mogg rézni¢ sig
w granicach +50% pomiedzy odpowiednimi proporcjami powierzchni tych terenéw, wyznaczonych
w planach i w zmianach Studium.
Na podstawie wyzej cytowanych zapiséw stwierdza sig, ze plan realizuje preferencje funkcjonalne okreslone
w cytowanym dokumencie poprzez wyznaczenie nastgpujacych terenéw:

- tereny ushug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US,
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- teren wéd powierzchniowych $rédladowych — oznaczony symbolem WS ; w lokalizacjach odpowiadajacych
terenom o odpowiednich preferencjach funkcjonalnych wskazanych w,Studium ...”, przy czym planowane
ustugi sportu irekreacji odpowiadajg definicji preferencji funkcjonalnej "ustug komercyjnych" okreslonej
w zmianach "Studium..." z 2008 r. dla Obszaru VII. Poza przeznaczeniem podstawowym (wymienione powyzej)
plan okresla dla poszczeg6lnych terendéw przeznaczenie uzupetniajgce, w sposéb zapewniajacy realizacjg funkcji
podstawowych.

W $wietle powyzszego rozpoznania ustalen ,,Studium ...” stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zwolen dla terenéw nad zalewem w miescie Zwoleniu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Zwolen” uchwalonego uchwalg Nr XVI/187/99 Rady Gminy i Miasta Zwoleri zdn. 29 grudnia 1999 r.
z péZniejszymi zmianami.



		2013-03-15T13:00:10+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




