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UCHWALA Nr XXV/261/2012
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rusiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm 1)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z 2012r., poz. 647) w zwiazku z uchwata Nr XX1/460/2004
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 lutego 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Rusiec, stwierdzajac, zgodno$¢ z ustaleniami  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn przyjetego uchwata
Nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r. Rada Gminy Nadarzyn uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rusiec zwany dalej
W tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poéinocy: zaczynajac od naroznika dziatki ewidencyjnej nr 274 i dalej wzdtuz potnocnej granicy tej
dziatki w kierunku pétnocno- wschodnim z przej$ciem przez drogowa dziatke ewidencyjna nr 268 do jej osi
(ulica Gtowna);

2) od péinocnego — wschodu wzdhuz osi dziatki ewidencyjnej nr 268 (ulica Glowna);

3) od potudnia od punktu przecigcia prostej na przedtuzeniu potudniowej granicy dziatki ewidencyjnej nr 274
z osia ulicy Gtownej i w kierunku potudniowo- zachodnim wzdtuz potudniowej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 274 do zachodniego naroznika tej dziatki;

4) od potudniowego zachodu wzdtuz potudniowo- zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 274.

2. Granice planu wyznacza sig na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem;
6) oznaczenie miejsca lokalizacji kapliczki przydroznej;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania lub przebudowy.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisoOw odrebnych: tereny zmeliorowane.
4. Oznaczenia nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystegpuja w obszarze planu, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) drobnych ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak ushugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku oraz inne ustugi
0 podobnym charakterze;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace W szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, telekomunikacji,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz usuwania odpadow;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla roznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

linii rozgraniczajacej tereny- nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub ustalone
W planie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotycza cze$ci
podziemnych budynkoéw oraz takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie wykraczaja poza obrys budynku
wigeej niz 1,5m;

maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem oraz urzadzenia reklamowe, takie jak: tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia
Z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inna forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych (zwiazane z gruntem, posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nosna, na $cianach albo na
dachach);

pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé¢ napowietrzna
linig elektroenergetyczna wraz z pasem terenu otaczajacym lini¢, umozliwiajacym dostep do linii w celu
jej eksploatacji, konserwacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo jej uzytkowania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu wszystkich budynkow na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma
przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrysu $cian fundamentowych w przypadku, gdy jest on
wigkszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ przeswitow, przejsc i przejazdow
(bramy), ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni
budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie¢ pod powierzchnia terenu, studzienek lub okienek piwnicznych,
daszkow, okapow dachowych, nadwieszonych czgsci budynkow, sciezek, utwardzonych podjazdow,
miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki- wyrazona, jako procentowy udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlane;;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy zajmuje, nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje, O
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej

siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cz¢$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi. Siggacz jest frontem dziatki;
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16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong na rysunku planu symbolem literowym lub cyfrowo — literowym
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki lub lokale uzytkowe w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, z wykluczeniem ushlug
uciazliwych czyli stuzacych dziatalnosci (rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza),
ktéra nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce z gruntem lesnym - 0znaczone na rysunku planu
symbolem MN/ZL;

3) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;
4) teren wod powierzchniowych - 0znaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) teren drogi wewngtrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW;
6) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala sig, ze tereny drog publicznych KDL i KDD przeznaczone sa dla inwestycji celu publicznego.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
1) obowiazuja nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

a) od strony drog: ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tych drog, w granicy
dziatek drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu lub w granicy siggacza,

b) ustala si¢ sytuowania ogrodzen wzdhuz rowu WS nie blizej niz 1,5m od granicy terenu WS,

c) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram
i furtek), azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu,

d) dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek maksymalnie do 2m i na maksymalng szerokos¢
10m (ze skosami), wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDD, KDW, oraz wzdtuz granicy dziatek drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

e) dopuszcza si¢ przesuniecie ogrodzen w glab dziatek maksymalnie do 5m na siegaczach,
f) zakazuje si¢ sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii ogrodzen nie mniejszych niz Sm wzdhuz linii rozgraniczajace;j
dréog KDL, KDD i KDW oraz nie mniejszych niz 5m wzdhiz granicy droég wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. Ustalenie nie dotyczy placow do
zawracania,

h) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementow
stupow i podmurowek,
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i) ustala sie¢ zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdéw $redniego ci$nienia na 0,5m;
2) obowiazuja nastepujace zasady realizacji nosnikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych: w obrebie dziatki budowlanej o powierzchni nie
wigkszej niz 2m2 i wysoko$ci nosnika do 5Sm oraz na elewacjach, na dachach budynkéw Iub na
ogrodzeniach o powierzchni nie wigkszej niz 2m2,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i znakéw informacyjno plastycznych:

- W miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1m od tego skosu w kazda
strone,

- nadrzewach i w zasiggu ich koron,

- na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

- zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich,

c) ustalenia pkt. 2 lit b nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw drogowych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych
do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w tym
standardow jakos$ci powietrza poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny.

3) obowiazuje objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoOw wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz zakaz stosowania rozwiazan technicznych z zakresu
gospodarki wodno- Sciekowej, ktore moglyby powodowaé przedostawanie si¢ $ciekéw nieoczyszczonych
do gruntu i wod;

4) nakaz podczyszczania, wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni drog
i parkingéw, do odpowiednich parametrow, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji wod opadowych lub
do rowu;

5) nakaz odbioru odpadow w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie;

6) pod wzgledem kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny MN/U, U/MN i MN/ZL do terenow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, odpowiednio zgodnie z ustalaniem
planu dla poszczegodlnych terenow o réznym przeznaczeniu;

7) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej;

8) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych
paliwami, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajacych
aktualnie obowiazujace normy;

9) ustala si¢ zachowanie kapliczki przydroznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegodtowych dla terenu U/MN.
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§ 9. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) oznacza sig tereny zmeliorowane oraz ustala warunki ich ochrony:
a) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) ustala si¢ odsunigcie zabudowy od rowu WS oraz sytuowanie ogrodzen wzdhuiz rowu zgodnie
z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw o réoznym przeznaczeniu,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowu WS z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

2) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrza linig elektroenergetyczna 15kV do przeniesienia lub skablowania.
Okresla si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, ktory wynosi 10m (po Sm od
osi linii na strong) oraz okresla si¢ pas technologiczny kablowej linii 15kV (o 0,5m na strong, liczac od
skrajnego przewodu); wszelkie inwestycje, roboty budowlane, montazowe i instalacyjne winny by¢
prowadzone w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczeg6Olnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji: nowej zabudowy zagrodowej, sktadow opatu i odpaddéw oraz ztomowisk,
ustug handlu z zakresu stacji paliw i gazu.

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) powiazanie obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice Gtowna-droge KDL oraz droge KDD;
2) powiazania drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
3) obstuge terenow przylegltych bezposrednio z drog KDL, KDD i KDW;

4) dopuszczenie dostepu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne lub jednostronne wydzielone w liniach
rozgraniczajacych wszystkich drog publicznych;

6) dopuszczenie prowadzenia $ciezki rowerowej w drodze KDL;

7) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog lokowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektoéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nakazuje si¢ lokowanie miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych: na poziomie terenu, jako stanowiska w garazach
podziemnych albo w garazach na poziomie terenu;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych dopuszczajac rotacje:

a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi — 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

) hurtownia ze sprzedaza detaliczna - 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 1000m2 pow.
uzytkowej,

d) zaktad konfekcjonowania — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub na 1000m2 powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
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§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
W obszarze objetym planem:

1) przyjmuje si¢ docelowo zorganizowany system zaopatrzenia terenow przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w komunalna sie¢ wodociagowa i sieci kanalizacji;

2) do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania uwzgledniajace
wymagania przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub
wewngetrznych jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na pozostatych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewngtrznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu lacznosci
publicznej pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, W tym zmiang
przekrojow przewodow istniejacych;

7) ustala si¢ projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej, w tym z sieci znajdujacej sie¢ w drodze KDL z ujecia
wody zlokalizowanego poza obszarem planu,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodeg z ujeé¢ zlokalizowanych
na obszarze planu,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;
9) w zakresie odprowadzenia $cieko6w komunalnych:

a) docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej do oczyszczalni w Nadarzynie poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszczenie odprowadzenia $ciekow komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekdw poza obszarem
planu,

c) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),

d) podczyszczenie, W urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, $ciekow
technologicznych nie spelniajacych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji;
10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powierzchniowo na teren dziatki budowlanej,

b) z droég publicznych i wewngtrznych - do rowow melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych Iub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego,

¢) dla funkcji ustugowych nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno — retencyjno - odparowywalnych
jako zbiornikdw naziemnych, podziemnych lub otwartych rowdéw odwadniajacych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw do rowu,

d) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi
przed sptywem wod opadowych;
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11)

12)

13)

14)

15)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu napowietrznych lub kablowych podziemnych sieci elektroenergetycznej 15kV
i NN z niezbgdnymi elementami pomocniczymi, z istniejacych poza obszarem planu lub planowanych
stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,
wyprowadzonych z istniejacych poza obszarem planu stacji 110/15kV,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz sieci rozdzielczej sredniego i niskiego
napigcia stosownie do potrzeb,

c) rezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odlegloséci od innych sieci dla linii SN i nn napowietrznych lub kablowych podziemnych,

d) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV lub ich
zamiang na kablowe podziemne,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej generatoréw pradu lub odnawialnych Zrodet
energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz ziemny siecia rozbiorcza z istniejacej w drodze KDL sieci gazowej;

b) nakaz zachowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref bezpieczenstwa wokol gazociagow (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe lub napowietrzne ich
rozprowadzenie,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) nakaz ogrzewania, W szczegolnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna, ze zroédet geotermalnych,
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym
statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrodta ciepta,

¢) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wylacznie, jako dodatkowego Zrodla ogrzewania
obiektow;

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow:

a) nakaz selektywnego zbierania odpadow komunalnych przed ich transportem do miejsc przetwarzania
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz w
gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakaz magazynowania odpaddéw wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach na dziatkach
budowlanych,

¢) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomos$ci we wspolne urzadzenia do czasowej selektywnej
zbiorki odpadow,

d) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadoéw w obszarze planu.
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§ 12. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 1 i 2 obowiazuja tacznie
z odpowiednimi ustaleniami szczegétowymi dla terenéw o réznym przeznaczeniu z Rozdziatu 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw o réznym przeznaczeniu

§ 13.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym i ustugi oraz niezbedne urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona i infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, drobne ustugi rzemieslnicze.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska i
przyrody:
1) na dzialce budowlanej, ustala si¢:

a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym lub jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym,

b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym i z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym i z wbudowanym lokalem uzytkowym,

) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym oraz z wolno
stojacym budynkiem z ustugami,

d) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym,
z wbudowanym lokalem uzytkowym oraz z wolno stojacym budynkiem z ustugami,

e) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane;
2) ustala sig:
a) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - na dzialce budowlanej na, co najmniej 40%,

b) kwalifikacjg¢ terendéw MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jako terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

C) nasadzenia szpalerowe wzdtuz drog.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust 1 pkt 6 zabudowa nie moze przekracza¢ nastgpujacych wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych: 10m od linii rozgraniczajacej drogi KDL, 6m od
linii rozgraniczajacej drog KDD i KDW,

b) ustala si¢ minimalna odlegtos¢ zabudowy od granicy drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu na 6m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, miejsc parkingowych i i infrastruktury
technicznej pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linig zabudowy nieprzekraczalna;

2) ustala sig:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 0,9,
b) maksymalna powierzchnie zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wolno stojacych budynkéw z ustugami: 12m,

- budynkow gospodarczych i garazy: Sm w przypadku realizacji dachéw skosnych (od 100 do 350) i 4
m w przypadku realizacji dachow ptaskich (do 100),
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d) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wolno stojacych budynkéw z ustugami, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 100 - 450 z dopuszczeniem montazu lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow,

e) dopuszcza si¢ dachy budynkéw gospodarczych i garazy o kacie nachylenia potaci w przedziale 0o - 350,

f) kolorystyke elewacji w barwach pastelowych, szarosciach, z dopuszczeniem stosowania oktadzin
z kamienia, cegly, drewna, szkta, z wykluczeniem stosowania “’siddingu”, blachy falistej i trapezowej,

0) kolorystyke dachéw od brazu poprzez czerwien do szarosci,
h) powierzchnig ustug, w tym ustug handlu:

- jako wbudowany lokal uzytkowy do 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi
handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- w wolno stojacych budynkach z ustugami - ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy,
i) ogrodzenia: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1,
j) nosniki reklamowe: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2,

K) obickty matej architektury - w szczegoélnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy
placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym,
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1000m2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) 1000m2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z jednym lokalem
mieszkalnym i z wbudowanym lokalem uzytkowym,

¢) 500m2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z jednym
lokalem mieszkalnym,

d) 500m2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z jednym
lokalem mieszkalnym i z wbudowanym lokalem uzytkowym,

e) 3000m 2 — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z jednym lokalem
mieszkalnym, z wbudowanym lokalem uzytkowym oraz z wolno stojacym budynkiem z ustugami;

2) minimalne szerokos$ci frontéw dzialek: 20m dla zabudowy wymienionej w pkt. 1 lit. a, b i e; 14m dla
zabudowy wymienionej w pkt. 1 lit. c i d;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 800 - 1000;

4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokowania na dziatkach budowlanych wytacznie budynkéw z ustugami;

2) zakaz lokowania: ustug lakierniczych i blacharskich, ustug handlu z zakresu sprzedazy paliw i olejow
opatowych, skladowisk opatu i odpadow, zlomowisk, zabudowy zagrodowej, doméw weselnych oraz
innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych;

3) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje
si¢ juz budynek mieszkalny;

4) na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio jak w § 9 pkt 1.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10 ust 1;
2) wskazniki parkingowe, odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2;
3) ustala sig:

a) obstuge z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 8m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m dla drogi 0 jednostronnym witaczeniu i dtuzszej
niz 60m,

b) projektowanie skrzyzowan drog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic 5m x 5m,

C) zakaz wyznaczania drég wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dzialek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga
publiczna.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla si¢ na poziomie 10%.

§ 14.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce z gruntem lesnym oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN/ZL, 2MN/ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w uktadzie wolno
stojacym na dziatkach z gruntem le$nym oraz niezb¢dne urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona i infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, lokal uzytkowy wbudowany.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska

i przyrody:
1) ma dziatce budowlanej, ustala si¢:
a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym,

b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem mieszkalnym oraz
z wbudowanym lokalem uzytkowym,

c) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane;
2) ustala sig:
a) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - na dziatce budowlanej na, co najmniej 70%,

b) kwalifikacje terenow MN/ZL w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jako terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) maksymalng ochrone zadrzewien poza terenem przeznaczonym pod zainwestowanie.
3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust 1 pkt 6 zabudowa nie moze przekraczaé¢ nastepujacych wyznaczonych
na rysunku planu, linii zabudowy nieprzekraczalnych: 6m od linii rozgraniczajacej drogi KDW,

b) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy dréog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu na 6m,
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€) dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw matej architektury, miejsc parkingowych i infrastruktury
technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy nieprzekraczalna;

2) ustala sig:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 0,5,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz
400m2,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - 9,5m,

- budynkéw gospodarczych i garazy: Sm przy w przypadku realizacji dachéw skosnych (od 100 do
350) i 4 m w przypadku realizacji dachoéw ptaskich (do 100),

d) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 100 - 450
z dopuszczeniem montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow,

e) dopuszcza si¢ dachy budynkéw gospodarczych i garazy o kacie nachylenia potaci w przedziale 0o - 350,

f) kolorystyke elewacji w barwach pastelowych, szaroéciach, z dopuszczeniem stosowania oktadzin
z kamienia, cegly, drewna, szkla, z wykluczeniem stosowania ”siddingu”, blachy falistej i trapezowej,

g) kolorystyke dachow od brazu poprzez czerwien do szarosci,

h) powierzchnie ushug: jako wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

i) ogrodzenia: zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 1,
j) nosniki reklamowe: ptaskie na elewacjach lub na ogrodzeniach o powierzchni nie wigkszej niz 2m2,

K) obickty matej architektury - w szczegoélnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym,
parametry dzialtek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z jednym lokalem mieszkalnym - 1500m2;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z jednym lokalem mieszkalnym oraz z wbudowanym lokalem uzytkowym - 1500m2;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50m;
4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 800 - 1000;

5) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod
drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokowania: ustug lakierniczych i blacharskich, ustug handlu z zakresu sprzedazy paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, zabudowy zagrodowej, domow weselnych oraz
innych obiektow shuzacych organizacji imprez masowych;

2) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

3) na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 9 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z § 10 ust. 1;

2) wskazniki parkingowe, odpowiednio zgodnie z § 10 ust. 2;
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3) ustala sie:

a) obstuge z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 8m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wydzielenie placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m dla drogi 0 jednostronnym wiaczeniu i dtuzszej
niz 60m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic Sm x 5Sm.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla si¢ na poziomie 10%.

§ 15.1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, handel hurtowy, garaze, budynki gospodarcze, niezbedne urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zabudowie wolno stojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ustugi rzemie$lnicze, konfekcjonowanie (uszlachetnianie), zbiornik na
paliwo, drogi wewngtrzne.

2. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na dzialce budowlanej, ustala si¢:

a) budynek lub budynki z ustugami i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym
lokalem mieszkalnym,

b) budynki z ustugami i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z jednym lokalem
mieszkalnym oraz z wbudowanym lokalem uzytkowym,

¢) budynki z ustugami i z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym (jednym na dzialce budowlanej),
d) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane;

2) pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukgcji i pokrycia dachow;

3) ustala sie:
a) minimalna powierzchnig biologicznie czynng - na dzialce budowlanej na, co najmniej 20%,

b) kwalifikacje terenu U/MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jako terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowo — ustugowa,

C) nasadzenia szpalerowe wzdtuz drog i rowu WS;

4) ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczki przydroznej jako elementu identyfikacji przestrzennej. Dopuszcza
si¢ wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych wymiarach 1,5m x 1,5m i nasadzenia towarzyszace.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) z uwzglednieniem ustalen §5 ust 1 pkt 6 zabudowa nie moze przekracza¢ nastepujacych wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych: 10m od linii rozgraniczajacej drogi KDL, 6m od
linii rozgraniczajacej drog KDD i KDW oraz 3,5m od linii rozgraniczajacych rowu WS,
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2)

b) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu na 6m, a od granicy si¢gacza na 4m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, miejsc parkingowych, infrastruktury
technicznej oraz parterowej portierni pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy
nieprzekraczalnej,

d) dopuszcza si¢ pas eksploatacyjny dla rowu WS pomigdzy linia zabudowy nieprzekraczalna, a linig
rozgraniczajaca z terenem WS,

e) budynki z ustugami na terenie U/MN, nalezy odsuna¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow, od
wspolnej granicy dziatek z zabudowa mieszkaniowa na terenie 2MN/ZL;

ustala sie:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 1,2;
b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw z ustugami: 12m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy: Sm w przypadku realizacji dachow skosnych (od 100 do 350) 1 4
m w przypadku realizacji dachéw ptaskich (do 100),

d) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych budynkéw z ustugami o kacie
nachylenia potaci w przedziale 100 - 450 z dopuszczeniem montazu lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkoéw,

e) dopuszcza si¢ dachy wolno stojacych budynkéw z ustugami, budynkéw gospodarczych i garazy o kacie
nachylenia potaci w przedziale Oo - 350,

f) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci cze$ci rozbudowywanej budynku istniejacego do kata
nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

0) kolorystyke elewacji w barwach pastelowych, szarosciach z dopuszczeniem stosowania oktadzin
z kamienia, cegly, drewna, szkta, z wykluczeniem stosowania siddingu”,

h) kolorystyke dachéw od brazu poprzez czerwien do szarosci,
i) powierzchnig ushug:

- jako wbudowany lokal uzytkowy do 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym
ustugi handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

- w wolno stojacych budynkach z ustugami - ustugi handlu do 200m2 powierzchni sprzedazy,
j) ogrodzenia: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1,
K) nosniki reklamowe: zgodnie z ustalenia § 7 pkt 2,

I) obiekty matej architektury - w szczegoélnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy
placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym,

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

minimalna powierzchnia dziatki 3000m2:

a) dla budynku z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z jednym
lokalem mieszkalnym,

b) dla budynku z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z jednym
lokalem mieszkalnym oraz z wbudowanym lokalem uzytkowym,

¢) dla budynkéw z ustugami i z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym;
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2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 30m dla zabudowy wymienionej w pkt 1 oraz 5 m dla dziatek
Z siggaczem,;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 800 - 1000;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna Iub pod
drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania na dziatkach budowlanych wylacznie budynku z ustugami albo wylacznie budynku
mieszkalnego;

2) zakaz lokowania: ustug lakierniczych i blacharskich, ustug handlu z zakresu sprzedazy paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, nowej zabudowy zagrodowej, domow weselnych oraz
innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych;

3) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, budynkach z ustugami i garazach na cele mieszkalne,
jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

4) na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 9 pkt 1;
5) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

6) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
zbiorniki przeznaczone do magazynowania materiatow ciektych zapalnych dla zbiornika na paliwo.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z § 10 ust. 1;
2) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 10 ust. 2;
3) ustala sie:

a) obstuge z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 8m
Z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub z wydzieleniem placu do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m dla drogi 0 jednostronnym wilaczeniu i dtuzszej
niz 60m,

b) poprzez siegacze,

) projektowanie skrzyzowan drog wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic Sm x Sm,

d) zakaz wyznaczania drég wewngtrznych, po obu stronach jednego rzgdu dzialek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga
publiczna.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna - odpowiednio zgodnie z §11.

8. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla si¢ na poziomie 10%.

§ 16.1. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych (réw melioracyjny ZW-7);
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mostki — przejs$cia, przepusty, infrastruktura techniczna.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska
i przyrody:

1) ustala sie¢ zachowanie i ochrone dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia terenow i odprowadzenia
oczyszczonych $ciekow;
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2) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej 95% powierzchni terenu WS;

3) nakazuje si¢ zapewnienie droznosci rowu, prawidlowego utrzymania oraz ochrony przed zasypaniem
I zanieczyszczeniem.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia utwardzona: 5% powierzchni terenu WS;
2) zakaz lokowania reklam i ogrodzen;

3) zakaz przekrycia rowu WS z wyjatkiem przesklepien zwiazanych z realizacja przejs¢ pieszych i pieszo —
jezdnych;

4) dopuszczenie technicznego umocnienia koryta rowu, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych
Z utrzymaniem wod.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym w terenie U/MN z wiaczeniem do drogi KDL i KDD.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng — nie okresla sig.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - nie okresla sig.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla si¢ na poziomie 0,1%.

§ 17.1. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga wewngtrzna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, pasy postojowe

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska i przyrody: nakazuje si¢
zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe
i infrastrukture techniczna.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu na 3m;
3) przekrdj jednojezdniowy;
4) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
5) powiazania drogi KDW z droga KDL i KDD poprzez skrzyzowania W poziomie terenu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych, ustalenia odpowiednio §9 pkt 1.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla sie na poziomie 0,1%.

§ 18.1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej (ulica Gtéwna);

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, zatoki postojowe.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska i przyrody: nakazuje sie
zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe
i infrastrukture techniczna. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDL na 6m w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w drodze KDL, w obszarze planu, na 3m dopuszczajac korekty zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) przekrdj jednojezdniowy;
4) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
5) powiazania drogi KDL z droga KDW poprzez skrzyzowanie W poziomie terenu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych, ustalenia odpowiednio §9 pkt 1.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng - odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okresla si¢ na poziomie 0,1%.

§ 19.1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska 1 przyrody: nakazuje si¢
zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe
i infrastrukture techniczna.

3. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDD na 6m w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalng szerokos$¢ pasa ruchu w drodze KDD, w obszarze planu, na 2,5m dopuszczajac korekty zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) przekrdj jednojezdniowy;
4) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
5) powiazania drogi KDD z droga KDW poprzez skrzyzowanie w poziomie terenu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych, ustalenia odpowiednio §9 pkt 1;
2) obowiazuja ustalenia §9 pkt 2.

5. Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z § 11. Dopuszcza sie
przebudoweg, przesunigcie napowietrznej linii elektroeneregtycznej 15kV 1 usytuowanie wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu KDD.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- okresla si¢ na poziomie 0,1%.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rusiec, uchwalonego Uchwata Nr XLIX/497/2002 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 10 pazdziernika 2002r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 30, poz. 840 z dnia 31 stycznia 2003r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/261/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 pazdziernika 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rusiec

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rusiec zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia
27 sierpnia 2012r. do dnia 18 wrzesnia 2012r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 3 pazdziernika 2012r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/261/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 pazdziernika 2012r.

Sposdb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rusiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy okresla nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rusiec.

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji - dotyczy czesci drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL oraz KDD;

2) budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
1 w uzgodnien z zarzadzajacym sieci.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym migdzy innymi:
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji, ktore nie naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowane ze
srodkéw wihasnych inwestorow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom z zakresu finanséw publicznych, przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sa W wykazie stanowiacym
zalacznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym;

4) dopuszcza si¢ zawarcie porozumien finansowych z poszczegdlnymi podmiotami.
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