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UCHWALA Nr XXV/258/2012
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kajetany — Wojskowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.l)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) w zwiazku z uchwala Nr LI1I/471/2010 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kajetany - Wojskowa stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn
przyjetego uchwata Nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r. Rada Gminy Nadarzyn
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kajetany zwany dalej
W tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Obszar planu obejmuje dziatkg ew. numer 211/1, a granice obszaru objgtego planem wyznaczaja:
1) od potnocy — wspolna granica dziatki ew. nr 211/1 i dziatki ew. nr 246;
2) od wschodu — wspoélna granica dziatki ew. nr 211/1 i dziatki ew. nr 211/3;
3) od potudnia i zachodu — wspdlna granica dziatki ew. nr 211/1 i dziatki ew. nr 211/2.

3. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2 Zatacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace;

5) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym I numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym;

6) szpalery drzew do zachowania i uzupetnien;

7) miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Nie okresla sig, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) drobnych ustugach rzemie$lniczych: nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku oraz inne ushlugi
0 podobnym charakterze;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow, usuwania odpadow i telekomunikacji;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla roznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

linii rozgraniczajacej tereny- nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub ustalone
W planie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ $sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotycza czgsci
podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynkdw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie wykraczaja poza obrys budynku
wigeej niz 1,5m;

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig¢, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie lica Scian frontowych budynkow, z obowiazkiem stykania sig¢ ze soba fasad
sasiednich budynkow, przy czym linie zabudowy obowiazujace nie dotycza:

a) takich czgsci budynku jak: balkon, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa, daszek nad
wejéciem, o ile nie wykraczaja o wigcej niz 1.5m poza te linig,

b) przejs¢ bramowych do wysoko$ci kondygnacji parteru;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana - wyrazona jako procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegolnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sig:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku Iub jego czesci,
z wylaczeniem komunikacji, pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznego
obrysu wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na
plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawg obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w
przypadku, gdy jest on wigkszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig
przeswitow, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
schodow na gruncie, powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,
studzienek lub okienek piwnicznych, daszkow, okapoéw dachowych, nadwieszonych czg$ci budynkow,
sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc do parkowania, miejsc na $mietniki oraz innych nietrwale
zwigzanych z gruntem obiektow - wyrazona, jako procentowy udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlane;;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;
a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje,
co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreSlonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej; a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dlugosci 60m, przez ktora odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publicznej; szerokos¢ siggacza
stanowi front dziatki budowlanej;
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14) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie z konstrukcji
nos$nej oraz no$nika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub zmienna
powierzchnia ekspozycyjna — nieoswietlona, oswietlona lub podswietlona, przeznaczone do eksponowania
reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisé6w o znakach i sygnatach drogowych;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, oznaczona na
rysunku planu — symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrod innych terenéw;

16) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15cm lub 15cmx15cm
W rozstawie, co 10m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szeroko$ci
minimum 10cm pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki lub lokale uzytkowe w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi, z wykluczeniem ushlug
uciazliwych czyli stuzacych dziatalnosci (rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza),
ktéra nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia stosownych przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowanych oraz oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu zgodnie
z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

2) tereny placow - 0znaczone na rysunku planu symbolem KP;
3) teren publicznej drogi klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Terenami realizacji inwestycji celu publicznego sa: teren drogi lokalnej KDL oraz tereny placow KP.

§ 7.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Okresla sig linie rozgraniczajace terenow drogi publicznej KDL i placow 1KP i 2KP jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania S$ciekow
wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w obszarze planu
oraz ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i ziemi w jakikolwiek sposob;

2) ustala sie zagospodarowanie i uzytkowania terenow w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie wod
otwartych, wod gruntowych oraz ziemi na wlasnych dziatkach i na terenach przyleglych;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dzialalno$ci mogacej
negatywnie oddziatywaé na §rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe
i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terenow;

5) zakazuje si¢ sktadowania odpadow;

6) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen w obiektach istniejacych i planowanych,
paliwami 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska, spetniajacych
aktualnie obowiazujace normy;

7) ustala si¢ rekultywacj¢ terenu ( zanieczyszczonej gleby), zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

8) ustala si¢ ochrong istniejacych wartoSciowych drzew, w szczegdélnosci pojedynczych drzew o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz drogami w przypadku braku mozliwos$ci
realizacji lub modernizacji infrastruktury w sposob bezkolizyjny; w przypadku wycinki drzew nalezy
nasadzi¢ nowe drzewa;

9) ustala si¢ ochrong oraz uzupetienie wyznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew;

10) pod wzgledem kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny do terenow okreSlonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegolnych
terendw o réznym przeznaczeniu;

11) ustala si¢ zorganizowany system odbioru odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) powiazania obszaru planu z terenami zewngtrznymi poprzez publiczna droge KDZ poza obszarem planu
i ulice Wojskowa KDL, w cze$ci w obszarze planu;

2) uktad drogowy stuzacy powiazaniom wewngtrznym obszaru objetego planem poprzez publiczna droge
KDL,

3) dopuszczenie dostepu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone w planie liniami
rozgraniczajacymi;

4) ustalenie podstawowego uktadu komunikacji pieszej obejmujacego chodniki jednostronne wydzielone
w liniach rozgraniczajacych drogi KDL;

5) lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi KDL lub drog
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

§ 10.1. Ustala si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych: urzadzanych jako
stanowiska w garazach podziemnych albo na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla
lokalizacji miejsc do parkowania. Dopuszcza si¢ garaze nadziemne oraz zatoki postojowe w drodze KDL.

2. Ustala sig, iz na obszarze objetym planem, w terenie 2KP nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla
rowerow.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

1) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach);

2) poczta - 2 miejsca do parkowania na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
3) ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000m2 p. uzytkowe;j;
4) obiekty biurowo — administracyjne - 25 miejsc do parkowania na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
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5) bank — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych lub 30 miejsc parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

6) przychodnia zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m2 powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce do
parkowania na jeden gabinet i 1 miejsce do parkowania na jednego lekarza, oraz 1 miejsce do parkowania
na trzy osoby personelu pomocniczego;

7) zaklad opieki o statym pobycie - 15 miejsc do parkowania na 100 mieszkancoéw i 3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych;

8) kultura, sport - 20 miejsc do parkowania na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
9) gastronomia — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich;

10) hotel - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na kazde 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;

11) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
§ 11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) obstuge zabudowy z istniejacych i projektowanych zorganizowanych systemow infrastruktury technicznej:
wodociagowej, kanalizacji bytowej, gazowej, elektrycznej i telekomunikacyjnej;

2) nakaz lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi KDL,
drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi lub na terenach KP jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) dopuszczenie innych przebiegéw sieci w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drogi KDL, dréog wewngtrznych i placu KP, jezeli
nie bedzie to kolidowato z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

4) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych
inwestycji oraz na warunkach okre§lonych przez operatora sieci;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4kV, podziemne pompownie S$ciekOw, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu lub
z sieci lokalnej, powiazanej w jeden system, rozbudowywanej sukcesywnie w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ lokalnych na cele gospodarczo - uzytkowe i przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow poza
obszarem planu;

2) zakaz lokowania ,,przydomowych oczyszczalni SciekOw” z rozsaczkowaniem;
3) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) takie ksztaltowanie odwadnianych terendéw, aby czyste wody opadowe z dachow odprowadzane byly na
wlasne tereny zielone, do zbiornikow retencyjnych Iub do rowow;
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2) odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych powierzchni oraz drogi KDL poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno -infiltracyjne, studnie
chlonne, drenaz lub kanaty deszczowe; wody odprowadzane z drog moga by¢ kierowane do ciekow
powierzchniowych i do ziemi po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami, jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod powierzchniowych i1 do ziemi okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji §ciekow
bytowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcow
z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15kV wyprowadzonych z istniejacej RPZ
Sekocin i1 projektowanej RPZ ,,Nadarzyn” poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie z nowych stacji transformatorowych lub stacji istniejacych, pod warunkiem pelnego pokrycia
zapotrzebowania i zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wtasciwego operatora sieci;

3) rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajacy na odbudowie, przebudowie istniejacych
linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie lub wymianie istniejacej transformatorowej stacji rozdzielczej oraz budowie nowych stacji;

4) wydzielenie dla projektowane]j stacji odpowiedniej dziatki budowlanej, potozonej w zasiggu dojazdu
samochodem cigzarowym oraz zachowanie wokot stacji odpowiedniej strefy wolnej od zabudowy;

5) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) zasilanie w gaz ziemny siecia rozbiorcza z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez operatora sieci;

2) zachowanie (zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe) wokot gazociagdw odpowiednich stref bezpieczenstwa (linia §rodkowa strefy
pokrywa si¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew:

a) wokot gazociagdw nalezy zachowaé odpowiednie odleglosci jako strefy kontrolowane lub odleglosci
podstawowe,

b) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagéw Sredniego i niskiego ciSnienia wynosza 0,5m, a otwierane
na zewnatrz szafki gazowe winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub
W miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw zabudowy.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) zasilanie z sieci kablowej lub z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
zewnetrznych nadawczo - odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej;

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na state tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej T P S.A. lub
innej nalezacej do alternatywnego operatora;

3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie: z lokalnej sieci cieplowniczej, gazem ziemnym, energia
elektryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym

statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska (paliwa odnawialne
Z biomasy);

2) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wylacznie, jako dodatkowego zrédla ogrzewania
obiektow.
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9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1) nakaz selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc przetwarzania
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz w gminnych
przepisach porzadkowych,

2) nakaz magazynowania odpadow wyltacznie W przystosowanych do tego celu miejscach na dziatkach
budowlanych,

3) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomos$ci we wspodlne urzadzenia do czasowej selektywnej zbiorki
odpaddw,

4) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej oznaczonego symbolem MW/U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi (w szczegdlnosci ustugi:
handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i sportu, obstugi nieruchomosci,
wynajmu, poczty, hoteli, gastronomii, posrednictwa finansowego, biurowosci, o§wiaty, edukacji) wraz
Z urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczna, zielenia urzadzona, obiektami matle;j
architektury, garazami i budynkami gospodarczymi.

b) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ushugi rzemie$lnicze oraz drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, co najmniej w parterach budynkow albo w oddzielnych
budynkach,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane: pojedyncze lub
W zespotach,

c) wejscia do budynkow ulokowanych wzdtuz linii zabudowy obowiazujacej nalezy sytuowac od strony
placu 2KP,

d) wydziela si¢ miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie posadzki wyrozniajacej sig¢ kolorem, materiatem lub wzorem,

e) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci budynkéw i obiektow ustugowych dla osdb niepetnosprawnych;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 8, w tym:

a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na, co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow,

C) przyjmuje si¢ kwalifikacjg terenu MW/U, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
jako terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od strony drogi KDZ poza obszarem planu oraz od strony drogi KDL, linie zabudowy
nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

- wzdhuz drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi - 6m od
ich granicy z dopuszczeniem wysunigcia poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie
wigksza niz 1,5m takich czesci budynku jak: balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne, pochylnia
lub rampa, daszek nad wejsciem, nadwieszenia,
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- 6m od zachodniej granicy terenu MW/U zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy obowiazujace: od strony placu 2KP zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

d) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna oraz portiernie dopuszczalne pomigdzy linia
rozgraniczajaca, a linia zabudowy nieprzekraczalnej,

e) obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna dopuszczalne pomigdzy linia rozgraniczajaca,
a linia zabudowy obowiazujaca,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 3,0,a tylko dla kondygnacji nadziemnych na 2,4,
g) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0, 2,
h) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 60%,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych do 17m,
- budynkow mieszkalnych z ustugami do 4 kondygnacji nadziemnych do 17m,
- budynkow tylko z ustugami do 3 kondygnacji nadziemnych do 15m,
- budynkow gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji nadziemnych do 6m,
- nosénikoéw reklamowych i masztow o$wietleniowych do 25m,

- ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,
j) geometrig¢ dachow:

- budynki mieszkalne, budynki mieszkalne z ustugami: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci gtéwnych do 42°,

- budynki z ustugami, garaze i budynki gospodarcze: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
od 0 ° do 35°,

- doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,
- dopuszcza si¢ indywidualne projektowanie dachow obiektow z ustugami w oddzielnych budynkach,
K) kolorystyke zabudowy:

- kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach z dopuszczeniem oktadzin z kamienia, cegly,
drewna, szkta; obowiazuje zakaz stosowania “’siddingu”, blachy falistej i trapezowej,

- dachy - od brazu poprzez czerwien do szarosci,
I) powierzchnig ustug:

- w budynku mieszkalnym wbudowane lokale uzytkowe, co najmniej w parterach, w tym ustugi
handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

- w oddzielnym budynku z ustugami, ustugi handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy,
m) tablice i urzadzenia reklamowe:
- naogrodzeniach, o powierzchni informacyjnej do 2mz2,

- na elewacjach budynkéw maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna,
0 powierzchni informacyjnej do 2m2 na jednym budynku,

- dopuszczenie umieszczania stupdw ogloszeniowych i szyldow,

- dopuszczenie sytuowania pionowych proporcéw reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn
nie wyzszych niz dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy,
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5)

6)

7)

- zakaz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych:
W miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w kazda
strong 1 w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,

n) ogrodzenia:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za
chodnikiem, o maksymalnej wysokoséci 1,8m nad poziom terenu, azurowe min 50% powierzchni
catkowitej ogrodzenia, z cokotem petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,6m nad poziom terenu,

- sytuowanie ogrodzen z uwzglednieniem odleglosci od gazociagéw $redniego ci$nienia — odsunigcie
nie mniej niz 0,5m od gazociagu,

- zakaz sytuowania ogrodzen pomigdzy terenem MW/U, a terenem 2KP,
- dopuszczenie ogrodzen bez cokotu,

- ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokosci bram i furtek,

- umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych,

- dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w glab dzialek. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linia zabudowy, wzdluz niepublicznych drég wewngtrznych w  takich
przypadkach przeznacza si¢ na miejsca do parkowania, zielen komponowana lub chodniki,

- symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi
KDZ (potozona poza obszarem planu), 5Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KDL i drog
wewngtrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacycmi na rysunku planu,

- dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow
stupow i podmurowek,

0) ustala si¢ obiekty matej architektury - w szczegdlno$ci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, Smietniki, trzepaki,

p) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500m2 dla jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami lub bez ustug lub dla jednego budynku tylko z
ustugami;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 4 lit p,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m. Jezeli front dziatki jest siggaczem to minimalng szeroko$¢
frontu dziatki okresla sie na 5,0m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 450 -1350,

d) zasady ustalone lit a, lit b i lit ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub
pod drogi wewnetrzne;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokowania: zaktadow produkcyjnych, ustug lakierniczych i blacharskich, sktadow i magazynow,
obstugi technicznej 1 naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk i zabudowy zagrodowej;

zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) odpowiednio zgodnie z § 9,

b) obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi KDL, a od drogi KDZ (poza obszarem planu)
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych,

c) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektow budowlanych w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi,
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8)
9)
10)

1)

2)

3)

d) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 10,
e) dopuszcza sig obstuge:

- z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m dla drogi 0 jednostronnym wiaczeniu
i dtuzszej niz 60m,

- projektowanie skrzyzowan drog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scieciami granic 5m x 5m,

f) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga
publiczna;

zasady obstugi infrastruktura techniczna - odpowiednio zgodnie z § 11;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sic;

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenow placéw oznaczonych symbolem 1KP i 2KP, ustala sig:

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, infrastruktura techniczna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- naterenie 1KP obiekty malej architektury jako elementy wyposazenia placu,

- na terenie 2KP parking, obiekty matej architektury, budynek z ustugami (w szczego6lnosci ustugi:
handlu detalicznego, gastronomii), drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na terenie 2KP wydziela si¢ miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w szczegdlnosci
poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem,

b) ustala si¢ urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci zachowanie, nasadzenia lub wymiang
szpaleréw drzew, sytuowanych zgodnie z rysunkiem planu,

C) ustala si¢ lokalizacje jednolitych mebli ulicznych takich jak: tawki, siedziska, kosze na $mieci, stojaki
na rowery, pojemniki z zielenia itp. oraz obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych,
e) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 8, w tym:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 60% powierzchni terenu
1KP oraz, co najmniej 20% powierzchni terenu 2KP,

b) zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- naterenie 1KP nie ustala sie,

- na terenie 2KP linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, a infrastruktura
techniczna dopuszczalna pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) na terenie 2KP:

- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,4,a tylko dla kondygnacji nadziemnej 0,8,
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5)

6)

7)

8)
9)

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0.02,
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 70%,

- wysoko$¢ zabudowy: budynek z ustugami 1 kondygnacja nadziemna do 3,5m, a nosniki reklamowe
I maszty oswietleniowe do 5m,

- dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,

- geometri¢ dachu: budynek z ustugami dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 100,
a doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

- kolorystyke budynku: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach z dopuszczeniem
oktadzin z kamienia, cegly, drewna, szkta; obowiazuje zakaz stosowania “’siddingu”, blachy falistej
i trapezowej, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

€) powierzchnig ustug:
- ustugi handlu na terenie 2KP do 10m2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

d) tablice i urzadzenia reklamowe:
- na elewacjach budynkow o powierzchni informacyjnej do 2m2 na jednym budynku,
- dopuszcza si¢ umieszczanie stupow ogloszeniowych i szyldow,

- dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych proporcéw reklamowych na konstrukcji masztéw lub latarn
do 5m wysokosci,

- zakazuje si¢ umieszczanie tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych:
w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie,

e) ogrodzenia: ustala si¢ zakaz grodzenia terenu 1KP i 2KP,

f) obiekty matej architektury - W szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, pojemniki na $mieci,

g) na terenie 2KP ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 200m2 dla
jednego budynku z ustugami;

na terenie 2KP szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 4 lit g,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (od strony drogi KDL lub KDZ poza obszarem planu) - 10m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 800 -1000,

d) zasady ustalone lit a, lit b i lit ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokowania: zaktadéw produkcyjnych, ushug lakierniczych i blacharskich, sktadéw i magazynow,
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk;

zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) odpowiednio zgodnie z § 9,

b) obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi KDL, zakaz obstugi od drogi KDZ (poza obszarem
planu),

¢) wskazniki miejsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z § 10;
zasady obstugi infrastruktura techniczna - odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;
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10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 14. Dla terenu publicznej drogi klasy lokalnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej (czg$¢ ulicy Wojskowe;j),

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga, zatoki postojowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi KDL dopuszczalne nasadzenia szpalerowe,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego
(np. ograniczenia widocznosci);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) szeroko$¢ drogi KDL — zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 2,5m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

C) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy oraz powiazania drogi KDL odpowiednio z droga KDZ poza
obszarem planu poprzez skrzyzowanie w formie ronda(czes¢ w obszarze planu);

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczna;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
z§11;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okre§lenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0,1%.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/258/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 pazdziernika 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kajetany - Wojskowa

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kajetany — Wojskowa zostat wytozony do publicznego wgladu
w okresie od dnia 23 lipca 2012r. do dnia 22 sierpnia 2012r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 11 wrze$nia 2012r. nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego
projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/258/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 pazdziernika 2012r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Kajetany — Wojskowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy okresla nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kajetany — Wojskowa.

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji - dotyczy drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL oraz placoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;

2) budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
1 w uzgodnien z zarzadzajacym sieci.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym miedzy innym:
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji, ktore nie naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
ze §rodkow wlasnych inwestoréw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom z zakresu finanséw publicznych, przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, uyjmowane sa w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym;

4) dopuszcza si¢ zawarcie porozumien finansowych z poszczegdlnymi podmiotami.
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