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UCHWAZLA Nr XL1/181/13
RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wie§ Kampinos A cze$¢ Ia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwate nr XXX/136/08 Rady Gminy Kampinos z dnia
15 grudnia 2008r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujacy wie§ Kampinos A oraz uchwatami zmieniajacymi nr LVII/25/10 Rady Gminy Kampinos
z dnia 8 listopada 2010r oraz nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca 2011r, stwierdzajac, ze niniej-
szy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Kampinos, przyjetym Uchwatg nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008r uchwala,
co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Kampinos A
czes¢ la, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktoérego granice wyznaczone sa zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca 2011r w skali 1:10 000.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wiel-
kos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i ustalen
niniejszego planu;

2) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych, istnieja-
cych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe, obiekty i dziatki budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne
elementy zagospodarowania, istniejagce w dniu uchwalenia planu lub posiadajgce prawomocne pozwolenie
na budowe; kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumieé skojarzone wytwarzanie energii elek-
trycznej i ciepta grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcow energii,
przylaczone najczgsciej do sieci rozdzielczej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

kanale zbiorczym - nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami eks-
ploatacyjnymi, realizowany, jako niezalezny obiekt budowlany stuzacy umieszczaniu podziemnych urzg-
dzen i sieci infrastruktury technicznej;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace przestrzen, w obrebie ktorej mozliwa jest budowa, nadbudowa, przebudowa i rozbudowa
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunig¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglosé¢
nie wigksza niz 2,0 m:

a) elementow nadwieszen w szczeg6Olnosci: balkony, loggie, wykusze oraz elementy termoizolacji,

b) elementéw wejs¢ do budynkéw w szczegdlnosci: schody, podesty, daszki, pochylnie;

nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjna — o§wietlona, nieo$wietlong lub podswietlong przeznaczong do eks-
ponowania reklamy lub szyldu, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach dro-
gowych, znakami Gminnego Systemu Informacji (GSI);

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewng¢trznym $cian w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych. Powierzchnia catkowita budynku mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie ze-
wngtrznym budynku z uwzglednieniem grubosci Scian, tynkow, oktadzin i balustrad;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich pomieszczen
Z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy czym powierzchni pomieszczen
0 wysokosci:

a) co najmniej 2,20m liczona jest w 100%,

b) od 1,40 m do 2,20m liczona jest w 50%,

C) ponizej 1,40m nie wlicza sig;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi budynkéw na po-
wierzchnig tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegdlnosci schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci altany, wiaty
Smietnikowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym;

przestrzeniach ogoélnodostepnych - nalezy przez to rozumieé, tereny otwarte do uzytkowania publicznego;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow, przeznaczenie terenu moze by¢ podstawowe lub uzupetniajace;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w usta-
leniach szczegdétowych dla terenow i zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktorych udziat w zago-
spodarowaniu terenu i jego zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych dla terenow i zajmuje nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizual-

nej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow reklam, w szczegdlnosci bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogloszenio-
wego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegdl-
nosci malowane lub naklejane grafiki na §cianach i oknach budynkow, na chodnikach i ogrodzeniach;
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15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumieé szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokos$ci od 120 do 160cm, wysokos$ci od 270 do 360cm dla cze$ci ekspo-
zycyjnej i maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 470cm;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy lub umieszczania na $cianie budynku informacji o dostepnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczony;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o okre§lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do cza-
sowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice,
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokaja-
nie potrzeb mieszkancow oraz uzytkownikdéw obszaru planu, niestanowiace przedsiewzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, realizowang w lokalach uzyt-
kowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400 m” kazdy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych dla terenow;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia uzytkowe typu pokoje goscinne, wraz
z zapleczem gastronomicznym i gospodarczym, w istniejgcych lub nowoprojektowanych budynkach reali-
zowane na powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200m* i maksymalnej ilosci do 15 miejsc noclegowych
na jednej dziatce budowlanej;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetycz-
ne, gazowe i telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektow budowlanych;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos$¢ licz-
bowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprze-
kraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

odnawialnych zrodlach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace cieplo lub energie
elektryczng wykorzystujace energi¢ wody, stonca, ziemi, biopaliw ciektych;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczy-
zn¢ maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stro-
podachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi, przy czym wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysoko-
$ci zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

wymianie - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miej-
sce nowego, o tych samych gabarytach;

znakach gminnego systemu informacji (GSI) — nalezy przez to rozumiec¢ tablice i inne no$niki zawierajace:
nazwy ulic z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, infor-
mujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i placéw, zawierajgce plany gminy lub jej
rejonow.
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§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod funkcje oznaczone symbolem literowym:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — ustugi;
3) PU — zabudowa produkcyjno — ustugowa;
4) R —tereny gruntéw rolnych;
5) IT — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) ZL —tereny lasow;
7) KD-G — droga publiczna gtéwna;
8) KD-D - droga publiczna dojazdowa.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, przy czym w szczegolnosci wskazuje si¢, jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego
tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G i KD-D.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzagdkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne;
6) wymiary w metrach(m).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej ustala sig:
a) zachowanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przewazajacej na obszarze planu,
b) zachowanie i rozbudowe uktadu drog publicznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

- nowe budynki oraz budynki nadbudowywane lub rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem zasad ksztattowania zabudowy zagospoda-
rowania terenu podanymi w ustaleniach szczegdtowych,

- dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, remont i nadbudowg istniejagcych budynkow wy-
kraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

- zakazuje si¢ rozbudowy budynku lub czes$ci budynku wykraczajacy poza wyznaczone linie zabudo-
wy,

- linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystajg ponad poziom
terenu, w szczego6lnosci garazy podziemnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

c) okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym: wskaznika
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

d) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla terendw;
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3)

1)

2)

1)

w zakresie zagospodarowania terenow okresla si¢:

a) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z § 6,

b) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie § 7,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z § 11.
§ 6. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu kolej-
nymi numerami oraz symbolami: KD-G i KD-D, nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, przy
czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szezegolnosci drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkoéw ustugowych, od strony drog publicznych, od ktorych te budynki sg obstugi-
wane,

c) do linii elewacji budynkow mieszkalnych, w przypadku realizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej
— parterze tych budynkéw ogdlnodostepnych ustug;

dla ogrodzen od strony terenéw drog publicznych ustala sig, ze:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu, przy czym dopusz-
cza si¢ na terenach 3.U, 21.U i 26.PU ogrodzenie 0 wysokos$ci do 5,0m wokoét boisk i urzadzen sporto-

wych,
b) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni,
¢) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, zelbetonowych i blachy,
d) dopuszcza si¢ stosowanie zywopltotow, jako ogrodzen,

e) nakazuje si¢ realizacje przejs¢, przepustow na poziomie gruntu umozliwiajace migracje fauny (zwierzat),
w formie otworéw wielkos$ci nie mniejszej niz 15cmx15cm, w odstepach nie mniejszych niz co 10,0m.

§ 7. 1. Zasady i warunki sytuowania reklam oraz szyldow:
ustala si¢ ogdlne zasady rozmieszczania reklam:

a) ustala si¢ podzial na nastepujgce formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam, przy czym powierzchni re-
klam dwustronnych nie sumuje sie:

- format maty — do 3,0 m? wkacznie,
- format $redni — od 3,0 do 9,0 m?* whacznie,

b) na obszarze planu zakazuje sie rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 9,0 m?
wlacznie za wyjatkiem:

- baneréw wieszanych na rusztowaniach lub $cianach budynkéw na czas ich biezacej konserwacji -
remontu,

- banerdéw wieszanych na tymczasowych ogrodzeniach placow budéw w czasie trwania budowy,
C) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

- w granicach terenéw oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem: R, ZL,

- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j,

- na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

- na drzewach, w zasiggu ich koron, w spos6b mogacy spowodowa¢ pogorszenie warunkow ich wege-
tacji,

- na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych, o ile elementy te nie sg projektowane specjalnie,
jako nosniki reklam,

- w pasie dzielacym jezdnie,
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2)

3)

d) dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam w tym reklam wolnostojacych o formacie matym i §rednim na te-
renach drog publicznych dojazdowych oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem KD-D oraz te-
renach 3.U, 21.U i 26.PU,

e) dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam o formacie matym na terenach:

- 1.MN, 2.MN, 4 MN8.MN i 18 MN na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drogi 1.KD-G
w przypadku realizacji na dzialce budowlanej budynku ushlugowego lub uslug wbudowanych
w budynki mieszkalne,

- 915.MN, 1920.MN i 2223.MN w przypadku realizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
ustala si¢ zasady umieszczania reklam na budynkach:

a) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow dopuszcza si¢ wylacznie
w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) umieszczanie reklam na budynkach w obrysie $cian poza otworami okiennymi;
ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow:

a) umieszczanie szyldow dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie nieruchomosci stanowigcej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,
- obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

b) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym do-
puszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,,logo” —znaku lub nazwy firmy, przy
czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wylacznie jedno ,,logo”,

C) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ lub wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 5,0m w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu,

d) szyldy nie mogg wystawac ponad ogrodzenie,
e) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu moze wynie$¢:
- dla szyldu do 1,5 m® wiacznie,
- dla szyldu typu logo do 3,0 m? wiacznie.
§ 8. W zakresie kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych ustala si¢ stosowanie kolorow w réznych odcie-

niach czerwonego, brazowego i grafitowego.

1)

2)

3)

1)

2)

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych:

ustala sig¢, ze przestrzenig ogdlnodostepng na obszarze planu sg tereny drog publicznych 0znaczonych kolej-
nymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-D oraz teren 3.U;

w obrebie terenow drog publicznych KD-G i KD-D, obowigzuje rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego,
W szczegolnosci samochodowego i rowerowego, chyba, ze ustalenia szczegélowe dla terendw stanowia ina-
czej;

ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni ogdélnodostepnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika, w miejscach przej$¢ dla pieszych w sposob umozliwia-
jacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz wprowadzenie pasa nawierzchni
0 wyrozniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla poszczegolnych terendw, z wylaczeniem terendow drog publicznych ustala si¢ wskaznik minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej, warto$¢, ktdérego podano w ustaleniach szczegoéto-
wych dla terenow;

ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna i techniczna nie moze powodowac¢ szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko, w szczegolnosci przekracza¢ dopuszczalnych norm w zakresie emisji szko-
dliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu i wibracji zgodnie z przepisami odreb-
nymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 9814

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

wskazuje si¢ na rysunku planu Warszawski Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), dla ktérego obo-
wiazuja przepisy odrebne;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

a) z chwilag wybudowania sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podiaczenia do nich
wszystkich obiektéw, w ktorych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna instalacja wodo-
ciggowa i kanalizacyjna,

b) ochron¢ wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, z ktorych odprowadzane zanieczyszcze-
nia lub ich oddziatywanie mogg negatywnie wptynaé na stan tych wod,

c) zakaz tworzenia i utrzymywania kanatow $ciekowych, a takze zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$cieckow sanitarnych do gruntu, wod powierzchniowych i naturalnych zbiornikdéw wodnych
w jakiejkolwiek postaci;

ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendow, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terenow, ktdore nalezy traktowac, jako:

a) przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”, odpowiadajg tereny oznaczone na rysunku
planu kolejnymi numerami oraz symbolem MN, przy czym w przypadku realizacji ustug oswiaty obo-
wiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowy pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) przeznaczone ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe” odpowiada teren oznaczony na rysunku planu
symbolem — 3.U, przy czym w przypadku realizacji ustug o$wiaty obowiagzujg standardy akustyczne jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy pobytem dzieci i mtodziezy,

C) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 26.PU;

ustala si¢ ochrong przed ucigzliwosciami zwigzanymi z ruchem kotowym od istniejacej drogi glownej —
teren 1.KD-G dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przylegajacych bez-
posrednio do w/w drogi, w szczego6lnosci pierwszego rzedu zabudowy poprzez nakaz uwzglednienia ucigz-
liwosci hatasowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne, w formie stref ochrony
konserwatorskiej (KZ-sa), oznaczonych na rysunku planu numerami 56-61/1, 56-61/2, 56-61/3, 56-61/17,
56-61/27, 56-61/33, 56-61/7, 56-61/52, 56-61/60, 56-61/65, 56-61/66;

na obszarze stref ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne (KZ-sa) okreslonych w pkt 1

i wskazanych na rysunku planu wskazuje si¢ konieczno$¢ uzyskania od wojewodzkiego konserwatora za-

bytkow:

a) zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robdt budowlanych zwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych,

b) zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a
roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach strefy ochrony konserwa-
torskiej, w tym poszukiwania i wydobywania kopalin, zalesienia gruntow, budowy urzadzen wodnych
i regulacji wod;

Na terenie obszaru planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;j.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

na terenach potozonych w pasie technologicznym zasiegu potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia:

a) zakazuje si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w szczegdlnosSci zakazuje si¢
realizacji pomieszczen mieszkalnych oraz budynkoéw wymagajacych szczegdlnej ochrony, w tym: szpita-
li, internatow, ztobkow, przedszkoli, szkot zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza si¢ odstapienie od ograniczen ustalonych w pkt 1 lit. a na tych fragmentach pasa technolo-
gicznego potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii iurzadzen wysokiego napigcia $redniego
i wysokiego napigcia, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego
nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla ciekow wodnych w tym kanatéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dziatan koniecznych ze wzgledu na po-
trzeby wzrostu retencji wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy rowdéw melioracyjnych, w postaci kanatéw podziem-
nych, w szczegdlnosci w celu realizacji przejazdow do dziatek budowlanych oraz drog publicznych
i wewnetrznych, o przepustowosci dostosowanej do wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgod-
nieniu z zarzadca rowow i uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zakazuje si¢ realizacje¢ zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy rowu,
d) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

3) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) dopuszcza si¢ na catym obszarze planu realizacje wygrodzonych tymczasowych sezonowych ogrodkow
W sasiedztwie obiektow gastronomicznych.

§ 13. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granicy obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sig¢ :

a) kat polozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 60° — 120°, przy czym ustalenie
nie dotyczy dziatek naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drog,

b) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wedlug ustalen szczegétowych dla terendw,
z zastrzezeniem pkt 4 i ust.2;

3) ustala si¢ dla dziatek nowo wydzielanych pod drogi wewnetrzne szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0m;

4) dopuszcza sie dla kazdego terenu, wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow, w szczegolnosci:

a) w celu powickszenia sgsiedniej dziatki pod warunkiem, Zze zachowa ona powierzchni¢ nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) w celu wydzielenia drogi wewnetrznej lub dojazdu do dziatek budowlanych.

2. Istniejace dziatki ewidencyjne oraz dziatki powstate po odcigciu czgsci pod droge, niespetniajace norm
powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen szczegélowych
dla terenow, z wyjatkiem zapiséw dotyczgcych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek ewidencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowego:
a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze planu stanowia:

- teren drogi gtéwnej (KD-G), bedacej elementem podstawowego uktadu drogowego, petniacej funkcje
ponadlokalng w stosunku do obszaru objetego planem, przy czym dostgpno$¢ do wyzej wymienionej
drogi ograniczono jedynie poprzez skrzyzowania oraz realizowanej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow,

- tereny drog dojazdowych (KD-D) zapewniajace bezposrednig obstuge istniejgcego i nowego zago-
spodarowania na obszarze objetym planem i wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
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2)

3)

4)

b) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych bedacym uzupelnieniem obstugi istniejacego i nowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

- ustala si¢ szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng nie mniejsza niz 8,0m,

- drogi wewnetrzne winny mie¢ w miar¢ mozliwosci dwa wiaczenia do uktadu drég publicznych, do-
puszcza si¢ jedno wilaczenie, pod warunkiem, ze droga o dlugos$ci powyzej 60,0m bedzie zakonczona
placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m,

- skrzyzowania drég wewnetrznych, nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego,

C) ustala si¢ nastgpujace oznaczenia symbolem oraz klas¢ poszczegolnych drog, wymienionych w lit. a:
- 1.KD-G - droga gtowna,
- 2.KD-D23.KD-D - drogi dojazdowe,

d) ustala si¢ powigzania pomig¢dzy drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,

e) ustala sig, ze dla dziatek budowlanych potozonych w rejonie skrzyzowan przy drogach o réznych katego-
riach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii,

f) ustala sie, ze tereny 5.KD-D, 15.KD-D, 22.KD-D stanowig jeden ciag drogowy,

0) ustala si¢ dla terenow 2.KD-D, 3.KD-D, 6.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2. KD-D i 23.KD-D zakonczenie drogi
placem do zawracania, 0 minimalnych wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;

w zakresie $ciezek rowerowych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych (D)
i gtownej (G),

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ $ciezek rowerowych, wynoszaca:
- 2,0 mw przypadku $ciezek dwukierunkowych,
2,5 m w przypadku $ciezek jednokierunkowych, z ktérych moga korzystac piesi,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog lub poza nimi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek rowerowych w ramach jezdni drog publicznych dojazdowych, jako
wydzielony pas ruchu;

w zakresie ciaggow pieszych:

a) ustala sie realizacje ciggéw pieszych w formie chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j
glownej 1.KD-G po dwoch stronach jezdni,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych w formie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych dojazdowych (KD-D), co najmniej po jednej stronie jezdni,

C) ustala si¢ szeroko$¢ dla ciagu pieszego w formie chodnika wynoszgaca nie mniej niz 1,5m,

d) dopuszcza si¢ realizacje innych ciggow pieszych, w tym chodnikow, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i poza nimi;

w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej znajduja si¢ obiekty
nowo realizowane, rozbudowywane, nabudowywane lub zmieniajace sposob uzytkowania,

b) ustala sie wskazniki parkingowe okreslajgce minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich reali-
zacji dla samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow, w celu zaspokoje-
nie realizacji potrzeb parkingowych.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z prawem do przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ irozbudowe istniejgcych oraz budowg nowych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w lit. a w miejscach dostepnych
dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, z prawem do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie i realizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
W szczegolnoscei stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni $ciekéw, na catym obszarze
objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zapotrzebowania w wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej oraz zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 4 lit. a,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowa-
nych studni i studni gl¢binowych;

w zakresie odprowadzania §ciekodw sanitarnych:

a) ustala si¢ pelng obstuge obszaru w zakresie odprowadzania $Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 4 lit. a,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej ze
wszystkich obiektow budowlanych zaopatrywanych w wodg z sieci wodociggowej lub uje¢ indywidual-
nych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte (szamb), z wylaczeniem mozliwosci odprowadzania Sciekdéw sanitar-
nych do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé si¢ bedzie z nawierzchni utwar-
dzonych, jezdni, chodnikow, placow, parkingdw oraz z dachoéw do gruntu w obrebie dziatki,

b) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia za posrednictwem istniejgcych ma-
gistrali oraz istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zachowanie linii energetycznych, jako wielotorowych i wielonapigciowych wysokiego napigcia
z prawem do modernizacji, odbudowy, przebudowy,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia
oraz poprzez stacje transformatorowe 15/04kV,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych 15/04kV na obszarze catego planu bez ko-
niecznosci zmiany planu,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i niskiego napigcia
i budowe nowych, jako kablowe,

e) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako wbudowane lub jako stupowe;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie i pozyskiwanie ciepta ze zrodet indywidualnych wykorzystujacych energie elek-
tryczng, gaz ziemny, olej opatowy oraz zrodla energii odnawialnej, takie jak: pompy ciepta, baterie sto-
neczne i biopaliw,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej oraz w kolektorach stonecz-
nych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejacej wytwarzanie ciepta w urzadzeniach wykorzystujacych paliwo
state, w tym wegiel i koks,

d) dopuszcza si¢ stosowanie drewna jako paliwa do kominkow;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

-z sieci napowietrznej i kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistrali i prze-
wodow telekomunikacyjnych,

-z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych radiowych urzadzen telekomunika-
cyjnych, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacji telefonii komérkowej, masz-
tow oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ wywdz odpadow statych systemem zorganizowanym na
wyznaczone tereny sktadowania lub utylizacji $mieci zgodnie z przepisami dotyczacych utrzymania czysto-
$ci 1 porzadku na terenie gminy.

§ 16. W zakresie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, przy
czym lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych mozliwe jest
W czasie wazno$ci prawomocnego pozwolenia na budowe;

§ 17. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w zwigzku uchwaleniem planu miejscowego, dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szcze-

gotowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ oznaczenie isymbol przeznaczenia dla terenow 1315.MN, 20.MN, 22.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 1315.MN, 20.MN, 22.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
1315.MN, 20.MN, 22.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow i lokali uzytkowych na funkcj¢ z zakresu ustug
o$wiaty — przedszkola zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig realizacj¢ ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustlug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym na jednej dziatce budowlane;j;
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5)

6)

7)

8)
9)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazu nawigzujgcego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabu-
dowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m? na kazdej dzialce budowlane;;

ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;

ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,
b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

12) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2

lit. a;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

14) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

15) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

16) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie

18)

19)

20)

21)

1)
2)

3)
4)

Z ustaleniami § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu zgodnie
Z ustaleniami § 12;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw zgodnie
Z ustaleniami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1315.MN, 20.MN, 22.MN:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow od drog dojazdowych;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej ustug z zakresu podstawowego, ale nie mniej niz
2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie¢ miejsce postojowe, realizowa-
ne w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;j.
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5. Okresla si¢ dla terendw 1315.MN, 20.MN, 22.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jed-
norazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ oznaczenie isymbol przeznaczenia dla terenow 1.MN, 2.MN, 4.MN7.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 1.MN, 2.MN, 4 MN7.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace ustugi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terendéw
1.MN, 2.MN, 4. MN7.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wol-
nostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w szczegodlnosci z zakresu:
a) biur, administracji i obstugi finansowe;j,
b) handlu detalicznego,
€) motoryzacji,
d) ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy nadbu-
dowy i wymiany;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow ilokali uzytkowych na funkcj¢
z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do tere-
nu drogi 1.KD-G;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow i lokali uzytkowych na funkcje
z zakresu ustug o$wiaty - przedszkole zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkdéw z zakresu ustug o$wiaty — przedszkola zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ushlug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki 50% powierzchni catkowitej budynku;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw na terenie 6.MN z prawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy i ewentualna wymiane na zabudowe o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

11) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym Iub jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku
ustugowego na jednej dziatce budowlanej;

12) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazu nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabu-
dowy z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

13) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dziatce budowlanej;

14) ustala si¢ realizacje dachoéw spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

15) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;

16) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy wynoszacy - 0,8;
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17) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym - 10,5 m,
b) dla budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;

18) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

19) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. &;

20) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

21) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

22) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

23) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

24) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

25) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu zgodnie
Z ustaleniami § 12;

26) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13;

27) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

28) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4. MN7.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem droég wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ obstugg terenow do czasu realizacji petnego uktadu drogowego z istniejacej drogi glownej;
4) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
5) ustala sie¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsca
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug handlu i finanséw oraz ustug
podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — t6zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

e) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowa-
ne w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;j.

5. Okresla sie dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4 MN7.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jed-
norazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 8. MN i 18.MN zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenow 8.MN i 18.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace ustugi.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw 8.MN
i 18.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wol-
nostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w szczegodlnosci z zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowe;j,
b) handlu detalicznego,
C) ustug o$wiaty,
d) ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie budynkow wolnostojacych wytacznie na
dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi lokalnej (ul. Niepokalanowska poza
planem) bedacej potnocno-wschodnig linig rozgraniczajaca terenow 8. MN i 18.MN;

4) dopuszcza si¢ na terenie 18.MN realizacje wolnostojacej zabudowy z zakresu ustug administracji publicz-
nej — obiektow urzedu gminy, w szczegdlno$ci ratusza gminy oraz ustug oswiaty - przedszkola zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej zprawem do przebudowy rozbudowy
i nadbudowy i wymiany;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow ilokali uzytkowych na funkcje
z zakresu ustug o$wiaty przedszkole zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dzialce budowlanej wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym, przy czym ustalenie
nie dotyczy dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi lokalnej (ul. Niepokalanowska
poza planem) bedacej potnocno-wschodnig linig rozgraniczajaca terenow 8.MN i 18.MN;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ushlug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

10) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazu nawigzujgcego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabu-
dowy z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

11) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszaca - 40 m% na kazdej dzialce budowlanej;

12) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

13) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
14) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy - 1,0;
15) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym - 10,5 m,
b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
16) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

17) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. a;

18) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

19) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;
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20) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;
21) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

22) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

23) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

24) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami 13;

25) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

26) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 8.MN i 18.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drég dojazdowych oraz istniejacej drogi lokalnej (ul. Niepoka-
lanowska poza planem);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1
lit. b oraz przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze dla dziatek budowlanych potozonych w rejonie skrzyzowan przy drogach o roznych katego-
riach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii;

4) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
5) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug handlu i finanséw oraz ustug
podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,
d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

e) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowa-
ne w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;j.

5. Okresla si¢ dla terenéw 8.MN i1 18.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendéw 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wol-
nostojgcych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow i lokali uzytkowych na funkcje z zakresu ustug
o$wiaty — przedszkola;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 9814

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)

20)

21)

22)

1
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych z prawem do
przebudowy i biezacej konserwacji - remontu;

dopuszcza sig realizacj¢ ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustlug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej
lub garazu nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabu-
dowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dziatce budowlanej;

ustala sie realizacje dachéw spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%);
ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 0,8;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,

b) dla budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. a;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terendéw 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN:
ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow od drog dojazdowych;

dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit. b oraz przepi-
sami odrgbnymi;

obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug z zakresu podstawowego, ale
nie mniej niz 2 miejsce postojowe,
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b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug

turystyki,

c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.

5. Okresla sie dla terenow 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 3.U zgodnie rysunkiem planu.

2. Dla terenu 3.U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 3.U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)
13)
14)

15)
16)

ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i wymiany;

ustala si¢ realizacje ustug, w szczegdlnosci z zakresu:

a) sportu i rekreaciji,

b) ustug o$wiaty,

C) turystyki,

d) biur i administracji;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na funkcje ustugo-
we z zakresu okre$lonego w pkt 2;

dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych w lokalach uzytkowych jako wbudowanych w budynki
ustugowe do 40% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ realizacje ustug turystyki, jako wolnostojacego budynku zamieszkania zbiorowego
W szczegolnosci hotelu;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk do gier zespotowych
lub mini golfa;

dopuszcza si¢ lokalizowania sezonowych tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych ze sportowo-
rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawigzujgcego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka Scian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszaca 120 m? na kazdej dzialce budowlanej;

dopuszcza si¢ realizacje dachdéw plaskich lub spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
w przedziale do 45° wigcznie;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%;
ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 1,0;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 10,0 m,

b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. a;
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17)
18)
19)
20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;
kolorystyka pokrycia dachdéw spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen ogdlnodostepng, obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

szczegOtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 3.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drog dojazdowych;

2)

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia

bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem droég wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b

3)

4)

oraz przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu do czasu realizacji uktadu drogowego z istniejacej drogi gtow-
nej 1.KD-G;

obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;

5) ustala sie¢ wskazniki parkingowe:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji w tym ustug z zakresu pod-
stawowego, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

c) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — t6zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

d) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,
e) 2 miejsca postojowe na 100 widzow, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe.

5. Okresla si¢ dla terenu 3.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

1)
2)

§ 23. 1. Ustala sie oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 21.U zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 21.U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 21.U:
ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
ustala si¢ realizacje ustug, w szczegdlnosci z zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowe;j,
b) handlu hurtowego i detalicznego,

C) os$wiaty i zdrowia,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

d) sktadowania i magazynowania,
e) ustug podstawowych;
zakazuje sie realizacje stacji benzynowych, warsztatdow samochodowych oraz lakierni;

na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawigzujgcego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
Z zakresu przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszaca 60 m?, na kazdej dziatce budowlanej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw plaskich ispadzistych o nachyleniu gtownych potaci dachowych
w przedziale do 45° wlacznie;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 25%;
ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 1,0;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 20,0 m,

b) dla budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazu - 8,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. &;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

kolorystyka pokrycia dachoéw spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 21.U:

1) ustala sie obstuge komunikacyjnag terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia bezposredniego

dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit. b oraz przepi-
sami odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;

4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce

postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug finanséw i ustug podstawo-

wych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub ucznidéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug o$wiaty,
d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetow, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla ustug zdrowia;

e) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla ustug sktadowania
i magazynowania.

5. Okresla sig¢ dla terenu 21.U wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 24. 1. ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 26.PU zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 26.PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa produkcyjno — ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace zabudowa zamieszkania zbiorowego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 26.PU:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej iustlugowej zprawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy produkcyjnej, jako obiekty i urzadzenia obejmujgce produkcje, rzemiosto
lub drobng wytworczos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowe;j,
b) handlu hurtowego i detalicznego,
C) oswiaty i zdrowia,
d) sktadowania i magazynowania,
e) ushug podstawowych;
4) zakazuje si¢ realizacje stacji benzynowych, warsztatow samochodowych oraz lakierni;,

5) dopuszcza si¢ realizacje, jako towarzyszacej dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, budynkow
zamieszkania zbiorowego, w szczegolnosci hotelu pracowniczego lub pracowniczego domu mieszkalnego;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnosto-
jacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszaca 120m?, na kazdej dziatce budowlanej;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale do
45° wlacznie;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 25%;
11) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy wynoszacy - 1,5;
12) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym — 20,0 m,
b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazu - 8,0 m;
13) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?

14) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2
lit. a;

15) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

16) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;
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17) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;
18) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

19) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-
mi § 11;

20) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

21) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

22) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

23) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 26.PU:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug, w tym ustug finansow i ustug podstawo-
wych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub ucznidéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,
d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetéw, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla ustug zdrowia;
e) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych —16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

f) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla ustug sktadowania
i magazynowania oraz produkcji.

5. Okresla si¢ dla terenu 26.PU wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 25. 1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 16.R, 17.R i 24.R zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenow 16.R, 17.R i 24.R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny gruntdéw rolnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 16.R, 17.R 1 24.R:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli rolniczych i zwigzanych z nimi obiektow i urzadzen budowlanych
stuzacych do sktadowania i przechowywania wtasnych ptodow rolnych oraz hodowli zwierzat gospodar-
skich, pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych drog publicznych,

b) nie przekroczenia sumarycznej powierzchni zabudowy - 500 m?,

c) maksymalnej wysokosci - 8,0m;
2) dopuszcza sie budowy studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli zwierzat;
3) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow klasy bonitacji V i VI zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych obiektow i urzadzen do melioracji gruntow;
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5) ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow zadrzewien $rodpolnych;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow 16.R, 17.R i 24.R dopuszcza si¢ obstuge komuni-
kacyjna poprzez zjazdy techniczne z drog dojazdowych lub wewngtrznych.

5. Okresla si¢ dla terenéw 16.R, 17.R i 24.R wysokos$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu jednorazo-
wej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 26. 1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 25.ZL zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 25.ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny lasow.
3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania dla terenu 25.ZL:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
5) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.
4. Dla terenu 25.ZL dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazd techniczny z drogi dojazdowej.

5. Okresla si¢ dla terenu 25.ZL wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 27. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 27.1T zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 27.1T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 27.1T:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania niezwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenow za wyjatkiem obiektow inwe-
stycji celu publicznego;

3) ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen nie moze, w miejscach dostepnych dla ludzi, przekroczy¢ granicy dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji bazowej telefonii komorkowej;
5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustalenia-
mi § 16.

4. Dla terenu 27.IT ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi dojazdowej 21.KD-D lub 22.KD-D.

5. Okresla si¢ dla terenu 27.1T wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.
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§ 28. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 1.KD-G zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe droga publiczna gtdwna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-G:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 20,0m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy, z pasem dzielacym, dla przebudowywanej jezdni drogi gtéwnej;
4) ustala si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w formie chodnikéw po dwoch stronach jezdni;

5) dopuszcza si¢ realizacji Sciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje przystankow autobusowych;

7) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z istniejagcymi i projektowanymi drogami dojazdowymi ozna-
czonymi kolejnymi numerami oraz symbolem KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

10) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

11) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen ogdlnodostepna, obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

13) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-
niami § 12;

14) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

15) sposéb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustale-
niami 16.

4. Okresla sig dla terenu 1.KD-G wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 29. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 2.KD-D23.KD-D zgodnie rysunkiem
planu.

2. Dla terenow 2.KD-D23.KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 2. KD-D23.KD-D ;
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 2.KD-D4.KD-D i 12.KD-D14.KD-D nie mniej niz 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 5.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 9.KD-D11.KD-D, 15.KD-D23.KD-D nie mniej niz 12,0m
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 6.KD-D, 8.KD-D i 22.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekréj jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w formie chodnikow, co najmniej po jednej stronie drogi;
4) dopuszcza si¢ realizacji $ciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem kotowym wzdtuz jezdni jasko wydzie-
lonego pasa ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

w obrebie terenow, jako stanowigcego przestrzen ogdlnodostepng, obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej zgodnie z ustalenia-

mi § 11;

11) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustale-

12)

13)

niami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 15;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustale-
niami § 16.

4. Okresla sie dla terenow 2.KD-D23.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazo-

wej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.
§ 31. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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Zataczmik Nr 3 do Uchwaly Nr X11181/13
Fady Gminy Kampmos
z dnia 11 wrzesma 2013 .

Rozstrzygniecie sposebu realizacji imwestveji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezy do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Fozstrzygniecie o sposcobie realizacjl, zapisamych w planie, mwestyc)l z zakresu infrastuktury techmczne),
ktore nalezq do zadan wlasmych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicaych

1. Sposob realizacji.
1) Realizacja zadan wlasmych gmuny odbywac sig bedze poprzez tryb zamowien publicamych Zadamia fe
powinny bye wwzglednione w wieloletum plame mwestyeyjnym 1 wprowadzone do budzetn goomy.

2) Sposob reabizacy mwestyep okreslomych w pkt. 1 moze ulegac modyiikacy wraz z dokemyacym sig postepem
techniczno-techmologicanym, zgodmie z zasads stosowama najlepsze] dostepne] techmki, oile me nastap
naruszenie ustalen planu

3) Fealizacja zadan okreslomych wpkt 1 powinna nastapic wyprzedzajace lub rowmolegle wstosimku do
mwestycj budowlamych realizowanych na tereme objetym planem.

2. Fasady finansowama zapisamych w plame, mwestycl z zakresn mfrastruktury techniczne), ktore naleza do
zadan wlasnych gmmy zgodnie z przepisami o finansach publiczmych.

Zrodlem finansowania zadan beds:
1) dochody wlasne,
2} srodki zewmetrzne,
3) srodki pozyskane z fimduszu Uni Europejskie).

Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace sporzadzamia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
wies Kampinos A czesc Ia prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowanin 1
zagospodarowanin przestrzennym (t.). Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm). Przedmiotowa
uchwala jest komselowencja podjetej wdam 15 grudnia 2008r uchwaly Nr XXX/136/08 Rady
Cmmny Kampinos w sprawie prz}rstuuema do sporzadzemia mlEj':-EG‘E.-E'gD p]ﬂﬂll zagospodarowania
przestrzennego obejmmyjacy wies Kampinos A oraz uchwalami zmveniajacymu nr LVII257/10 Rady
Cmuny Kampmos z dnia 8 listopada 2010r oraz nr V/25/11 Rady Gmuny Kampinos z dma 2 marca
2011r. Stosowme do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowanin 1 zagospodarowanm
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapienm do sporzadzemia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem anahz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzemia
plamn 1stopmia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustalemanu Studmm Uwarnnkowan
1 Kiemonkow Zagospodarowania Przestrzennege Gmuny Kampinos przyjetym  Uchwala
Nr XXVI'121/2008 Rady Gmuiny Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 1.

Projekt plzednnﬂtuuegu plam wraz z mezbednymu dokumentanm plamstycznymi, w tym z prognoza
oddnalywama na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z
obowlazwacymi w tym zakresie przepisanu, W iym przepisami ustawy z dmia 27 marca 2003 1. o plannwamu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz U z 2012r. poz. 647 z pom. zm ), ustawy z dma 3 pazdziernika
2008 r. o udostepmaniu informacji o srodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa w ochrome
srodowiska oraz ocenach oddzalywamia na sodowisko (Dz. U, z 2008r. Nr 199 pez. 1227) oraz
rozporzadzemia Mimstra Infrastruktury z dnia 26 sierpmia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego plamu zagospodarowama przesttzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1587). Procedura
sporzadzama przedmiotowego projekiu planu, wymkajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pebm

uwwzgledmona, a temuny dotrzymane.
Generalnym zalozeniem plamu jest ustalenie zasad ksztaltowama ladu przestzermego na obszarze

plam, muedzy mmymu poprzez okresleme wskazmkow zagospodarowama terendw oraz pummalne
pnmﬂzchmg nowo wydzielonych dzalek budowlamych Przygotowany projekt plamu okresla zasady
ochromy srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ponadto projekt plam
wyznacza takie zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komumikacji i mfrastruktury
techmcmq Ustalena [:Il.EIII].I moEiwia poprawe standardéw Zycla mueszkancow muedzy mmymu poprzez
przepisy okredlajace zasady zachowania i realizacji nowej zabudowy.

Uchwaleme plam: berposredmie nie wywohne skutkow finansowych, jednak w wymlku jego

uchwalema mogg si¢ pojawié roszczema wymkajgee z art. 36 ustawy o plamwamu 1 zagospodarowani
przestrzemmym. Ponadfo w wymiku uchwalenia muejscowego plam Gmina bedze zobowizzane do reah?_aql
zadan z zakresu mwestycj celu plmhcmem co wynika takze z ustawy o samorzadzie grmmym (art 7 wiw
ustawy). Koszty na realizacje w'w zadan powmny byc plzm'.'idzia.ue w przysatym Wieloletum Planie
Imwestycynym Gminy. Proces realizacji ustalen plamu jest procesem wieloletnim o nieckreslonym
horyzoncle czasowymy szeroko wwanmkowanym Zarowno wydafla jak rowmez wphywy do budfetu moga
rozkladaé sie na przestrzem wielu lat.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Kampinos A czesc
Ia spelma wymogi cbowiaznjacych przepisow 1 moze byc przedstawiony Radzie Gmuiny Kampinos
do nchwalema. Plan po uchwalenm bedzie stanowil naleZyta podstawe formalng 1 merytoryezna do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.

Przewodniczgca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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