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UCHWALA Nr 303/V1/2013
RADY MIASTA JOZEFOWA
z dnia 14 czerwca 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa pn.
Centrum Michalina - etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.2001r. nr 142, poz. 1591 ze zm.”) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U.2012r., poz. 647ze zm.?), wzwiazku zuchwala
nr 196/1\VV/2004 Rady Miasta Jozefowa z dnia 27 maja 2004 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren miasta Jozefowa ograniczony ul. Werbeny, ul.
Marsz. Pitsudskiego, ul. Rozkoszna, ul. 3 Maja wraz z pasami drogowymi ulic oraz uchwatg nr 293/VI/2013
Rady Miasta Jozefowa z dnia 24 maja 2013 r. zmieniajaca uchwate nr 196/IV/2004 Rady Miasta Jozefowa
z dnia 27 maja 2004 r., stwierdzajac zgodno$¢ ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa, przyjetym uchwatg nr 330/V/2010 Rady Miasta Jozefowa
z dnia 15 lipca 2010 r., Rada Miasta Jozefowa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren miasta Jozefowa
ograniczony ulicami Werbeny, Marsz. Pilsudskiego, Rozkoszng i3 Maja wraz z pasami drogowymi,
z wylaczeniem dziatek ewidencyjnych numer: 107, 108/3, 108/5, 108/8, 108/9 obreb 20, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja:

- granica administracyjna miasta Jozefowa z Warszawa (biegngca po obecnej, poéinocnej granicy
ul. Werbeny),

- wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Marsz. Pitsudskiego,
- potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Rozkosznej,

- zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy 3 Maja. z wylaczeniem dzialek ewidencyjnych numer: 107, 108/3,
108/5, 108/8, 108/9 obreb 20.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

b Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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3. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej
integralng cze$cia.

4. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 3. Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy w $cistym centrum Michalina
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
w par. 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiagcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach opisanych wpar. 2 ust.1 i
przedstawionych na rysunku planu;

5) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu 0 okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
W obrebie danej jednostki terenowej;

7) dopuszczalnej funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng na obszarze danej jednostki
terenowej funkcje przestrzenng o znaczeniu drugorzednym w stosunku do przeznaczenia podstawowego
i bedaca jego uzupehieniem;

8) wustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ =z zakresu administracji, handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, turystyki, o istotnym znaczeniu dla miasta;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe
wbudowane, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow okolicznych terenow
— takie jak: sklepy, oddzialy bankowe, urzedy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, zaktady
szewskie, zaklady fryzjerskie, studia fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty kserograficzne,
wypozyczalnie video, biura turystyczne itp. z wylgczeniem warsztatow samochodowych i stacji paliw;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
sktadajaca sie z budynkéw wolnostojacych, segmentow blizniaczych badz szeregowych, mieszczacych po
2+6 mieszkan, o wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji nadziemnych ztrzeciag kondygnacja
poddasza uzytkowego, o kubaturze czg¢sci nadziemnej pojedynczego budynku lub segmentu, zblizonej do
kubatury budynkéw w zabudowie jednorodzinnej - tj. nie przekraczajacej 2100 m?;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,3 m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,3 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
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12) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,3 m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,3 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynkow, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu jego przekrycia lub S$ciany zewnegtrznej,
nie wliczajac wystajacych ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia, takich jak
kominy, anteny, maszynownie windowe itp.;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg dopuszczalng do zabudowy
budynkami powierzchnig¢ danej dziatki budowlanej lub terenu;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub terenu;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dzialki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

17) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej dziatki

budowlanej lub terenu do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu;

18) strefach zwartych zadrzewien - nalezy przez to rozumieé¢ poro$nigte drzewami powierzchnie terenu,
ktorych zasiggi wyznaczaja korony drzew;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, umieszczony na nosniku typu: bilbord, banner, tablica, gablota, neon, stup
ogloszeniowy, maszt itp.;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci,
umieszczone na nosniku typu: banner, tablica, neon, maszt itp.;

21) znakach miejskiego systemu informacji - nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace o patronach ulic
i placow, zawierajace plany miasta itp.;

22) akcencie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku, wyrézniajgcy sie sposrod
najblizszej zabudowy formga, detalem, rozwigzaniem materiatowym, kolorystyka itp.;

23) pierzejach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ pierzeje utworzone przez ciagi wolnostojacych,
blizniaczych lub szeregowych budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi
€0 najmniej w poziomie parteru, dostepnych od strony przylegajacych przestrzeni publicznych;

24) istniejacej zabudowie. istniejacych budynkach. istniejacych dziatkach. istniejacych urzadzeniach

infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania - nalezy przez to rozumieé
zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy zagospodarowania,

istniejace w dniu uchwalenia planu;

25) inwestycji celu publicznedo - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacje celdw, o ktérych mowa
W przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu wydzielonych na
rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczonych numerami porzadkowymi i Symbolami
literowymi okreslajacymi przeznaczenie, zwanych dalej jednostkami terenowymi.
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2. Nadaje si¢ nastepujgce symbole literowe przeznaczeniom jednostek terenowych:
1) symbol MW — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) symbol MWm+U — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng matogabarytowsa i ushugi;
3) symbol MN — przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
4) symbol MN+U — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi;
5) symbol U — przeznaczeniu pod ustugi;
6) symbol IE — przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
7) symbol ZP — przeznaczeniu pod zielen urzadzong;
8) symbol KD-G — przeznaczeniu pod drogi publiczne gtéwne;
9) symbol KD-Z — przeznaczeniu pod drogi publiczne zbiorcze;
10) symbol KD-L — przeznaczeniu pod drogi publiczne lokalne;
11) symbol KD-D — przeznaczeniu pod drogi publiczne dojazdowe;
12) symbol KDW - przeznaczeniu pod drogi wewng¢trzne;
13) symbol KP — przeznaczeniu pod ciagi piesze.

3. Ustala sie, ze jednostki terenowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-G, 2.KD-Z, 3.KD-Z,
4.KD-Z, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-L, 8.KD-L, 9.KD-D, 10 KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D,
15.KD-D, 17.KP, 18.KP, 29.1E, 30.IE, 31.IE, s terenami inwestycji celu publicznego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tj. granice
jednostek terenowych;

3) oznaczenia przeznaczen jednostek terenowych;
4) linie zabudowy:
a) obowigzujace,
b) nieprzekraczalne;
5) oznaczenia obszardw i stref szczegdlnych uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) strefy zwartych zadrzewien,
b) wazne przestrzenie publiczne;
6) oznaczenia elementow zagospodarowania:
a) pierzeje ushugowe,
b) budynki o wartosciach kulturowych,
c) drzewa o0 duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
d) akcenty przestrzenne,
e) pomniki,

f) miejsca sytuowania parkingéw i garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach
przylegajacych drog,

g) bezkolizyjne przejscie piesze;
7) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony tadu przestrzennego:
. Ustala sie przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN+10.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustalonego
dla danej jednostki terenowej, lecz wytacznie jako towarzyszacej budynkom mieszkalnym i pod warunkiem,
ze architektonicznie - tj. uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi,
nawigzywac bedzie do istniejacych lub jednoczesnie realizowanych na tych samych dziatkach budowlanych
budynkoéw mieszkalnych.

. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN+10.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i terenach jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15.MN+U+22.MN+U, przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ushugi,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej budynkom
mieszkalnym lub uslugowym i pod warunkiem, ze architektonicznie - tj. uksztalttowaniem bryly, wystrojem
elewacji, rozwigzaniami materiatowymi, nawigzywa¢ bedzie do istniejagcych lub jednocze$nie
realizowanych na tych samych dziatkach budowlanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN+10.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i terenach jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15.MN+U+22.MN+U, przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz uslugowej spoza zakresu ustalonego dla
danej jednostki terenowej, lecz bez prawa do rozbudowy i przebudowy.

. Na terenie planu dopuszcza si¢ zabudowe dziatek powstatych przed wejsciem w Zycie jego ustalen, nawet
w przypadku gdy ich powierzchnie sa mniejsze od wielkosci ustalonej dla dzialek budowlanych — pod
warunkiem zachowania ustalonego dla danej jednostki terenowej minimalnego procentowego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony terendw wymienionych w par.10 ust.l, stanowigcych
przestrzenie publiczne, powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze:

a) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w glgb dzialki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod, takich jak drzewa,
urzadzenia infrastruktury technicznej itp.,

b) przepisu tego nie stosuje sie w przypadku ogrodzen dziatek budowlanych na odcinkach wzdtuz
wyznaczonych na rysunku planu pierzei ustugowych;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych na odcinkach wzdluz wyznaczonych na rysunku planu pierzei
ustugowych, powinny by¢ wycofane w glab dziatki co najmniej do linii lica $cian frontowych budynkow
tworzacych te pierzeje;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony terenéw wymienionych w par.10 ust.1, powinny spetniac
nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu,
b) czgsci pelne ogrodzen — nieazurowe, nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu;

4) w stosunku do ogrodzen od strony waznych przestrzeni publicznych obowiazuja dodatkowo ustalenia
zawarte w par. 10 ust. 4.

. Ustala si¢ generalne zasady rozmieszczania reklam i szyldow na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ rozmieszczanie reklam i szyldow, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow o powierzchni wiekszej niz 8 m?
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3)

4)

5)

6)

7)

zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:

a) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposob mogacy spowodowac pogorszenie warunkow ich
wegetacji,

b) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, szafki
energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycznych, latarnie itp.,

) na obiektach matej architektury stanowiacych wyposazenie przestrzeni publicznych, z wyjatkiem wiat
przystankowych, kioskéw oraz obiektow przeznaczonych dla reklam, takich jak stupy ogloszeniowe,

d) na pomnikach,

e) na budynkach o wartosciach kulturowych wskazanych na rysunku planu,
f) nabudynkach wylacznie mieszkalnych — tj. bez lokali ustugowych;

w zakresie umieszczania reklam i szyldow na budynkach ustala sig:

a) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow ustugowych lub nowo
realizowanych budynkow mieszkalnych z wbudowanymi obiektami ustugowymi, dopuszcza si¢
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow w sposob przestaniajacy otwory drzwiowe i okienne oraz
charakterystyczne elementy wystroju elewacji takie jak: gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia itp.,

C) ustala si¢ obowigzek umieszczania ptaszczyzn ekspozycyjnych reklam i szyldow rownolegle do $cian
budynkoéw, a w przypadku reklam i szyldow typu semaforowego prostopadle,

d) w przypadku reklam i szyldow umieszczanych poza obrysem $cian budynkow obowigzuje stosowanie
nosnikow azurowych.

w zakresie umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach ustala sie:

a) umieszczanie reklam i szyldow dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wej$é i wjazdow, ktorej szerokosé
ustala sig na 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

b) reklamy i szyldy nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie;
w zakresie umieszczania reklam i szyldow na wiatach przystankowych i kioskach ustala sie:

a) umieszczanie reklam iszyldow dopuszcza si¢ wylacznie na elementach specjalnie wtym celu
zaprojektowanych, migdzy innymi takich jak gabloty,

b) reklamy i szyldy nie moga wystawaé poza obrys $cian;

w stosunku do reklam i szyldow w obrebie waznych przestrzeni publicznych obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w par. 10.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno§¢ uslugowa nie moze powodowa¢ szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Zakazuje sie na obszarze planu:

1
2)

budowy stacji paliw ptynnych i gazowych;

stosowania w celach grzewczych w noworealizowanej zabudowie urzadzen na paliwa state, takie jak
wegiel lub koks.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

1)

przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, dotyczacych pozioméw hatasu
w srodowisku — W zwigzku zczym ustala si¢, ze poszczegdlnym przeznaczeniom terenow,
wymienionym w tych przepisach, odpowiadaja nastepujace, wydzielone w planie jednostki terenowe:

a) przeznaczeniu okre§lonemu w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej odpowiadajg jednostki oznaczone w planie symbolami 1.MN=+10.MN;
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b) przeznaczeniu okre§lonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego odpowiadaja jednostki oznaczone w planie symbolami:
11L.MW i 12.MW;

C) przeznaczeniu okre§lonemu w przepisach odrgbnych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
odpowiadaja jednostki oznaczone w planie symbolami 15.MN+U=-22.MN+U, 13.MWm+U
i 14 MWm+U;

2) w zasiggu strefy potencjalnych przekroczen dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji ustug chronionych, tj. obiektow statego pobytu dzieci, mtodziezy, oséb starszych
i chorych;

b) stosowanie w nowych budynkach mieszkalnych rozwigzan chronigcych przed hatasem, takich jak
fundamentowanie eliminujgce przenoszenie drgan, dzwigkoszczelna stolarka okienna i drzwiowa.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania iochrony drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
wskazanych na rysunku planu.

5. W stosunku do dzialek budowlanych, objetych w catosci lub fragmentarycznie strefami zwartych
zadrzewien, wyznaczonymi orientacyjnie na rysunku planu, obowiazuje:

1) takie ksztaltowanie isytuowanie projektowanej zabudowy, chodnikow, dojazdéw i ewentualnych
parkingdow, ktore eliminowatoby wycinke drzew, chyba ze z projektu zagospodarowania terenu,
stanowigcego cze$¢ projektu budowlanego, wynika¢ bedzie, ze nie ma mozliwosci catkowitego jej
uniknigcia;

2) zachowanie wszystkich drzew poza tymi, ktérych wycinka okaze si¢ niezbedna dla realizacji nowego
zainwestowania;

3) zachowanie wskaznikow okreslajacych minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej oraz minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna, ktorych warto$ci podano w rozdziale 3, dla kazdej jednostki
terenowe;j.

6. Dla poszczegélnych jednostek terenowych ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej, wartosci ktorych podano w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W stosunku do wskazanych na rysunku planu obiektow nie bedacych zabytkami, lecz posiadajacych
warto$ciach kulturowe, ustala si¢ obowigzek zachowania, chyba Ze nie bedzie na to pozwalat stan
techniczny zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w dotychczasowym miejscu istniejgcego pomnika, wskazanego na rysunku planu.
§ 10. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

1) tereny drog publicznych — jednostki terenowe oznaczone symbolami: 1.KD-G, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-
Z, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-L, 8.KD-L, 9.KD-D, 10 KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D,
15.KD-D;

2) tereny ciggow pieszych — jednostki terenowe oznaczone symbolami: 17.KP, 18.KP;
3) tereny zieleni urzadzonej — jednostka terenowa oznaczona symbolem: 28.ZP.

2. W obrgbie jednostek terenowych stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych w ust. 1, obowiazuje:
1) rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;

2) dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego — takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie — do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikow bez nawierzchni.

3. Wyznacza si¢ tereny stanowiace wazne przestrzenie publiczne oraz ustala si¢ zasady ich ksztattowania.
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4. W obrebie waznych przestrzeni publicznych, wyznaczonych na rysunku planu, a takze — jezeli wynika to
z dalszego zapisu — w obrgbie dziatek bezposrednio do nich przylegajacych, obowigzuje:

1) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie,
kosze smietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, wiaty przystankowe itp.;

2) nakaz stosowania jednego typu kioskow iewentualnych sezonowych stoisk handlowo-ustugowych
W obrebie waznych przestrzeni publicznych, jak rowniez w obrebie dziatek przylegajacych;

3) zakaz grodzenia, przy czym zapis ten nie dotyczy wyodrgbniania fragmentow waznych przestrzeni
publicznych za pomoca plotkéw i murkéw o wysokos$ci nie przekraczajacej 0,5 m, oraz za pomoca
zywoplotow;

4) w zakresie reklam i szyldow (nie dotyczy znakoéw miejskiego systemu informacji) — rozmieszczanych
W obrebie waznych przestrzeni publicznych, jak réwniez w obrebie dziatek przylegajacych:

a) mozliwos¢ rozmieszczania wylacznie reklam i szyldow zwigzanych z firmami znajdujacymi si¢ na
terenie dziatek bezposrednio przylegajacych do waznych przestrzeni publicznych, przy czym zapis
ten nie dotyczy reklam na stupach ogloszeniowych, wiatach przystankowych i kioskach,

b) mozliwo$¢ umieszczania reklam i szyldow wytacznie bezposrednio przy obiekcie, ktorego dotycza,

c) zakaz umieszczania reklam w formie bilboardow, banneréw, tablic wolnostojacych oraz
0 powierzchni przekraczajace;j:

- 1,5 m* w przypadku reklam w formie szyldu lub napisu literowego montowanego na $cianie
budynku,

-1 m? w przypadku reklam na wysiegnikach prostopadtych do $cian budynkéw,
d) wymodg dopasowania formy reklam oraz szyldow do otoczenia;

5) nakaz stosowania ,,szlachetnych” materiatdw na nawierzchnie utwardzone, z wyjatkiem jezdni — takich
jak: kostki kamienne, ptyty kamienne, kostki Bauma;

6) wymog nadania oprawy projektowanej i zachowywanej zieleni — poprzez wydzielenie i urzadzenie
trawnikow oraz wprowadzenie elementow matej architektury np. murkow, pergol itp.

§ 11. W zakresie zasad, warunkow i standardow ksztattowania zabudowy:

1. Ustala si¢, ze w obrebie jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17.MN+U,
18.MN+U, 21.MN+U, 22.MN+U, i 24.U noworealizowane budynki musza swoja architekturg, a przede
wszystkim detalem nawiazywa¢ do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michata Andriolliego na
przetomie XIX i XX w., charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-J6zefow-Otwock.

2. Ustala sie, ze w obrebie jednostek terenowych oznaczonych symbolami 13.MWm+U i 14 MWm+U bryly
noworealizowanych budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, o0 gabarytach wigkszych od
gabarytow typowych dla wolnostojagcych budynkéw jednorodzinnych — tj. o dlugosci lub szerokosci
przekraczajacej 15 m, muszg posiada¢ wyrazny podzial na czg¢sci wymiarowo zblizone do budynkow
jednorodzinnych.

3. W obrebie jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17.MN+U, 18.MN+U,
19.MN+U, 21.MN+U, 22.MN+U, i 24.U wyznacza si¢ pierzeje ustugowe i okresla warunki dla tworzacej je
zabudowy, podane w rozdziale 3.

4. Ustala si¢ obowiazek wytworzenia akcentow przestrzennych w miejscach wskazanych na rysunku planu.

5. Ustala si¢ obowigzek stosowania w noworealizowanych budynkach dachow spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

6. Dla poszczeg6lnych jednostek terenowych ustala si¢ wskazniki, wartosci ktorych podano w rozdziale 3:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub wskaznik intensywnosci zabudowy,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
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§ 12. W zakresie warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane:
1. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudoweg ustala sie:

1) obowigzek zachowania — przy tworzeniu dziatek budowlanych pod obiekty o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem jednostki — minimalnych powierzchni, wartosci ktorych podano w rozdziale 3;

2) mozliwo$¢ tworzenia dziatek budowlanych pod niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia
infrastruktury technicznej — np. stacje transformatorowe — o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) mozliwos¢ tworzenia dziatek budowlanych pod drogi wewngtrzne.

2. Nowotworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezposredni lub
poprzez droge wewnetrzng o szeroko$ci minimum 5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Przyjmuje si¢, ze nastgpujace drogi publiczne stanowia elementy podstawowego miejskiego uktadu
drogowego oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru planu:

1) ul. Marsz. Pitsudskiego o klasie drogi glownej, oznaczona w planie symbolem 1.KD-G;
2) ul. 3 Maja o klasie drogi zbiorczej, oznaczona w planie symbolem 2.KD-Z;

3) ul. Graniczna o klasie drogi zbiorczej, oznaczona w planie symbolem 3.KD-Z;

4) ul. Werbeny o klasie drogi zbiorczej, oznaczona symbolem 4.KD-Z.

2. Ustala si¢ przebiegi drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz okresla si¢ szerokosci tych drog, wynoszace:

1) dla ul. Marsz. Pitsudskiego 1.KD-G — 15 m;
2) dlaul. 3 Maja 2.KD-Z—-16 m;
3) dla ul. Granicznej 3.KD-Z — 15+16 m wg rysunku planu;
4) dla ul. Werbeny 4.KD-Z — 20+22 m wg rysunku planu.
3. Ustala si¢ wzajemne powigzania drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ul. Marsz. Pitsudskiego 1.KD-G z ul. Graniczng 3.KD-Z — poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe ,,0
petnych relacjach” — cze$ciowo poza obszarem planu;

2) ul. Granicznej 3.KD-Z zul. 3 Maja 2.KD-Z — poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe ,,0 pelnych
relacjach”;

3) ul. Werbeny 4.KD-Z zul. Marsz. Pilsudskiego 1.KD-G — za pos$rednictwem znajdujacej si¢ poza
obszarem planu tacznicy w ramach bezkolizyjnego przejazdu przez lini¢ kolejowa.

4. Ustala si¢ realizacje na potozonym na obszarze planu fragmencie ul. Werbeny 4.KD-Z elementow
bezkolizyjnego przejazdu przez linig kolejowa.

5. Wyznacza si¢ miejsce lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszego przez ul. Marsz. Pitsudskiego 1.KD-
G, w rejonie skrzyzowania z ul. Graniczng 3.KD-Z.

6. Dla obstugi istniejagcego inowego zainwestowania na obszarze planu ustala si¢ uklad lokalnych
i dojazdowych drég publicznych, powigzany z drogami publicznymi podstawowego ukltadu miejskiego,
0 ktoérych mowa w ust. 1.

7. Ustala si¢ przebiegi drog publicznych, o ktéorych mowa w ust. 6, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz okresla si¢ szerokosci tych drog, wynoszace:

1) dla odcinka ul. Teatralnej na potudnie od ul. Obroncéw Westerplatte, o klasie drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 5.KD-D — 10+12 m wg rysunku planu oraz cze$ciowo poza obszarem planu;

2) dla ul. Stonecznej o klasie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 6.KD-D — 10 m;

3) dlaul. Rozkosznej o klasie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 7.KD-L — 12 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9398

10.

11.

12.

4) dlaul. Obroncow Westerplatte o klasie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 8.KD-L — 12 m;

5) dla ul. Waskiej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 9.KD-D — 10+14 m wg rysunku
planu;

6) dlaul. Armii Krajowej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 10.KD-D — 11 m;
7) dlaul. Matej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 11.KD-D — 10 m;

8) dlaul. Usmiech o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 12.KD-D —8 m;

9) dlaul. ks. Skorupki o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 13.KD-D — 10 m;
10) dla ul. Szkolnej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 14.KD-D — 10 m;

11) dla odcinka ul. Teatralnej na poinoc od ul. Obroncow Westerplatte, o Klasie drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 15.KD-D — 10+14 m wg rysunku planu;.

Ustala si¢ powigzania drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 6, z drogami publicznymi podstawowego
uktadu miejskiego wylacznie poprzez skrzyzowania:

1) ulic Obroncow Westerplatte 8.KD-L, ks. Skorupki 13.KD-D i Rozkosznej 7.KD-L zul. Marsz.
Pitsudskiego 1.KD-G — wszystkie jednopoziomowe ,,0 petnych relacjach”;

2) ulic Waskiej 9.KD-D, Obroncow Westerplatte 8. KD-L, Armii Krajowej 10.KD-D, Matej 11.KD-D
i Rozkosznej 7.KD-L z ul. 3 Maja 2.KD-Z — wszystkie jednopoziomowe ,,0 petnych relacjach”;

3) ulic Teatralnej 5.KD-D i Stonecznej 6.KD-D zul. Graniczng 3.KD-Z — oba jednopoziomowe
,,0 pelnych relacjach”;

4) ulicy Usmiech 12.KD-D z ul. Graniczng 3.KD-Z — jednopoziomowe ,,na prawe skrety”.

Ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16.KDW, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz okresla si¢ jej szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w przypadkach, gdy bedzie to konieczne dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej nowotworzonym dziatkom budowlanym.

Ustala si¢ przebiegi ciggdw pieszych, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
okresla si¢ szerokosci tych ciagéw, wynoszace:

1) dla ciggu w ul. Werbeny, oznaczonym symbolem 17.KP —4 m;
2) dla ciggu w ul. ks. Skorupki, oznaczonym symbolem 18.KP — 10 m.
W zakresie parkowania ustala sig:

1) obowigzek zaspokojenia potrzeb  parkingowych dla obiektow nowowznoszonych lub
rozbudowywanych, na wlasnej dziatce budowlanej, przy zachowaniu wskaznikéw okreslonych w pkt 2;

2) nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowowznoszonych lub
rozbudowywanych:

a) dla obiektéow handlowych — 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektéw biurowych — 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw gastronomicznych — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla kin, teatréw — 35 m.p./100 miejsc na widowni,

e) dla klubéw, doméw kultury, bibliotek — 20 m.p./100 uzytkownikow,

f) dla hoteli - 25 m.p./100 t6zek,

g) dla zaktadéw pracy — 35 m.p./100 zatrudnionych,

h) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wg ustalen dla jednostek terenowych 11.MW i 12.
MW, zawartych w rozdziale 3,

i) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — 1,2 m.p./1 mieszkanie,
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j) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./1 domek lub segment, przy czym na

1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego — stanowisko, nalezy zapewnié teren
0 powierzchni nie mniejszej niz 11,5 m? i wymiarach nie mniejszych niz 5x2,3 m, nie liczac
dojazdu;

3) realizacj¢ na potrzeby istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenie jednostki 12.MW przyulicznych
zatok parkingowych, sytuowanych w ulicach Waskiej i Teatralnej, w miejscach wskazanych na
rysunku planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru planu z wodociggu miejskiego, zasilanego z istniejacego
miejskiego ujecia wody przy ul. Drogowcow;

2) ustala si¢ rozprowadzanie wody do poszczegdlnych odbiorcow na obszarze planu poprzez istniejaca,
rozbudowywang sie¢ rozdzielcza, ktorej istniejace przewody gltowne biegng w ulicach 3 Maja,
Rozkosznej, Teatralnej i Waskiej na odcinku na zachod od Teatralne;j;

3) dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujgé — studni przydomowych, wylacznie dla potrzeb
gospodarczych;

4) obowigzujg takze ustalenia ust. 7.
2. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych z obszaru planu za posrednictwem miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej do centralnej przepompowni $ciekow przy ul. Jarostawskiej, a nastgpnie do
kanalizacji miasta Otwocka i znajdujacej si¢ na jego terenie miejskiej oczyszczalni $ciekow;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z poszczegodlnych obiektow na obszarze planu poprzez istniejaca,
rozbudowywang sie¢ zbiorczg, ktorej istniejace przewody gtéwne biegng: w ul. 3 Maja na odcinkach na
poinoc od ul. Obroncoéw Westerplatte i na potudnie od ul. Matej, w ul. Uroczej (poza obszarem planu),
w ul. Granicznej (na odcinku poza obszarem planu), w ul. Sienkiewicza (poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych
zbiornikéw szczelnych — szamb, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych oraz pod warunkiem
zapewnienia systematycznego wywozu sciekow taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych na obszarze planu:

a) z nawierzchni utwardzonych drog i parkingdw - do szczelnych zbiornikow lub do studzienek
chlonnych, przy czym w drugim przypadku, wody opadowe powinny by¢ przed zrzutem
podczyszczone w lokalnych urzadzeniach w celu usuniecia piasku, zwigzkow zawiesiny ogélnej
i substancji ropopochodnych,

b) z pozostatych nawierzchni utwardzonych oraz dachoéw - bezposrednio do gruntu;
5) obowiazuja takze ustalenia ust. 7.
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu z istniejgcej miejskiej sieci gazowej $redniego ciSnienia,
zasilanej z istniejace;j stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia ,,Wolka Mladzka”;

2) ustala si¢ zasad¢ wykorzystania gazu dla pokrycia potrzeb gospodarczo-bytowych oraz w celach
grzewczych;

3) obowiazuja takze ustalenia ust. 7.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru planu z istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15
KV —RPZ ,.J6zefow”;
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2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poszczegdlnych odbiorcow na obszarze planu za
posrednictwem istniejacej sieci energetycznej SN 15kV iNN 0,4 kV, obejmujacej przewody
napowietrzne oraz kable podziemne i wyposazonej w stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

3) obowiazujg takze ustalenia ust. 7.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu zindywidualnych zrodet — piecow
i kottowni c.o.

6. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym odpadow statych z obszaru planu na wyznaczone
tereny sktadowania lub utylizacji $mieci;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na kazdej posesji miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow.

7. W zakresie zasad realizacji urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ jako zasad¢ prowadzenie przewodow miejskich sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow drog publicznych, droég wewnetrznych i ciagdw pieszych;

2) dopuszcza si¢, w przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem lub przepisami
odrebnymi, prowadzenie przewodoéw, o ktorych mowa w pkt. 1, poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych terenow drog publicznych, drog wewnetrznych i ciagdw pieszych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1+10.MN, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami 15+22.MN+U, szafki gazowe
i elektroenergetyczne nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzen, przy czym powinny si¢ one otwiera¢ na
zewnatrz — tj. na droge lub ciag pieszy;

4) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt. 3, szafki gazowe i energetyczne nalezy umieszczac
w miejscach uzgodnionych z zarzagdcami sieci gazowej i elektroenergetycznej.

§ 15. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Wysokosci stawek procentowych, o ktorych mowa w ust. 1, wynosza:

1) 30% dla jednostek terenowych oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MW, 12.MW, 13.MWm+U, 14 MWm+U, 15.MN+U, 16.MN+U, 17.MN+U,
18.MN+U, 19.MN+U, 20.MN+U, 21.MN+U, 22.MN+U, 24.U, 25.U, 26.U;

2) 0% dla jednostek terenowych oznaczonych symbolami: 28.ZP, 29.IE, 30.IE, 31.IE;

3) 0% dla terenow drog publicznych, drog wewngtrznych i ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1.KD-
G, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-L, 8.KD-L, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D,
13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KDW, 17.KP, 18.KP.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla jednostek terenowych.

§ 16. Dla jednostki terenowej 1.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala sie, ze dopuszczalng funkcja towarzyszaca sg ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:
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a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nig
najwyzej w 50%,

b) 1500 m? dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku dziatek
objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nall m,

b) obowigzujaca dla osobno stojacych budynkow ushugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacj¢ nadziemng orazna 5 m,

3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszaca 350 m? lecz nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 80% - w przypadku dziatek objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;
5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 3 Maja, Waskiej i Teatralnej,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych ul. Werbeny i ciagu pieszego 17.KP;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywala architektonicznie — tj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materiatowymi — do budynkéw
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel 1 koks.

6. Obowigzuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 12 — dotyczace warunkdéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
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§ 17. Dla jednostki terenowej 2.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcja towarzyszaca sg ustugi podstawowe, Sytuowane w parterach
budynkow mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej czesci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowiagzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 uUst. 5), wynoszaca:

a) 500 m® dla budynku wolnostojacego 1350 m® dla segmentu w zabudowie blizniaczej -
w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par. 8 ust. 5, lub
objetych nig najwyzej w 50%,

b) 1200 m? dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiagzujaca dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
oraznallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojagcych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacje¢ nadziemna orazna 5 m;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m?, lecz nie wiccej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic 3 Maja, Waskiej, Teatralnej i Obroncow Westerplatte;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wyltacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza si¢ realizacje osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wytacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - fj.
uksztattowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

9) zakazuje si¢ jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych spoza
zakresu ushug podstawowych oraz budynkéw produkeyjnych;

10) nakazuje sie stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
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2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 —dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 12 — dotyczace warunkoéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 18. Dla jednostki terenowej 3.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcja towarzyszaca sa ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej czgsci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m* dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktérej mowa w par. 8 ust. 5, Iub objetych nia
najwyzej w 50%,

b) 1200 m? dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku dziatek
objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych —na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — nha
1 kondygnacje nadziemna orazna 5 m;

3) ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m?, lecz nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
Teatralnej i Obroncow Westerplatte;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza sie realizacj¢ osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dzialkach nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza igarazowa nawigzywata architektonicznie - fj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materiatowymi - do budynkéw mieszkalnych
na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.
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4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

6. Obowigzuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 19. Dla jednostki terenowej 4.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcja towarzyszaca sa ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkoéw
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cz¢$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m* dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dziatek nie objetych strefg zwartych zadrzewien, o ktérej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nig
najwyzej w 50%,

b) 1200 m* dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku dziatek
objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
oraz na 11 m,

b) obowigzujacg dla osobnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacj¢ nadziemna orazna 5 m;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m? lecz nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic 3 Maja, Obroncow Westerplatte, Teatralnej i Armii Krajowej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;
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7) dopuszcza sie realizacje osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wytacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj.
uksztattowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ zachowanie wskazanego na rysunku planu obiektu, nie bedacego zabytkiem, lecz
posiadajacego wartosciach kulturowe, chyba ze nie bedzie na to pozwalatl stan techniczny zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi;

10) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

4. Ustala sie, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowal szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par.7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par.7 ust. 7 —dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 —dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 12 — dotyczace warunkoéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczng.

§ 20. Dla jednostki terenowej 5.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszaca sg ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkoéw
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic¢
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktérej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nig
najwyzej w 50%,

b) 1200 m® dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - W przypadku dziatek
objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — nha
1 kondygnacj¢ nadziemng oraz na 5 m;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszaca 350 m? lecz nie wiecej niz 40% powierzchni
dzialki budowlanej;
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4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegloéci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
Teatralnej, Obroncow Westerplatte i Armii Krajowej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - fj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow mieszkalnych
na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4, Ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania W noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel 1 koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
6) par. 12 — dotyczace warunkoéw jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 21. Dla jednostki terenowej 6.IMN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszaca sg ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic¢
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktérej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nig
najwyzej w 50%,

b) 1200 m® dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - W przypadku dziatek
objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;
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2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych —na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacje nadziemng orazna 5 m;

3) ustala sic maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m?, lecz nie wiccej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
3 Maja, Armii Krajowej, Teatralnej i Matej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ osobnych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - fj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materiatowymi - do budynkéw mieszkalnych
na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
6) par. 12 — dotyczace warunkoéw jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 22. Dla jednostki terenowej 7.IMN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszaca sg ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.
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3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym, wynoszaca 500 m? dla budynku wolnostojacego i350 m* dla segmentu
w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacje nadziemng orazna 5 m;

3) ustala sic maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m?, lecz nie wiccej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 50%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
3 Maja, Matej, UsSmiech i Granicznej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) nakazuje si¢ by zabudowa uslugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywala architektonicznie - tj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych
na tych samych dziatkach budowlanych;

8) zakazuje sie jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych spoza zakresu
ustug podstawowych oraz budynkow produkcyjnych;

9) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje sie¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 —dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.

§ 23. Dla jednostki terenowej 8.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszaca sg ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.
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3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym, wynoszaca 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m? dla segmentu
w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowigzujacg dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
oraznallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacje nadziemng orazna 5 m;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m? lecz nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych wynoszacy 50%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic Usmiech i Matej;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

dopuszcza si¢ realizacje osobnych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

nakazuje si¢ by zabudowa ushugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj.
uksztattowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

zakazuje si¢ jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych spoza zakresu
ustug podstawowych oraz budynkow produkcyjnych;

nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachow spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala sie, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel 1 koks.

6. Obowiazuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

6) par. 12 — dotyczace warunkéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikoéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 24. Dla jednostki terenowej 9.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 9398

2.

Ustala sig¢, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszgca sg ushugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m* dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nig
najwyzej w 50%,

b) 1200 m® dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku dziatek
objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiagzujacg dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
oraznallm,

b) obowigzujaca dla osobnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacje¢ nadziemng orazna 5 m;

3) ustala sic maksymalna powierzchnic zabudowy wynoszaca 350 m% lecz nie wiccej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek obj¢tych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;
5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 3 Maja, Granicznej, Szkolnej i Rozkosznej oraz ciggu pieszego
(symbol 18.KP),

b) 3 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej (symbol 16.KDW);

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

7) dopuszcza sie realizacje osobnych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych wylacznie na
dziatkach nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

8) nakazuje si¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj.
uksztattowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje si¢ zachowanie wskazanego na rysunku planu obiektu, nie bedacego zabytkiem, lecz
posiadajacego wartosciach kulturowe, chyba Ze nie bedzie na to pozwalat stan techniczny zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi;

10) nakazuje sie stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Zakazuje si¢ stosowania W noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel 1 koks.

. Obowiazuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
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2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

6) par. 12 — dotyczace warunkoéw jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 25. Dla jednostki terenowej 10.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Ustala sie, ze dopuszczalng funkcjg towarzyszaca sa ustugi podstawowe, sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych lub w osobnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej budynku jednorodzinnego.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg 1 budynkiem lub
segmentem mieszkalnym (z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? dla budynku wolnostojacego i 350 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku
dzialek nie objetych strefg zwartych zadrzewien, o ktérej mowa w par. 8 ust. 5, lub objetych nia
najwyzej w 50%,

b) 1200 m® dla budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej - w przypadku dziatek
objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiazujacg dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
oraz na 11 m,

b) obowigzujaca dla osobnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — na
1 kondygnacj¢ nadziemna orazna 5 m;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 350 m? lecz nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 50% - w przypadku dziatek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 70% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic Szkolnej, ks. Skorupki, Stonecznej. Rozkosznej;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym;

dopuszcza si¢ realizacje osobnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych wytacznie na
dziatkach nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%;

nakazuje sie¢ by zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj.
uksztaltowaniem bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materiatowymi - do budynkow
mieszkalnych na tych samych dziatkach budowlanych;

zakazuje si¢ jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych spoza zakresu
ustug podstawowych oraz budynkow produkcyjnych;
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10) nakazuje si¢ zachowanie wskazanego na rysunku planu obiektu, nie bedacego zabytkiem, lecz
posiadajacego wartosciach kulturowe, chyba Ze nie bedzie na to pozwalat stan techniczny zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi;

11) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel 1 koks.

6. Obowiagzuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
6) par. 12 — dotyczace warunkéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 26. Dla jednostki terenowej 11. MW:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe wielorodzinna,
wynoszaca 2000 m?;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 3 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nalsm;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy lub odlegtosci 1.5 m od granic wewnetrznych dziatek
ewidencyjnych sktadajacych si¢ na jednostke terenowa;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych boksow garazowych usytuowanych na dziatce nr ew. 80 obr. 20,
z mozliwo$cig wymiany na nowe lub zastgpienia parkingiem;

6) ustala si¢ realizacje parkingdw i garazy w miejscu wskazanym na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ budowe kolejnych takze w innych miejscach oraz dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki geodezyjnej
z zabudowg garazowa lub parkingowa z noworealizowanej zabudowy wielorodzinnej przy zachowaniu
wskaznika o ktorym mowa w pkt 9;

7) nakazuje si¢ zachowanie wszystkich drzew, poza tymi, ktorych wycinka okaze sie niezbedna
w zwigzku z realizacjg budynkoéw, parkingdw, garazy i dojazdow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;

9) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb parkingowych, wynoszacy 17 m. p./10 lokali mieszkalnych,
bez uwzgledniania w bilansie miejsc w boksach garazowych, o ktorych mowa w pkt 5, shluzgcych
mieszkancom zterenu jednostki 12.MW, przy czym dopuszcza si¢ wskaznik 12 m. p./10 lokali
mieszkalnych po wydzieleniu garazy i parkingéw w ilosci 5 m. p./10 lokali mieszkalnych;

10) obowigzuje zapewnienie dojazdow do bokséw garazowych, o ktorych mowa w pkt 5;
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11) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pitsudskiego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Waskiej iul. Teatralnej, przy czym w przypadku wymiany
istniejacych boksow garazowych, o ktorych mowa w pkt 5, ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych
linii zabudowy w licu ich $cian;

12) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

2. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

3. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikoéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 27. Dla jednostki terenowej 12.MW:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacych budynkow mieszkalnych;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, lecz zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejagcego budynku
ustugowego;

4) ustala sie realizacj¢ parkingu w miejscu wskazanym na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ budowe
parkingow i ewentualnie garazy takze w innych miejscach;

5) nakazuje si¢ zachowanie wszystkich drzew, poza tymi, ktorych wycinka okaze si¢ niezb¢dna w zwigzku
z realizacja parkingow i garazy;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%;

7) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb parkingowych, wynoszacy 6 m.p./10 lokali mieszkalnych, przy
uwzglednieniu w bilansie miejsc w garazach usytuowanych na dziatce nr ew. 80 obr. 20, potozonej na
terenie jednostki 11. MW, oraz w przyulicznych zatokach parkingowych, ktorych miejsca sytuowania
wskazano na rysunku planu;

8) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pilsudskiego,
b) 5 mi innej (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacych ul. Waskiej i ul. Teatralnej;
3. Obowigzuja roOwniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
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5) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

6) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 28. Dla jednostki terenowej 13.MWm+U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna malogabarytowa i ustugi z zakresu ustug podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentdw zaréwno mieszkalnych jak i o funkcji mieszanej, tj.
mieszkalno-ustugowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w obrgbie 1 dziatki budowlanej maksymalnie 1 budynku lub segmentu
mieszkalnego;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej, wynoszaca 1200 m?, z zastrzezeniem zawartym
W par. 7 ust.5;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na.

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy dla kazdej z dziatek
budowlanych - 0,5;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 60%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulic Werbeny i Marsz. Pitsudskiego,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Teatralnej;

dopuszcza sie¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych;

nakazuje si¢ by bryly noworealizowanych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
0 gabarytach wigkszych od gabarytéw typowych dla wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych (tj.
0 dtugosci lub szerokos$ci przekraczajacej 15 m), posiadaty wyrazny podzial na czesci (segmenty)
wymiarowo zblizone do budynkow jednorodzinnych;

zakazuje si¢ realizacji osobno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachow spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowigzuja roOwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
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6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 29. Dla jednostki terenowej 14 MWm+U:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna malogabarytowa i ustugi z zakresu ustug podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ wylacznie budynkéw isegmentow o funkcji mieszanej, tj. mieszkalno-
ushugowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje w obrebie catej jednostki maksymalnie 3 budynkow lub segmentow
mieszkalnych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkow;
4) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej, wynoszaca 1500 m?;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nal2m;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy — 0,5;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 60%;

8) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulic
3 Maja i Armii Krajowej;

9) nakazuje si¢ by bryly noworealizowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
0 gabarytach wigkszych od gabarytow typowych dla wolnostojgcych budynkoéw jednorodzinnych (tj.
0 dtugosci lub szerokos$ci przekraczajacej 15 m), posiadaty wyrazny podzial na czgsci (segmenty)
wymiarowo zblizone do budynkoéw jednorodzinnych;

10) zakazuje si¢ realizacji osobno stojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

11) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel 1 koks.

5. Obowiazuja réwniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 —dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;
5) par. 12 — dotyczace warunkdéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 30. Dla jednostki terenowej 15.MN+U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej iustugi z zakresu ustug
podstawowych.
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2. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zaro6wno mieszkalnych, ustugowych jak i o funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg (z zastrzezeniem
zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? - w przypadku dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par.
8 ust. 5, lub objetych nig najwyzej w 50%,

b) 1200 m® - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badZ mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatlek budowlanych,
WYNoszacy:

a) 0,6 - wprzypadku dzialek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 0,4 - w przypadku dziatek objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 30% - w przypadku dziatek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 60% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;
ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pitsudskiego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Obroncow Westerplatte;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawiazywala architektonicznie - tj. uksztalttowaniem
bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowigzuja roOwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
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6) par. 12 — dotyczace warunkéw jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 31. Dla jednostki terenowej 16.MN+U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow i segmentow zard6wno mieszkalnych, ustugowych jak i 0 funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe (z zastrzezeniem
zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? - wprzypadku dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewief, o ktérej mowa w par.
8 ust. 5, lub objetych nig najwyzej w 50%,

b) 1200 m? - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkéw ustugowych badz mieszkalno-ustugowych;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dzialek budowlanych,
Wynoszacy:

a) 0,6 - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej w 50%,
b) 0,4 - w przypadku dziatek objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 30% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 60% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;
6) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej ul. Marsz. Pitsudskiego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Obroncéw Westerplatte i Armii Krajowej;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

8) nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj. uksztaltowaniem
bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

9) nakazuje sie stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.
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5. Obowigzujg rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

6) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 32. Dla jednostki terenowej 17.MN+U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zaro6wno mieszkalnych, ustugowych jak i o funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe, wynoszaca 500 m?,
Z zastrzezeniem zawartym W par. 7 ust. 5;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badZ mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatlek budowlanych,
wynoszacy 0,8;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 30%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic Granicznej, Stonecznej i ks. Skorupki oraz ciggu pieszego (symbol 18.KP);

ustala si¢ przebiegi obowigzujacej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ul.
Granicznej;

nakazuje si¢ by noworealizowane budynki swojg architekturg, a przede wszystkim detalem
nawigzywaty do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michata Andriolliego na przetomie XIX
i XX w., charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-Jozefow-Otwock;

ustala si¢ utworzenie pierzei ushugowej od strony ul. Granicznej (droga publiczna 3.KD-Z), w zwigzku
z czym:

a) od strony ul. Granicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie budynkéw ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie parteru,

b) nakazuje sie lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzeje — od
strony ul. Granicznej,

c) wysoko$¢ budynkéw tworzacych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ druga kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje si¢ by elementy wystroju architektonicznego budynkoéw tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cig i estetyka,
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e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomiedzy ul. Graniczng a zabudowa tworzgcg pierzeje
W nawigzaniu do docelowego zagospodarowania ul. Granicznej,

f) nakazuje si¢ by materialy i elementy wyposazenia przestrzeni pomi¢dzy ul. Graniczng a zabudowa
tworzacg pierzeje charakteryzowaly sie¢ wysokg jakoscia i estetyka;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

11) nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywala architektonicznie - tj. uksztattowaniem
bryty, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

12) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°;

13) nakazuje si¢ wytworzenie akcentu przestrzennego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

14) nakazuje si¢ zachowanie 1iochron¢ drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
wskazanych na rysunku planu.

3. Ustala sie, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w howorealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazujg rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikoéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 33. Dla jednostki terenowej 18. MN+U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw i segmentéw zarowno mieszkalnych, ustugowych jak i 0 funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe, wynoszaca 500 m?,
Z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5;

3) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badz mieszkalno-ustugowych;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej z dziatek budowlanych,
wynoszacy 0,8;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 30%;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic Stonecznej, ks. Skorupki;

ustala si¢ przebiegi obowigzujacych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pitsudskiego,
b) 3,5mi5m (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej ul. Granicznej;

nakazuje si¢ by noworealizowane budynki swojg architekturg, a przede wszystkim detalem
nawigzywaty do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michala Andriolliego na przetomie XIX
i XX w., charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-Jozefow-Otwock;

ustala si¢ utworzenie pierzei ustugowych od strony ulic Marsz. Pitsudskiego (droga publiczna 1.KD-
G), Granicznej (droga publiczna 3.KD-Z), Stonecznej (droga publiczna 6.KD-D) i ks. Skorupki (droga
publiczna 13.KD-D) na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, w zwigzku z czym:

a) od strony wymienionych ulic na wyznaczonych odcinkach dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie
budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie
parteru,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzeje — od
strony wymienionych ulic,

c) wysoko$¢ budynkoéw tworzacych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ druga kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje si¢ by eclementy wystroju architektonicznego budynkow tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cia i estetyka,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomi¢dzy wymienionymi ulicami a zabudowsg tworzacg pierzeje
w nawigzaniu do docelowego zagospodarowania tych ulic,

f) nakazuje si¢ by materialy i elementy wyposazenia przestrzeni pomig¢dzy wymienionymi ulicami
a zabudowg tworzgaca pierzeje charakteryzowatly si¢ wysoka jakoscig i estetyka;

dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywala architektonicznie - tj. uksztalttowaniem
bryty, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ushlugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°;

nakazuje si¢ wytworzenie akcentu przestrzennego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

nakazuje si¢ zachowanie iochron¢ drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
wskazanych na rysunku planu.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowigzuja roOwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
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6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 34. Dla jednostki terenowej 19.MN+U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej iustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zaro6wno mieszkalnych, ustugowych jak i o funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe, wynoszaca 500 m?,
Z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy —na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na.

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badZ mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej zdziatek budowlanych,
wynoszacy 0,8;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 30%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pitsudskiego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic Stoneczne;j i ks. Skorupki;

ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacej ul.
Marsz. Pitsudskiego;

ustala si¢ utworzenie pierzei ustugowych od strony ulic Marsz. Pitsudskiego (droga publiczna 1.KD-G)
i ks. Skorupki (droga publiczna 13.KD-D) na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, w zwigzku
z czym:

a) od strony wymienionych ulic na wyznaczonych odcinkach dopuszcza si¢ realizacje wyltacznie
budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie
parteru,

b) nakazuje sie¢ lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzeje — od
strony wymienionych ulic,

¢) wysoko$¢ budynkoéw tworzacych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ druga kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje si¢ by elementy wystroju architektonicznego budynkow tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cig i estetyka,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomi¢dzy wymienionymi ulicami a zabudowsg tworzacg pierzeje
w nawigzaniu do docelowego zagospodarowania tych ulic,

f) nakazuje si¢ by materialy i elementy wyposazenia przestrzeni pomigdzy wymienionymi ulicami
a zabudowg tworzaca pierzeje charakteryzowatly si¢ wysoka jakoscia i estetyka;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i1 garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj. uksztaltowaniem
bryty, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;
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11) zakazuje si¢ jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw ustugowych spoza zakresu

ustalonego w ust. 1 oraz budynkéw produkeyjnych;

12) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia

potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

3. Ustala si¢, ze wszelka dzialalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazujg rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 35. Dla jednostki terenowej 20.MN+U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zaréwno mieszkalnych, ustugowych jak i 0 funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

ustala sie minimalng wielkos§¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe, wynoszaca 500 m?,
Z zastrzezeniem zawartym w par. 7 ust. 5;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badz mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatlek budowlanych,
wynoszacy 0,8;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 30%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pilsudskiego,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Stonecznej;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i1 garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

nakazuje sie by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywata architektonicznie - tj. uksztattowaniem
bryty, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

zakazuje si¢ jakiejkolwiek rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow ustugowych spoza zakresu
ustalonego w ust. 1 oraz budynkéw produkeyjnych;
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10) nakazuje sie stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel 1 koks.

5. Obowiazuja réwniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
5) par. 12 — dotyczace warunkdéw jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 36. Dla jednostki terenowej 21.MN+U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.

2. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zarowno mieszkalnych, ustugowych jak i 0 funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe (z zastrzezeniem
zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? - w przypadku dzialek nie objetych strefy zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par.
8 ust. 5, lub objetych nig najwyzej w 50%,

b) 1200 m® - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na.

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badz mieszkalno-ustugowych;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatek budowlanych,
WYNnoszacy:

a) 0,6 - wprzypadku dziatek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 0,4 - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 30% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 60% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

6) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ul.
Matej;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustala si¢ przebieg obowigzujacej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ul.
Teatralnej;

nakazuje si¢ by noworealizowane budynki swoja architekturg, a przede wszystkim detalem
nawigzywaty do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michata Andriolliego na przetomie XIX
i XX w., charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-Jozefow-Otwock;

ustala si¢ utworzenie pierzei ustugowej od strony ul. Teatralnej (droga publiczna 5.KD-D), w zwiazku
z czym:

a) od strony ul. Teatralnej dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie budynkéw ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie parteru,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzej¢ — od
strony ul. Teatralnej,

c) wysoko$é budynkow tworzacych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ druga kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje si¢ by elementy wystroju architektonicznego budynkéw tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cia i estetyka,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomigdzy ul. Teatralng a zabudowa tworzaca pierzeje
W nawigzaniu do docelowego zagospodarowania tej ulicy,

f) nakazuje si¢ by materiaty i elementy wyposazenia przestrzeni pomi¢dzy ul. Teatralng a zabudowa
tworzaca pierzeje charakteryzowaty sie wysokg jakos$cia i estetyka;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylacznie jako towarzyszacej

budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawiazywala architektonicznie - tj. uksztalttowaniem
bryly, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachoéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°;

nakazuje si¢ wytworzenie akcentu przestrzennego w miejscu wskazanym na rysunku planu.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejgcego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowigzuja roéwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

6) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 37. Dla jednostki terenowej 22.MN+U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej i ustugi z zakresu ustug
podstawowych.
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2. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje budynkow i segmentéw zaro6wno mieszkalnych, ustugowych jak i o funkcji
mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowg (z zastrzezeniem
zawartym w par. 7 ust. 5), wynoszaca:

a) 500 m? - w przypadku dzialek nie objetych strefa zwartych zadrzewien, o ktorej mowa w par.
8 ust. 5, lub objetych nig najwyzej w 50%,

b) 1200 m® - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
na:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m dla budynkow ustugowych badZ mieszkalno-ustugowych;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatlek budowlanych,

WYNoszacy:

a) 0,6 - wprzypadku dzialek nie objetych strefg zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 0,4 - w przypadku dziatek objetych strefg zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy:

a) 30% - w przypadku dziatek nie objetych strefa zwartych zadrzewien lub objetych nig najwyzej
w 50%,

b) 60% - w przypadku dziatek objetych strefa zwartych zadrzewien w ponad 50%;

ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic Matej i Granicznej;

ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
zieleni urzadzonej (symbol 28.ZP);

nakazuje si¢ by noworealizowane budynki swojg architekturg, a przede wszystkim detalem
nawigzywaty do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michala Andriolliego na przetomie XIX
i XX w., charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-J6zefow-Otwock;

ustala si¢ utworzenie pierzei ustugowych od strony ul. Granicznej (droga publiczna 3.KD-Z) i terenu
zieleni urzadzonej (symbol 28.ZP) , w zwigzku z czym:

a) od strony ul. Granicznej i terenu zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ realizacje wytacznie budynkoéw
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie parteru,

b) nakazuje sie¢ lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzeje — od
strony ul. Granicznej i terenu zieleni urzadzone;j,

c) wysoko$¢ budynkow tworzacych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje sie¢ by elementy wystroju architektonicznego budynkéw tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cig i estetyka,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomigdzy ul. Graniczng iterenem zieleni urzadzonej
a zabudowa tworzaca pierzeje w nawigzaniu do docelowego zagospodarowania ul. Granicznej
i terenu zieleni urzadzone;,

f) nakazuje si¢ by materialy i elementy wyposazenia przestrzeni pomiedzy ul. Graniczng i terenem
zieleni urzadzonej a zabudowg tworzaca pierzeje charakteryzowaly sie¢ wysoka jakoscia i estetyka;
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10) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, lecz wylgcznie jako towarzyszacej
budynkom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym;

11) nakazuje si¢ by zabudowa gospodarcza i garazowa nawigzywala architektonicznie - tj. uksztattowaniem
bryty, wystrojem elewacji, rozwigzaniami materialowymi - do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ushlugowych i ustugowych na tych samych dziatkach budowlanych;

12) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°,

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazujg rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;

4) par. 8 ust. 5 — dotyczace stref zwartych zadrzewien;

5) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

6) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;

7) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

8) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczng.

§ 38. (skreslony)

§ 39. Dla jednostki terenowej 24.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi z zakresu ustug centrotworczych.
2. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa,
wynoszaca 1200 m?;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nal2m;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatek budowlanych, wynoszacy
1,2;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy 10%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
Granicznej i Usmiech;

6) nakazuje si¢ by noworealizowane budynki swoja architektura, a przede wszystkim detalem nawigzywaty
do stylu stworzonego przez architekta Elwira Michala Andriolliego na przetomie XIX i XX w.,
charakterystycznego dla historycznej zabudowy pasma Wawer-J6zefow-Otwock;

7) ustala si¢ utworzenie pierzei ustugowej od strony ul. Granicznej (droga publiczna 3.KD-Z), w zwigzku
z czym:

a) od strony ul. Granicznej dopuszcza sie realizacje wylgcznie budynkow ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych z lokalami ustugowymi co najmniej w poziomie parteru,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie wejs¢ do lokali ustugowych w budynkach tworzacych pierzeje — od strony
ul. Granicznej,
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€) wysoko$¢ budynkéw tworzgcych pierzeje nie moze by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym dopuszcza si¢ druga kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

d) nakazuje si¢ by elementy wystroju architektonicznego budynkéw tworzacych pierzeje
charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cig i estetyka,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przestrzeni pomig¢dzy ul. Graniczng a zabudowsg tworzaca pierzeje
W nawigzaniu do docelowego zagospodarowania ul. Granicznej,

f) nakazuje si¢ by materiaty i elementy wyposazenia przestrzeni pomi¢dzy ul. Graniczng a zabudowa
tworzaca pierzeje charakteryzowaty si¢ wysoka jakos$cig i estetyka;

8) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazuja réwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;

2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

3) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;

4) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetniaé dziatki budowlane;

5) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;

6) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 40. Dla jednostki terenowej 25.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi z zakresu ustug centrotworczych.
2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa,
wynoszaca 1000 m%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nal2m;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatek budowlanych, wynoszacy
1,0;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z dziatek
budowlanych, wynoszacy 20%;

5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Marsz. Pilsudskiego,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Stonecznej;

6) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw, wytacznie w przypadku zmiany ich
dotychczasowego sposobu uzytkowania pod funkcje zgodne z przeznaczeniem jednostki terenowej.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddzialywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa state, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazujg rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 41. Dla jednostki terenowej 26.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi z zakresu ustug centrotworczych.
2. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej wynoszaca 1000 m?

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe oraz
nal2m;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z dziatek budowlanych, wynoszacy
1,0

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy 20%;
5) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej ul. Marsz. Pitsudskiego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic Rozkosznej i Stonecznej;

6) nakazuje si¢ stosowanie w noworealizowanych budynkach dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 20°+45°.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na
srodowisko oraz nie moze ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego zainwestowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zakazuje si¢ stosowania w noworealizowanych budynkach urzadzen grzewczych na paliwa stale, takie jak
wegiel i koks.

5. Obowiazuja roéwniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 8 ust. 3 — dotyczace zasad ochrony przed hatasem;
4) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
5) par. 12 — dotyczace warunkow jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane;
6) par. 13 ust. 12 — dotyczace zasad i wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
7) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 42. (skreslony)
§ 43. Dla jednostki terenowej 28.7P:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zielen urzadzona.
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2. Dla jednostki terenowej obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do dziatki przylegajacej do ul. Granicznej, po $ladzie istniejacej jezdni
ul. Teatralnej;

2) obowiazuje urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:

- likwidacj¢ istniejacej jezdni i zastgpienie jej alejka piesza o Szerokosci nie wigkszej niz 3,5 m
i 0 nawierzchni umozliwiajgcej przejazd samochodow,

- ewentualng realizacj¢ innych alejek i placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe itp.,
- zachowanie istniejgcych drzew,
- nasadzenie nowych drzew;
3) obowiazuje zakaz realizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych;
4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy 60%.
3. Obowiazujg rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
2) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych;
3) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 44. Dla jednostki terenowej 29.1E:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowe;j jest infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacego obiektu stacji transformatorowej 15/0,4 kV, z mozliwo$cig rozbudowy.
3. Obowiazujg rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow.
§ 45. Dla jednostki terenowej 30.1E:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcego obiektu stacji transformatorowej 15/0,4 kV, z mozliwos$cig rozbudowy.
3. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow.
§ 46. Dla jednostki terenowej 31.1E:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowe;j jest infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacego obiektu stacji transformatorowej 15/0,4 kV, z mozliwos$cig rozbudowy.
3. Obowiazuja rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 6 — dotyczace zasad realizacji ogrodzen;
2) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
3) par. 10 ust. 4 — dotyczace zasad zagospodarowania waznych przestrzeni publicznych.

§ 47. Dla jednostki terenowej 1. KD-G:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna klasy gléwnej — ul.
Marsz. Pitsudskiego.
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2.

Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszaca 15,0 m;

2) ustala si¢ powigzania drogi zinnymi drogami publicznymi poprzez skrzyzowania wymienione
w par. 13 ust. 3 i 8;

3) ustala si¢ przekroj drogi jako jednojezdniowy;
4) ustala si¢ prowadzenie ciggu pieszego (chodnika) po zachodniej stronie drogi;

5) wyznacza si¢ miejsce lokalizacji bezkolizyjnego przej$cia pieszego (podziemnego lub ktadki) przez ul.
Marsz. Pitsudskiego, w rejonie skrzyzowania zul. Graniczna, taczacego obie strony drogi, perony
przystanku kolejowego (poza granicami planu);

6) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w drodze.

Obowigzujg rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 8 ust. 4 — dotyczace drzew o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
3) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;

4) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 48. Dla jednostki terenowej 2.KD-Z:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna klasy zbiorczej — ul.

3 Maja.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszaca 16,0 m;

2) ustala si¢ powigzania drogi z innymi drogami publicznymi poprzez skrzyzowania wymienione w par.
13 ust. 3 i 8;

3) ustala si¢ przekroj drogi jako jednojezdniowy;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych (chodnikéw) po obu stronach drogi;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w drodze.

Obowiazuja réwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;

3) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 49. Dla jednostki terenowej 3.KD-Z:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna klasy zbiorczej — ul.

Graniczna.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszacg 15,0+16,0 m;

2) ustala si¢ powigzania drogi z innymi drogami publicznymi poprzez skrzyzowania wymienione w par.
13 ust. 3 1 8;

3) ustala sie przekroj drogi jako jednojezdniowy;

4) ustala sie prowadzenie ciggéw pieszych (chodnikéw) po obu stronach drogi;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w drodze.

Obowigzuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —43 - Poz. 9398

2) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;
3) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 50. Dla jednostki terenowej 4.KD-Z:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna klasy zbiorczej — ul.
Werbeny.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszaca 20,0+22,0 m;
2) ustala sig¢ realizacj¢ elementow bezkolizyjnego przejazdu przez lini¢ kolejowa;

3) ustala si¢ powigzania drogi zinnymi drogami publicznymi poprzez skrzyzowania wymienione
w par. 13 ust. 3;

4) ustala si¢ przekrdj drogi jako jednojezdniowy;
5) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych (chodnikow) po obu stronach drogi;
6) dopuszcza sie prowadzenie linii autobusowych w drodze.
3. Obowiazujg rowniez ustalenia:
1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;
2) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;
3) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 51. Dla jednostek terenowych 7.KD-L, 8.KD-L:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sa drogi publiczne klasy lokalnej —
oznaczona symbolem 7.KD-L ul. Rozkoszna, oznaczona symbolem 8. KD-L ul. Obroncéw Westerplatte.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu, wynoszacg 12,0 m;
2) ustala si¢ powigzania drog:

a) z drogami publicznymi podstawowego ukladu miejskiego poprzez skrzyzowania wymienione
w par. 13 ust. 8,

b) ze sobg nawzajem oraz drogami publicznymi klasy dojazdowej poprzez skrzyzowania ,,0 pelnych
relacjach”;

3) ustala si¢ przekroj drog jako jednojezdniowy;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggoéw pieszych (chodnikoéw) co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Obowiazuja rowniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 8 ust. 4 — dotyczace drzew o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

3) par. 9 ust. 2 — dotyczace istniejacego pomnika;

4) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;

5) par. 14 — dotyczace zasad obshugi infrastruktura techniczna.
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14 KD-D, 15.KD-D:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg drogi publiczne klasy dojazdowej —
oznaczona symbolem 5.KD-D ul. Teatralna na odcinku na potudnie od ul. Obroncow Westerplatte,
oznaczona symbolem 6.KD-D ul. Stoneczna, oznaczona symbolem 9.KD-D ul. Waska, oznaczona
symbolem 10.KD-D ul. Armii Krajowej, oznaczona symbolem 11.KD-D ul. Mata, oznaczona symbolem
12.KD-D ul. USmiech, oznaczona symbolem 13.KD-D ul. ks. Skorupki, oznaczona symbolem 14.KD-D ul.
Szkolna, oznaczona symbolem 15.KD-D ul. Teatralna na odcinku na poinoc od ul. Obroncow Westerplatte.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszace:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 5.KD-D — 10,0~12 m (cze$ciowo poza planem),
b) dla drogi oznaczonej symbolem 6.KD-D — 10,0 m,
¢) dladrogi oznaczonej symbolem 9.KD-D — 10,0+14 m,
d) dla drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D — 11,0 m,
e) dla drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D — 10,0 m,
f) dla drogi oznaczonej symbolem 12.KD-D — 8,0 m,
g) dla drogi oznaczonej symbolem 13.KD-D — 10,0 m,
h) dla drogi oznaczonej symbolem 14.KD-D — 10,0 m,
i) dla drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D —10,0+14 m;
2) ustala si¢ powigzania drog:

a) z drogami publicznymi podstawowego ukladu miejskiego poprzez skrzyzowania wymienione
w par. 13 ust. 8,

b) ze soba nawzajem oraz drogami publicznymi klasy lokalnej poprzez skrzyzowania ,,0 pelnych
relacjach”;

3) ustala si¢ przekroj drog jako jednojezdniowy;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggoéw pieszych (chodnikoéw) co najmniej po jednej stronie drogi.
Obowiagzuja réwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 8 ust. 4 — dotyczace drzew o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

3) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;

4) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 53. Dla jednostki terenowej 16.KDW:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga wewngtrzna.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszaca 6,0 m;
2) nakazuje si¢, by droga wewngtrzna byta ogélnodostepna.

Obowigzuja réwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
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1)

2)

§ 54. Dla jednostek terenowych 17.KP, 18.KP:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg ciaggi piesze — 0znaczony symbolem
17.KP ciag w ul. Werbeny, oznaczony symbolem 18.KP cigg w ul. ks. Skorupki.

. Dla jednostek terenowych obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci ciggdw pieszych w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, wynoszace:
a) dla ciggu oznaczonego symbolem 17.KP —4,0 m,
b) dla ciggu oznaczonego symbolem 18.KP — 10,0 m;

2) ustala sig¢ realizacj¢ chodnika o szerokosci min. 3,0 m na catej dtugosci ciagu;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni nie zajetej pod chodnik.

Obowiazuja réwniez ustalenia:

1) par. 7 ust. 7 — dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow;

2) par. 10 — dotyczace przestrzeni publicznych;

3) par. 14 — dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 55. Na obszarze planu traca moc ustalenia:

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa — etap I, uchwalona w dniu
18 stycznia 2002 r. uchwatg nr 392/111/2002 Rady Miasta Jozefowa;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa — etap IlIA, uchwalona
w dniu 9 maja 2003 r. uchwatg nr 69/TV/03 Rady Miasta J6zefowa.

§ 56. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz

publikacji w BIP.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Jozefowa:
Cezary Lukaszewski
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Uzasadnienie

Celem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Centrum Michalina
ograniczonego ulicami Werbeny, Pilsudskiego, Rozkoszna i 3 Maja jest uszczegotowienie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow i warunkow ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapiséw Studium polega
na wprowadzeniu zaréwno funkcji ustugowych o znaczeniu ogdlnomiejskim jak i funkcji mieszkaniowych
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Granice terendw wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi
dostosowano do faktycznych granic dziatek ewidencyjnych.

Plan odno$nie kwartatu zabudowy potozonego wzdtuz ul. Werbeny stanowi zmiang obowigzujacego na tym
obszarze planu miejscowego i w znacznym stopniu powiela jego ustalenia, korygujac czgs¢ zasiggdw terenow
do faktycznego zainwestowania, projektowanej sieci drog oraz granic dziatek. Jednocze$nie plan jest
odpowiedzig na tendencje rozwojowe miast, polegajace na budowie ustug w towarzystwie budynkoéw
wielorodzinnych w tym matogabarytowych jako obszarow wielofunkcyjnych. Pozostata cze$¢ planu dotyczy
terenow nie objetych dotychczas ustaleniami zadnego planu miejscowego, dlatego zaistniata konieczno$¢
uszczego6lowienie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta. Plan
skupia si¢ gtownie nad usankcjonowaniem istniejacej zabudowy, poniewaz w znacznej wigkszosci dotyczy
terenow juz zainwestowanych.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa dziatki bedgce
W granicach planu miejscowego nalezg do obszarow przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania:

Lm — tereny lesne z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie ktorych mozliwe jest dopuszczenie w planach
miejscowych funkcji ustugowej oraz budynkow wielorodzinnych;

R — tereny uslugowe w obrebie ktérych mozliwe jest dopuszczenie w planach miejscowych funkcji
mieszkaniowej;

U — tereny ustug centrotworczych i ogolnomiejskich ze wskazaniem dla realizacji miejskich inwestycji celu
publicznego;

MI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, w obrebie ktorych moZliwe jest
dopuszczenie W planach miejscowych funkcji ustugowej oraz budynkow wielorodzinnych;,

Ogolem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 43 ha. Plan okresla przeznaczenie terenow jak
nastepuje:

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

MWm + U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa i ushugi;
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

MN + U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
U — ushugi;

IE — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

ZP — zielen urzadzona;

KD-G — drogi publiczne glowne;

KD-Z — drogi publiczne zbiorcze;

KD-L — drogi publiczne lokalne;

KD-D - drogi publiczne dojazdowe;

KDW — drogi wewnegtrzne;

KP — ciagi piesze.

1. Plan nawigzuje do istniejgcych granic whasnosci.
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2. Plan, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie i dotychczasowe przeznaczenie, ustala linie rozgraniczajace
drog oraz warunki dostgpnos$ci do nich dla istniejacych i projektowanych obiektow.

3. Caly teren objety opracowaniem jest objety pelnym wyposazeniem inzynieryjnym, w wigkszosci juz
istniejagcym w terenie, ktore z niewielkimi wyjatkami winno by¢ prowadzone w istniejacych i projektowanych
ulicach idrogach wewnetrznych — zaklada si¢ ewentualne niewielkie rozbudowy sieci przewodow
podziemnych.

4. Dla terenéw ewidencyjnie lesnych potozonych na terenie planu uzyskano wymagang zgode Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nie lesne.
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