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UCHWAELA Nr 169/XXX1/2013
RADY GMINY GRUDUSK
z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grudusk na lata 2013 — 2018”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst. jedn.
Dz. U.z 2013 r. poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2005r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.) — Rada Gminy Grudusk:

§ 1. Uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudusk na lata
2013-2018”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudusk.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 157/XX1X/2013 Rady Gminy Grudusk z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Grudusk na lata 2013 - 2018.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek Piotrowicz
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Fatacznik Nr 1

do Uchwraty Nr 1690002013
Rady Gminy Grudusk
z dnia 26 czerwea 2013

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRUDUSK
MA LATA 2013 — 2018

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudusk zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdZniejszymi zmianami).

Rozdziatl 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2013 -2018. W miare zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizagi.
Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizac)i budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowei,

7) wysokosC wydatkdw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

andzjai 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkanioweqgo

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Grudusk tworzg lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach stanowizcych w catosd wiasnosd gminy.

2. Wedtug stanu na 01.01.2013 r. mieszkaniowy zasob gminy to:
a/ 14 lokali o taczne) powierzchni uzytkowej 598 m2 wynajete na czas nieokreslony
i okreslony w tym:
- w miejscowosc Humiecino 19 A — 4 lokale, Humiecino 19 — 3 lokale,
- w Grudusku przy ul. Zeromskiego 1 — 6 lokali | przy ul. Ciechanowskiej — 1 lokal,
b/ 25 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni 856 m2:
- Humiecino-Klary — 8 lokali
- Przywilcz — 1 lokal,
- Rabiez Gruduski 25 — 7 lokali,
- Rabiez Gruduski 24 — 9 lokali.

3. Nieruchomosd w postadi lokali mieszkalnych s3 w srednim stanie technicznym i nie
wymagaja remontow kapitalnych, moga wystapic remonty bieZzace.
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Rozdziat 3. )
AMALIZA POTRZEE ORAZ PLAN REMONTOW
I MODERNIZACII BUDYNKOW I LOKALI

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawowym celem wiadz gminy jest daZenie do zapewnienia mieszkancom
odpowiednich warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowigzujgcymi standardami
poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwiekszej czesci wspolnoty samorzgdowe],

2) podejmowanie dziatarh majgcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w
modernizacje zasobu.

Analiza potrzeb remontowych

1. Lokale mieszkalne s3 w dobrym stanie technicznym nie wymagajg remontow
kapitalnych.

2. W roku 2014 ponownie nalefy przeprowadzic piecioletni przeglad stanu
technicznego budynkow w kidrych s3 lokale mieszkalne, w wyniku czego okreslone
zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatadji budynkow.

Plan remontow nieruchomosci gminnych
Gmina nie planuje remontdw w lach 2013-2018 jedynie niezbedne bieZgce naprawy.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ DZIALANIE
MAJACE NA CELU POPRAWE I RACIJONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKALNYMI ZASOBAMI GMINY

1. Lokale mieszkalne zasobu Gminy moga byc sprzedawane najemcom posiadajgoym
umowy zawarte na czas nieoznaczony na ich wniosek lub na podstawie oferty
zloZonej w urzedzie.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie nastepowac w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcdw.

3. Szczegotowe zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigoych wilasnosd Gminy
okresla odrebna uchwala.

4, Jako dziatanie kierunkowe przyjmuje sie sukcesywng sprzedaiz  mieszkan
komunalnych w budynkach stanowigcych wiasnosc Gminy. Dziatanie takie ma na
celu przede wszystkim uwolnienie Gminy od czesci kosztow utrzymania zasobu
komunalnego w budynkach mieszkaniowych.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE]

1. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uZzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
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2. Stawke czynszu Woijt moZe podwyZszad nie czesciej niz raz w roku, proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez
Prezesa GLUS.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, t].
oplat za energie elektryczng, energie cieplng, dostawe wody do lokalu z  sieci
wodociggowe], odbidr nieczystosc stalych i phynnych itp.

4. Uznaje sie za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie
j&j na obecnym poziomie jest nieckonomiczne dla gminy, poza tym srodki pozyskane z
czynszow nie dajg mofliwosci do wykonania remontow oraz pozyskania nowych lokali
mieszkalnych.

5. Miesieczna stawka czynszu za m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustalana jest
w wysokosci 50% najniZszege czynszu za lokale mieszkalne w gminnym  zasobie
mieszkaniowym.

) Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Lokalami mieszkalmymi stanowigcymi zasdb mieszkaniowy gminy zarzagdza Gmina.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkaniowego przyshuguje osobom, kitdre:

a) uprawnione s3 do lokalu zamiennego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego { Dz.U.Nr 71, poz.733) lub orzeczenia sgdowego,

b) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosd, dla ktorych ostatnim
miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w domu dziecka, byta Gmina Grudusk,

) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiggajg niskie dochody.

3. Za osobe pozostzjacg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaia sie osobe
zamieszkujacg w  lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka
gospodarstwa domowego wynosi mniej niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego wynosi mniej niz 10m2, lub w lokalu nie spetniajgcym wymogdw
pomieszczen na pobyt ludzi.

4. Pierwszenstwo lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, zwigzany ze stosunkiem pracy,
przystuguje osobom, ktdre podejmuja zatrudnienie na terenie gminy na stanowiskach, o
ktore gmina zabiega.

5. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego maja osoby, kidre:

- utracity mieszkanie wskutek kleski Zywiclowej, katastrofy, pozaru,

- nabyty prawo do ubiegania sie o najem takiego lokalu na podstawie orzeczenia
sgdowego, zobowigzujgcego gmine do udostepnienia lokalu.

6. Wnioski 0sdb o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy, po zasiegnieciu opinii GOPS.

o Rozdzial 7.
ZROMAFTNANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]

Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.
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- Rn_zu:lzial 8.
WYSOKDSC WYDATKOW MA GOSPODARDOWANIE
MIESZKANIOWYM FASOBEM GMINY

rok Koszt remontu bieZzacego
2013 2 000,00 zt
2014 2 000,00 zt
2015 2 100,00 zt
2016 2 100,00 zt
2017 2 200,00 zt
2018 2 200,00 zt

Rozdzial 9.

INNE DZIAELANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkow na wykonanie remontow biezgcych.

2. RozwaZenie moZliwosci pozyskania lokali socjalmych celem sukcesywnego poprawiania
polityki mieszkaniowej.

3. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowosciy regulowania optat czynszowych
oraz windykadja zaleglosci.
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