DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
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UCHWALA Nr XX1/156/2013
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Grobice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591z p6zn. zm.) oraz art. 20i 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012nr 0 poz. 647 zpdzn. zm.), W zwigzku z Uchwala
Nr XV1/110/2012 Rady Gminy Chynéw z dnia 18 wrze$nia 2012 r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Grobice, stwierdzajac,
ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow,
przyjetym Uchwatg Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 r., zmienionym Uchwata
NrIV/26/11 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 marca 2011 r. oraz Uchwalg Nr XIX/139/2013 Rady Gminy
Chynow z dnia 19 lutego 2013 r., Rada Gminy Chynéw na wniosek Wéjta Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
obejmujacy obszar wsi Grobice, w gminie Chyndow.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice obowigzywania planu, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaly Grobice, bez zmian w stosunku do zaltacznika nr 1 do Uchwatly
Nr XXXV/234/10 Rady Gminy Chynéw z dnia 28.09.2010 r.;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatgcznikiem
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen na
budowe oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie zasad
adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow kubaturowych, okreslenie zasad wprowadzenia
nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udost¢pniania terenéw pod nowa zabudowe.
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§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty;

13) kolorystyke obiektoéw budowlanych;
14) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, atakze sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, poniewaz nie odnosza si¢ do terenu objetego
planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z legenda, ktorych o§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposdb zagospodarowania
i zabudowy,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania, jakie sa dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okres$la niniejsza uchwata,

6) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ dla ktdrej przeznaczone jest nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dzialce budowlanej,

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, obliczony z ilorazu sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych w obrysie $cian zewnetrznych budynkow bez balkonéw i tarasow,
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej i powierzchni tej dziatki,
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8) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie,

9) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig terenu biologicznie czynng na dzialce budowlanej wyrazong w procentach,

10) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub jego czgsci, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowe;j,

12) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg szeroko$¢ budynku liczona
w wymiarze rownolegtym do jednej z drog, przy ktorej budynek jest usytuowany,

13) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie §rodowiska, a zwlaszcza: hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktérych eksploatacja
nie powoduje uciazliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w pkt 13,

15) uslugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane ilokale oraz tereny, stuzace
dziatalnosci zwiazanej zpodstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z wylaczeniem dziatalnosci
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne iz wylaczeniem ushug
motoryzacyjnych,

16) przestrzeniach ogoélnodostepnych - nalezy przez to rozumieé przestrzenie dostepne dla wszystkich,
w szczegolnosci wskazane w planie drogi publiczne.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub
roznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania planu,
2) linie rozgraniczajace,
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami,
6) miejsca lokalizacji dominant wysoko$ciowych lub przestrzennych,
7) istniejace budynki do wyburzenia,
8) Sciezki rowerowe,
9) istniejace rowy do zachowania,
10) szpalery drzew do zachowania lub odtworzenia,
11) skupiska drzew projektowane,
12) zadrzewienia cenne ze wzgledow przyrodniczych — do zachowania,
13) zbiorniki wodne — do zachowania,

14) granica stref ochrony archeologicznej wraz z numerem stanowiska archeologicznego,
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15) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
16) place publiczne.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) proponowany podziat terenéw na dziatki,
2) jezdnie projektowanych i istniejacych drog,
3) zabudowa istniejaca — nie kolidujace z ustaleniami planu,
4) obiekty zabytkowe.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Dominujacg funkcja terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
przemystowo - ustugowa i zabudowa zagrodowa, towarzyszaca terenom produkcji rolnej oraz tereny rolne.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sig:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
4) U/M - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) MR - tereny zabudowy zagrodowej,
6) MWI/U - tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug,
7) U - tereny ustug,
8) P -tereny produkcyjne, sktadow i magazynow,
9) UT - tereny ustug motoryzacyjnych i transportowych,
10) WO - tereny ujecia i stacji uzdatniania wody,
11) ZP - tereny zieleni parkowej,
12) ZL - tereny lasow,
13) R - tereny produkcji rolnej,
14) KDZ - tereny publicznych drog zbiorczych,
15) KDL - tereny publicznych drog lokalnych,
16) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych,
17) KPJ - tereny ciggéw pieszo - jezdnych,
18) tereny placow publicznych, oznaczonych zgodnie z symbolem podanym w legendzie rysunku planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uktad glownych przestrzeni ogolnodostepnych, w sktad ktorych wchodzg tereny ulic
publicznych (KDL, KDD), ciagdw pieszo — jezdnych (KPJ) i placow publicznych.

2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni ogolnodostepnych ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze wymagang kolorystyke elewacji,
2) nakaz dostosowania przestrzeni ogdlnodostgpnych do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7231

4) od strony przestrzeni ogélnodostepnych nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m
od poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych naturalny przepltyw powietrza o tacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakow informacyjno — plastycznych na calym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem P,

6) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;j
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogoélnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocac ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-7 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania statej itymczasowej zabudowy o funkcjach ustug i handlu poza
terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich linii zabudowy, a w szczego6lnosci
w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne =z ustaleniami
szczegdtowymi planu, okreslonymi w Dziale III uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne, moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych
nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, a takze minimalng i maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedtug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale III uchwaty,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu,

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow, kolory elewacji wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale 111
uchwaty.

§ 15. Wskazuje si¢ miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych lub przestrzennych, ktorych wysokosé
moze by¢ wigksza niz wskazana w ustaleniach szczegdtowych dla catego terenu, jednak nie moze przekraczaé
wysokosci 20 m.

§ 16. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢
stosowanie dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 45°,

2. Dla terenow nie wymienionych w ust. 1 ksztatt dachow wedlug ustalen szczegétowych.

§ 17. Ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw stonowanej kolorystyki o przewadze
jasnych koloréw naturalnych i kolorow ziemi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 18. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolem P,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 7231

2) przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, musi zamyka¢ si¢ na dzialce budowlanej, na jakiej jest
wytwarzane,

3) podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalnosci produkcyjnej, wiazacej sie¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji,
w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi,

4) w celu ograniczenia zagrozenia hatasem ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych,

5) dla poszczeg6lnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

§ 19. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych i sciekéw na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich
realizacji,

3) zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji szczegotowych na calym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla
pieszych,

4) w odniesieniu do terenow na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji szczegotowych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

b) mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa,

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego,
6) dopuszczenie poszerzania i poglebiania istniejacych ciekéw i rowdw melioracyjnych,
7) dopuszczenie realizacji stawow i oczek wodnych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

§ 20. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog
i rowow, zieleni $rodpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw niezbednych dla
lokalizacji obiektow kubaturowych i koniecznych drog, wjazdow oraz parkingow,

2) na terenach, oznaczonych symbolem P nakaz otoczenia poszczegélnych dziatek inwestycyjnych zielenig
wysoka,

3) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

§ 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. 1/63-67, poprzez
wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda;

2) dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej, obejmujacej stanowisko archeologiczne obowiazuja
przepisy odre¢bne;

3) ustala sie zachowanie iochrone obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze lub w ewidencji Konserwatora
Zabytkow, tj.:

a) zespot dworsko - parkowy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 7231

b) kapliczka i krzyz, oznaczone na rysunku planu;

4) ustala si¢ zachowanie, rewaloryzacj¢ i uczytelnienie istniejagcych obiektow zabytkowych oraz zakaz ich
rozbudowy i nadbudowy.

5) dopuszcza si¢ wylacznie prace konserwatorskie oraz rewaloryzacj¢ obiektow zabytkowych;

6) ustala si¢ zasigg strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zabytkowy zespot dworsko — parkowy,
zgodnie z rysunkiem planu i nastgpujace zasady zagospodarowania tej strefy:

a) nie dopuszcza si¢ podziatu istniejacych dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow kubaturowych pod warunkiem zachowania wymogow
ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 22. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdéw do objecia scaleniem i ponownym podzialem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wedtug ustalen szczegotowych dla terenow.

3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla terenéw nowej zabudowy, oznaczonych
symbolami MN, MNe, MU, U/M, U i P powinna wynosi¢ 20 m, natomiast dla pozostatych terenéw szerokosci
frontu dziatki nie okresla sie.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 70° do 90°.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) wyposazenie terenu w sie¢ wodociaggowa, skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywo6z odpaddéw nie nadajacych si¢
do gospodarczego wykorzystania;

2) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych ulic, ktére wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych:
przytaczy do budynkoéw, sieci rozbiorczych, stacji  transformatorowych, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, pompowni wody, przepompowni $ciekéw i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wode¢ bedzie prowadzone z wodociggu gminnego,
Z istniejacych i projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociggowych, w oparciu 0 istniejgce ujecia
wody ze stacjami uzdatniania.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 do czasu realizacji sieci wodociagowe;.
§ 25. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru obj¢tego planem,

2) dla osiagnigcia zalozonego celu ustala sie odprowadzanie $ciekéw w systemie pompowym do projektowanej
i istniejacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow,

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych,

4) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekow

sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, przy czym ustala si¢ przytaczenie do sieci gminnej
niezwlocznie po jej zrealizowaniu.
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§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych ulic dojazdowych i ciagdw pieszo —
jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust.1 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska z drog o nawierzchniach utwardzonych do
rowow melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdhuz drog, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych
wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowiazujace przepisy prawne;
na etapie wykonywania projektéw technicznych drég nalezy uzyska¢ zgode wtascicieli tego odbiornika na
odprowadzenie $ciekow deszczowych.

4) ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wlasnym terenie $ciekow technologicznych i podczyszczenia wod
opadowych z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub wiasnego szamba
bezodptywowego.

5) dopuszcza si¢ wykonywanie lokalnych rowow lub drenazy opaskowych, majgcych przejmowaé nadwyzki
wod infiltracyjnych.

6) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynow oraz ustug zwigzanych z ustugami
komunikacyjnymi ustala si¢ konieczno$¢ odwodnienia terenu z lokalnym podczyszczeniem na terenie
dziatki wlasne;.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelows gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych iinnych,
W oparciu o istniejace gazociagi $redniego cisnienia,

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

3) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnig, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, ze teren begdzie docelowo zaopatrywany w ciepto z whasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o0 sie¢
gazowa lub energi¢ elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawarto$ci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych, w tym wykorzystujace odnawialne
zrodta energii (np. kolektory stoneczne) i nieckonwencjonalne zrodta energii (pompy ciepta);

4) do czasu pelnej realizacji rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych
paliw staltych na wszystkich terenach znajdujacych sie w granicach planu, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem P.

§ 29. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

1) rozw6j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

2) jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach;

3) preferuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych ~w wykonaniu napowietrznym oraz —stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,
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4) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
W sytuacjach wystgpienia kolizji istniejacego lub planowanego zagospodarowania dziatki z istniejagcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego;

5) projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywaé miejsca i tereny dla lokalizacji
linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze oswietlenia
terenu wokot obiektow i ulic.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych Zrodet
energii z wytaczeniem budowy turbin wiatrowych.

§ 30. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej;

2) preferuje si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowych na terenach oznaczonych symbolem P.
§ 31. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie obowigzywania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
Z unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 32. 1. Ustala si¢ system komunikacyjny terenu objgtego planem miejscowym, ktoérego obszary sg
oznaczone na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem
oznaczajacym klase i kategorie drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone jako publiczne beda inwestycjami gminnymi lub powiatowymi.

§ 33. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala si¢ przebiegi drog i ulic, dostgpno$¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni iszeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.

§ 34. Dla tras uktadu ulicznego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDZ wedtug
ustalen szczegotowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL 12 m,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD
minimum 10 m,

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych projektowanych dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych),
nie oznaczonych w rysunku planu minimum 10 m, a dla dojazdéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 7 m.

5) dojazdy bez przelotu, pelnigce funkcje drog pozarowych musza by¢ zakonczone placem do zawracania,
0 wymiarach min. 20 m x 20 m, a inne dojazdy bez przelotu placem o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m.

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ ustala si¢ na
8m.

§ 35. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wlasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy oraz
2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany,

2) dla ustug handlu i administracji, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz
drobnej wytworczosci — €O najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej,
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3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynkow szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego — co0 najmniej 20 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

5) dla mieszkalnictwa zbiorowego —co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla terenow i obiektow przemystowych odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikoéw obiektéw, lecz nie mniej niz jednego stanowiska
na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i przemystowych lub tych czesci budynkow,
ktoére petnia funkcje ustugowa i przemystows.

2. Zapis ust.1 nie dotyczy terenow urzadzonej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na ktérych
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingéw; odpowiednig dla tych terenéw liczbe miejsc parkingowych,
wedlug wskaznika: co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow, nalezy przewidzie¢ przy
ulicach publicznych.

3. Plan dopuszcza realizacj¢ parkingdw podziemnych pod wszystkimi obiektami o nawierzchni trwale;.
4. W ramach ogoélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

DZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 37. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowych;
) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze.
§ 38. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 900 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 25%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

2. Plan dopuszcza realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych dotycza rowniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 39. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN - do
jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku
11,0 m,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - do dwoch kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysoko$ci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 20 m.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

§ 40. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem MNe.

§ 41. 2. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
C) garaze.
§ 42. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,3,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchni¢ dziatki wielkosci 1800 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 25%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

2. Dopuszcza si¢ realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych dotycza rowniez zabudowy jej towarzyszacej, W tym garazy.

§ 43. W zakresie parametrow i wskaznikdw zabudowy terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 9,0 m;

b) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°,

C) szeroko$ci elewacji frontowej budynkow nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy zagrodowej.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MR.
§ 45. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwigzane z obstuga gospodarstw
rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnhicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych Iub
gospodarczych, jako funkcja uzupehiajaca.

§ 46. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MR ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w siedlisku na poziomie 0,5,

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy w siedlisku na poziomie 0,01,
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4) maksymalny procent zabudowy w siedlisku - 40%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w siedlisku- 50%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 47. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MR ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: 22MR, 23MR, 24MR - do jednej kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 16MR, 17MR, 18MR, 19MR, 20MR, 2IMR - do dwoch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U.

§ 49. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — komunalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi kultury, o$wiaty,
turystyki, gastronomii,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu i biur, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
¢) wewngetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingdw;
3) zachowanie, adaptacja i rewaloryzacja zabytkowego dworu oraz parku, wedtug ustalen §21, pkt 3-6.
§ 50. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MW/U ustala sig:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,1,
3) maksymalny procent zabudowy - 15%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy i alej¢ drzew do zachowania i odtworzenia
§ 51. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MW/U ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu taczne;j
maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m, minimalna: jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow maksymalnie 35 m.

Rozdzial 5.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.
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§ 53. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych oraz ustugi nieucigzliwe zzakresu handlu, biur, gastronomii, o$wiaty, rzemiosta,
administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowo — produkeyjnych;
) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 54. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MU ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,5,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 900 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 30%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Plan dopuszcza realizacj¢ na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 55. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MU ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: 26MU, 27MU 29MU, — do jednej kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 28MU, 30MU, 31MU, 32MU, 33MU, 34MU, 35MU - do dwéch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 20 m.

Rozdzial 6.
Tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 56. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 57. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem U/M ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkoéw ustugowo — produkcyjnych;
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 58. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1,0,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 800 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 40%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 59. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45°,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Rozdzial 7.
Tereny ustug.

§ 60. Wyznacza sie tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
§ 61. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, biur, administracji, obshugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,
administracji, sportu, rekreacji, turystyki, oswiaty, opieki spotecznej, kultury, zdrowia, nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

§ 62. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 800 m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 60%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy =z zakresu os$wiaty, opieki spolecznej izdrowia w strefie
ucigzliwos$ci drogi krajowej, znajdujacej sie przy poéinocno-zachodniej granicy obowigzywania planu.

§ 63. W zakresie parametrow i wskaznikoéw zabudowy teren6w oznaczonych symbolem U ustala si¢

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej
maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45°,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 35 m.

Rozdzial 8.
Tereny produkcyjne, skladéw i magazynow.

§ 64. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne, sktadow imagazyndéw przemyshu oznaczone na rysunku planu
symbolem P.
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§ 65. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalnos$¢ o ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniu ograniczonym do granic nieruchomosci,
do ktérego podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza lub realizujacy przedsigwzigcie na tym terenie
lub wdanym obiekcie — posiada tytul prawny— przeznaczone do uzytkowania i budowy obiektow
produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadowania, magazynowania i obstugi gospodarki rolnej
wraz zniezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i dojSciami
pieszymi, miejscami postoju pojazdow, zielenig oraz obiektami czynnej ochrony przed ucigzliwo$ciami.

b) ushugi zzakresu handlu detalicznego w obiektach o0 powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi administracji, sportu, rekreacji, turystyki jako funkcja uzupetniajaca,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

C) garaze iinne budynki pomocnicze, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 66. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw 0znaczonych symbolem P ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 1,0,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchni¢ dziatki wielkosci 500 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 60%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 67. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendow oznaczonych symbolem P ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkéw — maksymalna: trzy kondygnacje przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokos$ci
budynku 14,0 m, minimalna: 1kondygnacja,

2) ksztattu dachow nie okre$la sie,
3) szerokos$ci elewacji frontowej budynkow nie okresla sie.

Rozdzial 9.
Tereny uje¢ i stacji uzdatniania wody.

§ 68. Wyznacza si¢ teren ujec i stacji uzdatniania wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WO.
§ 69. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem WO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia inzynieryjne, stuzace ujeciu wody, jej oczyszczeniu
i uzdatnieniu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — brak
§ 70. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem WO ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,2,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalnej powierzchni dziatki nie okresla sie,
4) maksymalny procent zabudowy - 10%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
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Rozdzial 10.
Tereny ustug motoryzacyjnych i transportowych.

§ 71. Wyznacza si¢ teren ustug motoryzacyjnych i transportowych oznaczony na rysunku planu symbolem
UT.

§ 72. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UT ustala sig¢:

1. przeznaczenie podstawowe — ushugi motoryzacyjne i transportowe, ustugi handlu i gastronomii oraz ushugi
hotelarskie;

2. przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie ustugowej, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 73. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UT ustala sig:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 74. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenu oznaczonego symbolem UT plan ustala:

1. wysokos¢ budynkéw - do trzech kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 14,0 m;

2. ksztaltu dachow nie okresla sig,
3. szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Rozdzial 11.
Tereny zieleni parkowej.

§ 75. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 76. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z zakresu: Kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow
i urzadzen niekubaturowych.

§ 77. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) maksymalng i minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.
3) maksymalny procent zabudowy - 0%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 78. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendw oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej imozliwo$¢ realizacji urzadzen oraz budowli ogrodowych, nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe, pod warunkiem wskazania ich w projekcie zagospodarowania parku,
sporzadzonym dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 12.
Tereny lasow, tereny rolne.

§ 79. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie, w tym tereny lasow,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, a takze tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone na rysunku
planu symbolem R.

§80. 1. Na terenach uzytkowania rolniczego dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy zagrodowej,
zlokalizowanej na przyleglych terenach, w tym o budynki zwigzane z dziatalnoscig rolniczo — hodowlana,
0 parametrach i wskaznikach zabudowy jak dla terenéw oznaczonych symbolem MR.
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2. Na terenach uzytkowania rolniczego dopuszcza si¢ uprawianie rekreacji konnej z mozliwoscig budowy
lub tymczasowego ustawienia zwigzanych z nig obiektéw i urzadzen.

3. Na terenach lasow obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i utwardzania terenu.
Rozdzial 13.

Tereny drog, placow i ciagow pieszo — jezdnych.

§ 81. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow dla poszczegolnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla placéw, drog i ciagow pieszych:

pt | Symbol Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach Zalecana szeroko$¢ Inne ustalenia
rozgraniczajgcych jezdni
1 2 3 4 5 6
1 |1KDz zbiorcza 15m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki
- §ciezka rowerowa

2 |2KDz zbiorcza 12m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,
- §ciezka rowerowa

3 |3KDz zbiorcza 15m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,
- §ciezka rowerowa

4 |4KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,

5 |5KDD dojazdowa 12m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

6 |6KDD dojazdowa 15-18 m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki
- row w liniach rozgraniczajacych drogi

7 |7KDD dojazdowa 12m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,

8 |8KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

9 |9KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki
- droga polozona czg¢éciowo poza granica
planu

10 |10KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,

11 |11KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,
- droga polozona czgéciowo poza granicg
planu

12 |12KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki
- droga polozona czgéciowo poza granicg
planu

13 |13KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,

14 |14KDD |dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,

15 |15KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki,

16 |16KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

17 |17KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki
- droga polozona czg¢éciowo poza granica
planu

18 |18KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

19 |19KDD |dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

20 |20KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

21 |21KDD |dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

22 |22KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pasruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

23 |23KDD | dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu (6m) |- dwustronne lub jednostronne chodniki

24 | 24KPJ ciag pieszo 8m 2 x 1 pas ruchu (6m)

jezdny
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DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 82. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej wzrostem wartos$ci
nieruchomosci na poziomie 10%.

§ 83. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem
i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac budowlanych
i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 84. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 85. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 86. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Grobice, przyjety Uchwatg Nr XXXV/234/010 Rady Gminy Chynéw z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

§ 87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/156/2013
Rady Gminy Chynow
z dnia 13 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Chynow rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chynoéw dla wsi Grobice,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13.03.2013r. do 13.04.2013r., nie zlozono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 7231

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/156/2013
Rady Gminy Chynow
z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wie§ Grobice w gminie Chynow

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.jed. Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Grobice obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdluz drég publicznych, traktowane jako zadania wspodlne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczng
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych droég lub poza tymi
liniami.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to realizacja drog

publicznych lokalnych i dojazdowych, na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcj¢ oraz
budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

§ 3. Okresla sie nastgpujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym, m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochrong
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$lonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczeg6lnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Grobice, podlega przepisom ustawy
z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.jed. Dz. U. Z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm), przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych (lokalnych i dojazdowych) finansowane beda
Z budzetu gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. U.Nr 72, poz. 747), ze $srodkow whasnych przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego (na podst.
art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet gminy.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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