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UCHWALA Nr 260/V1/2013
RADY MIASTA JOZEFOWA
z dnia 8 lutego 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ul. Polnej, Pilsudskiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, Lesnej, Swiderskiej i Ogrodowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012r., poz. 647 ze zm.?), w zwiazku z uchwata nr 132/V1/2011 Rady Miasta
Jozefowa z dnia 21 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, Lesne;j,
Swiderskiej i Ogrodowej, obejmujacego zmiang miejscowego planu miasta Jozefowa - Centrum Jozefowa,
Rada Miasta Jozefowa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa zatwierdzonego uchwatg nr 330/V/2010 Rady Miasta
Jozefowa z dnia 15 lipca 2010r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsud-
skiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, Lesnej, Swiderskiej i Ogrodowej, obejmujgcy zmiang miejscowe-
go planu miasta Jozefowa - Centrum Jozefowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
§ 3.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwarte pierzeje zabudowy;
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7)
8)
9)
10)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

szpalery zieleni izolacyjnej;
strefa przestrzeni reprezentacyjnej;
obiekty zabytkowe;

wymiary.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okre§lony w przepisach szczegotowych dla terendw;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terendw;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokaja-
nie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200m?, z zakresu
handlu, gastronomii, biur i urzedow, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu krawiec,
fryzjer, pralnia;

galerii handlowej — nalezy przez to rozumie¢ zespét sklepow w jednym obiekcie, prowadzacych sprzedaz
artykutow do kompleksowego zaspokojenia okreslonych potrzeb; w ramach galerii moze tez by¢ prowa-
dzona dziatalno$¢ ustugowa z zakresu gastronomii, ustug podstawowych, a takze kultury, rozrywki
i sportu;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkal-
ne wielorodzinne ktorych powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz
800m?, a liczba lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekraczaé 6;

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, od ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na odcinkach, ktérych
suma nie przekracza 1/3 catej jej dtugosci,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementow nadwie-
szen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m, elementow wejs¢ do
budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,2 m, elementéw nadwie-
szen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m, elementéw wej$é do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

pierzei zwartej — nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkéw 0 $cianach frontowych usytuowanych w jednej
linii zabudowy za$ $cianach szczytowych stykajacych sie ze sobg W catosci lub w czesci, tj. zrealizowa-
nych w ostrej granicy dziatek;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wg stanu wysokosciowe-
go wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej sporzadzono rysunek planu;
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13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procen-
towa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni
tej dziatki, realizowana jako nawierzchni¢ ziemng urzadzong na gruncie rodzimym w sposob umozliwiaja-
cy naturalng wegetacje roslin oraz jako wode powierzchniowa;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej
dzialki;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ ilorazu sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

16) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumiec¢ instalacje i urzadzenia do wy-
twarzania ciepta, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $ro-
dowiska; takimi instalacjami sa te, w ktorych paliwami lub nosnikami energii sa m.in. energia elektryczna,
olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna; do takich instalacji moga by¢
zaliczone rowniez kominki opalane drewnem;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizual-
nej formie;

18) stawce jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stawke
okreslong w stosunku procentowym, liczong od kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) U — przeznaczeniu pod ustugi;
2) U+ZP — przeznaczeniu pod ustugi z zielenig publiczng;
3) U/MWm — przeznaczeniu pod ustugi oraz zabudowe wielorodzinng matogabarytowa;
4) MW — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
5) MN/U — przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;
6) KP — przeznaczeniu pod plac publiczny z ciagiem pieszo — jezdnym;
7) KD -... — przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) KD-L —lokalne,
b) KD-D —dojazdowe;
8) KPj — przeznaczeniu pod ciagi pieszo — jezdne.
§ 6.1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z prawem do remontow i przebudowy w istniejgcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy i nadbu-
dowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

3. Ustala sig realizacje zwartych pierzei zabudowy, oznaczonych na rysunku planu. W miejscach tych obo-
wigzuje realizacja elewacji budynkow rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi na co najmniej 80% dtugosci
kazdej elewacji.

§ 7.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenow.

2. Nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych
w zakresie bryty, detalu oraz rozwigzan materialowych nawiazujacych do cech stylu potocznie okreslanego
nazwa ,,Swidermajer”’, W szczegdlnosci poprzez:

1) stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, 0 poszczegdlnych elewacjach komponowanych
na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem architektonicznym ich konstrukc;ji;
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2) komponowanie podziatow stolarki okiennej w uktadzie pionowym z dopuszczeniem tgczenia poszczegdl-
nych elementéw W pasma przeszklen;

3) konstruowanie bryty budynkow poprzez jej powickszenie 0 elementy takie jak: facjatki, lukarny, przeszklo-
ne werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o zblizonej formie;

4) stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodéw lub tarasow, balkonow,
drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewngtrznych na catych elewacjach lub czesciowo np. w pa-
sach podokapowych, jako wykonczenie zewngtrzne szczytow, facjat, lukarn, ryzalitow, werand, wiez i in-
nych elementow artykulacji bryty podstawowej z podkreslaniem na elewacjach przebiegu stropow.

3. Ustala sie dla strefy przestrzeni reprezentacyjnej:
1) zaaranzowanie posadzki w sposob spojny na calej dtugosci poszczegolnych ciggéow drogowo-ulicznych;

2) wyposazenie W obiekty matej architektury takie jak siedziska, donice, elementy wodne oraz niska i wysoka
zielen, W sposob zapewniajacy, ze przynajmniej jeden element wykonczenia architektonicznego bedzie
wspolny na catej dtugosci kazdego ciggu drogowo-ulicznego.

§ 8.1. Nie wskazuje si¢ terenéw do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podziatow.

2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wiasnosciowych dla poszczegdlnych terendw,
tj. scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale
75°-105°;

2) wielkosci nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegétowymi dla
teren6éw dotyczacymi wielkosci dziatki budowlanej;

3) fronty nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegdétowymi dla terenéw
dotyczacymi szerokosci frontu dziatki budowlanej.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢:
a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone w przepi-
sach szczegotowych dla terendw;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szcze-
gotowych dla terenow wytacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska: obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla
terenéw, W rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie terenéw o0znaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MW jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;
2) MN/U i U/MWm jako " tereny mieszkaniowo-ustugowe".

§ 11.1. Ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala sie pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

4. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

5. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalna szero-
ko$¢ wynoszaca 6 m.

§ 12. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objgtym planem.
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§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) ustf’alla si¢ obowigzek podtaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggo-
wej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie ujgé wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na potrzeby ogol-
nodostepnych punktow czerpalnych.
§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakazuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wtasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie
czynnej;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwod-
nienia, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego operato-
ra systemu energetycznego;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze obj¢tym pla-
nem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia, zasi-
lanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielczg
sie¢ gazowa.

§ 18. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki oraz obowiazek segregowania i wywozenia tych odpadéw;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jednego wspolnego miejsca zbiorki opadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie witasnych, indywidualnych zrédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej

§ 20.1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna od-
bywac¢ sie bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp. urza-
dzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrgbnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 6585

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j i blizniacze;j.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ushugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolno stojace.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) obowigzuje uzgodnienie wszelkich dziatan na istniejacym budynku zabytkowym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji trafo oraz przepompowni $ciekow, z prawem do remontu,
przebudowy i rozbudowy;

4) ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

5) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ w 50% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkow garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1.000 m? dla budynkéw wolno stojacych,
b) 500 m* dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 30 m dla budynkéw wolno stojacych,
b) 15 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0.9;
8) realizacja dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
10) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanows, dachowka badZz tez innym materialem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,
c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drég publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
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6.

Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) na kazdym budynku umieszczona bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej nie
wigkszej niz 2 m?,
b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
¢) reklama bedzie zwiazana z dziatalno$ciag gospodarcza prowadzong w budynku;
3) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obicktoéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci W wysokosci 15%.

§ 22. Dla terenow o0znaczonych symbolami 2.U/MWm, 6.U/MWm i 12.U/MWm

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 2.U/MWm i 6.U/MWm i 12.U/MWm sa:

1) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 1.000 m?, ustug publicznych, gastronomii, turystyki,
biur i administracji;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkoéw gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;

3) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ w 50% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego, w ktorym sa zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych,;

5) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;
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6) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedna kondygnacje;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.5;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
10) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanows, dachowka badz tez innym materialem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,
c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;
5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej,, przy czym:
a) nakazuje sie przesuniecie ogrodzen do linii elewacji w strefie przestrzeni reprezentacyjnej,

b) dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a tak-
ze W przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztatcenia na tere-
nie przestrzeni ogélnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich cze$ci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje sie realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy 20%
powierzchni tej elewaciji,

b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkow,

¢) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarczg prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.
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8.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KP:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KP sg:

1) plac publiczny;

2) ciag pieszo-jezdny.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie i urzgdzenie co najmniej 50% powierzchni terenu jako placu miejskiego
badz skweru publicznego, ogoélnodostepnego, przeznaczonego wyltacznie dla ruchu pieszo-rowerowego
z zakazem parkowania samochodéw;

2) nakazuje si¢ stosowanie na nawierzchniach utwardzone kostki kamiennej, ptyt kamiennych, wysokiej
jakosci brukow i phyt betonowych o fakturze, kolorystyce i formie zblizonych do wygladu nawierzchni
Z materiatéw naturalnych;

3) nakazuje si¢ nadanie oprawy projektowanej i przewidzianej do zachowania zieleni — poprzez wydzielenie
i urzadzenie trawnikoéw, wprowadzenie elementéw matej architektury tj. murkéw, pergol;

4) nakazuje si¢ stosowania jednego typu kioskow i ewentualnych sezonowych stoisk handlowo-
ustugowych, 0 powierzchni zabudowy jednych i drugich nie wiekszej niz 12 m?;

5) dopuszcza si¢ zorganizowanie nie wiecej niz 20 miejsc postojowych wzdtuz granicy z terenem 4 MW
oraz dopuszcza si¢ wytacznie ruch dostawczy oraz odpowiednich stuzb publicznych;

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych, dla ktérych nie mam mozliwo$ci obstugi
komunikacyjnej od innych drog;

7) nakazuje si¢ lokalizacje akcentow plastycznych w formie elementow typu fontanny, rzezby, dostosowa-
nych do skali i charakteru projektowanego wnetrza urbanistycznego;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.

3. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen: zakaz realizacji ogrodzen.

Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na specjalnie na ten
cel zaprojektowanych obiektach matej architektury;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.
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Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem.
Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MW:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;

3) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ w 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego, w ktorym sa zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

5) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

6) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje.
7) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) ustala sig, ze dlugos¢ elewacji od strony terenu 3.KP nie b¢dzie mniejsza niz 18 m.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m, przy czym, dopuszcza dla nie wiecej niz 50% powierzchni
zabudowy budynkow podniesienie ich wysokosci do 13,5 m - od strony terenu 3.KP i drogi 2.KD-L;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1.8;

8) realizacja dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

10) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachowka badZz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,
c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym:

a) nakazuje si¢ przesunigcie ogrodzen do linii elewacji w strefie przestrzeni reprezentacyjnej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 6585

1.

3.

b) dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkod
tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a tak-
ze W przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztatcenia na tere-
nie przestrzeni ogdlnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje sig realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy 20%
powierzchni tej elewaciji,

b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkéw,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong w budynku;
3) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obicktoéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja, z dopuszczeniem dla dziatek przylegajacych do terenu 3.KP bilansowania nie wig-
cej niz 20 miejsc postojowych na terenie 3.KP;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysoko$ci 15%.
§ 25. Dla terenow o0znaczonych symbolami 5.U, 7.U i 9.U:

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 5.U, 7.U i 9.U sa ustugi z zakresu handlu o po-
wierzchni sprzedazy do 1.000 m?, ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur i administracji.

Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg ustugi z zakresu pozostatych ustug podstawowych,
realizowane w brytach budynkow o funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych z prawem do remontu, przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;
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3) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustug podstawowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzch-
ni uzytkowej budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

5) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;
6) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedna kondygnacje;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu;
8) nakazuje sig¢ realizacj¢ zwartych pierzei zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m, przy czym dla terenu 9.U z dopuszczeniem podniesienia
wysokosci do 13,5 m dla czgsci zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni rzutu budynku;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8;

8) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

10) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanows, dachowka badz tez innym materialem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego oraz
w odcieniach zieleni a takze w naturalnych oktadzinach kamiennych, betonowych, ceglanych,
drewnianych,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Ustala sie¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym:
a) nakazuje si¢ przesuniecie ogrodzen do linii elewacji w strefie przestrzeni reprezentacyjnej,

b) dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkod
tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a tak-
ze W przypadku przesuniecia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztatcenia na tere-
nie przestrzeni ogdélnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy 20%
powierzchni tej elewacji;
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b) reklamy zostana zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkow;

¢) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarczg prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugo-
wy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U+ZP:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.U+ZP sa:
1) ustugi z zakresu ustug kultury i innych ustug publicznych, w tym administraciji;
2) zielen publiczna.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w bryle budynku o funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku z prawem do remontu i przebudowy;

2) obowigzuje uzgodnienie wszelkich dziatan na istniejacym budynku zabytkowym z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow;

3) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustug podstawowych nie moze przekroczy¢ 20% powierzch-
ni uzytkowej budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych budynkow gospodarczych i budynkéow garazowych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong wraz z elementami matej architektury takimi
jak tawki, latarnie, kwietniki czy murki oporowe;

6) nakazuje si¢ realizacje ciagow pieszych, o minimalnej szerokosci 4 m, taczacych droge 6.KPj z droga
9.KPj oraz teren 9.U z terenem 7,U, z wykorzystaniem nawierzchni utwardzonej.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m;
3) wysoko$¢ zabudowy: wedtug stanu istniejacego;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
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5) powierzchnia zabudowy: wedtug stanu istniejacego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: wedtug stanu istniejacego;
7) realizacja dachow: wedtug stanu istniejacego;

8) obowiazujaca kolorystyka budynku:

a) dach przekryty dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni
lub brazu,

b) elewacje budynku w kolorze naturalnego drewna.
5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopusz-
cza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ogrodzenia azurowe na calej wysokosci;
4) przesta ogrodzenia wykonane z elementow drewnianych.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza sie zlokalizowanie pojedynczej reklamy na budynku, bedacej logiem instytucji w nim funk-
cjonujacej, zrealizowanej w obrysie budynku;

3) dopuszcza sie realizacje szyldow informujacych o ustugach podstawowych zrealizowanych w budynku
pod warunkiem ograniczenia powierzchni pojedynczej reklamy do 1 m?

4) ustala si¢, ze reklamy beda zrealizowane na elewacji od strony drogi 9.KPj oraz ze taczna powierzchnia
reklamowa reklam nie przekroczy 10% powierzchni tej elewacii;

5) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog 6.KPj i 9.KPj;

2) parkingi dla obstugi terenu beda zbilansowane i zrealizowane w drogach gminnych potozonych nie dalej
niz 200 m od terenu;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.U sa ustugi z zakresu:
1) ustug handlu;
2) ushug podstawowych;
3) ustug administracji;
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4) ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, cukiernie, pla-
cowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne;

5) ustug sportu w kubaturach typu fitness, kregielnia;

6) ustug kultury typu kina, w tym wielosalowe realizowane w formie pojedynczych budynkéw lub w formie
galerii handlowej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 10.000 m*

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustugowych z prawem do remontu, przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedna kondygnacje;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
6) nakazuje sig¢ realizacj¢ zwartych pierzei zabudowy wedtug rysunku planu;

7) nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, realizo-
wanych w postaci nasadzen zimozielonych krzewéw i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde
3 mb granicy dziatki, przy czym pas zieleni w obrysie koron drzew lub nasadzen krzewow nie moze by¢
wezszy niz 5 m, przy czym dopuszcza sie usunigcie szpaleru zieleni izolacyjnej w przypadku realizacji
na terenach 11.U i 12.U/MWm wyltacznie funkcji ustugowych.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 13,5 m, z dopuszczeniem podniesienia wysokosci do 16,5 m dla
czesci zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni rzutu budynku;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 2.0;

8) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie potaci dachowych w przedziale do 42°, w tym dachow ptaskich,
jedno- i wielospadzistych, tukowych, gietych, konstrukcji pograzonych i podwieszonych oraz struktural-
nych;

9) obowiazujaca kolorystyka i materiaty elewacji budynkéw:

a) elewacje budynkéw od strony przestrzeni reprezentacyjnej w naturalnych oktadzinach kamiennych,
betonowych, drewnianych, ptytach drewnopodobnych, z mozliwo$cig zastosowania $cian kurtyno-
wych;

b) na pozostatych elewacjach kolorystyka oraz materialy elewacyjne dowolne, z wykluczeniem mozli-
wosci stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym:

a) nakazuje si¢ przesunigcie ogrodzen do linii elewacji w strefie przestrzeni reprezentacyjnej,

b) dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkod
tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a tak-
ze W przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkoéw w celu wyksztatcenia na tere-
nie przestrzeni ogdélnodostepnej od strony drogi publicznej;
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2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje sig¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy 20%
powierzchni tej elewacii,

b) reklamy zostana zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkéw,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalnos$cig gospodarcza prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy nie mniej niz 12 miejsc postojowych na kazde
1.000 m® powierzchni uzytkowe;.

8. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.U sa:
1) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 1.000 m?, ustug publicznych, gastronomii, turystyki,
biur i administracji.
2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetiajagcym terenu sg:

1) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brytach budynkéw o funkcji z zakresu przeznacze-
nia podstawowego;

2) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie lokali mieszkalnych, wbudowanych w bryty budynkow
ustugowych w kondygnacjach powyzej parteru.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustugowych z prawem do remontu, przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu i przebudowy;

3) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustug podstawowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzch-
ni uzytkowej budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

5) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;
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6) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje.

7) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1.5;

realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
obowigzujaca kolorystyka budynkéow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanows, dachowka badz tez innym materiatem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego oraz
w odcieniach zieleni a takze w naturalnych oktadzinach kamiennych, betonowych, ceglanych,
drewnianych,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopusz-

cza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew,

urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypad-

ku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni
ogolnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno-plastycznych na budynkach pod

warunkiem, ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy 20%
powierzchni tej elewacji;

b) reklamy zostana zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkow;

c) reklama bedzie zwiagzana z dziatalnoscia gospodarcza prowadzong w budynku;

3) zakazuje sie¢ umieszczania reklam:

a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.
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7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN/U

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MN/U sa:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
2) ustugi z zakresu ustug publicznych, turystyki, biur i administracji.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolno stojace.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji trafo oraz przepompowni sciekow, z prawem do remontu,
przebudowy i rozbudowy;

3) ustala sig, ze na kazdych 600 m? powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budy-
nek mieszkalny;

4) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ w 50% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego, w ktorym sa zlokalizowane;

5) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowa-
nych w formie bokséw garazowych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0.9;
8) realizacja dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
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10) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanows, dachowka badZz tez innym materialem imitujagcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,
c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Ustala si¢ zasady dotyczgce realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a) na kazdym budynku umieszczona bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej nie
wigkszej niz 2 m’;
b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,
¢) reklama bedzie zwiazana z dziatalno$cia gospodarcza prowadzona w budynku;
3) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 15%.

§ 30. Dla terenow o0znaczonych symbolami 1.1.KD-L i 1.2.KD-L
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.1.KD-L i 1.2.KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, wedtug rysunku planu;
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3) ustala sie klase drogi lokalnej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
5) ustala si¢ powigzania z drogami: 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D i 5.KD-D poprzez skrzyzowania;
6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
7) ustala sig¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi;
8) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
9) zakazuje sie realizacji reklam.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na smieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzagcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

c) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Ustala sie¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-L
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 20 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi lokalnej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
5) ustala si¢ powigzania z drogami: 5.KD-D, 6.KD-D i 8.KPj poprzez skrzyzowania;
6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
7) ustala sig¢ realizacje¢ chodnikéw po obu stronach drogi;
8) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
9) zakazuje si¢ realizacji reklam.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejécia przez jezdnie, do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
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b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni i
chodnikow bez nawierzchni,

c) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 18,5 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
5) ustala si¢ powigzania z drogami: 7.KPj i 9.KPj poprzez skrzyzowania;
6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
7) ustala sig¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi;
8) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
9) zakazuje sie realizacji reklam.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przej$cia przez jezdnie, do potrzeb osob niepelnosprawnych,

c) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-D

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
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2) ustala si¢ jedynie potnocna linie rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego szerokosci 4 m, wedhug rysunku
planu;

3) ustala si¢ klasg drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po potnocnej stronie drogi;
7) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
8) zakazuje sie realizacji reklam.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrgbie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na smieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

C) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenia nie urzadzona, jezdni
i chodnikdéw bez nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 14 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki roweroweyj;
6) ustala si¢ realizacje¢ chodnikéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
8) zakazuje sig¢ realizacji reklam.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na smieci, barierki, stupki,
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b) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji kioskow.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KPj
Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KPj jest ciag pieszo-jezdny.

. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 22 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) dopuszcza si¢ realizacjg Sciezki rowerowej;

5) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikdéw bez nawierzchni,

c) zakaz lokalizacji kioskow.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPj:
Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KPj jest ciag pieszo-jezdny.

. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, wedhug rysunku planu;
3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;

4) dopuszcza si¢ realizacjg Sciezki rowerowej;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

6) zakazuje sie realizacji reklam.
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3.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob niepelnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

¢) zakaz lokalizacji kioskow.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KPj:
Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.KPj jest cigg pieszo-jezdny.

. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) dopuszcza si¢ realizacjg Sciezki rowerowej;

5) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) W obrgbie terenu obowiazuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

¢) zakaz lokalizacji kioskow.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KPj:
Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KPj jest ciag pieszo-jezdny.

. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow I przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;
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4) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej;

5) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) w obrgbie terenu obowiazuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob niepelnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

¢) zakaz lokalizacji kioskow.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow z wyjatkiem funkcji targowej

na terenie 3.KP

§ 40. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji

w BIP Urzedu Miasta Jozefowa.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

1)

2)

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567 oraz z 2013r. poz. 153.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013r. poz. 21.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa:
Marianna Jakubowska
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Uzasadnienie

Celem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Polnej,
Pitsudskiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, Lesnej, Swiderskiej i Ogrodowej jest uszczegdtowienie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa poprzez okre-
$lenie przeznaczenia terenéw i warunkéw ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapisow Studium
polega na wprowadzeniu zaréwno funkcji ustugowych 0 znaczeniu ogoélnomiejskim jak i funkcji mieszkanio-
wych wielorodzinnych i jednorodzinnych. Granice terenow wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi
dostosowano do faktycznych granic dziatek ewidencyjnych.

Plan stanowi zmian¢ obowigzujacego na tym obszarze planu miejscowego i w znacznym stopniu powiela
jego ustalenia, korygujac czes¢ zasiggdw terenow do faktycznego zainwestowania i granic dzialek, zwtaszcza
W czesci potnocnej obszaru. Jednoczesnie plan jest odpowiedzia na tendencje rozwojowe centrow miast, pole-
gajace na budowie ustug jako obiektow wielofunkcyjnych.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jozefowa dziatki bedgce
w granicach planu miejscowego nalezg do obszaréw przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania:

U — tereny ustug centrotworczych i ogélnomiejskich,

MI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, W obrebie ktorych mozliwe jest do-
puszczenie w planach miejscowych budynkow wielorodzinnych;

Ogotem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 9,12 ha. Plan okresla przeznaczenie terenéw
jak nastepuje:

tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U;
tereny ustug w zieleni - 0znaczone symbolem przeznaczenia U+ZP;

tereny ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej 0znaczone symbolem przezna-
czenia UMWm;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem przeznaczenia MW;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0znaczone symbolem przeznaczenia MN/U;
teren placu publicznego z ciggiem pieszo-jezdnym — oznaczony symbolem przeznaczenia KP;
tereny drog publicznych:
klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L,
klasy drogi dojazdowej — 0znaczone symbolem przeznaczenia KD-D;
tereny ciggdw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPj.
Plan nawigzuje do istniejacych granic wtasnosci.

Plan, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie i dotychczasowe przeznaczenie, ustala linie rozgraniczajace
drog oraz warunki dostgpnosci do nich dla istniejacych i projektowanych obiektow.

Caly teren objety opracowaniem jest objety pelnym wyposazeniem inzynieryjnym, W wigkszosci juz istnie-
jacym w terenie, ktore z niewielkimi wyjatkami winno by¢ prowadzone w istniejacych i projektowanych uli-
cach i drogach wewnetrznych — zaktada si¢ ewentualne niewielkie rozbudowy sieci przewodow podziemnych.

Na obszarze objetym planem Zadne grunty nie wymagaty uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.
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