DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 pazdziernika 2012 r.  ekronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2012-10-10 11:11:19

Poz. 6794

UCHWALA Nr XXI111/129/2012
RADY GMINY MLODZIESZYN
Z dnia 8 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki nr ewid. 102/1 w miejscowosci Helenka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2005r., Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337 z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r.), art. 20 ust.1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r. poz. 647) oraz Uchwatly
Nr VI/35/2011 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 30 marca 2011r., Rada Gminy Mlodzieszyn stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 102/1 w miejscowosci
Helenka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszyn. W studium obszar objety planem okreslony jest jako ,,obszary predysponowane do przeznaczenia
dla zabudowy o0 dominujacej funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej (mieszkaniowej jednorodzinnej, sezonowej
rekreacyjno - wypoczynkowej irezydencjonalnej)” oraz ,wieksze kompleksy gruntdéw pochodzenia
organicznego” oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 102/1
W miejscowosci Helenka zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dziatke nr ewid. 102/1 polozona w obrebie
Helenka o powierzchni ok. 3,4ha.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego,
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3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W uzytkowaniu terendw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j,
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Plan nie okresla:

1) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja,

3) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuja.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegblnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podziatu na dziatki budowlane (proponowane linie wewngtrznych podzialow) - rozumie si¢ przez
to linie podziatu wyznaczone stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granicg
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m’ stosownie do przepisow szczegélnych,

8) wustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug
nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
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9)

10)

11)

1)
2)
3)

1.

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

C) wyrdb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustlugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, halasu, promieniowania itp.,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

intensywnosci zabudowy — wskaznik (udziat) powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji)
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R,
tereny drog publicznych w kategoriach:

a) poszerzenie ulicy lokalnej — KDL,
b) ulicy dojazdowej — KDD.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a w szczegdlnosci
ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnaciji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen - obowiazuje stosowanie
ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem i zawieszonych na obiektach, urzadzen
reklamowych,

6) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDL,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wiasciwym
stanie technicznym i estetycznym.

. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone

w Rozdziale I11.

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska i przyrody:

1) w granicach obj¢tych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
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2) ochrone 1iutrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i srodpolnych dla zachowania ciagloSci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu,

3) realizacjg zieleni wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych,

4) zagospodarowanie co najmniej 60% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j zielenia urzadzona w postaci
drzew ikrzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

5) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkow wodnych,

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

7) zaopatrzenie Ww ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel 0 niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii 0znaczone odpowiednio symbolami o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) pas terenu na poszerzenie ulicy KDL (lokalnej),
b) 2KDD, 3KDD ulice dojazdowe.

. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych i urzadzen

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i W uzgodnieniu z zarzadca drogi (ulicy).

Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdluz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég 1lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych zochrony $rodowiska iuwarunkowan terenowych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, za zgoda zarzadcy drogi,

C) sie¢ obstugujaca dziatki budowlane powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po granicach
wiasnos$ci 1 wzdtuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii.

Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbgdnej
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe
istniejacego na dzialce 1 wzdluz drogi lokalnej wodociagu gminnego z ujgciem wody zlokalizowanym we
wsi Mistrzewice Nowe i we wsi Zukow (gm. Sochaczew).

Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu 0 szczelne zbiorniki na $cieki lub indywidualny sposob
utylizacji Sciekow;
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10.

11.

12.

a) okresowe wywozenie $ciekdw na oczyszczalnie Sciekow w Miodzieszynie.

Odprowadzenie wod opadowych =z powierzchni utwardzonych, zpasoéw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Scieckowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej lub wedtug warunkéw przylaczenia,

b) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

C) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, w centralnej czgsci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajacymi ulic — Z mozliwos$cia wydzielenia odrgbnej dziatki (3m x 2m), zgodnie z przepisami
szczegolnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

d) wyznacza si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania dla linii napowietrznych 15 kV w odlegtosci Sm
od skrajnego przewodu w kazda strong, w strefie tej obowiazuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,

e) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL,
KDD.

Zabezpieczenie wtacza telefoniczne zsieci administrowanej przez réznych operatorow, w tym
zabezpieczenie awaryjna tacznoscia telefoniczna dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci
i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostepnych 1 wywdz na sktadowisko,

2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o0 system gazyfikacji przewodowej po zrealizowaniu gazociagoéw Sredniego ci$nienia,
2) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewoddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — Oddziat w Sochaczewie

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

2) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny
przed dokonaniem podziatow geodezyjnych.
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13.

14.

15.

16.

1)
2)

3)

Rozbudowa, przebudowa i budowa systemoéw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) KDL - tereny komunikacji kotowej - poszerzenie ulicy lokalnej:
- docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 10m od osi drogi,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposrednia obstuga terenow przyleglych,
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny komunikacji kotowe;j, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych — 5m, 10m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenow przyleglych,
- dopuszcza sig realizacje ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,

C) uszczegdtowienie elementow istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 13.
a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KDL,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dziatek,

c) odprowadzenie wod opadowych zpaséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej KDL,
b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej,

C) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt 16b) wiasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki.

Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:
funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,

funkcje uzupetniajaca — zabudowa letniskowa (o charakterze rekreacji indywidualnej) i ustugowa w zakresie
ustug podstawowych, turystycznych i rekreacyjnych,

zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15,

b) obstuga komunikacyjna z przyleghtych ulic publicznych i dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow,

c) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4,

e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,
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4)

5)

6)

1)
2)

3)

f) funkcja ushugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane -
lokal ushugowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku, dopuszcza sig¢ realizacje
funkcji ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji na wyodrebnionej dziatce,

0) dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej w formie wolnostojacego obiektu na terenach 3MN i 5SMN,

h) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi
(budynki i obiekty gospodarcze) z mozliwos$cia rozbudowy oraz przeksztatcen w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

i) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oprocz
przedsigwzigé (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

J) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojace;j,

k) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacije (do 8,5m),

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,

€) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadno$cia stosownie do warto$ci kartometrycznej mapy tj.+/- 1m lub
Z Zachowaniem warunkéw pkt b) — d),

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° w stosunku do drog KDD, zachowanie
istniejacego kata w stosunku do ulicy KDL,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200m?.
§ 11.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
funkcj¢ podstawowa — rolnicza przestrzen produkcyjna,

funkcje uzupelniajaca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ustugowa z zakresu turystyki ,
sportu i rekreacji,

zasady zagospodarowania terenu:

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow,
c) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki,

d) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3,

e) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oprocz
przedsiewzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,
g) sytuowanie obiektéw kubaturowych w granicach oznaczonych liniami zabudowy,

h) dopuszcza sie realizacje ciagdw spacerowych, obiektow i urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz
obiektow matej architektury,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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j) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych irekreacyjnych na nastepujacych warunkach: gtebokosé
zbiornikow do 3m, stosowanie materiatdw naturalnych, wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw
roslinno$ci wodnej 1 szuwarowej, ksztalttowanie nieregularnej linii brzegowe;j, zakaz grodzenia.

k) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje (do 8m),

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow do 15m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych do 6m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30-45°,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wg stanu istniejacego,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wg stanu istniejacego,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 3000m?.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod roézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwiazanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdziat 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtlodzieszyn zatwierdzone Uchwata Nr XXVII/156/97 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 19.12.1997r.
w zaKresie objetym niniejsza Uchwala.

§ 14. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 0 %.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mtodzieszyn.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy w Mtodzieszynie:
Wiestaw Olczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX111/129/2012

Rady Gminy Mtodzieszyn
z dnia 8 sierpnia 2012r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu dziatki nr ewid. 102/1 w miejscowos$ci Helenka

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wojta w sprawie Rady Gminy
organizacyjnej mosci, ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Zalacznik do Uchwaty
i adres dotyczy uwaga | mosci, ktorej nr XX111/129/2012
zglaszajacego dotyczy uwaga z dnia 8 sierpnia 2012r.
uwagi uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 9.03.2012r. | Zygmunt i Wanda | Panstwo Klocek jako Dz. Nr ewid. Teren + + Przyjete rozwiazania w
Klocek wlasciciele nieruchomosci 102/1 zabudowy planie nie ograniczaja
Helenka 31 sasiadujacych (nr ewid. mieszkaniowej wymienionym
101/1 i 101/3) i posiadacze jednorodzinnej nieruchomosciom Nr ewid.
nieruchomosci nr ewid.101/2 i letniskowej 101/3, 101/2, 101/3
wnoszg zastrzezenia do dostgpu do drogi
projektu planu. PP Klocek publicznej. Dziatka Nr
korzystaja z dojazdu do ewid. 101/3 posiada
swoich dzialek wyjezdzona bezposredni dostgp do
droga gruntowa na dzialce drogi gminnej Nr ewid.
objetej planem Nr ewid. 95/1 poniewaz przylega do
102/1. Przyjete rozwiazania drogi. Dziatka Nr ewid.
w projekcie planu 101/1 posiada¢ bedzie
pozbawiaja ich dostep do drogi gminnej
dotychczasowego dostgpu do poprzez drogi 2KDD i
drogi publicznej poniewaz 3KDD ktore uzyskaja
projektowana droga 3KDD status drogi publicznej,
nie przylega do ich natomiast dla dziatki Nr
nieruchomosci. Wnosza o ewid. 101/2 PP Klocek
zapewnienie im dziatkom (skoro sa jej posiadaczami)
dostegpu do drogi publicznej moga ustanowic
pozwalajacego na stuzebnos¢ przejécia i
korzystanie z nieruchomoéci przejazdu przez
nieruchomosci, ktore sa ich
wlasnoscia np. dz. Nrnr
ewid. 101/1.
2. 19.03.2012r | Grzegorz Trybut | Kwestionuje w calosci + + Wy istniejacego stanu
Helenka 61 zastrzezenia Pafistwa Klocek prawnego nieruchomosci

jako zawierajace szereg
stwierdzen niezgodnych ze
stanem faktycznym:

- PP Klocek nie sa
posiadaczami dz. Nr ewid.
101/2 - jedynym
wlascicielem dzialki jest p.
Urszula Trybut i ta
nieruchomog¢ posiada
formalne prawo przejscia i
przejazdu przez dz. Nr ewid.
102/1,

- PP. Klocek nie posiadaja
prawa przejécia i przejazdu
przez wyjezdzong drogg na
dz. Nr 102/1 chociaz z niej
korzystaja, ale nie
partycypuja w kosztach jej
utrzymania.

Nr ewid. 101/2 posiada ona
dostep do drogi publicznej
i jej wlasciciel nie
kwestionuje ustalen planu.

Zat. zbiér uwag ujetych w wykazie

Przewodniczacy Rady Gminy w Mtodzieszynie:

Wiestaw Olczak
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX111/129/2012
Rady Gminy Mtodzieszyn

z dnia 8 sierpnia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki nr ewid. 102/1 w miejscowos$ci Helenka” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy przebudowa
i budowa drog publicznych: ulicy lokalnej KDL (poszerzenie), dojazdowych KDD, sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociagowej, o$wietlenia ulic. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢
nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulicy do wymaganych parametrow oraz realizacji nowych ulic — nie

przewiduje si¢ finansowego obciazenia budzetu gminy z tego tytutu ze wzgledu na porozumienie zawarte
Z wlascicielami gruntow i zwolnienie ich z optaty planistyczne;j.

2. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemoéw). Koszt ksztattuje sie¢ na poziomie ok.
17600,-z1. Realizacja wedlug potrzeb.

3. realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 9835,-zt

4. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejacych i planowanych ulic - obciazenie gminy z tego
tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 187200 zt.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji w latach 2012- 2021 i w tym okresie beda obcigza¢ budzet
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy w Mtodzieszynie:

Wiestaw Olczak
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