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UCHWALA Nr XI1X/113/2012
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 13 czerwca 2012 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu
Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Bartniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz Uchwaty Nr XLVIII/232/2010 z dnia 18 marca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Puszcza Marianska
obejmujacego fragment wsi Bartniki, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006
Rady Gminy Puszcza Marianska z dn. 9 marca 2006r.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
fragment wsi Bartniki, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwala.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment wsi Bartniki, o tacznej powierzchni 45,0ha, potozony w gminie Puszcza
Marianska.

Wschodnia granice stanowia grunty wsi Radziwittow oraz tereny PKP, przy czym dziatka o nr ewid. 876
w obregbie Bartniki znajdujaca si¢ najblizej granicy nie sasiaduje bezposrednio z projektowana do przebudowy
linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa — Katowice.

Potudniowo - zachodnig granicg planu stanowi poinocna granica drogi powiatowej nr 4719W, klasy Z, relacji
Puszcza — Marianska — Mszczonow, a potudniowo — wschodnia tereny otwarte — taki, pola, zadrzewienia
srddpolne.

Zachodnia granice stanowia tereny otwarte przeznaczone w studium pod obszary rolne z mozliwoscia zalesien.
Potnocna granice stanowia grunty wsi Grabina Radziwittowska, ktore w studium stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych. Szczegdtowy przebieg granic okresla rysunek planu.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nrl;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objgtego planem miejscowym,
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod
innych terendéw.

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

2. Integralng czgs$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czgScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza sie W zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odregbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bartniki w gminie Puszcza Marianska, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie
uzytkowania lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong numerem i Symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
linig okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu W sposdb okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;
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13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwiazane z obstuga zabudowy mieszkaniowe;j,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnos$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykulow uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczose,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matlej architektury);

16) maksymalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu
terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do wysoko$ci gtownej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

17) froncie dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa sig zjazd na dziatke;

18) powierzchnia biologicznie czynna- stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

19) maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
W zewngtrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do
powierzchni dziatki;

20) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

21) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatkg, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych, petni funkcje drogi wewngetrznej dla pozostalych dziatek do niej
przylegajacych;

22) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

23) obszar ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych;

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Dziat |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KO - teren oczyszczalni Sciekow,
R/Z - tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien,
ZP - teren zieleni urzadzone;,
WS - tereny wod powierzchniowych — rzeka Korabiewka, istniejace rowy melioracyjne i istniejacy staw,
KDL - tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalne;j,
KDD - tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
E - tereny infrastruktury technicznej— stacje transformatorowe.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym integralna czgs¢ niniejszej uchwaty.

3. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupehniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) struktura funkcjonalno — przestrzenna obszaru opracowania w tym komunikacja powiazana jest $cisle
Z topografia terenu i ma charakter pasmowy zwiazany z przebiegiem rzeki Korabiewki oraz systemem
rowow melioracyjnych przecinajacych wie$ Bartniki w kierunku ze wschodu na zachéd;

droga lokalna oznaczona w planie symbolem 1KDL przebiegajaca w kierunku poétnoc — potudnie
prostopadle do rzeki Korabiewki, majaca poza granicami opracowania bezposrednie potaczenie z droga
powiatowa nr 4719W, dzieli obszar planu na dwie czg$ci: wschodnia przeznaczona na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zachodnia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
nieuciazliwych;

wzdtuz rzeki Korabiewki plan wyznacza korytarz ekologiczny: tereny rolnicze- tereny istniejacych tak,
pastwisk i zadrzewien;
obszar planu znajduje si¢ w catosci w obszarze chronionego krajobrazu;

b) ustala si¢ przeznaczenie pozostalych terenow, w nawiazaniu do stanu istniejacego, pod teren
oczyszczalni Sciekow, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych — rzeka Korabiewka i istniejacy staw,
a takze projektowane tereny komunikacji i infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe 15/04kV;

C) plan ustala ochrong terenow wod;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale;

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem, oraz okre$laja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan S$rodowiska 1 istniejacego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrebnych
przepisach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne;

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.
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§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Duza) oznaczonej w planie symbolem 1KDL, linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow istniejacych droég gminnych klasy dojazdowej oznaczonych w planie symbolami 6KDD
(ul. Relaks), 7KDD, 8KDD,15KDD i 17KDD (ul. Sportowa) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow drog oznaczonych w planie symbolami 12KDD, 13KDD i 14KDD linie rozgraniczajace
zostaty wyznaczone jako jednostronne poszerzenie istniejacej drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow projektowanych drog oznaczonych w planie symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
9KDD, 10KDD,11KDD i 16KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenow istniejacych i nowoprojektowanych drog klasy dojazdowej oraz istniejacej drogi klasy
lokalnej linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci opisanej na
rysunku i w § 54 niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN/U, MN, KO, R/Z, ZP, WS, E wyznacza rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stlupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50m;

4) Ustala sig, ze odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow od linii brzegéow rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych okreslone sa zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) Ustala sig, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego wynosi 5,0m;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

8) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadtly lub réwnolegly do granic
dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dla terenéw ustugowych mozliwos¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wytaczeniem koloréw bardzo jaskrawych;

4) Nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci budowli i obiektow matej architektury.
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§ 13. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem
ich miejscowego wycofania w gtab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen o betonowych przgstach prefabrykowanych, z wylaczeniem
ogrodzen na terenie 1KO;

4) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

5) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ ogrodzen wynosi min.1,5m od goérnej skarpy rowu, w przypadku
kiedy row przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob pozwalajacy
na swobodny przeptyw wody w rowie;

6) Dla terenow drog o szeroko$ci mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac
minimalna odleglo$¢ 7.0m od osi drogi;

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania oraz podziatu i zasady podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace
Z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
musza by¢ zgodne z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina $rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w Sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, poza terenem 1KO oraz poza inwestycjami celu publicznego tj.
infrastruktura techniczna i komunikacja.

3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnos$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub innych urzadzen
ochrony srodowiska zapewniajacych ochrone gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
obszarze objetym planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji;

2) Ustala si¢ obowiazek ochrony rzeki Korabiewki oraz rowéw melioracyjnych przed zasypaniem,
uszkodzeniem brzegéw i zasmiecaniem;

3) Plan wprowadza ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moze negatywnie wpltywaé na stan tych waod;
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4) Ustala sie zasade zachowania istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy w celu
dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekéw wodnych, wolnego od zabudowy oraz pasa co
najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych;

6) Zakazy, o ktorych mowa w pkt. 5 nie dotycza rowow zlokalizowanych w pasie drogowym.
§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na
tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w szczegolno$ci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w catosci w Bolimowsko — Radziejowickim z dolina $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposoéb zagospodarowania w/w terenu musza
by¢ zgodne z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na
podstawie ktorego ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez likwidacje
zadrzewien rozumie si¢ wycigcie bez dokonania nasadzen zastgpczych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

€) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Iub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

2) Ustala sie obowiazek ochrony warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) Plan ustala zachowanie lokalnych powiazan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
ciekow wodnych w szczegolnosci rzeki Korabiewki i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz
ich wzbogacenie, a takze lokalizowanie ogrodzen W sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny;

4) Uktad zagospodarowania dziatek budowlanych powinien umozliwia¢ koncentracje przestrzenng terendw
biologicznie czynnych w pasma powiazane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

5) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowo— ustugowych,
a takze ustugowych zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegolnosci wokot budynkéw, placow manewrowych,
wzdluz chodnikow;

6) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II;

7) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i okreslona w Dziale 11.
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny okreslone w planie symbolami MN, MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy
traktowa¢ w zalezno$ci od ich przeznaczenia: MN jako zabudowe mieszkaniowa, MN/U jako zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska;

2) Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych uciazliwos$¢ akustyczna winna zamykac¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polegaé na stosowaniu
rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na
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dziatkach sasiednich, zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i z normami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
Wytworca odpadoéw zobowiazany jest do:

1) postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadéw w sposob selektywny i1 bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania-
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce skladowania odpadéw zgodne z przepisami odrgbnymi (dot.:
warunkow technicznych i odpadow).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 22.1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w odpowiednim terytorialnie
Inspektoracie WZMiUW.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera sie o droge gminng klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem
1KDL (ul. Dluga) oraz poprzez istniejace i nowoprojektowane drogi klasy dojazdowej;

3) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 40
i 41 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy
0 szeroko$ci minimum:

- 10.0m - dla terenow MN, MN/U dla obstugi 10 dziatek i powyzej,
- 8.0m - dla terenow MN, MN/U dla obshugi ponizej 10 dziatek,
- 6.0m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach MN, MN/U.

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
12.5m x 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 5.0 x 5.0m
i 10.0 x10.0m zgodnie z rysunkiem planu;

7) Droga gminna o oznaczeniu 1KDL (ul. Dluga) jest droga urzadzona (utwardzenie i zagospodarowanie);

8) Drogi gminne o oznaczeniu 6KDD (ul. Relaks), 7KDD,8KDD,15KDD,17KDD (ul. Sportowa) sa drogami
utwardzonymi, 0 nawierzchni asfaltowej, ktore wymagaja dodatkowo modernizacji w zakresie szerokosci
i zagospodarowania;

9) Projektowane drogi gminne w obszarze planu nie sa urzadzone (utwardzone i zagospodarowane)
I wymagaja budowy.
2. Okreslenie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poza planem z droga powiatowa nr 4719W -

relacji Puszcza - Marianska - Mszczondw poprzez istniejaca droge oznaczona w planie symbolem 1KDL (ul.
Dhluga) umozliwiajac polaczenie z sasiednimi gminami /Skierniewice i Mszczonow/.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociagu gminnego zasilanego z ujecia wod
W miejscowosci Bartniki siecia wodociagowa o 9110;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociagowych;

3) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrédet.
§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowiazek odprowadzania S$ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej
W miejscowosci Bartniki - teren oznaczony w planie symbolem 1KO (system kanalizacji $cickowej
odprowadza $cieki bytowo-gospodarcze m.in.: z miejscowosci Bartniki, Grabina Radziwittowska
i Radziwittow);

2) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych
oraz rowow melioracyjnych;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowo- gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2000m? przy zachowaniu co najmniej minimalnych odleglosci od ujeé wody,
budynkow mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczna z GPZ ZYRARDOW i GPZ SKIERNIEWICE poprzez
istniejace i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu 0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczna SN, NN;
3) Ustala sig zasadg budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza sig przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem,
w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznos$ci
zmiany planu;

6) Ustala si¢ dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych z dostepem do drogi,
dopuszcza sie lokalizacje stacji stupowych w drodze;

7) Ustala sig, ze lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem,
w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci
zmiany planu.

§ 27. Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu 0 istniejaca 1 projektowana sie¢
telekomunikacyjna.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 projektowana sie¢ gazu przewodowego;
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3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 29. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem min.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrodta energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pylow
do powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel
instalacji posiada tytut prawny.

§ 30. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu na gminne wysypisko
$mieci na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i1 gruntu
poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§ 31. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i Urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10

§ 33. Okresla sig stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

- dla terenow 0 symbolach MN, MN/U w wysokosci 15%,
- dla pozostatych obszarow w wysokosci 1%.

Dziat 1l
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 34.
Oznaczenie terenu 1-16MN/U
Powierzchnia 16,76 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej Iub blizniaczej) i ustug

nieuciazliwych zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
definiowanych w § 5 ust.1 pkt 14.

Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne ustugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, sklepy);
tereny sportu;
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug — 250m?;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-11- Poz. 5507

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;

Na dziatce moze znajdowac¢ si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zar6wno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny;

Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkoéw mieszkalnych;

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w granicy lub w odlegtosci min. 1,5m od granicy:

= w przypadku gdy szerokos¢ dziatki wynosi 9,0-20,0m,

= dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania z

abudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy

i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

=sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz),

0 maksymalnym wysiggu do 1,50m poza lico budynku.

b)

Parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy — max. 35% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej— 0.40,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0,56.

c)

Wysoko$¢ zabudowy

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

=maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych— 2,

=maksymalna wysokos¢ - 11.0m,

*maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w stosunku do poziomu terenu;
wysokos$¢ budynkow budynkow ustugowych:

= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

= maksymalna wysoko$¢ - 12.0 m,

=maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu;
- wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy:

* maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

= maksymalna wysokos¢ - 6.0m,

* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d)

Ksztatt dachow

Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°.
W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawiazaniu do istniejacego spadku.

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1500m?dla zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa lub

z wbudowang funkcja mieszkaniowa albo dla zabudowy ustugowej bez funkcji
mieszkaniowej,

- 1000m2 dla zabudowy mieszkaniowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnegtrznych.

b)

Minimalne fronty nowo
wydzielanych dziatek

-18,0m

Kat potozenia granic bocznych
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego

-90% 20°

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na wiasnej dzialce, oraz

w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m’powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego 2-6¢ch miejsc postojowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1-5MN

Powierzchnia

18,43 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej).

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
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2) |Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m°powierzchni sprzedazy.
2. | Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
Ustala si¢ zasade lokalizacji na dziatce budowlanej tylko 1 budynku mieszkalnego;
Dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkoéw w granicy lub w odlegtosci min. 1,5m od granicy:
= w przypadku gdy szerokos$¢ dziatki wynosi 9,0-20,0m,
= dla budynkow gospodarczych i garazowych.
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- trwalych elementéw konstrukcyjnych budynkoéw (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), 0 maksymalnym wysiggu do
1,50m poza lico budynku.
b) |Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- max. 30% powierzchni
dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.
c) | Wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
= maksymalna wysokos¢ - 11.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w stosunku do poziomu terenu;
- wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -1,
= maksymalna wysoko$¢ - 6.0m,
* maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.
d) |Ksztalt dachow Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°;
Dopuszcza si¢ dachy mansardowe (nachylenie potaci dachowych od 20°do 60°);
Dopuszcza sig stosowanie dachdéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych; W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat
nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacego spadku.
3) |Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |Minimalne powierzchnie nowo - 1000m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.
b) |Minimalne fronty nowo -18,0m.
wydzielanych dzialek
c) |Kat potozenia granic bocznych -90%+ 20°
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego
4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych sig na
obszarze objetym planem oraz z dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) |Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na wlasnej dzialce. W przypadku budynkow z wbudowang funkcja ustugowa —
3 miejsc postojowych.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1KO
Powierzchnia 0,43 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe | Teren oczyszczalni $ciekow.

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady zagospodarowania Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

Rodzaj zabudowy: — budynki oraz urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga terenu
oczyszczalni $ciekow;

Ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) lub rozbiérki
obiektow istniejacych;

Ustala sig¢ formy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

* maksymalna wysoko$¢é— 12,0 m,

= stropodachy lub dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowych;
nachylenie potaci dachowych do 45°,
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*minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub dziatek, na ktorych znajduje si¢ dana inwestycja — 25%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy oraz utwardzonych doj$¢ i dojazdéw w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktorych znajduje si¢ dana inwestycja
—75%;

Dopuszcza sig lokalizacjg drog wewngtrznych i placéw manewrowych w celu
prawidlowej obstugi wewngtrznej;

Ustala si¢ lokalizacj¢ nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
liniach rozgraniczajacych terenu;

Nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
dotrzymujacych standardow jakosci §rodowiska poza terenem oczyszczalni $ciekow,

ktorych zastosowanie uniemozliwia wystgpowania obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 37.
Oznaczenie terenu 1-17R/Z
Powierzchnia 3,45 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien,
Tereny zieleni wzdhuz istniejacych ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-urzadzenia komunikacji — wyltacznie dla obstugi terenu — w tym dojazdy zwiazane z
utrzymaniem i uzytkowaniem terendw zieleni.

Zachowuje sig istniejacq zabudowe z mozliwo$cig jej rozbudowy oraz modernizacji.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania

Ustala sig:
= zakaz zabudowy,

= zakaz lokalizowania ogrodzen statych na podmurdéwce wzdtuz rzeki Korabiewka.

§ 38.
Oznaczenie terenu 1ZP
Powierzchnia 0,1 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe

Teren zieleni urzadzonej;

2) |Przeznaczenie dopuszczalne

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ciagi pieszo — rowerowe, Sciezki spacerowe,

- obiekty matej architektury,

- urzadzenia komunikacji — wylacznie dla obstugi terenu — w tym dojazdy zwiazane z
utrzymaniem i uzytkowaniem terenow zieleni.

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
procentowym do powierzchni terenu na 85%;
Ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej

w stosunku procentowym do powierzchni terenu na 15%;

§ 39.
Oznaczenie terenu 1-14WS
Powierzchnia 0,65 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe

Tereny wod powierzchniowych
-rzeka Korabiewka, istniejace rowy melioracyjne i istniejacy staw;

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala sig utrzymanie istniejacych ciekdéw wodnych i zbiornikéw wodnych
z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed
osuwaniem.

§ 40.

Oznaczenie terenu

[1KDL

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe

|Teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalne;j.
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2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) |Szeroko$¢ drog publicznych w - dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Duza) szeroko$¢ zmienna zgodnie z
liniach rozgraniczajacych rysunkiem planu.

2) |- tereny obejmuja realizacjg wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie $ciezka rowerowa i
urzadzenia z nig zwigzane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. 5.0mx5.0m i 10.0m x10.0m okreslonych na rysunku planu.

§41.
Oznaczenie terenu [1-17KDD
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |Szeroko$¢ drog publicznych w - 13.0m dla terendw drég oznaczonych symbolami: 10KDD i 11KDD,
liniach rozgraniczajacych - 10.0.0m dla terenéw drog oznaczonych symbolami: 2KDD, 9KDD, 15KDD

i 16KDD,

- 9,0m dla terenéw drdég oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD, 5KDD,

- 8,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 17KDD,

- dla terendéw drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD zgodnie z rysunkiem planu.

2) |- tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementoéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa

i odwodnienie oraz urzadzenia z nig zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odregbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okre§lone na rysunku planu.

§ 42.
Oznaczenie terenu [1-2E
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe i inne urzadzenia, bedace

czeg$cig sieci elektroenergetycznej, badz elementem shuzacym obstudze tej sieci.

2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) |- ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
- ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacjg stacji transformatorowej na 3.0mx2.0m lub dla stacji
budynkowej 5.0mx6.0m.

Dziat 111
Rozdziat 1
Przepisy koncowe
§ 43. W obszarze niniejszego planu traca moc:

- Uchwata nr XX/98/96 z dnia 5 listopada 1996r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej w sprawie zmiany
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
- Uchwata nr XXVIII/150/97 z dnia 1 pazdziernika 1997r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej w sprawie
zmiany ustalen miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.
§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Brzezicki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIX/113/2012
Rady Gminy Puszcza Marianska
z dnia 13 czerwca 2012r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) — zadania wiasne gminy.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w szczegdlnosci
w:

- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994r.

- Prawie ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r.

- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. o zamdwieniach publicznych
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej

- Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

2) Sposéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art.
3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
z pdzn. zm.) 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U.
z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.)

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 157, poz. 1240):

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858) ze $rodkéw wiasnych w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz
ze srodkow pochodzacych z dofinansowania (krajowego i UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625).
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