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UCHWALA Nr XV-25/2012
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 25 kwietnia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wolominie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220
poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z uchwata
Nr XXI-65/08 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. OSIEDLE WIOSENNA w Wolominie, oraz
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolomin, zatwierdzonym uchwata Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
14 pazdziernika 2011r., Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie,
zwany dalej planem, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: potnocna granica dziatki ew. nr 320 obr. 6, wschodnia granica dziatki ew. nr 308 obr. 6,
potudniowa granica dziatki ew. nr 270 obr. 6 (Biate Btota) do granicy z dziatka ew. nr 256 obr. 6, nastepnie
granica strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu do ulicy Geodetow;

2) od wschodu: péinocna linia rozgraniczajaca ul. Geodetow, potnocna granica dziatki ew. nr 65 obr. 9,
zachodnia linia rozgraniczajaca projektowanej ulicy Przeskok- zachodnia granica dziatki ew. nr 60 obr. 9;

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca istniejacej ulicy Wiosennej (potudniowe granice dziatek ew.
nr 1, 137, 239, fragment dziatki ew. nr 27 oraz dziatki ew. nr 26 obr.9), nastepnie potudniowa linia
rozgraniczajaca ulicy Biatostockiej do ulicy Pitsudskiego;

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Pitsudskiego.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty- zatacznik nr 1.
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3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

6) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystgpowania ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke¢ budowlana;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym lub o réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢é wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi wysunigcia przed nie na glgbokosé
do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewngtrznych;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace usytuowanie zewnetrznej $ciany realizowanych budynkéw z pominieciem balkonéw, loggii
i wykuszy wysunietych elementow wejscia do budynku(schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepetnosprawnych i itp.);

5) noséniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczona do
eksponowania reklamy;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;
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7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

um

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna zapewniajaca
naturalng wegetacj¢ roslinna, 50% powierzchni taraséw 1 stropodachéw z nawierzchnia ziemna nie
mniejsza niz 10m’ urzadzona w sposob zapewniajacy wegetacje oraz wody powierzchniowe na tym
terenie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut Pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Powierzchnia zabudowy nie zawiera
powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych okienka piwniczne,
elementow przeciwstonecznych, daszkow, gzymsow i okapow, a takze nadwieszonych czgéci budynku na
parterem oraz czg$ci potozonych ponizej poziomu terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, ktory zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlaneyj;

przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzgdowe nasadzenia drzew zgodnie z rysunkiem planu,
w odstepach zapewniajacych wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomigdzy poszczegdlnymi drzewami, w sposob nie zaktocajacy ciagloscei szpaleru, wjazdéw do
garazy i wjazdow na dany teren;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazweg dziatalno$ci
znajdujacej si¢ w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone W Czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednio metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug uciazliwych,

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ lub obiekty zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjny oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych stwierdzono konieczno$¢ wykonania raportu,
w przypadku jezeli raport ten wykaze negatywne oddzialywanie inwestycji na srodowisko;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace funkcje podstawowa lub
uzupetniajaca bezposrednio, powodujace zwigkszenie mozliwosci uzytkowych, zwigkszenie intensywnosci
wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia, powodujace rozszerzenie ustug nie powodujacych
negatywnego oddzialywania na funkcj¢ podstawowa, czasami konieczne rozszerzenie funkcji
podstawowej lub uzupetniajacej o nowe formy dziatalnosci gospodarczej (blisko zwiazanej z funkcja
podstawowa),powodujaca racjonalne wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni
dziatki;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej potozonej
w danym terenie i powierzchni tej dziatki, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢
stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
ieszczonymi w przepisach odrgbnych;
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3. Nazwy ulic, osiedli oraz jednostek organizacyjnych i instytucji, przywotane w uchwale nalezy rozumie¢
jako nazwy obowiazujace na dzien jej podjecia, ktdre moga ulec zmianie.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odlegto$¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych mierzona
w metrach;

6) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych mierzona w metrach;
7) szpalery drzew;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreSlajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-e — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) US —tereny ustug sportu i rekreacji;
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
5) P —tereny produkcji, sktadow i magazynow;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) ZL —tereny lasow;
8) ZLZ —tereny zalesien;
9) KDZ - tereny drogi zbiorczej;
10) KDL - tereny drog lokalnych;
11) KDD - tereny drog dojazdowych;
12) KDDp - tereny drog dojazdowych o funkcji ciagow pieszo-jezdnych;
13) Kpr — tereny ciagdw pieszo-rowerowych.
§ 5. Ustala sig tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, jako tereny przeznaczone do wypoczynku i rekreacji oraz
zwiazane z utrzymaniem zieleni miejskiej, US, jako tereny przeznaczone do sportu i rekreacji;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDDp, Kpr jako tereny zwiazane
z budowa i utrzymaniem drog publicznych i ciagéw pieszo-rowerowych, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego catego obszaru objetego
planem:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegbdtowych dla terendw;

2) przebieg obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkow wytacznie system NCS
w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy), nie dotyczy detali architektonicznych;
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4) zakaz grodzenia nieruchomo$ci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu;

5) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
taczna powierzchnia nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego
budynku;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,12m? oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane;

9) na kazdej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;

10) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow garazowych i gospodarczych na cele mieszkaniowe, jezeli
w granicach nieruchomosci istnieje juz budynek mieszkalny;

11) dla istniejacych budynkow i czg$ci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi,
ciagu pieszo-rowerowego lub lasu, a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwos¢ odbudowy, nadbudowy
i remontu.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) odlegltos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewngtrznych, nicoznaczonych na rysunku planu min. 4,0 m;

2) na terenach objgtych niniejszym planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000m®,

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podziatdéw istniejacych dziatek w poszczegolnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i pod warunkiem zachowania nast¢pujacych
zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych i minimalnych szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

b) kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreSlona w ustaleniach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendw wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

a) w celu wydzielenia dziatki budowlanej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, zktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ niemniejsza, niz okreslona
W ustaleniach szczegotowych;

b) w celu wydzielenia dziatki budowlanej, ktorej czg$¢ powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje
lub infrastrukturg techniczna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu,

4) istniejace podzialy oraz wydzielone dziatki budowlane nie speiniajace ustalen szczegdélowych w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly zostaja zachowane idopuszczone pod zainwestowanie zgodnie
z ustaleniami planu;

5) parametry dziatlek budowlanych okreSlone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. Ustala sig¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody:

a) plan okresla minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow,
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b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi dla terenéw chronionych
akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN, MN-e — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

- U (z przeznaczeniem uzupetniajacym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) — jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- US —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

¢) zachowanie pojedynczych drzew o0 najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
kwalifikujacych si¢ do uznania jako pomniki przyrody, oznaczonych graficznie na rysunku planu,

d) zakaz sktadowania odpadow (w tym odpaddow niebezpiecznych), czasowe gromadzenie odpadoéw
wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na S$rodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane
W rozumieniu  przepisow odrgbnych, za  wyjatkiem obiektow infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej,

f) do czasu skablowania, zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym
okreslonych w przepisach odrgbnych w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po
7,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, i 0 szeroko$ci po 19 m od osi linii napowietrznej 110 kV;

2) Na obszarze objetym planem ochronie podlega pomnik przyrody oznaczony symbolem graficznym na
rysunku planu, dla ktéorego obowiazuje na podstawie przepisow odrebnych, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz realizacji powierzchni utwardzonych w promieniul5,0 m, liczac od pnia drzewa;

3) Na obszarze objetym planem cze$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) Na obszarze objetym planem w granicach WOCHK cze$¢ terendw objeta jest strefa ochrony urbanistycznej
zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia, zakazy inakazy zgodne z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:
a) plan dopuszcza budowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwiazane nalezy lokalizowa¢ w projektowanych
i istniejacych pasach drogowych, aw przypadku lokalizowania na innych terenach — w sposob
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z planowana zabudowa,

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowac
Z istniejacy i projektowang zabudowa,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich sytuowanie
nie bedzie kolidowato zistniejaca inowoprojektowang zabudowa uszczegétowienie W projekcie
budowlanym;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci wodociagowych, poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych
terenow siecia wodociagowa,
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d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociagowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych i innych zrodet zaopatrzenia wodnego,

e) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu;

3) W zakresie odprowadzania §ciekoéw sanitarnych oraz wod opadowych, ustala sig:
a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

c) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objgcia poszczegoélnych
terenow siecia kanalizacyjna,

d) mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi
i mineralnymi do ciagow kanalizacji deszczowej i do gruntu;

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci,

b) budowe nowych gazociagdw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, szafki gazowe lokalizowa¢ w linii ogrodzen;
5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) zasilanie odbiorcow w energig elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcéw na energie elektryczna,

c) budowg o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

d) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci wysokiego i $redniego napigcia 110 kV 115 kVz linii
napowietrznych na kablowe,

e) dopuszcza si¢ zmiang stref oddziatywania pol elektromagnetycznych w przypadku, jezeli bedzie to
wynika¢ z parametrow technicznych zwiazanych z przebudowa lub modernizacja sieci,

f) mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drog w lokalizacji
i ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) mozliwos¢ zaopatrzenia z lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;j;

7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) W zakresie melioracji:

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu rowow melioracyjnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym) w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac, w sposob umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji systemu rowow melioracyjnych w granicach obszaru objgtego planem w celu
zapewnienia warunkow dla lokalizacji zabudowy,

€) mozliwos¢ wykorzystania rowdéw melioracyjnych jako odbiornikéw wod opadowych;

9) W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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a) obstuge zgodnie z gospodarka okreslong w gminnym programie gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Uktad komunikacyjny tworza drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i dojazdowe o funkcji ciagéow pieszo-
jezdnych, ciagi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDDp, Kpr;

2) Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

a) nakaz nasadzenia dwustronnych szpaleréw drzew oznaczonych symbolem graficznym w liniach
rozgraniczajacych drog: 06KDL, 15KDD,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, elementy
dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy wyznaczaniu drég wewngtrznych w granicach jej dziatki, nie oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje minimalna szerokos¢:

a) 6,0 mdla drog wewngetrznych do 60,0 m diugosci,
b) 8,0 m dla drég wewnetrznych powyzej 60,0 m dlugosci.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terendw zgodnie =z niniejszym planem, obowiazuje ich
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy z mozliwoscia dokonywania remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gléwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci 1 parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okres$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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6)

7)

8)

9)

10)
11)

1)
2)

3)

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

dla terenu 1MN, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych;

dla terenu IMN, objgtego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 1IMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDDp,02KDDp, 03KDDp,
04KDDp, 05KDDp oraz utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem
03KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako jedno kondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dzialki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)

1)
2)

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

dla terenu 2MN, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

dla terenu 2MN, objgtego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstugg terenu 2MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 01KDDp,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

dla terenu 3MN, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

dla terenu 3MN, objgtego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge terenu 3MN z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

11) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)
2)

nieruchomosci wynosi 30%.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
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j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge terenu 4MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 08KDDp, 03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

1)
2)

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu SMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD, 03KDL,06KDL,
10KDDp,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie SMN zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
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J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDD, 15KDD, 03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 6MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40,
f) jednakowy kat nachylenia dla gldownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
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5)

6)
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8)
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J) W odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL, 10KDDp,13KDD,
15KDD,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 7MN zlokalizowany jest row melioracyjny, obowigzujace ustalenia zawarte w § 10pkt §;

w terenie 7MN zlokalizowane sa linie energetyczne 110 kV i 15 kV wraz ze strefami ograniczonego
uzytkowania, obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
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7)

8)
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h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,
i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 8MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDD, 15KDD,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 8MN zlokalizowany jest row melioracyjny, obowiazujace ustalenia zawarte w § 10pkt 8;

w terenie 8MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej, obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,
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g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,
i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, 1 nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 9MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDDp oraz utrzymanie
istniejacej obstugi komunikacyjnej z drogi 0znaczonej symbolem 03KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) gtowna kalenica dachow réwnolegle do linii obowiazujacej zabudowy,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

1)
2)

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,
J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i, j nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 15KDD, 16KDD,
06KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drrog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 10MN zlokalizowany jest row melioracyjny, obowiazujace ustalenia zawarte w § 10 pkt §;

w terenie 10MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania
oraz strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej 110 kV, obowiazujace ustalenia zawarte w §
9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

1)
2)

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych kalenic dachowych,

g) gtowna kalenica dachow réwnolegle do linii obowiazujacej zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 11MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 14KDD, 15KDD,17KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 11MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej 110 kV,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych kalenic dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, h, i nalezy stosowaé¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku Kkoniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagdw pieszo — jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge terenu 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDDp,03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge terenu 13MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL,06KDDp, 07KDDp,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

1
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e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 14MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KDDp,08KDD, 03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 14MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,
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e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony droég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 15MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 05KDL,08KDD,
08KDDp,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 15MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

1)
2)

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drdg publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 16MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 08KDDp, 09KDDp,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 16MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachu prostopadle do frontu dziatki,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony droég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 17MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 05KDL, 06KDL,
09KDDp, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w terenie 17MN zlokalizowany jest row melioracyjny, obowiazujace ustalenia zawarte w § 10 pkt 8;

9) w terenie 17MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

11) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow prostopadle do drogi 11KDD,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i, j nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatlek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 18MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 06KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3,

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 18MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od linii 110 kV, obowiazujace
ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazy wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0m w glab dziatki budowlanej
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 19MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 16KDD, 18KDD, 21KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3,

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 19MN zlokalizowany jest row melioracyjny, obowiazujace ustalenia zawarte w § 10 pkt 8;
w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w terenie 20MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 20MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 16KDD, 18KDD, 19KDD,
21KDD;

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;
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10) warto$¢ stawki procentowe]j shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zolci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4) w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywopltotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 2IMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD, 16KDD, 19KDD,
21KDD,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;
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9) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zolci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywopltotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 22MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD, 17KDD,20KDD,
22KDD,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 4631

9)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowaé odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0m w glab dziatki budowlanej
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz

z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obshugg terenu 23MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDDp,17KDD, 20KDD
i drogi klasy lokalnej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;
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9) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4)  w zakresie okres$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz

z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 24MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL,23KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w terenie 24MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte W § 10;
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10) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wynosi 30%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkdéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i garazowym w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej i bezpos$rednio w granicy dziatki budowlane;j,

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz

z blachy,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 25MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KDD, 23KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;
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8)

9)

w terenie 25MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

10) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

wynosi 30%.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowaé¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie =z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przestami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obshugg terenu 26MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDD,04KDD,03KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3,

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 4631

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wynosi 30%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wyltacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen peilnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstugg terenu 27MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDD, 05KDD, 06KDD,
03KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;
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8)

9)
10)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

w terenie 27MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 KV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 28MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL, 06KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;
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8)

9)

w terenie 28MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w terenie 28MN zlokalizowany jest objety ochrona pomnik przyrody, obowiazujace ustalenia zawarte w §
9 pkt 2;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

11) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wynosi 30%.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowaé odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, 500m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie =z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

¢) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

a) obshlugg terenu 29MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 0SKDD, 06KDD,04KDL,
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b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowaé¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

¢) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:
a) obstuge terenu 30MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 23KDD, 04KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;
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7)
8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i garazowym w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej i bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j,

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 31MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 07KDD,23KDD,
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b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca

postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wynosi 30%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, 500m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstugg terenu 32MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05SKDL, 07KDD,
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10)
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3)
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5)

6)

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 32MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 33MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 08KDD, 05KDL,07KDDp,
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b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w terenie 33MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen peilnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w terenie 34MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;
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w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 34MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD, 11KDD,05KDL,
06KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3,

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) gtowna kalenica dachow réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
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6) w terenie 35MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1, lit. f;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 35MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD, 21KDD, 05KDL,
06KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

10) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

i) elewacje w kolorach: bieli, z6kci, szaro$ci i bezu;

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,
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d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 36MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDDp,15KDD, 22KDD,
05KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, i nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,
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d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obshugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 37MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDD, 05KDD oraz
utrzymanie istniejacej obslugi komunikacyjnej zdrogi klasy zbiorczej (ul. Pilsudskiego)
zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w terenie 37MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

10) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-¢ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych —5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien, zielen i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, zieleni, szarosci i bezu,

i) nakaz stosowania detali architektonicznych z materiatéw naturalnych takich jak: drewno, kamien,
szkto, metal i cegla ceramiczna,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢ d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 500m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4) dla terenu 1MN-e, objgtego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych;

5) dla terenu 1MN-e objetego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy do budynkéow;
7) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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8)

9)

10)
11)

12)

1)
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3)

4)

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstugg terenu 1MN-e z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDDp,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-e ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gléwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien, zielen i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zokci, zieleni, szarosci i bezu,

i) nakaz stosowania detali architektonicznych z materiatéw naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegta
ceramiczna,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢ d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1 500m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

dla terenu 2MN-e objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;
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5)

6)
7)

8)

9

10)

11)
12)
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dla terenu 2MN-e objetego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowigzuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy do budynkow;
w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 2MN-e z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDDp,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-¢ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien zielen i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zokci, zieleni, szarosci i bezu,

i) nakaz stosowania detali architektonicznych z materiatéw naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegta
ceramiczna,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢ d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;
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5)
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2)
3)

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1 500m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

dla terenu 3MN-e objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

dla terenu 3MN-e, objetego strefa ochrony urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
w zawarte w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy do budynkow;
w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge terenu 3MN-e z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy;
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, a dla budynkow stadionu, hali sportowe;j, trybuni basenu do 15,0 m;
e) ksztalt i geometria dachow dowolna,

f) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien, zielen i grafit,

g) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,
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h) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 3 000m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

dla terenu 1US objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow,
d) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,

e) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury takie jak: tawki, place zabaw, sprzet
rekreacyjny;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuga terenu 1US z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDD, 01KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 25 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow, wtym 10% jako miejsca postojowe ogolnodostgpne dla osob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 5%.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowymi uzupetniajacym
w zakresie jej budowy;

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

e) ksztalt i geometria dachow dowolna,

f) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien, zielen i grafit,

g) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,
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h) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 750m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen peilnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow,
d) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,

e) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury takie jak: tawki, place zabaw, sprzet
rekreacyjny;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuga terenu 2US z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 08KDDp, 09KDDp, 05KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 5 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, wtym 10% jako miejsca postojowe
ogolnodostepne dla 0sob niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

10) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 5%.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) mozliwos¢ realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jednym budynku;

4) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowymi uzupelniajacym
w zakresie jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0 przeznaczeniu uzupehiajacym — 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym dziatki budowlanej;

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

e) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
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g) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i, j nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1 000m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 1U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDD, 04KDD, 05KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:

a) zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

w terenie 1U zlokalizowana jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. e;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy od 10,0 m do 12,0 m, przy czym maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

1
2)

e) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 0d20° do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow réwnolegle do linii obowiazujacej zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow o przeznaczeniu ustugowym w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
i bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j,

b) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,

g) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 2U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 16KDD, 06KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi§ 11 pkt 3;

W zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 1 miejsce
postojowe na 20m® powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogélnodostepne dla 0sob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)
2)

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy od 10,0 m do 12,0 m, przy czym maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
e) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 0d20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) gtéwna kalenica dachow rownolegle do linii obowiazujacej zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

K) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1 000m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o przeznaczeniu ustugowym w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
i bezposrednio W granicy dziatki budowlane;j,

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,

g) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 3U z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 06 KDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala sie minimum 1 miejsce
postojowe na 20m’® powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogélnodostepne dla osob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy od 10,0 m do 12,0 m, przy czym maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
e) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) glowna kalenica dachow réwnolegle do linii obowiazujacej zabudowy,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

K) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 000m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow o przeznaczeniu ustugowym w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
i bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j,

b) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przegstami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,

g) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 4U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL, 16KDD, 21KDD,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala sig¢ minimum 1 miejsce
postojowe na 20m® powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne dla 0sob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.
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§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
mozliwos$¢ realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jednym budynku;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowymi uzupelniajacym
w zakresie jej budowy;

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajacym — 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym dziatki budowlane;j,

) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

g) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

K) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1 000m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

dla terenu 5U, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

dla terenu 5U, objetego strefa urbanistyczng WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
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a) obstuga terenu 5U z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDDp, 05KDDp, 03KDL,
01KDZ,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:
a) zabudowy ushugowej ustala si¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

13) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) mozliwos¢ realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jednym budynku;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowymi uzupelniajacym
w zakresie jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajacym — 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym dziatki budowlane;j,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

g) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci i bezu,

J) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

K) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i, j nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

6) w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,
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8)

9)

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony dréog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 6U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 09KDD, 05KDL, 12KDDp,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:

a) zabudowy ustugowej ustala sie¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100m?® powierzchni uzytkowej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

10) w terenach 6U zlokalizowana jest linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,

obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

12) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci

1)
2)

3)

4)

5)

wynosi 30%.
§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i, j nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),
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6)

7)

8)

9)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przestami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
z blachy,

€) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywopltotow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuga terenu 7U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 0SKDL,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:

a) zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;
w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — produkcja, sktady i magazyny;
przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, okreslona
wysoko$¢ nie dotyczy obiektow takich jak: kominy, maszty, silosy i inne obiekty iurzadzenia
towarzyszace, ktorych wysoko$¢ wynika z wymogdéw techniczno-konstrukcyjnych, jednak nie wiecej
niz 20 m,

e) ksztalt i geometria dachow dowolna,
f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m, przy czym maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
c) ksztatt i geometria dachow dowolna,
d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2 000m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy,

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie¢:

a) obstuga terenu 1P z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 14KDD oraz utrzymanie
istniejacej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem01KDZ,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomo$ci ustala si¢ minimum 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych, wtym 10% jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla o0sob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

10) w terenie 1P zlokalizowana jest linia strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej
110kV, obowiazujace ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 lit. f;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

12) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 30%.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona — parki;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze nasmieci, sprzet
rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni terenu,
¢) zakaz grodzenia terenu,
d) zakaz stosowania betonu, asfaltu jako nawierzchni na $ciezkach i ciagach komunikacyjnych;

3) dla terenu 1ZP, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odregbnych;

4) dla terenu 1ZP, objetego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 1ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KDDp;

6) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

7) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona — parki;
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2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci, sprzet
rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw);

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni terenu;
¢) zakaz grodzenia terenu;
d) zakaz stosowania betonu, asfaltu jako nawierzchni na $ciezkach i ciagach komunikacyjnych;

3) dla terenu 2ZP, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu 2ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL,;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

6) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - parki;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze nasmieci, sprzet
rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni terenu,
¢) zakaz grodzenia terenu,
d) zakaz stosowania betonu, asfaltu jako nawierzchni na $ciezkach i ciagach komunikacyjnych;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu 3ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05KDL,;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - parki;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze nasmieci, sprzet
rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni terenu,
¢) zakaz grodzenia terenu,
d) zakaz stosowania betonu, asfaltu jako nawierzchni na $ciezkach i ciagach komunikacyjnych;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenu 4ZP z droég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 05KDL,;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

5) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - parki;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢:
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a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matlej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze nasmieci, sprzet
rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni terenu,
¢) zakaz grodzenia terenu,
d) zakaz stosowania betonu, asfaltu jako nawierzchni na $ciezkach i ciagach komunikacyjnych;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenu 5ZP z droég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 05KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 68. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych;

4) dla terenu 1ZL, objgtego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) dla terenu 1ZL, objetego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

8) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 69. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;

3) w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;

4) dla terenu 2ZL, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) dla terenu 2ZL, objgtego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) obshuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

8) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.
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§ 70. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow
odregbnych;

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;

4) dla terenu 3ZL, objgtego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) dla terenu 3ZL, objetego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obshuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 71. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;

3) w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;

4) dla terenu 4ZL, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) dla terenu 4ZL, objgtego strefa ochronng urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

8) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 72. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizowania nowych budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych,

b) utrzymanie istniejacych budynkow z mozliwoscia remontu;
3) w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisdéw odrgbnych;

4) dla terenu 5ZL, objetego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;
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5) dla terenu 5ZL, objetego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrgbnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obshuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

8) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 73. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;

4) dla terenu 6ZL, objgtego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

7) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 74. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéow za wyjatkiem urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;

3) w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
a) obowiazek ochrony terenow lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;

4) dla terenu 1ZLZ, objgtego Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

5) dla terenu 1ZLZ, objetego strefa ochronna urbanistycznej WOCHK, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01Kpr ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,
) zakaz lokalizacji budynkow,

d) dopuszcza si¢ szpalery drzew,

e) lokalizacjg¢ o$wietlenia;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §9;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10.

5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02Kpr ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,
) zakaz lokalizacji budynkow,
d) dopuszcza si¢ szpalery drzew,
e) lokalizacje oswietlenia;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §9;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

5) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 1%.

§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03Kpr ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,
) zakaz lokalizacji budynkow,
d) dopuszcza sig szpalery drzew,
e) lokalizacje oswietlenia;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 9;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10;

5) warto$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 1%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 66— Poz. 4631
§ 78.1. Ustalenia dla poszczegolnych terenow drog:
Lp. Symbol odcinka Droga Klasa Szerokos¢ Ustalenia Uwagi
drogi oznaczonego | publiczna drogi w liniach rozgraniczajacych dodatkowe
na rysunku planu
1. 01KDZ + zbiorcza 20,0 m chodnik dwustronny droga istniejaca
2. 01KDL + lokalna 12,0 m chodnik dwustronny droga istniejaca
3. 02KDL + lokalna 12,0 m chodnik dwustronny droga istniejaca
4. 03KDL + lokalna w granicach obszaru objgtego chodnik dwustronny droga istniejaca
planem znajduje si¢ fragment poszerzana (czgsciowo
drogi 0 szeroko$ciach zlokalizowana poza
55-120m obszarem
opracowania)
5. 04KDL + lokalna 120-170m chodnik dwustronny droga projektowana
6. 05KDL + lokalna 14-250m chodnik dwustronny droga istniejaca
7. 06KDL + lokalna 15,0-21,0m chodnik dwustronny, droga projektowana
dwustronny szpaler
drzew
8. 01KDD + dojazdowa 150 m chodnik min. droga istniejaca
jednostronny
9. 02KDD + dojazdowa 150 m chodnik min. droga istniejaca
jednostronny
10. 03KDD + dojazdowa 12,0 m chodnik min. droga istniejaca
jednostronny
11. 04KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
12. 05KDD + dojazdowa w granicach obszaru objgtego chodnik min. droga istniejaca/
planem znajduje sie fragment jednostronny poszerzana (cze$ciowo
drogi 0 szeroko$ciach zlokalizowana poza
8,0-10,0m obszarem
opracowania)
12. 06KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
14. 07KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
15. 08KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
16. 09KDD + dojazdowa 10-13,0m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
17. 10KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
18. 11KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
19. 12KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
20. 13KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
21. 14KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga cze$ciowo
jednostronny istniejaca,
projektowana
22. 15KDD + dojazdowa 150 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny,
dwustronny szpaler
drzew
23. 16KDD + dojazdowa 10,0-18,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
24, 17KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
25. 18KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
26. 19KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
217. 20KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
28. 21KDD + dojazdowa 13,0m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
29. 22KDD + dojazdowa 11,0 m chodnik min. droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
30. 23KDD + dojazdowa 10,0-130m chodnik min. droga projektowana
jednostronny
31. 01KDDp + dojazdowa 5,0-8,0 m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/
poszerzana
32. 02KDDp + dojazdowa 8,0 m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca
33. 03KDDp + dojazdowa 70m funkcja pieszo-jezdna droga istnicjaca
34. 04KDDp + dojazdowa 6,0 m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca
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35. 05KDDp dojazdowa 80m funkcja pieszo-jezdna droga projektowana
36. 06KDDp dojazdowa 80m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/

poszerzana
37. 07KDDp dojazdowa 50m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/
poszerzana
38. 08KDDp dojazdowa 8,0m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/
poszerzana
39. 09KDDp dojazdowa 8,0 m funkcja pieszo-jezdna droga projektowana
40. 10KDDp dojazdowa 8,0-10,0m funkcja pieszo-jezdna droga projektowana
41. 11KDDp dojazdowa 8,0m funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/
poszerzana
42. 12KDDp dojazdowa w granicach obszaru objgtego funkcja pieszo-jezdna droga istniejaca/
planem znajduje si¢ fragment poszerzana
drogi 0 szeroko$ciach
15-30m

2. Wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 1%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 79. Od dnia wejScia w zycie niniejszego planu na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przedtuzenia ul. Lwowskiej i ul. Wiosennej w Wotominie, zatwierdzony
uchwata Nr XXXII-98/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 czerwca 2005r. oraz zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, zatwierdzona uchwata Nr X-
132/2003Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 4 wrzes$nia 2003r.

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie:
Marcin Dutkiewicz
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV-25/2012
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 25 kwietnia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wolominie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie wraz
Z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu czterokrotnie:

— I wylozenie — w dniach od 17.09.2010 r. do 18.10.2010 r., uwagi do dnia 02.11.2010 r;
— II wytozenie — w dniach od 21.01.2011 r. do 21.02.2011 r., uwagi do dnia 11.03.2011 r.;
— IIT wytozenie — w dniach od 16.05.2011 r. do 14.06.2011 r., uwagi do dnia 29.06.2011 r.;
— IV wytozenie — w dniach od 10.10.2011 r. do 10.11.2011 r., uwagi do dnia 28.11.2011 r.

Podczas wylozen projektu w/w planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym, zgodnie z art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami), w terminie na wniesienie uwag, do Burmistrza Wotomina wptyngto 66 uwag, z czego 20
zostato przez Burmistrza Wolomina rozpatrzonych pozytywnie, 23 czgSciowo negatywnie 123 W catosci
negatywnie. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Wolominie przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcia w Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie.

I. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:
1.  Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 04.10.2010 r. — Krystyna Kownacka:

— tre$¢ uwagi: wnoszaca uwage postuluje o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki na terenie 35MN
tak by mozna byto podzieli¢ dziatke 52/3 na 4 réwne dziatki;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 52/3;
— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
— uzasadnienie: w/w dziatka potozona jest przy drodze oznaczonej symbolem 15KDD.

Droga ta jest zaprojektowana jako jedna z dwoch osi kompozycyjnych catego zatozenia urbanistycznego
wzdtuz ktérej wyznaczono obowiazujace linie zabudowy przy ktorych maja byé usytuowane budynki
0 gtéwnych kalenicach réwnoleglych do w/w drogi. Droga ta posiada rowniez powigkszone parametry, jej
szeroko$¢ wynosi 15,0 m co dalo mozliwos¢ zaprojektowania w niej zielen w postaci szpaleréw drzew.
Pomniejszenie parametrow dla w/w dziatki nie pozwala na usytuowanie budynkow wedtug pierwotnego
zatozenia, jakim jest rownolegle usytuowanie budynkow gtowna kalenica rownolegle do drogi.

2. Uwaga nr 3 w wykazie uwag — wniesiona 11.10.2010 r. — Janusz Dudek:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwagg postuluje o nieposzerzanie projektowanej drogi 09KDD kosztem jego
dzialki; wnosi o pozostawienie istniejacej szerokosci drogi (6,0 m);

— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39/1;

— rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
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— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla, ze szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane w ust. 1 jednak pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktorych mowa w §6 ..... ”. Istniejace
zagospodarowanie przy dzialce nie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych
W w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak mozliwos¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8,0 m co jest zgodne
z§6 ,,Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia
elementow drogi iurzadzen znia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych
i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych”. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe
zmniejszenie szeroko$ci drogi objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktéra ma ok. 6,0 m
szeroko$ci.

3. Uwaga nr 4 w wykazie uwag — wniesiona 14.10.2010 r. — Krzysztof, Beata Dudek:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage postuluja o nieposzerzanie projektowanej drogi 09KDD kosztem jego
dziatki. Wnosza o pozostawienie istniejacej szerokosci drogi (6,0 m);

— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39/5;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane wust. 1jednak pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktorych mowa w §6 ..... ”. Istniejace
zagospodarowanie przy dziatkach nie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych
W w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak mozliwo$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8,0 m co jest zgodne
z§6 ,,Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia
elementow drogi iurzadzen znia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych
i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych”. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
zmniejszenie szerokos$ci drogi objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktéra ma ok. 6,0 m
szeroko$ci.

4. Uwaga nr 5 w wykazie uwag — wniesiona 19.10.2010 r. — Anna, Krzysztof Przybysz:
— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwagg postuluja o nieposzerzenie drogi 02KDD i 03KDL kosztem dziatki nr 83;
— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 83 obr. 06;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
lokalnej 12,0 m oraz §7 ust. 4 okresla narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych drog. Istniejace
zagospodarowanie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametréow okreslonych w w/w
rozporzadzeniu. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci drogi 03KDL do
szerokosci istniejacej drogi, ktora ma ok. 10,0 m szerokosci.

5. Uwaga nr 7 w wykazie uwag — wniesiona 21.10.2010 r. — Michat i Marta Gryczka:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage postuluja o nieposzerzanie projektowanej drogi 09KDD kosztem dziatki
nr 39/4;

— nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39/4 obr. 08;

— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;
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— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 4 okresla narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog. Nie zastosowanie naroznego $cigcia linii
rozgraniczajacych drog na skrzyzowaniu ulic zagraza bezpieczenstwu ruchu drogowego.

6. Uwaga nr 8 w wykazie uwag — wniesiona 22.10.2010 r. — Krzysztof Rozbicki:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage postuluje o mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej na dziatkach nr 9/5, 8/9 (teren 27MN), pozostawienie drogi 08KDDp
W istniejacych parametrach (6,0 m);

— nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 9/5, 8/9;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane w ust. 1jednak pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktorych mowa w § 6 ..... ”. Istniejace
zagospodarowanie przy dziatkach nie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych
W w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak mozliwo$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8,0 m co jest zgodne
z§6 ,,Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia
elementow drogi iurzadzen znia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych
i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych”. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe
zmniejszenie szerokos$ci drogi objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktéra ma ok. 6,0 m
szeroko$ci.

7. Uwaga nr 9 w wykazie uwag — wniesiona 25.10.2010 r. — Waldemar Grzywacz:

— tre§¢ uwagi: wnoszacy uwage nie wyraza zgody na poszerzenie ul. Jesiennej (08KDD) kosztem jego
dziatki nr 24/5;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 24/5 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0 m. Istniejace zagospodarowanie przy dziatce pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do
parametréw okreslonych w w/w rozporzadzeniu. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie
szerokos$ci drogi objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktéra ma ok. 4,0 m szerokosci.

8. Uwaga nr 11 w wykazie uwag — wniesiona 25.10.2010 r. — Roman Niemyjski, Stawomir Niemyjski:

— tre$§¢ uwagi: wnoszacy uwage postuluja o zmiang przeznaczenia terenu przy ul. Nowa Wie§ w obrgbie 06
lezacego miedzy drogami 03KDDp, 02KDD, 01KDDp zterenu 1ZP i3ZL na teren zabudowy
mieszkaniowej;

— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 240, 239, 237, 236, 235, 234/1, 229, 226, 228, 229, 230
obr. 06;

— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
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— uzasadnienie: W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin
tereny 3ZL i 5ZL przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna. Tereny 3ZL
i 5ZL w trakcie procedury sporzadzania mpzp nie uzyskaly zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na przeznaczenie gruntéw lesnych na nielesne, co zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. jest niezbedne. W zwiazku z powyzszym zmiana
przeznaczenia terenéw 3ZL i 5ZL na tereny mieszkaniowe nie jest mozliwa. Niezbedne jest utrzymanie
istniejacych dzialek gminnych przeznaczonych pod drogi, ze wzgledu na koniecznos¢ powiazania
komunikacyjnego z droga 03KDDp, a dalej z droga 03KDL. W zwiazku z powyzszym nie mozliwa jest
zmiana przeznaczenia czeSci dziatki, ktéra na dzien dzisiejszy jest dziatka drogowa, a wiascicielem jest
gmina.

Uwaga nr 13 w wykazie uwag — whniesiona 26.10.2010r. — Jolanta i Waldemar Terleccy:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwagg postuluja o mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej na dziatkach nr 9/4, 8/8 (teren 27MN), nie wyrazaja zgody na poszerzenie
drogi 08KDDp kosztem ich wtasnosci;

— nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 9/4, 8/8;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane wust. 1jednak pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktorych mowa w §6 ..... ”. Istniejace
zagospodarowanie przy dziatkach nie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych
W w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak mozliwo$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8m co jest zgodne z §6
»dzerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementow
drogi i urzadzen z nia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych”. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosSci
drogi objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktdéra ma ok. 6,0 m szerokosci.

Uwaga nr 14 w wykazie uwag — wniesiona 28.10.2010 r. — Jozef i Wiestawa Wagner:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage informuja, ze wlasciciele dziatki 6/2 przewidywanej do scalenia
z dziatkami wnioskodawcy nie sa zainteresowani takim podziatem. Wnioskuja o pozostawienie dziatek 7/6
i 8/5 wobecnym stanie prawnym, postuluja o mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej lub blizniaczej na terenie 27MN, nie wyrazaja zgody na poszerzenie drogi
08KDDp kosztem ich wtasno$ci dziatki nr 8/7;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 7/6, 8/5, 9/7, 8/11, 9/6, 8/10, 8/7;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie;

— uzasadnienie: uwaga jest bezpodstawna. Zaproponowany podziat dziatek jest podziatem sugerowanym,
co nie naktada obowiazku nabycia dzialki 6/2 przez skladajacego uwage. Parametry minimalnej
powierzchni dziatki dotycza tylko dzialek nowowydzielonych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie §7 ust. 1 okreSla, ze szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2 ,,W wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz podane w ust. 1 jednak pod warunkiem spetnienia
wymagan, o ktérych mowa w §6 ..... ”. Istniejace zagospodarowanie przy dzialkach nie pozwala na
poszerzenie istniejacej drogi do parametréw okreslonych w w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak
mozliwo$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8,0 m co jest zgodne z §6 ,,Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementdw drogi iurzadzen znia
zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych”. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci drogi
objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktoéra ma ok. 6,0 m szerokosci.
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Uwaga nr 15 w wykazie uwag — wniesiona 28.10.2010 r. — Krzysztof Terlecki:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy informuje, ze wiasciciele dziatki 6/2 przewidywanej do scalenia z dziatkami
whnioskodawcy nie sa zainteresowani takim podziatem. Wnioskuje o pozostawienie dziatek 7/5 i8/4
W obecnym stanie prawnym, nie wyraza zgody na poszerzenie drogi 08KDDp kosztem jego wiasnosci
dziatki nr 8/4;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 7/5, 8/4;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: uwaga jest bezpodstawna. Zaproponowany podziat dziatek jest podziatem sugerowanym,
co nie naktada obowiazku nabycia dziatki 6/2 przez skladajacego uwage. Parametry minimalnej
powierzchni dziatki dotycza tylko dzialek nowowydzielonych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie §7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz podane w ust. 1 jednak pod warunkiem spetnienia
wymagan, o ktorych mowa w §6 ..... 7. Istniejace zagospodarowanie przy dzialkach nie pozwala na
poszerzenie istniejacej drogi do parametréw okreslonych w w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak
mozliwo$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 8,0m co jest zgodne z §6 ,,Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementow drogi iurzadzen znia
zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych”. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci drogi
objetej uwaga do szerokosci istniejacej drogi, ktéra ma ok. 6,0 m szerokosci.

Uwaga nr 16 w wykazie uwag — wniesiona 29.10.2010 r. — Barbara i Antoni Boguszewscy:

— tre§¢ uwagi: wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na poszerzenie drogi 04KDDp kosztem jego
wlasnosci, postuluje o zmniejszenie i dostosowanie ilosci miejsc parkingowych do ustalen z pozwolenia na
budowe uzyskanego w 1998 r. do 3 miejsc postojowych na 100m?, postuluje 0 zmniejszenie wskaznika
udzialu powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie, postuluje o zmiang
przeznaczenia podstawowego uwzgledniajacego zabudowe uslugowa i mieszkaniowa;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63 obr. 06;
— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
dojazdowej 10,0 m. §7 ust. 2. ,,W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane w ust. 1jednak pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktorych mowa w §6 ..... ”. Istniejace
zagospodarowanie przy dziatkach nie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych
W w/w rozporzadzeniu, istnieje jednak mozliwos$¢ poszerzenia drogi do szerokosci 6,0 m co jest zgodne
z§6 ,Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia
elementow drogi iurzadzen znia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych
i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych”. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie §7 ust. 4 okresla narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
drog. Nie zastosowanie naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych drog na skrzyzowaniu ulic zagraza
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

Uwaga nr 20 w wykazie uwag — wniesiona 02.11.2010 r. — Hanna Ortowska, Pawel Ortowski, Lukasz
Ortowski:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage:

1) nie wyrazaja zgody na przebieg projektowanej drogi 15KDD;
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2)

3)

4)

5)

postuluja o zmiane i wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Wiosennej w odlegtosci
6,0m;

postuluja o zmiany na obszarze 22MN i 23MN: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna — 30%, max. wskaznik
intensywnosci zabudowy -1, max. wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, max. 2,5 kondygnacji, dachy ptaskie
(do 10°) lub dwu- i wiclospadowe (20° do 40°), kalenica potozona réwnolegle lub prostopadle do
obowiazujacej linii zabudowy, elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym, pow.
dziatki nie mniej niz 600m? dla zab. jednorodzinnej wolnostojacej i nie mniej niz 350m? dla zabudowy
blizniaczej, szeroko$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m
dla zabudowy bliZniaczej;

postuluja o zmiany na obszarze 7U: przeznaczenie podstawowe — zab. ustugowa, przeznaczenie
uzupetniajace- zab. jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, max. wskaznik pow. zabudowy — 50%,
min. pow. biologicznie czynna — 30%, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1, max. wysoko$¢
zabudowy — 11,0 m, max. 2,5 kondygnacji, dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wielospadowe (20° do
40°), elewacje w kolorach: bieli, zotci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym, pow. dziatki nie mniej niz
600m? dla zab. jednorodzinnej wolnostojacej inie mniej niz 350m® dla zabudowy blizniaczej,
szeroko$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla
zabudowy blizniaczej, min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustugowej;

postuluja o zmiany na obszarze 35MN: przeznaczenie podstawowe — zab. uslugowa, przeznaczenie
uzupelniajace — zab. jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, przeznaczenie uzupetniajace — ushugi
celu publicznego (przedszkole), max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna
— 30%, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1, max. wysoko$¢ zabudowy - 11,0 m, max. 2,5
kondygnacji, dachy ptaskie (do 100) lub dwu- i wielospadowe (20° do 40°), elewacje w kolorach: bieli,
z6kci, szaroéci, bezu, brazu i ceglastym, pow. dziatki nie mniej niz 600m? dla zab. jednorodzinnej
wolnostojacej i nie mniej niz 350m? dla zabudowy blizniaczej, szeroko$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, min. 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni ustugowej, w przypadku ushug celu publicznego (przedszkoli) 30
miejsc na 100 zatrudnionych;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39, 53/1, 53/3, 40, 41 obr. 09;

— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;

— uzasadnienie:

1)

2)

3)

Droga 15KDD jest zaprojektowana na wniosek Samorzad Mieszkancow Osiedla Stawek — Nowa Wie$
ztozony do mpzp. Droga ta jest zaprojektowana, jako jedna z dwdch osi kompozycyjnych catego
zalozenia urbanistycznego, wzdhuz ktorej wyznaczono obowigzujace linie zabudowy, przy ktorych
maja by¢ usytuowane budynki o gtéwnych kalenicach rownoleglych do w/w drogi. Droga ta posiada
rowniez powigkszone parametry, jej szeroko$¢ wynosi 15,0 m co dato mozliwo$¢ zaprojektowania
W niej zielen w postaci szpalerow drzew.

Projektowane zatozenie urbanistyczne wzdluz ul. Wiosennej zaktada zachowanie jednakowej
odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi, co pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego na
tych terenach. W zwiazku z powyzszym zmiana odlegltosci zabudowy na wskazanej dziatce spowoduje
zaktocenie ciagtosci linii zabudowy.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku zpowyzszym projekt
dopuszcza mozliwo$¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych
wskaznikow, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala
na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czg$¢
postulowanych zmian jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.
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4) Projektowane zalozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym
projekt dopuszcza mozliwo$¢ rdéznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych
i minimalnych wskaznikow, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow
nie pozwala na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy.

5) Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym projekt
dopuszcza mozliwo$¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych
wskaznikéw, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala
na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czgsc
postulowanych zmian jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.

Uwaga nr 21 w wykazie uwag — wniesiona 03.11.2010 r. — Maria Mata:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage zglasza sprzeciw wobec poszerzenia drogi publicznej 03KDL po jego
wlasnosci dziatka nr 232, 233;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 232, 233 obr. 06;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;

— uzasadnienie: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
§7 ust. 1 okresla szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz dla drogi
lokalnej 12,0 m oraz §7 ust. 4 okre§la narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog. Istniejace
zagospodarowanie pozwala na poszerzenie istniejacej drogi do parametrow okreslonych w w/w
rozporzadzeniu. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci drogi 03KDL do
szeroko$ci istniejacej drogi, ktora ma ok. 10,0 m szerokosci.

Il. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:

1.

Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 27.01.2011 r. — Kinga Parys:

— tre$¢ uwagi: wnosi 0 poszerzenie ul. Mazowieckiej, gdyz w chwili obecnej, na skutek zasypania
$niegiem 1 zastawiania przez samochody okolicznych mieszkancow, mieszkancy ul. Wiosennej 11 2,
Biatostockiej, Lazurowej, Nowej Wsi sg zmuszeni do dojazdu do ul. Wiosennej i Lwowskiej przez ul.
Btonska;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: poza obszarem opracowania mpzp;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie — poza obszarem
opracowania mpzp;

— uzasadnienie: uwaga dotyczy terendw poza obszarem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 3 w wykazie uwag — wniesiona 09.02.2011 r., 09.03.2011 r. — Wtodzimierz Krolik:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawca nie wyraza zgody na narzucone odgornie powierzchnie dziatek, co pociagnie za soba
konieczno$¢ sprzedazy lub dokupienia powierzchni do istniejacych dziatek. W zamian proponuje
wprowadzenie zapisu okres§lajacego powierzchnig dziatek w okreslonym zakresie np. od 600 do
1200m?;

2) wnioskodawca postuluje zniesienie ograniczenia wysokosci zabudowy;

3) wnioskodawca wnosi 0 zmniejszenie szerokosci drog (drogi o szerokosci 21 m, 18 m);

4) Whnioskodawca wnosi 0 zwigkszenie udziatu gruntow przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza;
— nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 72 obr 08;

— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie;
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— uzasadnienie:
1) uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalna wielko$¢ dziatek do 800m?;

2) ustalona wysokos$¢ jest adekwatna do rodzaju i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;

3) koncepcja planu izagospodarowanie terenéw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
I zmniejszenie szerokosci drog.

3. Uwaga nr 8 w wykazie uwag — wniesiona 03.03.2011 r., 09.03.2011 r. — Irena Krolik:
— tre$¢ uwagi:

1) Whioskuje o wprowadzenie ram wielkosci dziatek od 600 do 1200m? a nie tylko dwoch wielkosci
dziatek: 1000 i 1200m’;

2) Whnioskodawca nie wyraza zgody na ograniczenie wysoko$ci zabudowy poprzez sprowadzenie jej do
wysokosci zabudowy jednorodzinnej. Postuluje 4 kondygnacje;

3) Wnioskodawca sprzeciwia si¢ zbyt duzej szerokosci ulic (18 121 m) oraz obecno$ci ronda.
W zupetno$ci  wystarcza ulice jednokierunkowe o szerokosci do 10 m ibez ronda, ale
Z uwzglednieniem miejsc parkingowych;

4) Wnosi 0 zwigkszenie terenow przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 72 obr. 08;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalna wielko$¢ dziatek do 800m?;

2) Uwaga niezgodna ze suikzp;

3) Koncepcja planu izagospodarowanie terenow drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
I zmniejszenie szerokosci drog;

4) Rozpatrzona pozytywnie.
4. Uwaga nr 9 w wykazie uwag — wniesiona 04.03.2011 r. — Adam i Danuta Przybysz:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawcy nie wyrazaja zgody na poszerzenie drogi nr 40 w obrgbie 08 w Wotominie
przy ul. Nowa Wies.

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 40, 41, 43 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: koncepcja planu i zagospodarowanie terenow drogowych uniemozliwia zmiane przebiegu
i zmniejszenie szerokosci drogi.

5. Uwaga nr 10 w wykazie uwag — wniesiona 04.03.2011 r. — Maria Goral:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawca nie zgadza si¢ na drogi o Szerokosci 21, 18, a nawet 12 m. Wyjatkiem moze by¢ ulica
laczaca ul. Wiosenna i ul. Nowa Wies;

2) wnioskodawca sprzeciwia si¢ wyznaczeniu linii zabudowy na poziomie 8 m w przypadku planowanej
zabudowy jednorodzinnej. Przebiegajaca po przekatnej linia energetyczna eliminuje czg$¢ gruntéw
spod mozliwosci zabudowy w ciagu wyznaczonej 8 metrowej linii;

3) wielko§¢ dziatek o ustalonej powierzchni 1000 i 1200m? ograniczaja racjonalne zagospodarowanie
terenu;

4) ograniczenie wysokosci zabudowy hamuje mozliwos¢ rozwoju osiedla m.in. poprzez odsprzedaz
gruntéw developerowi.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: brak numeru dziatki;
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— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) koncepcja planu izagospodarowanie terendw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
I zmniejszenie szerokosci drog;

2) uwaga niezasadna, linie zabudowy sa poprowadzone w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych;

3) uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalna wielko§¢ dziatek do 800m?;

4) ustalona wysoko$¢ jest adekwatna do rodzaju i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.

6. Uwaganr 11 w wykazie uwag — wniesiona 08.03.2011 r. — Zofia i Marek Banaszek:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawcy nie zgadzaja si¢ na projektowana szeroko$¢ ulic i linii zabudowy, uwazaja je za zbyt
szerokie,

2) wnioskodawcy nie wyrazaja zgody na umiejscowienie zatoczki na ich dzialce, tj. przedtuzeniu ul.
Biatostockiej.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: brak numeru dziatki;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
— uzasadnienie:

1) koncepcja planu izagospodarowanie terendw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
I zmniejszenie szerokosci drog;

2) zakonczenie drogi placem manewrowym jest konieczne zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi.
7. Uwaga nr 12 w wykazie uwag — wniesiona 08.03.2011 r. — Anna i Marek Kaska:

— tre$§¢ uwagi: wnosza o zmniejszenie szerokosci ulic, gdyz jest zbyt duza w stosunku do wymiaréw
dziatek, co w konsekwencji spowoduje ich zwezenie.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: brak numeru dziatki;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: koncepcja planu i zagospodarowanie terenow drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
i zmniejszenie szerokosci drog.

8. Uwaga nr 13 w wykazie uwag — wniesiona 08.03.2011 r. — Ewa i Stawomir Gorscy:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskuja o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w kazdej formie wolnostojacej, blizniaczej oraz
mozliwo$¢ lokalizacji uslug nieuciazliwych m.in. handlu imagazynow. Uwzglednienie zapisu
0 przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remoncie budynku istniejacego na posiadanych
dziatkach;

2) wnioskodawca wnosi 0 zmniejszenie odlegtosci ograniczenia zabudowy w poblizu linii energetycznej
sredniego napigcia z 7,5 m do maks. 5,1 m;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 56/2, 57/2, 58/2, 59/8 obr. 09;
— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) uwaga czeSciowo uwzgledniona: zmiana przeznaczenia terenu — 6U (przeznaczenie podstawowe —
zabudowa ustugowa, przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa;

2) strefy ograniczenia zabudowy wynikaja z wnioskéw i uzgodnien Zaktadu Energetycznego.
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10.

11.

12.

13.

Uwaga nr 16 w wykazie uwag — whniesiona 09.03.2011 r. — Jolanta Adamczyk:
— tre$¢ uwagi:

1) droga 17KDD ingeruje we wtasno$¢ i doprowadzi do znacznego zmniejszenia powierzchni dziatki nr
36/9;

2) prosze o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 36/9 obr. 09;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) koncepcja planu izagospodarowanie terendw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
I zmniejszenie szerokosci drogi;

2) uwaga cze$ciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalng wielko$é dziatek do 800m?

Uwaga nr 17 w wykazie uwag — wniesiona 10.03.2011 r. — Michat Gajewski, Andrzej Gajewski, Joanna
Gajewska, Katarzyna Gajewska:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawcy nie zgadzaja si¢ na poszerzenie drogi dz. nr 40 kosztem dziatek;
— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 40, 46, 47 obr. 08;

— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie:

1) koncepcja planu izagospodarowanie terendw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
i zmniejszenie szerokosci drogi.

Uwaga nr 19 w wykazie uwag — wniesiona 10.03.2011 r. — Janusz Dudek:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca nie zgadza si¢ na poszerzenie drogi 11KDDp kosztem jego dziatki, gdyz
dzialka jest bardzo waska i ma juz pozwolenie na budowg;

— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39/1 obr. 08;
— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: koncepcja planu i zagospodarowanie terenéw drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu
i zmniejszenie szerokosci drogi.

Uwaga nr 20 w wykazie uwag — wniesiona 10.03.2011 r. — Wanda Nasalska:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca wnosi iz wielko$é przewidzianych dziatek 1000m® i 1200m* wyklucza
racjonalny podziat posiadanych gruntéw i klopotliwych podzialow. Uwaza iz powierzchnia dziatek
powinna byé okreslona ramowa np. 600m’ do 1200m°. Zaprojektowana sie¢ drogowa zrondem
obstugiwa¢ mogtaby kilkutysieczne miasto. Wnioskodawca uwaza iz drogi 21 i 18 m sa za szerokie i drogi
10 m sa wystarczajace. Postuluje takze o zlikwidowanie ronda;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 70 obr. 08;
— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;

— uzasadnienie: uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalna wielko§¢ dziatek do 800m’,
Koncepcja planu i zagospodarowanie terenow drogowych uniemozliwia zmiang przebiegu i zmniejszenie
szerokos$ci drog.

Uwaga nr 21 w wykazie uwag — wniesiona 11.03.2011 r. — Joanna Ko$nik:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca wnosi uwagi tj.: zbyt duza minimalna powierzchnia dziatek, ograniczenia
w wysoko$ci zabudowy, uboga paleta koloréw tynkoéw idachoéw, zakaz umieszczania reklam, zbyt
szerokie ulice i nie najlepsze rozwiazania komunikacyjne;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar opracowania mpzp;

— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;
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14.

— uzasadnienie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona, zmniejszono minimalng wielko$¢ dziatek do 800m?®.
Koncepcja planu i zagospodarowanie terenéw drogowych uniemozliwia zmiane przebiegu i zmniejszenie
szerokos$ci drog. Ustalona wysokos¢ jest adekwatna do rodzaju i intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, plan dopuszcza lokalizacje reklam na okre§lonych zasadach, zgodnie
z zatozeniami tadu przestrzennego przyjetymi w projekcie planu.

Uwaga nr 22 w wykazie uwag — wniesiona 11.03.2011r. — Hanna Orlowska, Pawet Orlowski, Lukasz
Ortowski:

— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage:

1) nie wyraza zgody na przebieg projektowanej drogi 15KDD, jednoczesnie wnioskuje o zmniejszenie
szerokosci ulicy 15KDD z 15 m do 12 m;

2) zwraca sie z prosba o zmiane iwyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Wiosennej
W odlegtosci 6,0 m;

3) wnioskodawca prosi o likwidacje zapisu §6 pkt 9t.” na kazdej dzialce budowlanej moze by¢
zlokalizowany tylko 1 budynek mieszkalny”;

4) wnioskodawca prosi o likwidacj¢ zapisu §7 pkt 2 tj. ,, zakaz lokalizowania obiektow handlowych
255,

0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000m”;

5) wnosi 0 zmiany na obszarze 22MN i 23MN: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, max.
wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna — 30%, max. wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,8, max. wysokos$¢ zabudowy- 11,0 m, max. 2,5 kondygnacji, dachy ptaskie (do 10°) lub
dwu- i wielospadowe (20°do 40°), kalenica potozona réwnolegle lub prostopadle do obowiazujace;j linii
zabudowy, elewacje w kolorach: bieli, zotci, szaroéci, bezu, brazu i ceglastym, pow. dziatki nie mniej
niz 600m® dla zab. jednorodzinnej wolnostojacej i nie mniej niz 350m’ dla zabudowy blizniacze;j,
szeroko$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla
zabudowy blizniaczej;

6) wnosi 0 zmiany na obszarze 7U (6U): rozszerzenie terenu na obszar 36MN; wprowadzenie parametrow
zabudowy jak na obszarach 2U, 3U, 4U, atakze zapisu ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw
0 przeznaczeniu ustugowym w odlegloéci mniejszej niz 3 m ibezposrednio W granicy dziatki
budowlanej”; zmniejszenie linii zabudowy na tym obszarze do 4 m (dz. 53/1); przeznaczenie
podstawowe — zab. ustugowa, przeznaczenie uzupeilniajace — zab. jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza, max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna — 30%, max.
wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5, max. wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, max. 3 kondygnacje,
dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wiclospadowe (20°do 40°), elewacje w kolorach: bieli, zbfci,
szaro$ci, bezu, brazu iceglastym, pow. dziatki nie mniej niz 600m’ dla zab. jednorodzinnej
wolnostojacej i nie mniej niz 350m? dla zabudowy blizniaczej, szeroko$é frontu nie mniej niz 18,0 m
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, min. 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni ushugowej;

7) postuluje o zmiany na obszarze 35MN: przeznaczenie podstawowe — zab. ustlugowa, przeznaczenie
uzupelniajace — zab. jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, przeznaczenie uzupetniajace — ushugi
celu publicznego (przedszkole), max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna
— 30%, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5, max. wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, max.
3 kondygnacje, dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wiclospadowe (20°do 40°), elewacje w kolorach:
bieli, zoci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym, pow. dzialki nie mniej niz 600m’ dla zab. jednorodzinnej
wolnostojacej 1 nie mniej niz 350m2 dla zabudowy blizniaczej, szerokos$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, min. 1 miejsce
postojowe na 1 lokal o mieszkalny, min. 3 miejsca postojowe na 100m® powierzchni ushugowej,
w przypadku ustug celu publicznego (przedszkoli) 5 miejsc na 1000m* powierzchni uzytkowej
budynku;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39, 53/1, 53/3, 40, 41;

— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czg$ciowo negatywnie;
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— uzasadnienie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Droga 15KDD jest zaprojektowana na wniosek Samorzad Mieszkancow Osiedla Stawek — Nowa Wies
ztozony do mpzp. Droga ta jest zaprojektowana, jako jedna z dwoch osi kompozycyjnych catego
zatozenia urbanistycznego, wzdluz ktorej wyznaczono obowiazujace linie zabudowy, przy ktorych
maja by¢ usytuowane budynki o gldwnych kalenicach réwnolegtych do w/w drogi. Droga ta posiada
réwniez powigkszone parametry, jej szeroko$¢ wynosi 15,0 m co dato mozliwos¢ zaprojektowania
W niej zielen w postaci szpalerow drzew.

Projektowane zalozenie urbanistyczne wzdluz ul. Wiosennej zaktada zachowanie jednakowe;j
odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi, co pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego na
tych terenach. W zwiazku z powyzszym zmiana odleglosci zabudowy na wskazanej dziatce spowoduje
zakldcenie ciaglosci linii zabudowy.

Niezgodne z zatozeniami tadu przestrzennego przyjetymi w projekcie planu, mozliwo$¢ sytuowania
dwoch budynkow na jednej dzialce wplywa niekorzystnie na warunki zamieszkania, wymusza
wprowadzenie dodatkowej komunikacji i zaburza jednolity charakter zabudowy.

Niezgodne z polityka przestrzenna przyjgta w mpzp.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym projekt
dopuszcza mozliwos$¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych
wskaznikéw, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala
na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czgsc
postulowanych zmian jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym
projekt dopuszcza mozliwo$¢ réznicowania parametréw poprzez wskazanie maksymalnych
i minimalnych wskaznikow, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow
nie pozwala na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego
osiedla w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym projekt
dopuszcza mozliwo$¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych
wskaznikow, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametréw nie pozwala
na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czgs$¢
postulowanych zmian jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.

I11. wytozenie projektu planu do publicznego wgladu:

1.

Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 06.06.2011 r. — Hanna Mzyk, Mariusz Rozbicki:

— tre$¢ uwagi:

1)

2)
3)

wnioskodawcy sprzeciwiajg sig realizacji projektowanej drogi 23KDD; uwazaja, ze lokalizacja drogi
uniemozliwi im dojazd do dziatki 9/1;

wnioskodawcy uwazaja, ze zbyt waska kolorystyka zabudowy nie odpowiada rzeczywistosci;

wnioskodawcy uwazaja, ze optata planistyczna w wysokosci 30% jest zbyt wysoka, motywujac to
wiekiem budynkow.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: brak numeru dziatki

— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;

— uzasadnienie:

1)

rozpatrzona pozytywnie
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2) rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego i jednolitej charakterystyki
zabudowy;

3) optata dotyczy nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu, izgodnie
zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym pobierana jest w przypadku zbycia
nieruchomosci.

2. Uwaga nr 3 w wykazie uwag — wniesiona 07.06.2011 r. — Maria Mata, Barbara Gracka, Irmina Kielak:
— tre$¢ uwagi:
1) wnioskodawcy nie zgadzaja si¢ na poszerzenie drog kosztem ich dziatek.;
2) wnioskodawcy prosza o mozliwos¢ podzielenia dziatki 54/3 na dwie dziatki budowlane.
— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 19/2, 54/1, 54/3;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) zmniejszona linia zabudowy do 4,0 m na dz. ew. nr 19/2; wszystkie projektowane drogi maja szeroko$é
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) rozpatrzona pozytywnie.

3. Uwaga nr 5 w wykazie uwag — wniesiona 10.06.2011 r. — Maria Goral:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawca uwaza ze projektowane drogi sg za szerokie;

2) wnioskodawca protestuje przeciwko wyznaczeniu linii zabudowy w odlegtosci 8,0 m wzdtuz ulicy
Laskowej;

3) wnioskodawca uwaza, ze ograniczanie wysokosci zabudowy hamuje mozliwo$¢ rozwoju osiedla np.
poprzez odsprzedaz gruntéw developerowi.

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: brak numeru dziatki;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie;

2) zmniejszenie linii zabudowy do 6,0 m od ulicy Laskowej;

3) ustalona wysokos$¢ jest adekwatna do rodzaju i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.

4. Uwaga nr 6 w wykazie uwag — wniesiona 15.06.2011 r. — Maria Mata:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawczyni prosi 0 uwzglednienie w planie mozliwosci podziatu dziatki 54/3 na 2 mniejsze
I postawienia na nich 2 odrgbnych budynkow mieszkalnych;

2) wnioskodawczyni nie wyraza zgody na poszerzenie drogi 22KDD kosztem przedmiotowej dziatki.
— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 54/3 obr 09;

— rozstrzygnigcie o SPOsobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie;

— uzasadnienie:

1) zmniejszenie min. powierzchni dziatki do 700m?;
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2) wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

5. Uwaga nr 7 w wykazie uwag — wniesiona 16.06.2011 r. — Krystyna Kownacka, Halina Kos$nik, Joanna
Kosnik, Pawel Kosnik, Piotr Kosnik:

— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawcy sugeruja wprowadzenie drogi dojazdowej 0 funkcji ciagu pieszo-jezdnego szerokosci
6,0 m, taczacego drogi 04KKDp i 02KKDp;

2) wnioskuja o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w poinocno-zachodniej granicy obszaru
IMN i zmniejszenie jej odleglosci od granicy z12,0 m do 5,0 m; motywuje si¢ to spadkiem
uzytecznosci dziatki 43/5;

3) wnioskuja o zmiany w tekscie planu w rozdziale 2 §13: w pkt 8 ppkt b) — wprowadzenie mozliwosci
wyznaczania drog wewngtrznych w granicach dziatki o minimalnej szerokosci 6,0 m;

4) wnioskuje si¢ o zmiany w tekscie planu w rozdziale 2 §13: w pkt 3 ppkt a) — ustalenie minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej na 600m?;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 43/5;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie;

2) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odsunigta 12,0 m od $ciany lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wprowadzony do tekstu mpzp zapis ,,...dla drog wewnetrznych do 60,0 m dlugosci ustala si¢ szerokos¢
min. 6,0 m, a dla powyzej 60,0 m dlugosci min. 8,0 m szerokosci”;

4) niezgodne z zatozeniami tadu przestrzennego przyjetymi w projekcie planu.

6. Uwaga nr 9 w wykazie uwag — wniesiona 21.06.2011 r. — Maria Goral, Zofia i Marek Banaszek, Teresa
i Krzysztof Zysk:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawcy protestuja przeciwko rozbudowie ulicy Wiosennej kosztem przedmiotowych
dziatek; informuja, iz dotychczasowa istniejaca ulica Wiosenna byta wydzielona kosztem ich dziatek;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 1, 2 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

7. Uwaga nr 11 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2011 r. — Anna i Tomasz Rosa:

— tre$¢ uwagi: wnosza o usunigcie z tekstu planu zapisu §44 pkt 5) lit. a) ,,ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen
frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem, przy
czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej w miejscach
usytuowania bram wjazdowych oraz z przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod”;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 19/2, 20/2 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: niezgodne z zatozeniami tadu przestrzennego przyjetymi w projekcie planu.
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10.

11.

Uwaga nr 13 w wykazie uwag — whniesiona 28.06.2011 r. — Bogdan Czerwinski:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawca proponuje poszerzenie ul. Kleberga rownomiernie po obu stronach ulicy, a nie kosztem
tylko jego dzialek;

2) wnioskodawca wnosi 0 wiaczenie przedmiotowych dziatek do opracowania mpzp;
— nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr od 64 do 74 obr. 09;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie:

1) wszystkie projektowane drogi maja szerokos¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie;

2) wnioskowane dziatki wtaczone sa do projektu mpzp terenu ,,0siedla Stawek I1”, potozonego pomigdzy
ulicami: Geodetéw, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowiazujacego planu (teren stolarni)
w Wotominie.

Uwaga nr 14 w wykazie uwag — whniesiona 28.06.2011 r. — Zofia i Marek Banaszak:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca wnosi sprzeciw przeciwko poszerzeniu ul. Biatostockiej o 5,0 m kosztem
jego dzialtki.;

— nieruchomo$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 2 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Uwaga nr 15 w wykazie uwag — whniesiona 28.06.2011 r. — Anna i Marek Kaska:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca nie wyraza zgody na przedmiotowy projekt mpzp poniewaz szeroko$¢
projektowanych ulic jest zbyt duza, co powoduje zmiany linii zabudowy, co powoduje powazne
ograniczenia mozliwo$ci wybudowania budynku mieszkalnego;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 1 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: droga 06KDD nie jest poszerzana kosztem dziatki 1/1, a odleglos$¢ linii zabudowy od
drogi 06KDD i 05KDD drogi zmniejszono do 4,5 m.

Uwaga nr 16 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2011 r. — Aleksandra Olszanska:
— tre$¢ uwagi:

1) zmiana przeznaczenia dziatki 5/1 na dzialk¢ z zabudowa uslugowa, z max. wskaznikiem zabudowy
50%;

2) zmiana potozenia linii zabudowy przylegajacej do ulicy Laskowej w odlegltosci 7,0 m (dz. ew. nr 5/2,
5/3) i odlegtosci 6,0 m (dz. ew. nr 5/1);

3) zmiana projektowanej drogi 23KDD, propozycja przesunigcia drogi pod lini¢ energetyczng 110kV;

4) wnioskodawca zastrzega, ze do momentu wykupienia ww. drég zostanie organiczne prawo przejazdu
0s0b trzecich;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 5/1, 5/2, 5/3, 5/6, 6/2, 5/5 obr. 08;
— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) rozpatrzona pozytywnie;
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12.

13.

14.

15.

2) rozpatrzona pozytywnie;

3) rozpatrzona pozytywnie, droga 23KDD przeniesiona pod lini¢ 110kV;

4) uwaga bezzasadna, nie dotyczy ustalen mpzp.

Uwaga nr 17 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2011 r. — Sylwia Zbrzezniak:
— tre$¢ uwagi:

1) zmiana przeznaczenia dziatki 5/1 na dzialk¢ z zabudowa ushugowa, z max. wskaznikiem zabudowy
50%;

2) zmiana potozenia linii zabudowy przylegajacej do ulicy Laskowej w odlegtosci 7,0 m (dz. ew. nr 5/2,
5/3) i odlegtosci 6,0 m (dz. ew. nr 5/1);

3) zmiana projektowanej drogi 23KDD, propozycja przesunigcia drogi pod lini¢ energetyczna 110kV;

4) wnioskodawca zastrzega, ze do momentu wykupienia ww. drog zostanie organiczne prawo przejazdu
0sOb trzecich;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 5/1, 5/2, 5/3, 5/6, 6/2, 5/5 obr. 08;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czeSciowo negatywnie;
— uzasadnienie:

1) rozpatrzona pozytywnie;

2) rozpatrzona pozytywnie;

3) rozpatrzona pozytywnie, droga 23KDD przeniesiona pod lini¢ 110kV;

4) uwaga bezzasadna, nie dotyczy ustalen mpzp.

Uwaga nr 18 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2011 r. — Michat Gajewski, Andrzej Gajewski, Joanna
Gajewska, Katarzyna Gajewska:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca wnosi sprzeciw wobec 2,0 m poszerzenia drogi 10KDDp kosztem jego
dziatek; powiadamia iz 6,0 m droga dz. ew. nr 40 zostala utworzona z ich dziatek, a wtasciciele dziatek po
drugiej stronie nie oddali nawet skrawka gruntu;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 40, 46, 47 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: wszystkie projektowane drogi maja szeroko$¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Uwaga nr 19 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2011 r. — Ewa Penawska:

— tre$¢ uwagi: wnioskodawca informuje iz przedmiotowa dziatka zostata odrolniona w roku 1985 i zostata
przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng; informuje iz ptacita juz podatek od darowizny
i twierdzi Ze nie musi znowu ptaci¢ 30% za odrolnienie skoro ww. dziatka byta juz odrolniona;

— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 62 obr. 08;

— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: uwaga bezzasadna, nie dotyczy ustalen mpzp.

Uwaga nr 20 w wykazie uwag — wniesiona 29.06.2011 r. — Krzysztof Beata Dudek:
— tre$¢ uwagi:

1) wnioskodawcy wnosza uwage dotyczaca projektowanej szerokos$ci drogi dz. ew. nr 39/2, ktora
w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0 m;

2) informuja iz proponowany podzial dziatek pomigdzy droga O08KDD a 07KDD nie odpowiada
istniejacym wydzieleniom, wnosza o nie wskazywanie proponowanych podziatow;
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— nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39/5 obr. 08;
— rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
— uzasadnienie:

1) projekt mpzp z Il wytozenia do publicznego wgladu nie zaktada poszerzenia kosztem dziatki
whnioskodawcy; uwaga bezzasadna;

2) projekt mpzp zIIl wylozenia do publicznego wgladu nie wskazuje proponowanych podziatow
pomiedzy droga 08KDD i 07KDD; uwaga bezzasadna.

IV. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:
1. Uwaga nr 1 w wykazie uwag — wniesiona 22.11.2011 r. — Anna i Tomasz Rosa:

— tre$¢ uwagi: wnosza o zmian¢ ustalen w projekcie mpzp, dotyczacych poszerzenia ul. Zimowej do
szerokosci 10,0 m gitownie kosztem dziatek lezacych po wschodniej stronie ulicy — wnosza o rezygnacje
z przesuwania linii ulicy po jej wschodniej stronie na teren dziatek, potozonych wg planu na terenie
oznaczonym symbolem 32MN - dzialki potozone po przeciwnej, zachodniej stronie ulicy sa
niezabudowane, jak réwniez nie zostaly dotychczas wydane zadne decyzje, dotyczace warunkow ich
zabudowy. Prosza o ewentualne uwzglednienie alternatywnego rozwiazania problemu poszerzenia ulicy
Zimowej — nie do szerokosci 10 m lecz jedynie 8 m, bez przesuwania wschodniej linii ulicy Zimowej w gtab
dziatek;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 19/2, 20/2 obr. 08;
— rozstrzygnigcie o SpPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: nie ma mozliwosci zmniejszenia parametréw drogi — droga 07KDD jest droga publiczna,
istniejace zagospodarowanie umozliwia jej poszerzenie do 10 m tj. szeroko$ci zgodnej z przepisami
odrebnym (Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie). Ulica Zimowa ma dtugo$¢ ponad 300 m
i faczy dwie drogi o klasie lokalnej.

2. Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 28.11.2011 r. — Halina, Joanna, Pawet i Piotr Ko$nik:

— tre$¢ uwagi: wnosza o wprowadzenie nastgpujacych zmian 1) dla obszaru 1MN wprowadzenie
mozliwo$ci wyznaczania drog wewngtrznych o szerokosci 6 m dtuzszych niz 60 m; 2) dla obszarow 10MN,
19MN, 35MN zmiane minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na 600 m* 3) wprowadzenie w obszarze
1IMN planowanej drogi dojazdowej o funkcji ciagu pieszo-jezdnego 0 szerokosci 6 m taczacego drogi
04KDDp z 03KDDp; 4) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w péinocno-zachodniej granicy
obszaru 1IMN i zmniejszenie jej z proponowanych 12 m do 5 m;

— nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 43/5, 43/9, 73;

— rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie: 1), 2), 3) niezgodne z polityka przestrzenna przyjeta w mpzp;

4) niezgodne z przepisami odrebnymi — nieprzekraczalna linia zabudowy odsunigta 12,0 m od granicy lasu.

3. Uwaga nr 3w wykazie uwag — wniesiona 28.11.2011 r. — Hanna Ortowska, Pawetl Orlowski, Lukasz
Ortowski:
— tre$¢ uwagi: wnoszacy uwagg:
1) nie wyrazaja zgody na przebieg projektowanej drogi 15KDD, jednoczesnie wnioskuja o likwidacjg
szpaleru drzew i zmniejszenie szerokosci ulicy 15KDD z 15 m do 10 m;
2) postuluja o zmiane obowiazujacej linii zabudowy od drogi 15KDD na nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

3) wnosza o likwidacjg zapisu §6 pkt 5 tj. ,,zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéow reklamowych”
oraz §6 pkt 6 tj. ,,zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych”
i wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych no$nikéw reklamowych
i lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

wnioskodawcy prosza o likwidacje zapisu §6 pkt 9t).” na kazdej dzialce budowlanej moze by¢
zlokalizowany tylko 1 budynek mieszkalny”;

wnioskodawcy prosza o likwidacje zapisu §7 pkt 2tj. ,, zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000m®”;

wnosza o zlikwidowanie badz zmniejszenie wartosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci do 5%;

postuluja o zmiany na obszarze 22MN, 23MN, 10MN, 11MN, 20MN, 21MN: zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza, max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna — 30%,
max. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8 max. wysoko$¢ zabudowy - 11,0 m, max. 2,5 kondygnacji,
dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wielospadowe (20° do 40°), kalenica potozona rownolegle lub
prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy, elewacje w kolorach: bieli, zofci, szarosci, bezu, brazu
i ceglastym, pow. dziatki nie mniej niz 600m® dla zab. jednorodzinnej wolnostojacej i nie mniej niz
350m’ dla zabudowy blizniaczej, szeroko$é frontu nie mniej niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i 12,0 m dla zabudowy blizniacze;j;

wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych no$nikéw reklamowych
i lokalizacje no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

postuluja o zmiany na obszarze 6U: rozszerzenie obszaru 6U na obszar 36MN; wprowadzenie
parametrow zabudowy jak na obszarach 2U, 3U, 4U, atakze zapisu ,,dopuszcza sig¢ lokalizacje
budynkéw o przeznaczeniu ustugowym w odlegtosci mniejszej niz 3 m i bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej”; zmniejszenie linii zabudowy na tym obszarze do 4 m, poniewaz wprowadzenie linii
zabudowy 6 m znaczaco ogranicza mozliwo$ci zabudowy na dz. 53/1; przeznaczenie podstawowe — zab.
ustugowa, przeznaczenie uzupetniajace — zab. jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, max. wskaznik
pow. zabudowy — 50%, min. pow. biologicznie czynna — 30%, max. wskaznik intensywno$ci zabudowy
— 1,5, max. wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, max. 3 kondygnacje, dachy ptaskie (do 10°) lub dwu-
i wiclospadowe (20°do 40°), elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym, pow.
dziatki nie mniej niz 600m? dla zab. jednorodzinnej wolnostojacej i nie mniej niz 350m? dla zabudowy
blizniaczej, szeroko$¢ frontu nie mniej niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m
dla zabudowy blizniaczej; minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustugowej; minimum
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny; wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie
wolnostojacych nosnikéw reklamowych i lokalizacje no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony
drog publicznych;

postuluje ozmiany na obszarze 36MN, 35MN: przeznaczenie podstawowe — zab. ustugowa,
przeznaczenie uzupelniajace — zab. jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza, przeznaczenie
uzupetniajace — ushugi celu publicznego (przedszkole), max. wskaznik pow. zabudowy — 50%, min. pow.
biologicznie czynna — 30%, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5, max. wysoko$¢ zabudowy -
12,0 m, max. 3 kondygnacje, dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wiclospadowe (20° do 40°), elewacje
w kolorach: bieli, zolci, szaroéci, bezu, brazu i ceglastym, pow. dziatki nie mniej niz 600m? dla zab.
jednorodzinnej wolnostojacej i nie mniej niz 350m? dla zabudowy blizniaczej, szerokos¢ frontu nie mniej
niz 18,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, minimum
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny; minimum 3 miejsca postojowe na 100 m3 powierzchni
ustugowej, w przypadku ustug celu publicznego (przedszkoli) 5 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej budynku; wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych i lokalizacjg no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

— nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 39, 53/1, 53/3, 40, 41 obr. 09;

— rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

— uzasadnienie:

1)

Droga 15KDD jest zaprojektowana na wniosek Samorzad Mieszkancow Osiedla Stawek — Nowa Wie$
ztozony do mpzp. Droga ta jest zaprojektowana, jako jedna z dwoch osi kompozycyjnych catego
zalozenia urbanistycznego, wzdtuz ktdrej wyznaczono obowiazujace linie zabudowy, przy ktoérych maja
by¢ usytuowane budynki o gtdéwnych kalenicach rownolegtych do w/w drogi. Droga ta posiada rowniez
powigkszone parametry, jej szeroko$¢ wynosi 15,0 m co dato mozliwo$¢ zaprojektowania w niej zielen
W postaci szpalerow drzew.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 87— Poz. 4631

2) i 3) Niezgodne z polityka przestrzenng przyjeta w mpzp.

4)

Niezgodne z zatozeniami tadu przestrzennego przyjetymi w projekcie planu, mozliwos$¢ sytuowania
dwoch budynkéow na jednej dziatce wplywa niekorzystnie na warunki zamieszkania, wymusza
wprowadzenie dodatkowej komunikacji i zaburza jednolity charakter zabudowy.

5) i 6) Niezgodne z polityka przestrzenna przyjgta w mpzp.

7)

8)

9)

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego osiedla
w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku zpowyzszym projekt dopuszcza
mozliwo$¢ roéznicowania parametréw poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych wskaznikow,
jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala na zachowanie
tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czg$¢ postulowanych zmian
jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego osiedla
w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym projekt
dopuszcza mozliwos¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych
wskaznikéw, jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala na
zachowanie tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy.

Projektowane zatozenie urbanistyczne zaktada jednolity charakter zabudowy dla projektowanego osiedla
w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku zpowyzszym projekt dopuszcza
mozliwo$¢ réznicowania parametrow poprzez wskazanie maksymalnych i minimalnych wskaznikow,
jednakze wprowadzenie proponowanych przez wnioskodawce parametrow nie pozwala na zachowanie
tadu przestrzennego i utrzymania jednolitego charakteru zabudowy. Ponadto czgs¢ postulowanych zmian
jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin m.in. max. wskaznik powierzchni zabudowy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie:
Marcin Dutkiewicz
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV-25/2012
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 25 kwietnia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
sporzadzono po analizie wszystkich, obowiazujacych w zakresie budzetu gmin, ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatdw planistycznych, a w
szczegblnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujcte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. Osiedle Wiosenna w Wotominie, nalezace do
zadan wlasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
i obejmuja:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne,

- budowe nawierzchni jezdni, chodnikoéw na drogach gminnych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ deszczowa i sanitarna, sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw whasnych gminy ustalanych w poszczegdlnych
budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskiej. Omawiane naklady inwestycyjne
rownowazone beda w czesci poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem
gminy, ktory moze zosta¢ wykorzystany na realizacj¢ w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
bedzie wigc rowniez tzw. ,renta planistyczna”, placona na rzecz gminy ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem w/w planu miejscowego oraz zwigkszony podatek od nieruchomosci
i od czynnosci cywilnoprawnych.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych,
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywa¢ sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie:

Marcin Dutkiewicz
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