UCHWALA NR LIV/577/2010
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czes$ci
wsi Jablonna - rejon cmentarza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata
Rady Gminy Jabtonna Nr XXI/166/2004 zdnia 3 marca 2004 r., o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czg¢$ci wsi Jablonna — rejon
cmentarza i uchwata Rady Gminy Jablonna Nr XXV1/282/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008 r. w sprawie
odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna czesci
wsi Jablonna — rejon cmentarza w zakresie dziatek onr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 42/2, 37/3, 33/1, 34/4
potozonych we wsi Jabtonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.,

Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastgpuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.
1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czg$ci wsi Jabtonna —
rejon cmentarza, zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objetego planem , ktorego granice stanowia: od pdinocnego-zachodu — pas terenu
szerokos$ci 4 m liczony od pdinocnej linii rozgraniczajacej istniejacej drogi; od pdinocnego-wschodu —
fragment zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Chotomowskiej, wschodnie granice dzialek o nr ew. 75/12,
75/11, 75/9, wschodnia granica dziatki nr ew. 121 — do pdinocnej granicy terenu cmentarza (stanowiacej
potnocna lini¢ rozgraniczajaca pasa drogowego projektowanej obwodnicy Jablonny), zachodnia linia
rozgraniczajaca ul. Chotomowskiej; od potudnia — polnocna linia rozgraniczajaca ul. Modlinskiej; od
zachodu — wschodnia granica dziatek o nr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 42/2, 37/3, 33/1, 34/4, wyznacza sig
odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Integralna czgécia uchwaly jest zatacznik nr 1-— rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
1.

1. W planie okresla si¢: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

2. W planie nie okreéla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objg¢tego planem.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: MN/U ;

3) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem: U/MN ;

4) tereny zabudowy ustug oznaczone symbolem: U ;

5) tereny zabudowy ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczone symbolem:
U/P;

6) teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC ;

7) tereny drdg publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem: KDGP ;
8) tereny drog publicznych klasy gtdéwnej oznaczone symbolem: KDG ;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: KDZ ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL ;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD ;

12) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem: KDW ;

13) tereny komunikacji pieszo — jezdnej oznaczone symbolem: KPJ ;

14) teren infrastruktury kanalizacyjnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: IK/U .

2. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegdlnych terenow wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane wzajemne odlegloéci elementow zagospodarowania;
6) przeznaczenie terenOw oznaczone numerem i symbolem literowym.
4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia;
3) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
4) granica strefy oddzialywania linii energetycznej Sredniego napigcia;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) granica strefy uciazliwo$ci komunikacyjnej;
8) sie¢ napowietrzna sredniego napigcia;
9) wnetrzowa stacja trafo;
10) krawedz jezdni;
11) o$ drogi;
12) proponowane granice dziatki.

5. Niepowtarzalna — porzadkowa czgs¢ symbolu poszczegdlnych terendow sklada si¢ z duzej litery.

§ 5.

Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak: ,,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to
rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobna oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesylowi mediow
i obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;

1),, dzialka” nalezy przez to rozumie¢: dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,infrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: uzbrojenie terenu Ww rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) "maksymalna wysoko$ci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigksza nieprzekraczalna
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

6) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku ;

7) ,,obowiazujaca linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewnetrznego lica budynku (wraz zjego czeécia podziemna inadziemna), bez wysunigtych poza ten
obrys: schod6éw, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1 m oraz balkonow;

8) ,.przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko” nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inna ingerencje w srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na §rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych , z wylaczeniem uzbrojenia
terenu;
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9) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dzialki na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw 1dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

10) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow polozonych
w obrebie dzialki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnig tej dziatki;

11),, proponowana granica dziatki” nalezy przez to rozumieé: proponowana lini¢ podziatu n a dziatki
o orientacyjnym przebiegu, niebgdaca obowiazujacym ustaleniem planu;

12) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace, ktorego udziat musi stanowi¢ powyzej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
istniejacych i projektowanych na dzialce obiektow — na terenach przeznacz onych pod zabudowg lub
terenow;

13) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

14) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu , jakie moze jedynie
wspotwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

15) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

16) ,,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz uciazliwoséci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Rozdzial 2.

Ustalenia

§ 6.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: A4.MN A4.MN , A5.MN A5.MN , A6.MN A6.MN , A7.MN ,
A8.MN , B1.MN , B3.MN, B5.MN, CI1.MN, C2MN, C3.MN , C4.MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie towarzyszace:
- ushugi nieuciazliwe — wbudowane;
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN ;
- zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktur a techniczn a .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy
przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy ;
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2) ustala sig lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie w uktadzie:

a) wolno stojacym na terenach: AS.MN A5.MN , A6.MN A6.MN , A7.MN , AS.MN , BI1. MN , B3.MN
, BSMN , C2.MN, C3.MN , C4.MN ;

b) wolno stojacym i blizniaczym na terenach: A4.MN A4.MN , C1.MN ;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

4) zakazuje sig lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej
dziatce budowlane;j;

5) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
B2.KPJ, B4.KPJ, B6.KPJ ;

b) w odlegltosci 12 m na terenach oznaczonych symbolami: A7.MN , A8.MN oraz w odlegtosci 6 m na
terenie oznaczonym symbolem: A6.MN A6.MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym
symbolem: 12.KDD ;

¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 11.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD ;

d) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
13.KDD, 19.KDD;

e) w odlegltosci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C4.MN oraz w odlegltosci nie
mniejszej niz 6 m na terenach oznaczonych symbolami: A6.MN, A8.MN, C3.MN od linii
rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 14.KDD ;

f) w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 9. KDL ;

g) w odleglosci nie mniejszej niz 8§ m na terenach oznaczonych symbolami: A4.MN A4.MN , B5.MN
od zachodniej granicy obszaru objetego planem;

h) w odlegto$ci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: B1.MN od zachodniej granicy
obszaru objetego planem;

6) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej igarazowej wylacznie w skali i formie
architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego;

8) zakazuje si¢ budowy garazy przed elewacja frontowa budynku mieszkalnego oraz w poziomie
piwnicy;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku wytacznie w parterach budynkows;

10) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 — 459 ;

11) zakazuje sig¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
12) zakazuje si¢ lokalizowania dachow o mijajacych si¢ potaciach;

13) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

14) nakazuje si¢ stosowani e kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

15) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce;

16) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

Id: OJQDX-FHRNT-YDVVH-ZZOQX-UNHEH. Podpisany Strona 5



17) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

18) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania lacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m2;
b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
¢) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na danej dziakce;

19) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i ciagéw pieszo —
jezdnych, z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen
w glab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoplotow;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen pelnych od strony terenu: KDG (,trasy mostowej”
projektowanej poza obszarem niniejszego planu);

20) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej : 2 kondygnacje nadziemne (tac znie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) gospodarczej i garazowej —5 m;

21) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenie: C4.MN — 0,45;

b) na terenach: A4.MN A4.MN , A5.MN A5.MN , A6.MN A6.MN , A7MN , AS.MN , BI.MN ,
B3.MN, B5.MN , C1.MN, C2.MN , C3.MN - 0,3;

22) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchni dzia 1 ki budowlanej w catosci zlokalizowan ej poza terenem WOCHK ;
b) 70% powierzchni dziatki budowlanej czgsciowo lub w calosci zlokalizowan ej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekra cz a nia standardow jakosci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektrycznos$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego Zzrodta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe; ;

5) nakazuje si¢ gromadzenie , segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie isegregacj¢ odpadow powstatych wylacznie na o bszarze dziatek
wlasnych;
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7) tereny: A4.MN A4.MN , B1.MN , B5.MN czg$ciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrebne , a w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;

¢) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi :

1) tereny: A4.MN A4.MN , A5.MN AS.MN , A6.MN A6.MN , A7MN , A8.MN , C2MN , C3.MN ,
C4.MN w catosci oraz tereny: B1.MN , B3.MN , BS.MN , C1.MN czgéciowo znajduja si¢ w strefie
potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia , w jej zasiggu obowiazuja przepisy
odrebne.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami: A5.MN A5.MN , A6.MN A6.MN , A7MN , ASBMN , B1.MN,
B3.MN , B5MN , C2.MN , C3.MN , C4.MN dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m2;

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20 m;

¢) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1100 ;

2) na terenach oznaczonych symbolami: A4.MN A4.MN , C1.MN dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m2 — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 20 m — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
¢) minimalnej powierzchni dziatki: 800 m2 — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym ;
d) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 15 m — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym ;
e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 —110°;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1,
lit. ai b, ktore uzysk aly status dzialek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaly
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu inie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniata warunki okre§lone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna; ;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych jedynie zdostgpem do droég publicznych
1 wewnetrznych;

7) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego oraz gastronomi i rozrywki, ktorych
dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na
ktorych jest prowadzona ;

2) tereny: A4.MN A4.MN ., BL.MN , B5MN czgSciowo znajduja si¢ wstref ie ucigzliwo$ci
komunikacyjnej (tj. 40 m od planowanej krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG
zlokalizowanej czgSciowo poza granica niniejszego planu ), w jej zasiggu ustala sig:

a) rownowazny poziom dzwigku A nie moze przekracza¢é dopuszczalnych poziomow hatasu
w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi, w postaci przegrod zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

3) tereny: A4.MN A4.MN , C1.MN czegSciowo znajduja si¢ w strefie oddziatlywania linii energetycznej
sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

4) tereny: BI.MN , B3.MN , BSMN , C1.MN , C2.MN , C3.MN , C4.MN czgéciowo znajduja sig
w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, wjej zasiggu dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

5) teren: C1.MN czg$ciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
obowiazuja przepisy odregbne, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywno$ciowe , zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zy wnosciowe
do czasu podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
facznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowys;

f) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dzialk i, na ktérych usytuowan e sa bud ynki miesz kalne i ustugi;

2) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) A4 MN A4.MN z terenéw: 11.KDD, 13.KDD, B6.KPJ ;
b) A5.MN A5.MN z terendéw: 9.KDL, 11.KDD, 13.KDD ;
¢) A6.MN A6.MN z terenéw: 9.KDL, 12.KDD, 14.KDD ;
d) A7.MN z terenu: 12.KDD ;
e) A8.MN z terenow: 12.KDD, 14.KDD ;
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f) B1.MN z terenéw: 19.KDD , B2.KPJ, B4.KPJ , z drogi poza granica planu (ul. Dgbowej);
g) B3.MN z terenow: 19.KDD , B2.KPJ, B4.KPJ ;
h) B5.MN z terenow: 19.KDD , B4.KPJ, B6.KPJ , z drogi poza granica planu (ul. Dgbowej);
1) C1.MN z terenéw: 13.KDD, 15.KDD, 19.KDD , B6.KPJ ;
j) C2.MN z terenéw: 9.KDL, 13.KDD, 15.KDD ;
k) C3.MN z terenéw: 9.KDL, 14.KDD, 16.KDD ;
1) C4.MN z terenow: 14.KDD, 16.KDD, 17.KDD .
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwos$ci
dopuszcza si¢ inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wody (lokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza);

5) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do woéd powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala si¢ budowg kanalizacji sanitarne;j ;

¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organéow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowe;j ;

c¢) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obstugi, najp6zniej 1 rok od dnia jej powstania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowe imodernizacje sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napig¢cia stosownie do potrzeb ;

b) ustala si¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowg urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia teren6w) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu ina  warunkach  okreSlonych przez wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;
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c) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dzialek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych dzialkach budynkéw ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ;
a) ustala si¢ budowe sieci gazowe;j;
b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniegjszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw
sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drog
publicznych, wewngtrznych oraz ciagdw pieszo — jezdnych;

¢) nakazuje si¢ selektywna zbidrke odpaddéw na kazdej dzialce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lok alizowania zabudowy tymczasowej , w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§7.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F3.MN/U F3.MN/U , F7.MN/U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- ushugi nieuciazliwe;
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: MN/U ;
- zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktur a techniczn a .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie =z liniami zabudowy
przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej;
3) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w uktadzie wolno stojacym;

4) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;j
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej
dzialce budowlanej;

6) nakazuje sig¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem oznaczonym symbolem:
21.KDD ;

b) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5Sm od linii rozgraniczajacej zterenem oznaczonym symbolem:
F5.KDW ;

¢) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od pd. - zach. granicy planu (ul. Modlinskiej);
d) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od pn. - wsch. granicy planu (ul. Chotomowskiej);

7) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie w skali i formie
architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw na granicy z sasiednia dziatka budowlana,
jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa jest usytuowana rowniez na tej granicy,

10) zakazuje si¢ budowy garazy przed elewacja frontowa budynku mieszkalnego oraz w poziomie
piwnicy;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 — 459 ;

12) zakazuje sig sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

13) zakazuje si¢ lokalizowania dachow o mijajacych si¢ potaciach;

14) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowani e pokrycia dachoéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

15) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowani e kolorystyki dachow w tonacji:
czerwieni, brazu oraz szarosci;

16) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

18) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

19) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m2;

b) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na plaszczyznie elewacji budynkow
lub wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;

¢) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;
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d) umieszczania reklam maksymalnie do wysokos$ci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego
budynku stojacego na tej samej dzialce;

e) lokalizowania reklam wylacznie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzona na danej dzialce, za
wyjatkiem pierwszego rzgedu dziatek budowlanych od ul. Modlinskiej, gdzie dopuszcza sig
lokalizowanie reklam nie zwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na ich obszarze;

20) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek
do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $ci¢¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
21) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem
uzytkowym) - 9 m;

b) gospodarczej i garazowej - 5 m;
22) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

23) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane; .

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekr a cz ania standardéow jako$ci Srodowiska, w tym standardéw jakoSci powietrza
poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawnys;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektrycznos$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi , jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) nakazuje si¢ gromadzenie , segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadoéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki:
- pod zabudoweg mieszkaniowa: 1000 m2;
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1500 m2;
b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;
c) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 —-110°;
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- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — k at a polozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkow okreslonych w pkt 1,
lit. ai b, ktore uzyskaly status dzialek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu inie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng ;

5)dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych jedynie zdostgpem do drég publicznych
1 wewngtrznych;

6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, warsztatow imyjni samochodowych, handlu hurtowego, ktorych dziatalnos¢ (w tym
okresowa) moze stanowi¢ uciazliwos¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na ktorych jest prowadzona;

2) teren: F3.MN/U F3.MN/U czg$ciowo znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od
planowanej krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP ), w jej zasiggu ustala sig:

a) rownowazny poziom dzwigku A nie moze przekraczaé dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi, w postaci przegrod zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

3) teren: F7.MN/U czgéciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii e nergetycznej Sredniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) teren: F3.MN/U F3.MN/U czgéciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych,
w jej zasiggu dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej
okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

5) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, wjej zasiegu
obowiazuja przepisy odrgbne , w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywno$ciowe , zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe
do czasu podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:
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a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
lacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje si¢ realizacjg wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dzialk i, na ktérych usytuowan e sa budynki mieszka Ine i ushugi;

2) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
a) F3.MN/U F3.MN/U z terenéw: 21.KDD , F5.KDW , z drogi poza granica planu (ul. Modlinska);
b) F7.MN/U z terenéw: F5.KDW , z drog poza granica planu (ul. Modlinska, ul. Chotomowska);
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dzialek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych, o szerokosciach minimum:

- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;

b) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum:

- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcoéw tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o0 ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowe]j dopuszcza sig zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych ujec
wody (lokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza);

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej ;

¢) dopuszcza si¢ budoweg pompowni kanatowych Sciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala sie¢ odprowadzanie $ciekoOw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
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e) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidziangj
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podiaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

¢) nakazuje si¢ podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obstugi, najp6zniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudoweg imodernizacje sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego nap igcia stosownie do potrzeb ;

b) ustala sig¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
wuzgodnieniu ina  warunkach okreSlonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowe sieci gazowe;;
b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ §wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw
sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy do step do nich z drog
publicznych, wewngtrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych;

c¢) nakazuje si¢ selektywna zbiorke odpadow na kazdej dziakce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lok alizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiaza nych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.
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§ 8.

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu: A2.U/MN , A3.U/MN , A9.U/MN , C5.U/MN , C6.U/MN ,
C7.U/MN , C8.U/MN , D3.U/MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi nieuciazliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: U/MN ;
- zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktur a techniczn a .

. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw  zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy
przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy o funkcji: uslugowej, uslugowo — mieszkaniowej
1 mieszkaniowej;

3) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym,;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego jedynie w wypadku wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji zabudowy ustugowe;j;

5) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

6) zakazuje si¢ lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej
dzialce budowlanej;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
6.KDZ ;

b) w odleglosci nie mniejszej niz 7 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
8.KDL ;

c¢) w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m na czgSci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 7 m na pozostatej czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN
ina terenach oznaczonych symbolami: A2.U/MN , A3.U/MN , C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN od
linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 9. KDL ;

d) w odleglosci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C8.U/MN oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m na terenie oznaczonym symbolem: C5.U/MN od linii rozgraniczajacych
z terenem oznaczonym symbolem: 15.KDD ;

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
10.KDD, 11.KDD, 14.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD;

f) w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m na czedci terenu oznaczonego symbolem: A9.U/MN oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m na pozostalej czgSci terenu: A9.U/MN oraz na terenie
oznaczonym symbolem: A3.U/MN od linii rozgraniczajacych zterenem oznaczonym symbolem:
12.KDD ;
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g) w odleglosci nie mniejszej niz 5Sm na czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m na pozostatej czgsci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN od
linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 20.KDD ;

h) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m na terenie oznaczonym symbolem A9.U/MN od wsch. granicy
planu;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw wyltacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej igarazowej wylacznie w skali iformie
architektonicznej dopasowanej do budynku ustugowego;

10) zakazuje si¢ budowy garazy przed elewacja frontowa budynku mieszkalnego oraz w poziomie
piwnicy;
11)dla zabudowy: mieszkaniowej, garazowej igospodarczej nakazuje si¢ stosowanie dachow

dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych inachyleniu potaci
w zakresie: 200 — 450 ;

12) dla zabudowy z funkcjq ustugowa dopuszcza si¢ stosowanie dachow: plaskich oraz dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie: 200 — 459 ;

13) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) zakazuje sig¢ lokalizowania dachéw o mijajacych sig potaciach;

15) dla dachéw: dwuspadowych i wielos padowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

16) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji:
czerwieni, brazu oraz szarosci;

17) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce;

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

19) dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

20) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a)na terenach: A2.U/MN , A3.U/MN , A9.U/MN , C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN utrzymania
tacznej powierzchni reklamowej w obrgbie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m2;

b) na terenach: C8.U/MN , D3.U/MN utrzymania lacznej powierzchni reklamowej w obrgbie dziatki
budowlanej nieprzekraczajacej 4 m2;

¢) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkoéw
lub wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;

d) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

e) na terenach: A2.U/MN , A3.U/MN , A9.U/MN , C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN umieszczania
reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

f) na terenach: C8.U/MN , D3.U/MN umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy lub
innego elementu konstrukcyjnego budynku stojacego na tej samej dzialce;

21) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dzialek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cig¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym do wysokos$ci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
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d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
f) dopuszcza sig lokalizowanie ogrodzen pelnych od strony terenu: 18.KDD ;
22) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej : 2 kondygnacje nadziemne (1a cznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;

b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej : 3 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym)
- 12 m;

¢) gospodarczej i garazowej — 5 m;
23) ustala si¢ maksymalna, catkowita dlugos¢ jednej elewacji: - 30 m;
24) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenach: C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN , C8.U/MN - 0,45;
b) na terenach: A2.U/MN , A3.U/MN, A9.U/MN , D3.U/MN - 0,3;
25) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w catos$ci zlokalizowan ej poza terenem WOCHK;
b) 70 % powierzchni dziatki budowlanej czg§ciowo lub w catosci zlokalizowan ej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko |,
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci §rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektrycznos$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego Zzrodta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) nakazuje si¢ gromadzenie , segregacj¢ 1usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych wylacznie na obszarze dziatek wlasnyc
h;

7) teren: A2.U/MN czeéciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi :

1) tereny: A2.U/MN , A3.U/MN , A9.U/MN , C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN w catosci oraz teren:
C8.U/MN czesSciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda
stuletnia, w jej zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m2;
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b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;
c) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°—110°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — k at a polozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkow okreslonych w pkt 1,
lit. ai b, ktore uzyskaly status dzialek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu inie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniala warunki okreslone w pkt 1) lit. a) 1 b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych jedynie zdostegpem do droég publicznych
1 wewngtrznych;

6) nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadoéw, warsztatow imyjni samochodowych, handlu hurtowego, ktorych dziatalnos¢ (w tym
okresowa) moze stanowi¢ uciazliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktérych jest prowadzona ,
za wyjatkiem dziatek nr: 2683, 2801/1 na terenie: A9.U/MN , gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie
warsztatow 1 myjni samochodowych;

2) tereny: A2.U/MN , D3.U/MN czgsciowo znajduja si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m
od planowanej krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP ), w jej zasiggu ustala si¢:

a) rownowazny poziom dzwigku A nie moze przekracza¢é dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi, w postaci przegrod zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

3) tereny: C5.U/MN , C6.U/MN , C7.U/MN , C8.U/MN , D3.U/MN czeéciowo znajduja si¢ w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy po
wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

4) tereny: C8.U/MN , D3.U/MN czgéciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m,
W jej zasiggu obowiazuja przepisy odrebne , w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty
zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe do
czasu podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody;

b) zakazu je si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowys;

f) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatk i, na ktérych usytuowan e sa budynki mieszka Ine i ushugi;

2) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) A2.U/MN z terenéw: 9. KDL, 10.KDD, 11.KDD ;
b) A3.U/MN z terenow: 8.KDL, 9.KDL, 12.KDD ;
¢) A9.U/MN z terenoéw: 6.KDZ, 12.KDD, 14.KDD , z drogi poza granica planu (ul. Chotomowska);
d) C5.U/MN z terendéw: 9.KDL, 15.KDD ;
e) C6.U/MN z terenow: 9.KDL, 16.KDD ;
f) C7.U/MN z terenow: 9. KDL, 16.KDD, 17.KDD ;
g) C8.U/MN z terendéw: 9.KDL, 15.KDD, 20.KDD ;
h) D3.U/MN z terenéw: 18.KDD, 19.KDD ;
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewngtrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek budowlanych jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych jedynie na terenie: D3.U/MN ;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do maksymalnie: 4 dziatek budowlanych;
¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow o szerokosciach minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 8 m dla dojazdu od 3 do 4 dziatek;

d) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcoéw tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwo$ci
dopuszcza sig inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wody (lokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza);

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
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a) zakazuje si¢ odpro wadzania §ciekow powst atych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarne;j ;

¢) dopuszcza si¢ budoweg pompowni kanatowych Sciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidziangj
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podiaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

¢) nakazuje si¢ podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obstugi, najp6zniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowg stacji transformatorowych oraz rozbudoweg imodernizacje sieci rozdzielczej
$redniego 1 niskieg o napigcia stosownie do potrzeb ;

b) ustala sig¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
wuzgodnieniu ina  warunkach okreSlonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

c¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowe;j;
b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje sig¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow
sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy do step do nich z drog
publicznych i wewnegtrznych;

¢) nakazuje si¢ selektywna zbiorke odpadow na kazdej dziakce.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej , w tym obiektow kontenerowyc h i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnosc
prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§9.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: A1.U A1.U, C9.U, D1.U D1.U, D2.U , E1.U E1.U , F1.U
F1.U ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi nieuciazliwe;

b) przeznaczenie towarzyszace:
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: U ;
- zielen urzadzona;
- obiekty malej architektury;
- infrastruktur a techniczn a .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie =z liniami zabudowy
przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
1.KDGP , 4.KDG, 5.KDG ;

b) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
11.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD ;

¢) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m na terenie oznaczonym symbolem: F1.U F1.U oraz w odleglosci
6 m na terenie oznaczonym symbolem: E1.U E1.U od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym
symbolem: 21.KDD ;

d) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
E2.KDW , F2.KDW ;

e) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m terenie oznaczonym symbolem: F1.U F1.U od ptd - zach.
granicy planu (ul. Modlinskie;j);

3) na terenach: C9.U , D2.U dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug turystyki z zakresu: hotele, motele, itp.;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ zabudowy gospodarczej igarazowej wylacznie w skali i formie
architektonicznej dopasowanej do budynku ustugowego;

5) na terenach: C9.U , D2.U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otworéw na granicy
z sasiednia dziatka budowlana, jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa jest usytuowana réwniez na tej
granicy;

6) zakazuje si¢ budowy garazy w poziomie piwnic;
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7) na terenach: A1.U A1.U, C9.U, D1.U D1.U, E1.U E1.U dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych inachyleniu
potaci w zakresie: 200 — 450 ;

8) na terenach: D2.U , F1.U F1.U dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 459 ;

9) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
10) zakazuje si¢ lokalizowania dachéw o mijajacych sig potaciach;

11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowani e pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

12) dla dachéw dwuspadowych i wielos padowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji:
czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

14) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) na terenie: A1.U A1.U , E1.U E1.U utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki
budowlanej nieprzekraczajacej 2 m2;

b) na terenach: C9.U , D1.U DI1.U , D2.U , F1.U F1.U utrzymania facznej powierzchni reklamowej
w obrebie dzialki budowlanej nieprzekraczajacej 36 m2;

¢) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkow
lub wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;

d) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

e)na terenie: AL.U A1l.U umieszczania reklam maksymalnie do wysoko$ci stropu nad pierwsza
kondygnacja nadziemna;

f) na terenach: C9.U , D1.U D1.U, D2.U, E1.U E1.U, F1.U F1.U umieszczania reklam maksymalnie
do wysokosci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego budynku stojacego na tej samej
dzialce;

16) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek
do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $ci¢¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywopltotow;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
17) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;

b) gospodarczej i garazowej - 5 m;
18) ustala si¢ maksymalny wskaz nik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenow: A1.U A1.U, D1.UD1.U,D2.U,El.UEL.U,F1.UF1.U-0,3;

b) dla terenu: C9.U - 0,45;

19) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
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a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w catos$ci zlokalizowan ej poza terenem WOCHK;
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej czgsciowo lub w catosci zlokalizowan ej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektryczno$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym ;

4) nakazuje si¢ gromadzenie , segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie isegregacje odpadow powstalych wylaczn ie na obszarze dziatek
wiasnych;

6) tereny: A1.U AL.U , D1.U DI1.U czgéciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne , a w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren: A1.U Al1.U wcatosci oraz teren: C9.U czgSciowo znajduja si¢ w stref ie potencjalnego
zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia , w jej zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m2;
b) minimalnej szerokos$ci frontu: 25 m;
c) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°—110°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — k at a potozenia granicy dzialki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1,
lit. ai b, ktore uzyskatly status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu inie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;
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5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych jedynie zdostgpem do droég publicznych
1 wewngetrznych;

6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach: A1.U A1.U, C9.U, D1.U D1.U , D2.U ustug uciazliwych oraz
zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpaddw, warsztatoéw i myjni samochodowych, handlu
hurtowego, ktoérych dzialalno§¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
granice dziatek, na ktorych jest prowadzona;

2) tereny czg$ciowo znajduja si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowanej krawedzi
jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP );

3) teren: A1.U Al.U cze$ciowo znajduje sig¢ w strefie oddzialywania linii e nergetycznej $redniego
napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) tereny: C9.U , D2.U , F1.U F1.U czgéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiggu dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej
okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

5) teren: E1.U E1.U czgéciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiggu
obowiazuja przepisy odrgbne , w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktaddéw produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakltaddéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodel stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

6) tereny: C9.U , E1.U E1.U czgéciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m,
W jej zasiggu obowiazuja przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow produkujacych artykuly zywno$ciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe do czasu podiaczenia do sieci
wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodet shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 25 miejsc postojowych na 100 16zek + minimum: 5 miejsc postojowyc h na 10 0séb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatk i, na ktérych usytuowane sa ustugi;

2) zakazuje si¢ wydzielania geodezyjnego ibudowy dojazdéw do dzialek budowlanych z drog klasy:
KDG, KDGP;

3) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
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a) A1.U A1.U z terenu: 11.KDD ;
b) C9.U z terendéw: 18.KDD, 20.KDD ;
¢) D1.U D1.U z terenéw: 18.KDD, 19.KDD ;
d) D2.U z terenu: 18.KDD ;
e) E1.U E1.U z terenow: 21.KDD, E2. KDW ;
f) F1.U F1.U z terenéw: 21.KDD, F2. KDW ;
4) w zakresie rozbudowy i budowy wewngtrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dzialek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych, do maksymalnie: 4 dzialek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow o szerokos$ciach minimum:
- 6 m dla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 8 m dla dojazdu od 3 do 4 dziatek;

¢) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

5) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwos$ci
dopuszcza si¢ inne przebiegi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych ujec
wody (lokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza);

7) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje si¢ od prowadzania Sciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sig budowe kanalizacji sanitarne; ;

¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c¢) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obstugi, najp6zniej 1 rok od dnia jej powstania;
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9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe imodernizacje sieci rozdzielcze j
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb ;

b) ustala sig¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu ina  warunkach  okreslonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc iterenu dla lokalizacji
linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowe;;
b) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;j;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto;
12) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow
sieci;
b) na terenach: F1.U F1.U i E1.U E1.U dopuszcza si¢ budowe¢ masztow oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej o wysoko$ci maksimum: 35 m;
13) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drog
publicznych,. wewnetrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych;

¢) nakazuje si¢ selektywna zbidrke odpaddéw na kazdej dzialce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczaso wej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 10.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: F4.U/P F4.U/P , F6.U/P ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi nieuciazliwe ,
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

b) przeznaczenie towarzyszace:
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- budynki gospodarcze;

- obiekty matej architektury;

- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: U/P ;
- infrastruktur a techniczn a ;

- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
21.KDD;

b) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
F5.KDW ;

¢) zgodnie z rysunkiem planu od pn. - wsch. granicy planu;
2) dopuszcza sig¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia jej rozbudowy;
3) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

5) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy gospodarczej 1 garazowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j,
wylacznie w skali 1 formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw na granicy z sasiednia dziatka budowlana,
jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa jest usytuowana rowniez na tej granicy,

7) zakazuje si¢ budowy garazy w poziomie piwnicy;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci glownych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 — 459 ;

9) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

10) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowani e pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowani e kolorystyki dachoéw w tonacji:
czerwieni, brazu oraz szarosci;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji iogrodzen, oile nie jest to zwigzane
z prezentacja znaku firmowego inwestora;

13) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania lacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 4 m2;

b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na plaszczyznie elewacji budynkow
lub wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;

¢) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

d) umieszczania reklam maksymalnie do wysokos$ci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego
budynku stojacego na tej samej dzialce;

14) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek
do 2 m;
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b) zachowania odpowiednich naroznych $cig¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petlnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
15) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej oraz produkcyjnej, sktad owej imagazyn owej: 3 kondygnacje nadziemne (lacznie
z poddaszem uzytkowym) —12 m;

b) mieszkaniowe;j : 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
¢) gospodarczej i garazowej — do 6 m;
16) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;

17) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu p owierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki budowlanej .

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko |,
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sig stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektrycznosécia, energia odnawialng Iub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektow;

4) nakazuje si¢ gromadzenie , segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie isegregacje odpadow powstalych wylacznie na obszarze dzi atek
wiasnych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m2;
b) minimalnej szerokos$ci frontu: 25 m;
¢) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°—110°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — k at a potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala si¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkow okreslonych w pkt 1,
lit. ai b, ktore uzyskaly status dzialek budowlanych przed wejSciem planu w zycie lub zostaty
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu inie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);
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b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czgsci po pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drog;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drog;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych jedynie zdostgpem do droég publicznych
1 wewnetrznych;

6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odregbnych oraz zwigzanych ze sktadowanie m i przetwarzaniem odpadow,
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, wjej zasiegu
obowiazuja przepisy odrgbne , w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty
zywnos$ciowe , zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty
Zywno$ciowe ;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrdodet shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

3) tereny czesciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, wjej zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosSci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywno$ciowe , zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe
do czasu podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektoéw magazynowych i sktadowych;

g) nakazuje si¢ realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatk i, na ktérych usytuowane sa budynki mieszkalne, ustugi,
zabudow a produkcyjna, sktady i magazyny ;

2) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) F4.U/P F4.U/P z terenow: 21.KDD, F5.KDW ;
b) F6.U/P z terenow: 21.KDD, F5.KDW , z terenu drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);

3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnegtrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:
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a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dzialek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych, o szerokosciach minimum: 8 m;

b) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwos$ci
dopuszcza si¢ inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych ujec
wody (lokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza);

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wdd powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sig budowe kanalizacji sanitarne; ;

¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) w wypadku powstania §ciekoOw niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organdéw administracji wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidziangj
do ich obstugi;

g) w przypadku budowy obiektow o funkcji produkcyjnej, skladow i1 magazyndéw dopuszcza sie
prowadzenie dziatalnosci wylacznie po podiaczeniu budynkow do sieci kana lizacyjne;j;

h) nakazuje si¢ podlaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow
w wypadku braku kanalizacji deszczowe;j;

¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych na terenach wlasnych
inwestoroéw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

e) nakazuje si¢ podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obstugi, najp6zniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudoweg i modernizacje sieci rozdzielczej sred
niego i niskiego stosownie do potrzeb ;
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b) ustala sig¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu ina  warunkach  okreslonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokol obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowe;;
b) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ §wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw
sieci;
b)na terenie: F4.U/P F4.U/P dopuszcza si¢ budowe¢ masztoéw oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej o wysoko$ci maksimum: 35 m;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drog
publicznych i wewnetrznych;

¢) nakazuje si¢ selektywna zbiorke odpadow na kazdej dziatce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lok alizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E3.ZC ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- cmentarz;
- obiekty zwiazane z pochéwkiem;
- zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwiazana z pochdéwkiem;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty malej architektury;

- miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: ZC ;
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- infrastruktur a techniczn a ;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych zterenem oznaczonym symbolem:
21.KDD;

b) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
E2.KDW ;

¢) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami:
2.KDGP, 3. KDGP ;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od pn. granicy planu;
e) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od od pn. - wsch. granicy planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput i innych;

3) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
4) nakazuje si¢ stosowani e pokrycia dachow w formie: dachowki oraz blachy miedziane;;

5) nakazuje si¢ stosowani e kolorystyki dachow w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu
oraz szarosci;

6) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na terenie: ZC ;

7) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

8) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych elementow matlej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego
takiego jak: latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.

9) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
10) dopuszcza sig grodzenie terenu pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek
do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $ci¢¢ widocznosci linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzen, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy sakralnej : 2 kondygnacje nadziemne (lacznie
z poddaszem uzytkowym) — 9 m oraz w wypadku dominant w formie wiez - 15 m.

3. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi :

1) teren czegsciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia ,
W jej zasiggu obowiazuja przepisy odrebne.

4. Szczegotowe zasad y 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek, przy zachowaniu minimalnej powierzchni: 50 000 m2;
2) nie ustala sig granic obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
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a) 7 miejsc postojowych na 1 ha cmentarza;

b) nakazuje sie realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych w ramach terenu
7C;

2) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenow: 21.KDD, E2. KDW oraz z terenu drogi poza obszarem planu (ul.
Chotomowska);

3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcéw tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o0 ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wwodg do celow zwigzanych zutrzymaniem cmentarza
z indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow :

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej ;
¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych $ciekéw bytowych stosownie do potrzeb;

d) ustala odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenie ZC ;

¢) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudoweg imodernizacje sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia, stosownie do potrzeb ;

b) ustala si¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
wuzgodnieniu ina  warunkach okreSlonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania terenu ZC rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw ibudowli w energi¢ elektryczna, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ budowg sieci gazowe;;
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b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;j;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow
sieci;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dos tep do nich z drog
publicznych;

¢) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc oraz lokalizowanie pojemnikéw lub workow, przewidzianych do
wstepnej selekcji roznego typu odpadow.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym prz eznaczeniem.

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP , 2.KDGP , 3. KDGP , 4.KDG , 5KDG , 6.KDZ
7.KDZ , 8 KDL , 9KDL , 10.KDD 10.KDD , 11.KDD 11.KDD , 12.KDD 12.KDD , 13.KDD 13.KDD ,

14 KDD 14KDD , 15.KDD 15KDD , 16.KDD 16.KDD , 17.KDD 17.KDD , 18 KDD 18.KDD , 19.KDD
19.KDD , 20.KDD, 21.KDD ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako drogi wojewddzkie, oznaczone na
rysunku planu: KDGP ;

- drogi publicznej klasy gtownej (2/2), jako drogi wojewodzkie, oznaczone na rysunku planu: KDG ;

- drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), jako drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu: KDZ ;

- drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDL ;

- drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD ;
b) przeznaczenie towarzyszace:

- infrastruktur a techniczn a ;

- obiekty malej architektury;

- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 4. KDG , 5.KDG w catosci oraz tereny: 1.KDGP , 10.KDD 10.KDD , 11.KDD 11.KDD ,
18.KDD 18.KDD , 19.KDD 19.KDD czgéciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrebne , a w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu;
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b) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi.

. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi :

1) tereny: 2.KDGP , 3.KDGP , 4 KDG , 6. KDZ , 8 KDL , 9.KDL , 10.KDD 10.KDD , 11.KDD 11.KDD ,
12.KDD 12.KDD , 13.KDD 13.KDD , 14.KDD 14 KDD , 15.KDD 15KDD , 16 KDD 16.KDD ,
17.KDD 17.KDD , 20.KDD w catos$ci oraz tereny: 1. KDGP , 18.KDD 18.KDD czg$ciowo znajduja si¢
w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia , w jej zasiggu obowiazuja
przepisy odrebne.

. Szczegotowe zasad y 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.KDZ , 11.KDD 11.KDD , 13.KDD 13.KDD czgéciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania
linii en ergetycznej Sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym ;

2) tereny: 1.KDGP , 9.KDL , 15.KDD 15.KDD, 17.KDD 17.KDD , 18.KDD 18.KDD , 19.KDD 19.KDD
, 20.KDD , 21.KDD czesciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkdéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiggu dopuszcza si¢ zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki
gruntowo — wodne;

3) tereny: 2.KDGP , 3.KDGP w catosci oraz tereny: 1. KDGP , 18.KDD 18.KDD , 21.KDD czgéciowo
znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiggu obowiazuja przepisy
odrgbne , w szczegolnosci zaka zuje si¢ lokalizowania studzien i zrédet stuzac ych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

4) tereny: 1.KDGP , 18. KDD 18.KDD , 19.KDD 19.KDD , 20.KDD , 21.KDD czg$ciowo znajduja si¢
w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, wjej zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne,
w szczegolnosci zaka zuje sig lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala sig:

a) dla terenu 3.KDGP (cz¢$¢ obwodnicy Jabtonny) powiazanie od wschodu z wgztem komunikacyjnym
drogi powiatowej i planowanej obwodnicy Jabtonna;

b) dla terenu 1.KDGP (czg$¢ obwodnicy Jablonny) powiazanie od zachodu z weztem komunikacyjnym
,,1rasy Mostowej” i drog gminnych;

c¢) dla terenu 4. KDG (czes¢ ,,Trasy Mostowej”’) powigzanie od potnocy z planowanym odcinkiem
,,Irasy Mostowej” na terenie wsi Chotomow;

d) dla terenu 5.KDG (czgs¢ ,,Trasy Mostowej”’) powiazanie od potudnia z wezlem komunikacyjnym
planowanej obwodnicy Jabtonna i drog gminnych;

e) dla terenu 8. KDL powiazanie od wschodu z istniejaca droga powiatowa — ulica Chotomowska;

f) dla terenu 9.KDL powiazanie poprzez drogi 8. KDL , 14.KDD 14.KDD i planowany odcinek drogi
lokalnej od wschodu z istniejaca droga powiatowa — ulica Chotomowska;

g) dla terenu 21.KDD powiazanie od wschodu z istniejaca droga powiatowa — ulica Chotomowska oraz
od potudnia z ulica Modlinska;

2) na terenie 1. KDGP nakazuje si¢ wykonanie przejscia pieszego;
3) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgra niczajacych ustala sig:
a) dla terenu : 1.KDGP szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 43 m;

b) dla terenu : 2. KDGP czgé¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
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c) dla terenu : 3.KDGP czgs¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czg$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

d) dla terenu : 4. KDG czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostala czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

e) dla terenu : 5.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 40 m;

f)dla terenu : 6.KDZ czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na : 9m 1izgodnie
z rysunkiem planu (pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

g) dla terenu : 7.KDZ czg$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

h) dla terenu : 8. KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na : 3,5 m (pozostata czgs$¢
drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

1) dla terenu : 9. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 12 m;

j)dla terenu : 10.KDD 10.KDD czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na : 2,5 m
(pozostala czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

k) dla terenu : 11.KDD 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;
1) dla terenu : 12.KDD 12.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;

m) dla terenu : 13.KDD 13.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 12 m;
n) dla terenu : 14.KDD 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 12 m;
0) dla terenu : 15.KDD 15.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;
p) dla terenu : 16.KDD 16.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;

q)dla terenu : 17.KDD 17.KDD czg§¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na : 5,5 m
(pozostata czg$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

r) dla terenu : 18.KDD 18.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;
s) dla terenu : 19.KDD 19.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 10 m;

t) dla terenu : 20.KDD czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na : 2 m (pozostata czgs¢
drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

u) dla terenu : 21.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 14 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie siec wodociagowej 1 urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ,
KDL, KDD;

b) zakazuje si¢ prowadzenia sieci wodociagowe w liniach rozgraniczajacych drog: KDGP, KDG , za
wyjatkiem przebiegéw o charakterze skrzyzowan sieci wodociagowej z terenami drog: KDGP, KDG

2

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej ;

b) dopuszcza si¢ budoweg pompowni kanatowych $ciekow bytowych i technologicznych stosownie do
potrzeb, z wylaczeniem terenow: KDG, KDGP ;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;
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b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenach: KDGP, KDG dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budoweg stacji transformatorowych oraz rozbudowg i modernizacjg¢ sieci rozdzielcze j
sredniego i niskiego napiecia stosownie do potrzeb ;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ, DKL, KDD;

b) zakazuje si¢ prowadzenia sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog: KDGP, KDG, za
wyjatkiem przebiegow o charakterze skrzyzowan sieci gazowej z terenami droég: KDGP, KDG ;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza sig¢ budowg sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) na terenie: 21.KDD dopuszcza si¢ okazjonalne lokaliz owanie tymczasowych obiektow handlow ych
o pow. z abudowy nie wigkszej niz 12 m2 i wysokosci do 3,5 m, za zgoda zarzadcy drogi;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy .

§13.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: E2.KDW , F2.KDW F2. KDW , F5.KDW ustala sig¢:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi wewngtrzne;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- infrastruktur a techniczn a ;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren: F2.KDW F2.KDW cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
w jej zasiggu dopuszcza si¢ zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej
warunki gruntowo — wodne;

2) teren: E2.KDW w cato$ci oraz teren: F5.KDW czg$ciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza: 50 m, wjej zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne , w szczegdlnosci zakazuje sie
lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) teren: F5.KDW czgsciowo znajduje sig¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
obowiazuja przepisy odrebne , w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrédet stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) w zakresie szerokosci pasow drogow ych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu : E2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 8 m;

b) dla terenu : F2.KDW F2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 8 m oraz plac do
zawracania samochodoéw zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla terenu : F5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na : 6 m;
2) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcéw tych sieci;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) dop uszcza si¢ lokalizowanie sieci wodociagowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowg kanalizacji sanitarne;j ;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe imodernizacjg sieci rozdzielcze j
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb ;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KPJ , B4.KPJ , B6.KPJ ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ciagi pieszo - jezdne;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- infrastruktur a techniczn a ;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: B4.KPJ , B6.KPJ czg$ciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrebne , a w szczegolnosci:
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a) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu;

b) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi : tereny czgSciowo znajduja sie
w stref ie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia , w jej zasiggu obowiazuja
przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasad y i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: B6.KPJ czeg$ciowo znajduje sig¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej §redniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) tereny czgSciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu
dopuszcza sig zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okresla jacej warunki gruntowo —
wodne.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgranicza jacych ustala sig:
a) dla terenu: B2.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na : 5,5 m;

b) dla terenu: B4.KPJ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na : 5,5 m oraz plac
do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu: B6.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na : 7,5 m oraz plac
do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcoéw tych sieci;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci wodociagowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej ;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielcze j
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb ;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych ;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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1) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy .

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E4.IK/U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- infrastruktur a techniczn a , zwiazan a z kanalizacja;
- ushugi nieuciazliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: IK/U ;
- infrastruktur a techniczn a (niezwiazane z kanalizacja ) ;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig¢ lokalizowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
21.KDD;

b) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od od pin - wsch. granicy planu;
2) zakazuje si¢ budowy garazy w poziomie piwnicy;
3) nakazuje si¢ stosowanie dachéw ptlaskich ;

4) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i1 materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania lacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 1 m2;
b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
¢) umieszczania reklam maksymalnie do wysokos$ci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na danej dziakce;

7) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dzialek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cig¢ widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petlnym do wysokos$ci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

e) zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
8) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

10) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j .
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko |,
z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %,
zasilanie elektrycznosécia, energia odnawialng Iub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektow;

4) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie isegregacje odpadow powstalych wylaczn ie na obszarze dziatek
wlasnych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki pod obiekty i urzadzenia infra struktury technicznej zwiazane
z kanalizacja oraz jedne j dziatki pod zabudowe ustugowa, o min imalnej pow. 400 m2;

2) dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielanie dziatek w sytuacji kiedy:
a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug uciazliwych oraz zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow, warsztatow 1 myjni samochodowych oraz handlu hurtowego;

2) teren w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiggu obowiazuja
przepisy odrgbne , w szczeg6lnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zaka zuje si¢ lokalizowania studzien izrodet shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ zapewnie nie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dzialk i, na ktérych usytuowane sa ustugi oraz obiekty i urzadz enia
infrastruktury technicznej zwiazane z kanalizacja ;

2) ustala sig¢ zjazdy do dziatek z terenéw: 21.KDD , z drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwos$ci
dopuszcza si¢ inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu
o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;
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b) zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje si¢ od prowadzania $ciekdw powst atych na obszar ze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sig budowe kanalizacji sanitarne; ;

¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatlowych Sciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestorow;

d) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wlasciwych organow administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej
do ich obstugi;

f) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych na terenach wlasnych
Inwestorow;

¢) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich
obshugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowe imodernizacj¢ sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia, stosownie do potrzeb ;

b) ustala sig¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym roéwniez
wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu ina  warunkach  okreslonych przez  wlasciwego operatora  systemu
elektroenergetycznego;

¢) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dzialek rezerwowanie miejsc iterenu dla lokalizacji
linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energi¢ ele ktryczna, a takze
oswietlenia terenu wokol obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowe;;
b) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;j;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow
sieci;
b) dopuszcza si¢ budowe¢ masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, o wysokos$ci

maksimum: 35 m;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dost ¢p do nich z drog
publicznych;

c) nakazuje si¢ selektywna zbiorkg odpadow na kazdej dziatce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowa nia zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowyc h i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy .
Rozdziat 3.
Przypisy koncowe

§ 16.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Przemystaw Przewozniczek
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr LIV/577/2010
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 3 listopada 2010 r.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 3 marca 2004r. nr XXI1/166/2004
przez Rade Gminy Jabtonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna cze¢$ci wsi Jabtonna — rejon cmentarza oraz uchwaly Rady Gminy Jabtonna
Nr XXVI/282/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008r. w sprawie odstapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna czesci wsi Jablonna — rejon cmentarza w zakresie
dziatek o nr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 42/2, 37/3, 33/1, 34/4 potozonych we wsi Jablonna.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czg$ci wsi
Jabtonna — rejon cmentarza zostaly ogloszone iopublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu w terminie do 19.05.2004r. W terminie przewidzianym nie wptyngly Zzadne
whnioski.

W dniu 26.04.2004r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem do instytucji i organdw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu z terminem sktadania wnioskow do 17 maja 2004r.

W dniu 14.12.2006 r. uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczne;.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien w dniu 24.08.2007r. iponownie w dniu 09.10.2007r. do
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, w dniu 30.11.2007r. do Zarzadu Powiatu Legionowskiego oraz
w dniu 06.05.2009r. do Wojewody

Mazowieckiego. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane pozytywne uzgodnienia. Przeprowadzono
strategiczng oceng oddziatywania na $srodowisko zgodnie z Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 Nr 199 poz. 1227 zpoézn zm.). W dniu 10.12.2008r. zwrocono si¢ o zakres i stopien
szczegotowosci informacji  wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko w zwiazku
z opracowywanym planem miejscowym. W dniu 18.02.2009r. zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie
internetowej 1 w obwieszczeniach na tablicach ogloszen zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia do
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu z mozliwoscia sktadania wnioskow
do 12 marca 2009r. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski. W dniu 6.05.2009r. zwroécono
si¢ o0 opini¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Otrzymano opinie pozytywne pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
oraz potencjalnych wplywow na obszary Natura 2000.

Plan wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od dnia 06.12.2007r. do dnia 09.01.2007r. oraz ponownie wyltozony od dnia 03.07.2009r. do
31.07.2009r w tut. Urzedzie. W terminie ustawowym przy ponownym wytozeniu wptynelty 3 uwagi. Z czego
2 uwagi zostaly czesciowo przyjete, 1 uwaga nieuwzgledniona dotyczaca zmiany przebiegu drogi. Uwaga
zostala odrzucona, gdyz propozycja przesunigcia drogi bylaby nieprawidlowym rozwigzaniem uktadu
komunikacyjnego, ktorego kontynuacja wynika zuchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W dniu 30 grudnia 2009 zostala podjeta uchwata Nr X1.1/452/2009 Rady Gminy Jablonna
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — rejon
cmentarza. W dniu 26 stycznia Wojewoda Mazowiecki zglosit uwagi do podjgtej uchwalty. W dniu 4 lutego
2010 pismem +P.7321/11/2010 zlozono wyjasnienia w sprawie niejasnosci w dokumentacji prac
planistycznych , a ponadto Rada Gminy Jabtonna podjgta uchwale nr XLIV/490/2010 z dnia 17 marca 2010r.
uchylajaca uchwate nr XLI1/452/2009 z dnia 30 grudnia 2009r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — rejon cmentarza.

W dniu 1 kwietnia 2010r uzyskano postanowienie uzgadniajace od Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie i w dniu 19 kwietnia ponowne uzgodnienie z Zarzadu Wojewodztwa
Mazowieckiego w Warszawie w sprawie zakresu wpltywu projektu planu na drogi wojewodzkie iruch
drogowy. Ponownie wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 24.06.2010 do 23.07.2010r. W terminie ustawowym wplyngto 19 uwag zawartych w 3
pismach, z czego 2 uwagi zostaly uwzglednione, pozostate odrzucone.

W zwiazku ze zmiana przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zuwagi na
wejscie w zycie nowej ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U z2010r Nr
106 poz.675) przestano (26.07.2010r.) zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — rejon cmentarza do Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej wraz z prosba o zaopiniowanie projektu planu. Do dnia 3 listopada nie wplyneta opinia
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektroniczne;j.
Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zatacznik nr 2. Rozstrzygnigcia
sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania stanowia
zalacznik nr 3.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czg$ci wsi Jablonna — rejon
cmentarza jest zgodny zustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12
grudnia 2000 r.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/577/2010

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 3 listopada 2010 .

Zalacznik1.pdf

zalacznik nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/577/2010
Rady Gminy Jablonna

z dnia 3 listopada 2010 r.

Zalacznik2.pdf

zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/577/2010
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 3 listopada 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3
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