UCHWALA NR XIX/198/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Goéra Kalwaria w latach 2012 — 2016.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 61 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001 Nr 142, poz 1519 z p6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2001 Nr 71, poz 733 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gora
Kalwaria na lata 2012 - 2016 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Goéra Kalwaria.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Bugno

Id: OIBHY-MEDDO-TUCBH-USZOL-JGJSH. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Uchwaty Nr XIX/198/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA na lata 2012-2016

CZESC 1.
prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gora Kalwaria na
lata 2012-2016 tworzy warunki do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich chodach, a takze zapewnienia lokali socjalnych, oraz niezbednych zamian
zwigzanych zremontami budynkéw ilokali. Gmina Gora Kalwaria jest wiascicielem 60
budynkow mieszkalnych, w ktérych wg stanu na 30.06.2011 r. zlokalizowanych jest 399 lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 13 720,35.m? (tabela nr 1). Zgodnie z art 22 ww.
ustawy wyodrebnionych zostato 46 lokali socjalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 1 043,53
m? (tabela nr 2). W kolejnych latach liczba ta moze wulec zmianie w zwiazku
z przekwalifikowywaniem lokali mieszkalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne.
Ponadto Gmina Goéra Kalwaria posiada 115 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych (tabela nr 3).

2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkosci zasobu zaklada si¢ pozyskanie lokali
poprzez: a) budowe budynku komunalnego przy ulicy Rybie i ul. Wiejskiej w Goérze Kalwarii na
ok.50 lokali, b) adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale socjalne, ¢) przekwalifikowywanie
lokali mieszkalnych na lokale socjalne w przypadkach probleméw finansowych najemcow
zajmujacych lokale o obnizonym standardzie i spetniajacych warunki do przyznania praw do
takiego lokalu, badz posiadajacych prawomocne orzeczenia sadu o nabyciu prawa do lokalu
socjalnego, d) przekwalifikowanie zwalnianych lokali komunalnych o niskim standardzie na
lokale socjalne, e) wskazywanie zwalnianych lokali komunalnych jako lokali zamiennych lub
proponowanie zamiany z budynkéw wyltaczonych zuzytkowania lub przeznaczonych do
wylaczenia z uzytkowania.

Tabela nr 1
Wykaz budynkow mieszkalnych bedqcych 100% wlasnosciq Gminy ilokali w nich
zlokalizowanych .

Lp Adres svoxzierzchnia uzytkowa i(l(;lr;:lil;z 111(1)1;21}111 ;:)v&ﬁ;l}};l:ali
1 Swietego Antoniego 2, Géra Kalwaria | 233,75 6

2 Armii Krajowej 8, Gora Kalwaria 724,21 18

3 Wilanowska 51, Brze$ce 131,10 3

4 Plac Tysiaclecia 9, Czersk 186,00 4

5 Wspdlna 6, Czaplinek 9,45 1 1

6 Dominikanska 42, Géra Kalwaria 304,09 9 2
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Dominikanska 42A, Goéra Kalwaria 199,77 7 -
Kalwaryjska 46, Gora Kalwaria 250,55 8 -
Kalwaryjska 52, Gora Kalwaria 219,16 6 -
10 Ks. Sajny 1, Géra Kalwaria 42 .45 1 -
11 Ks. Sajny 13, Gora Kalwaria 48,32 2 2
12 Ks. Sajny 23, Goéra Kalwaria 104,75 4 -
13 Ks. Sajny 7, Géra Kalwaria 956,18 27 3
14 Lubinska 5, Lubna 271,92 9 -
15 Putawska 2A, Baniocha 258,90 5 -
16 Putaska 9B, Baniocha 33 2 2
17 Putawska 13, Baniocha 202,60 5 -
18 Putawska 13A, Baniocha 502,30 17 1
19 L ubinska 6A, Lubna 476,13 12 7
20 Fubinska 5D, Lubna 656,70 18 -
21 3-go Maja 3, Gora Kalwaria 281,44 13 3
22 3-go Maja 3A, Gora Kalwaria 33,44 2 -
23 3-00 Maja 3B, Gora Kalwaria 70,54 4 2
24 Wilczynek 2, Baniocha 383,57 10 2
25 Pitsudskiego 1 Gora Kalwaria, 139.55 4 -
26 Pitsudskiego 1A, Gora Kalwaria 44,95 2 -
27 Pitsudskiego 1B, Gora Kalwaria 275,48 10 1
28 Pitsudskiego 3, Gora Kalwaria 89,94 2 -
29 Pitsudskiego 5, Gora Kalwaria 337,00 8 -
30 Pitsudskiego 3A, Gora Kalwaria, 303,85 9 -
31 Pitsudskiego 7, Gora Kalwaria 31,58 1 -
32 Pitsudskiego 7B, Gora Kalwaria 33,98 1 -
33 Pitsudskiego 9, Gora Kalwaria, 61,04 1 -
34 Pitsudskiego 11A, Gora Kalwaria 97,70 4 -
35 Pitsudskiego 11, Gora Kalwaria 161,61 2 -
36 Pitsudskiego 13, Gora Kalwaria 188,54 5 -
37 Podlesna 1A, Lubna 323,48 8 -
38 Pijarska 1, Géra Kalwaria 271,77 8 1
39 Pijarska 3, Gora Kalwaria 465,42 13 -
40 Pijarska 3A, Goéra Kalwaria 139,55 5 -
41 Pijarska 4, Goéra Kalwaria 379,04 13 1
42 Pijarska 4A, Goéra Kalwaria 82,96 2 -
43 Pijarska 4B, Gora Kalwaria 154,15 4 -
44 Pijarska 8, Gora Kalwaria 188,19 -
45 Pijarska 11, Géra Kalwaria 604,59 14 -
46 Pijarska 14, Gora Kalwaria 227,52 7 -
47 Pijarska 23A, Gora Kalwaria 29,71 1 -
48 Pijarska 53, Gora Kalwaria 334,90 7 -
49 Strazacka 1, Géra Kalwaria 405,67 15 1
50 Strazacka 2, Gora Kalwaria 26,44 1 -
51 Staszica 4/3, Gora Kalwaria 643,41 20 -
52 Staszica 4/4, Gora Kalwaria 418,98 12 -
53 Sobikow 17 162,05 3 1
54 Szkolna 27, Baniocha 169,03 4 1
55 Wyszynskiego 36, Gora Kalwaria 41,74 2 2
56 Wyszynskiego 36C, Gora Kalwaria 29,84 1 1
57 Wyszynskiego 36D, Gora Kalwaria, 36,62 1 1
53 Wyszyf}skiego 36D kontener, Gora 59.20 ) 2
Kalwaria
59 Wyszynskiego 36E, Gora Kalwaria 82,94 3 3
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60

Wyszynskiego 36F, Gora Kalwaria 97,61

RAZEM

13720,35

399

46

Tabela nr 2
Wykaz lokali socjalnych

Lp Adres Powierzchnia m2
1 Strazacka 1 m 12, Gora Kalwaria 17,46
2 Wyszynskiego 36 m 1, Géra Kalwaria 19,42
3 Wyszynskiego 36 m 2, Gora Kalwaria 22,32
4 Wyszynskiego 36C, Gora Kalwaria 29,84
5 Wyszynskiego 36D, Gora Kalwariam 36,62
6 Wyszynskiego 36D m 2, Gora Kalwaria 29,6
7 Wyszynskiego 36D m 3, Gora Kalwaria 29,6
8 Wyszynskiego 36E m 1, Gora Kalwaria 29,56
9 Wyszynskiego 36E m 1A, Géra Kalwaria 28,07
10 Wyszynskiego 36E m 2, Gora Kalwaria 25,31
11 Wyszynskiego 36F m 1, Géra Kalwaria 31,39
12 Wyszynskiego 36F m 2, Géra Kalwaria 14,82
13 Wyszynskiego 36F m 2A, Gora Kalwaria 14,62
14 Wyszynskiego 36F m 2B, Gora Kalwaria 14,4
15 Wyszynskiego 36F m 3, Gora Kalwaria 11,2
16 Wyszynskiego 36F m 3A, Goéra Kalwaria 11,18
17 3 Maja 3 m 3, Goéra Kalwaria 14,92
18 3 Maja 3 m 4, Gora Kalwaria 11,76
19 3 Maja 3 m 8, Gora Kalwaria 15,15
20 3 Maja 3B m 3, Gora Kalwaria 9,54
21 3 Maja 3B m 4, Gora Kalwaria 13,49
22 Ks. Sajny 7m 10, Géra Kalwaria 19,61
23 Ks. Sajny 7 m 17, Géra Kalwaria 9,08
24 Ks. Sajny 7 m 23, Goéra Kalwaria 16,79
25 Ks. Sajny 13 m 2, Gora Kalwaria 24,58
26 Ks. Sajny 13 m 1, Géra Kalwaria 23,74
27 Dominikanska 42 m 1, Géra Kalwaria 19,7
28 Dominikanska 42 m 2, Goéra Kalwaria 19,58
29 Putawska 9B m 1, Baniocha 23,55
30 Putawska 9B m 2, Baniocha 9,45
31 Sobikéw 17 m 2 19,58
32 Szkolna 27 m 2, Baniocha 31,98
33 Czaplinek - kontener 9,45
34 Pijarska 4 m 8, Goéra Kalwaria 10,29
35 Pijarska 1 m 8, Gora Kalwaria 31,71
36 Pitsudskiego 1B m 3, Goéra Kalwaria 11,47
37 Yubinska 6A m 1, L.ubna 59,67
38 Fubinska 6A m 2, Lubna 29,58
39 Yubinska 6A m 3, Lubna 29,58
40 Yubinska 6A m 4, L.ubna 57,2
41 Fubinska 6A m 8, Lubna 14,79

42 Fubinska 6A m 11, Lubna 14
43 Fubinska 6A m 12, Lubna 15
44 Wilczynek 2 m 8, Baniocha 37,25
45 Wilczynek 2 m 6, Baniocha 49,5
46 Putawska 13A m 3, Baniocha 26,13
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[Razem 1043,53

Tabela nr 3
Wykaz lokali stanowiqcych mieszkaniowy zasob Gminy zlokalizowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

Lp Adres Powierzchnia uzytkowa w m> | Liczba lokali komunalnych
1 Armii Krajowej 6, Gora Kalwaria 38,44 1
2 Chopina 9/1, Géra Kalwaria 539,57 13
3 Chopina 9/2, Géra Kalwaria 280,61
4 Dominikanska 14/18, Gora Kalwaria 129,82
5 Dominikanska 44A, 44B, Gora Kalwaria | 240,77
6 Pitsudskiego 13A, Gora Kalwaria 265,42
7 Pitsudskiego 17/19, Gora Kalwaria 955,15 28
8 Pitsudskiego 25, Gora Kalwaria 202,94
9 Putawska 13C, Baniocha 3287
10 Staszica 4/1, Gora Kalwaria 123,37
11 Staszica 4/2, Gora Kalwaria 418,19 15
12 Wojska Polskiego 15, Gora Kalwaria 22,47 1
13 Wiejska 6, Gora Kalwaria 35 1
14 3 — go Maja 10B, Gora Kalwaria 261,5 6
15 Lubinska 5A, Lubna 278,48 8
16 Dominikanska 3, 3A, 3B, Gora Kalwaria, |228,16 6
Razem 4348,59 115

CZESC II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Zaséb mieszkaniowy gminy w przewazajacej czesci to budynki z konca XIX i pierwszej
polowy XX wieku. Zasob ten stanowi 88 % lokali mieszkalnych. Lokale mieszalne w tych
budynkach cechuje niski standard wyposazenia (tabela nr 4).

Podstawa dziatania w zakresie okreslenia planow remontéw i modernizacji mieszkaniowego
zasobu Gminy jest ocena stanu technicznego budynkéw oraz stopnia ich zuzycia. Na stan
techniczny budynkoéw zasadniczy wptyw ma wiek, material wykonania, izolacje, rodzaj pokrycia
dachowego, wczesniejsze remonty i sposob uzytkowania przez najemcow.

Analizie nalezy réwniez poddaé optacalnos¢ przeprowadzenia remontéw. Dotyczy to gldwnie
budynkoéw wyeksploatowanych w znacznym stopniu. W tych przypadkach nalezatoby podja¢
dzialania majace na celu oproznienie lokali z 0s6b irzeczy, a nastgpnie wylaczenie budynkéw
z uzytkowania (tabela nr 5). Kolejnym elementem jest indywidualna ocena stanu technicznego
lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela nr 4
Wyposazenie techniczne lokali

L.p. Wyposazenie/liczba lokali Udzial procentowy

1 Ogrzewanie co (w tym indywidualne) 67 13

2 Ogrzewanie piecowe/ kuchnie weglowe 447 87

3 Ogrzewanie elektryczne - -

4 Instalacja elektryczna 514 100

5 Instalacja wodna 514 100

6 Kanalizacja miejska 488 95
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Lokale z wc 465 90

Lokale z tazienka i we 371 72

1) Ustala si¢ priorytety robdt remontowych wg nastgpujacej kolejnosci tabela nr 7:

a) roboty zwigzane z usuwaniem skutkoOw awarii oraz w celu prawidtowej eksploatacji budynku
lub lokalu:

b) roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych:

c) roboty zwiazane zlokalami zwolnionymi, niezbgdne do wykonania przed ponownym
zasiedleniem.

2) Plan remontdw 1imodernizacji obejmuje prace zapewniajace poprawg bezpieczenstwa
mieszkancoOw oraz zabezpieczajace budynki przed dalsza ich degradacja 1 utrzymujace je w nie
pogorszonym stanie technicznym. Potrzeby te zostaly zgloszone przez zarzadcg¢ zasobu
1 wynikaja z dokonanych obligatoryjnych przegladéw budynkow.

3) Plan remontéw i modernizacji uwzglednia:
a) wymogi prawa budowlanego,
b) dostepne srodki finansowe,

¢) polityke czynszowa.

Tabela nr 5
Budynki wylqczone i przewidziane do wylqczenia z uzytkowania

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
1 Pitsudskiego 1, Gora Kalwaria 4 139,55
2 Pitsudskiego 11, Gora Kalwaria 2 161,61
3 Wyszynskiego 36, Gora Kalwaria 2 41,74
4 PI. Tysiaclecia 9, Czersk 4 186
5 Ks. Sajny 7, Géra Kalwaria 27 956,18
6 Putawska 9, Baniocha 2 33
7 Wyszynskiego 36F, Gora Kalwaria 6 97,61
8 Lubinska 6A, Lubna 12 476,13
9 Pijarska 23 A, Gora Kalwaria 1 29,71
10 Pitsudskiego 7B, Gora Kalwaria 1 33,98
11 Pitsudskiego 7, Gora Kalwaria 1 31,58
12 Pitsudskiego 9, Goéra Kalwaria 1 61,04
13 Pitsudskiego 1A, Gora Kalwaria 2 44,95
14 Wyszynskiego 36C, Gora Kalwaria 1 29,84
15 Wyszynskiego 36E, Gora Kalwaria 3 82,94
16 Strazacka 2, Goéra Kalwaria 1 26,44
Razem 70 24323
Tabela nr 6
Potrzeby remontowe i inwestycyjne w kolejnych latach (w tys. z{)
Lp. Zakres prac remontowych Warto§¢ w poszczegdlnych latach
2012 2013 | 2014 | 1015 | 2016
1 | Remonty dachéw (w tym, wigzby dachowej, pokry¢ 192 127 177 157 227
dachowych, komindéw, obrobek blacharskich, orynnowania).
Remonty elewacji (w tym termomodernizacja). 153 265 213 168 214
3 Remonty / przebudowa klatek schodowych 61 30 31 40 36
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4 Remonty i wymiany instalacji 25 45 25 25 25
5 | Zagospodarowanie terenow przylegtych do budynkow (ciagi 18 18 24 52 18
piesze, zielen, komorki)
6 | Awarie, wymiana stolarki, przygotowanie lokali do 50 50 50 50 50
zasiedlenia, prace wynikajace z wynikow okresowych
kontroli stanu technicznego
Wartos¢ potrzeb remontowych razem 499 535 520 492 570
Tabela nr 7
Potrzeby remontowe w kolejnych latach w rozbiciu na budynki(w tys. z{)
Ip Adres Zakres robot 2012 [2013 2014 [2015 2016
1 Pijarska 1, Gora | Remont klatki schodowej 5
Kalwaria
2 Pijarska 3, Goéra | Remont klatki schodowe;j 5
Kalwaria
3 Pijarska 4, Goéra | Remont elewacji 60
Kalwaria Remont bramy i rew. podworka 28
Cze$ciowa wymiana konstrukcji i pokrycia dachu
Remont klatki schodowej 50
10
4 Pijarska 8, Goéra | Remont schodow i korytarza 6
Kalwaria Dokonczenie remontu elewacji 15
5 Pijarska 14, Dokonczenie remontu elewacji 18
Gora Kalwaria | Czesciowa wymiana konstrukeii i pokrycia dachu
Zagospodarowanie podworka i budowa komorek 40
25
6 Pijarska 11, Remont elewacji z dociepleniem 115
Gora Kalwaria | wymiana pokrycia dachu z czeéciowa wymiana konstrukcji
i podlogi na strychu
Remont klatek schodowych
Remont bramy i budowa komorek 78
18
23
7 Pijarska 53, Cze$ciowa wymiana konstrukcji i pokrycia dachu
Gora Kalwaria | Remont klatki schodowej 45
10
8 Pitsudskiego Remont klatki schodowej 1
1A, Gora Remont elewacji 10
Kalwaria
9 Pitsudskiego Remont elewacji 25
1B, Gora Remont klatki schodowej 15
Kalwaria
10 | Pitsudskiego 3, |Remont elewacji 15
Gora Kalwaria
11 | Pitsudskiego Remont elewacji 45
3A, Gora Remont klatek schodowych 10
Kalwaria Budowa chodnika 3
12 | Pitsudskiego 5, |Remont elewacji 50
Gora Kalwaria | Remont klatek schodowych 10
13 | Pilsudskiego Remont elewacji 15
11A, Géra Remont klatek schodowych 4
Kalwaria . ; .. .
Cze$ciowa wymiana konstrukeji i pokrycia dachu
Odwodnienie i odgrzybienie bud 45
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20
14 | Pitsudskiego 13, | Remont elewacji 50
Gora Kalwaria | Czesciowa wymiana pokrycia i malowanie dachu,
przebudowa kom
30
15 | Pitsudskiego Cze$ciowa wymiana konstrukcji i pokrycia dachu
13A, Gora Remont elewacji 40
Kalwaria Remont klatek schodowych 15
6
16 | Pitsudskiego
17/19, Gora Remont klatek schodowych 30
Kalwaria
17 | Staszica 4/3, Remont klatki schodowej i tarasow 15
Gora Kalwaria | Remont elewacii 45
Przebudowa kanalizacji 10
Odwodnienie piwnicy 10
18 | Staszica 4/4, Przebudowa kanalizacji 10
Gora Kalwaria | grycie i orynnowanie gankéw 10
19 | Ks. Sajny 23, Remont elewacji 25
Gora Kalwaria | Czesciowa wymiana konstrukeji i pokrycia dachu
25
20 | Ks. Sajny 13, Remont elewacji 10
Gora Kalwaria | Remont dachu 30
21 Kalwaryjska 46, | Remont elewacji 20
Gora Kalwaria | Remont dachu 30
22 | Kalwaryjska 52, | Remont elewacji 25
Gora Kalwaria | Remont dachu 35
23 | Armii Krajowej | Remont klatki schodowej 30
8, Gora Remont i docieplenie elewacji 150
Kalwaria
24 | Dominikanska | Remont elewacji 34
42, Gora Malowanie dachu 10
Kalwaria
25 | Strazacka I, Odwodnienie budynku 50
Gora Kalwaria | Remont elewacii 80
Malowanie dachu 15
remont klatek schodowych 8
26 |Sw. Antoniego |Przebudowa dachu 150
2, Gora
Kalwaria
27 | Pulawska 2A, Remont elewacji 30
Baniocha Remont dachu 50
28 | Pulawska 13, Dokonczenie remontu elewacji 11
Baniocha Remont dachu 30
29 | Putawska 13A, |Remont elewacji 30
Baniocha Remont dachu 65
30 | Szkolna 27, Remont dachu 50
Baniocha Remont elewacji 30
31 Wilanowska 52, | Remont dachu 30
Brzesce Remont elewacji 30
Wiaczenie do kanalizacji 20
32 | Sobikéw 17 Remont elewacji 50
Remont dachu 50
33 | Lubinska 5, Odgrzybienie budynku 20
Lubna
34 |3-goMaja3B, |Remontelewacji 25
Gora Kalwaria
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Remont dachu 20
Zagospodarowanie podworka 8
35 | Wszystkie Awarie, wymiana stolarki, prace wynikajace z wynikow
posesje okresowych kontroli stanu tech. Budynkow przygotowanie 50 50 50 50 50
lokali do zasiedlenia
RAZEM 499 535 520 492 570
CZESC I11.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Tabela nr 8
Przeznacza sie do sprzedazy lokale mieszkalne w nastepujacych budynkach
Lp. Adres Lokali Lokale| Lokale Sprzedaz w latach
ogdtem | sprzed. | komunalne | 591> 2013|2014 [2015 |2016
1 Pitsudskiego 13, Gora |8 1 7 2 2 3
KalwariaA
2 Pitsudskiego 17/19, 29 1 28 5 5 5 5 8
Gora Kalwaria
3 Pitsudskiego 25, Gora |9 5 4 1 1 1 1
Kalwaria
4 Dominikanska 3, Gora |5 2 3 1 1 1
Kalwaria
5 Dominikanska 44, Gora | 14 6 8 1 2 2 2 1
Kalwaria
6 Dominikanska 14/18, |38 35 3 2 1
Gora Kalwaria
7 Armii Krajowej 6, Gora | 18 17 1 1
Kalwaria
8 3 Maja 10 B, Gora 20 14 6 1 2 1 1 1
Kalwaria
9 Chopina 9 bl 1, Géra 40 28 12 2 2 2 2 4
Kalwaria
10 Chopina 9 bl 2, Gora 20 14 6 1 2 1 1 1
Kalwaria
11 Wiejska 6, Gora 3 2 1 1
Kalwaria
12 Wojska Polskiego 15, |7 6 1 1
Gora Kalwaria
13 Staszica 4 bl 1, Gora 14 11 3 1 1 1
Kalwaria
14 Staszica 4 bl 2, Géra 20 5 15 3 5 3 2 2
Kalwaria
15 Staszica 4 bl 4, Géra 12 12 3 3 3 2 1
Kalwaria
16 Armii Krajowej 8, Gora | 18 18 4 4 4 3 3
Kalwaria
Razem 27 29 26 21 25
Razem w latach 2012 - 2016 128

Przyjmuje sig nastgpujace kierunki dziatan:

1) pierwszenstwo nabycia zajmowanego lokalu ma jego dotychczasowy najemca.

2) nowo wybudowane lokale, nie podlegaja sprzedazy w ciagu 20 lat od zasiedlenia,lub moga

3) ograniczenie liczby wspolnot z udzialem gminy;

podlega¢ sprzedazy po 10 latach z20 % bonifikata ,w kolejnych latach bonifikata wzrasta
rocznie o 1 %;

4) zwolnione lokale w budynkach wspdlnot przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu;
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5) w budynkach wspolnot nie bedzie si¢ ustanawia¢ lokali socjalnych;

6) postanowienia zawarte w sprzedazy lokali w wytypowanych budynkach stanowia podstawe do
wypowiedzenia uméw najmu z zachowaniem sze§ciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia pod
warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

CZESC1V.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.
Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych i ich
dostosowania w ciagu kolejnych lat do poziomu pozwalajacego na utrzymanie zasobu w stanie

niepogorszonym. Stawki czynszu winny zosta¢ wypracowane na poziomie pozwalajacym na
biezace utrzymanie nieruchomosci oraz przeprowadzenie remontow.

Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Gora Kalwaria w oparciu o aktualny stan prawny i na podstawie niniejszej uchwaly. Przyjmuje
sig, ze stawka czynszu wzrasta¢ bedzie nie wigcej niz o 10 % stawki obowiazujace;j.

Obnizenie stawki czynszu uzaleznia si¢ od stanu technicznego budynku i wyposazenia lokali
co przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9
Czynniki obnizajqce wartos¢ lokali

Lp. Czynnik Baza w %
1 Budynki nowo wybudowane, zimna i ciepta woda, kanalizacja, gaz ziemny, tazienka, wc, co 100,00%
2 Zimna i ciepta woda, kanalizacja, tazienka, wc, co 95,00%
3 Zimna woda, co, kanalizacja, tazienka, wc 90,00%
4 Zimna woda, kanalizacja, tazienka, wc 85,00%
5 Zimna woda, kanalizacja, tazienka lub wc 80,00%
6 Zimna woda, kanalizacja 75,00%
7 Zimna woda 70,00%
8 Lokale bez mediow 65,00%
9 Lokale socjalne 30,00%

Prognozowana stawke¢ czynszu w kolejnych latach obowiazywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10
Prognozowana stawke czynszu w kolejnych latach

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Stawka bazowa za 1m? 4,94 74 5,43 zt 5,97 zt 6,57 7t 7,23 7k
CZESC V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Przez zarzadzanie nieruchomo$ciami bgdacymi w mieszkaniowym zasobie Gminy nalezy
rozumie¢ takie dziatania jak:

1) biezace administrowanie nieruchomoscia,

2) dbanie o stan techniczny budynkéw, lokali, instalacji 1 urzadzen, w celu zahamowania procesu
degradacji budynkow mieszkalnych,
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3) zapewnienie bezpieczenstwa dla osob 1 rzeczy,

4) zapewnienie  wlasciwej gospodarki finansowej, wtym wlasciwego inwestowania
w nieruchomos¢,

5) racjonalne gospodarowanie mieniem,

6) zwigkszenie efektywnosci $ciagalnosci czynszowej poprzez promocj¢ zamiany mieszkan w celu
dostosowania warunkoéw mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci finansowych.

Za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odpowiada powolana Uchwata Rady nr.
565/XL1/2006 z dnia 28 marca 2006 r. w sprawie likwidacji zakladu budzetowego ,,Zaktad
Administracji Budynkow Komunalnych” 1utworzenia jednostki budzetowej ,,Administracja
Budynkéw Komunalnych” Administracja Budynkéw Komunalnych. Siedziba Administracji
Budynkéw Komunalnych miesci si¢ przy ul. Sw. Antoniego 1, 05-530 Goéra Kalwaria, NIP 123-
10-84-718, Regon 017184314.

Dopuszcza si¢ w kolejnych latach zmiang sposobu zarzadzania oraz podmiotu zarzadzajacego.
Nastapi¢ to moze na podstawie odrebnej uchwaly Rady badz w wyniku zmiany przepiséw
prawa.

CZESC VL.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlem finansowania zarzadzania, biezacej eksploatacji, remontow, inwestycji jest:
1) budzet Gminy,
2) dotacje z programow rzadowych, 1 Unii Europejskiej,
3) inne zrodta przewidziane przepisami prawa,
4) wptywy z umow najmu i dzierzawy.

CZESC VIL
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Szacunkowe wydatki na pokrycie kosztow zarzadu mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja:
1) koszty biezacej eksploatacji,
2) koszty remontéw i modernizacji zasobu,
3) koszty inwestycyjne,
4) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnotowymi,
5) koszty administracyjne i1 biurowe.

6) podatki i ubezpieczenia

Tabela nr 11
Szacunkowe koszty utrzymania zasobu (w tys. zi)
Lp. Grupa Kosztow Szacunkowe koszty utrzymania zasobu w kolejnych latach (w tys. zt)
2012 2013 2014 2015 2016
Biezaca eksploatacja 732 765 799 835 873
2 Remonty 499 535 520 492 570
i modernizacja
3 Inwestycje 2 000 2000 | 2000 | 2000 | 2000
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4 Wspolnoty 247 258 270 282 295
mieszkaniowe

5 Administracyjne 1 041 1 087 1136 1187 1240
i biurowe
Razem 4519 4 645 4725 4796 4978
Wplywy do budzetu 1 808 1 988 2186 2 404 2 644
Roéznica 2711 2 657 2539 2392 2334

CZESC VIII.
Inne dzialania wplywajace na poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Gora Kalwaria a w szczegolnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Szczegblnej analizy i1wdrozenia wymaga podwyzszenie standardu istniejacej substancji
mieszkaniowej oraz kolejne inwestycje. Pozyskanie lokali socjalnych na potrzeby wtasne Gminy
oraz potrzeby wynikajace z przepiséw prawa (eksmisje, przesiedlenia).

Waznym elementem jest przyspieszenie procesu prywatyzacji (zbycia) zasobu. W tym celu
niezbedne jest odzyskiwanie dokumentacji technicznej oraz ustalenie sytuacji prawnej
nieruchomosci.

Pozyskanie lokali mieszkalnych na potrzeby o0séb zamieszkujacych w budynkach
planowanych do wylaczenia z eksploatacji (tabela nr 12). Niezbedny zakres zamian lokali
przedstawiono w tabeli nr 12.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wzajemnej zamiany lokali pozostajacych w mieszkaniowym
zasobie gminy za zgoda wladciciela. W powyzszej sytuacji przygotowanie lokali
1 przeprowadzenie niezb¢dnych remontow pozostaje w gestii najemcow.

Warunki oraz zakres planowanej sprzedazy przedstawiono w rozdziale III przedmiotowego
planu (tabela nr 8 ).

Tabela nr 12
Niezbedny zakres zamian lokali

Lp. Adres Ilos¢ Tlos¢ lokali Podstawa wylaczenia z uzytkowania
lokali zasiedlonych
1 Pitsudskiego 1, 1A, Gora 6 2 | Stan techniczny
Kalwaria
2 Pitsudskiego 7, Gora Kalwaria 1 - | Protokot z oceny stanu technicznego
3 Pilsudskiego 3, Gora Kalwaria 2 2
4 Pitsudskiego 7B, Gora Kalwaria 1 1 Ekspertyza budowlana
5 Pitsudskiego 9, Gora Kalwaria 1 - Protokot z oceny stanu technicznego
6 Pilsudskiego 11, Géra Kalwaria 2 - Stan techniczny
7 | Wyszynskiego 36, Gora 2 1 Ekspertyza, wyrok sadu
Kalwaria
8 | Wyszynskiego 36F, Gora 6 6 Ekspertyza budowlana
Kalwaria
9 | Wyszynskiego 36E, Gora 3 3 | Stan techniczny
Kalwaria
10 | Wyszynskiego 36 C, Gora 1 1 | Stan techniczny
Kalwaria
11 |Ks. Sajny 7, Gora Kalwaria 27 23 Ekspertyza budowlana, decyzja PINB
12 | Pl. Tysiaclecia 9, Czersk 4 4 Stan techniczny
13 | Lubinska 6A, Lubna 12 6 Stan techniczny, zagospodarowanie
terenu
14 | Putawska 9B, Baniocha 2 - Stan techniczny/budynek rozebrany/
15 | Pijarska 23A, Gora Kalwaria 1 1 | Stan techniczny
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| 16 | Strazacka 2, Gora Kalwaria 1 1 | Stan techniczny

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Zbigniew Bugno
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