UCHWALA NR XVIII/183/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$é
péinocna

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717)V z pozniejszymi zmianami) iart. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591)? z pdzniejszymi zmianami) , w zwiazku z uchwata Nr
383/XXIX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 9 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czgs¢ poinocna, Rada
Miejska Gory Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwata Nr 700/XLVII/2006 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrze$nia 2006 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice - czg§¢
poinocna, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesScei graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem objgto obszar, ktérego granice wyznaczaja kolejno:
1) od poétnocy — granica administracyjna gminy;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 82/2;

3) od potudnia — o$ istniejacej drogi (ul. Lipowej), dalej zachodnia granica dziatki nr 11 oraz potudniowy brzeg
rowu;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 2.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w pkt. 1 — 4, przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D Zmiany: Dz. Uz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz. U.
7 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. 22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr.
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; Dz. U. z 201 1r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2 Zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 p0z.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675; Dz. U. z 2011r. Nr 21, poz. 113, poz. 777, Nr 149, poz. 887.
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony
w przepisach szczegotowych dla terendw, w ramach kazdej dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 2, wprowadzone na warunkach okreslonych
w przepisach szczegotowych dla terendw, w ramach kazdej dziatki budowlanej;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ushug, polegajace na komercyjnym udostgpnianiu
pokoi go$cinnych oraz na prowadzeniu dziatalnos$ci zwiazanej z zywieniem;

6) ustugach sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludzi
w zakresie sportu (w celu poprawy ich kondycji fizycznej), rekreacji i wypoczynku, ksztatcenia zawodowego,
kultury oraz gastronomii;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie wykracza poza obszar dziatki budowlanej, ani nie powoduje innych
ucigzliwosci dla sasiadow;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen o funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi, majacy odrebne wejscie, wydzielony stalymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne
warunki do statego pobytu ludzi;

9) budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu, shuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego a takze jego otoczenia; w budynku gospodarczym dopuszcza si¢ garaz maksimum na dwa
stanowiska;

10) budynkach gospodarskich - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do przechowywania $rodkoéw
i sprzetu do produkcji rolnej iptodéw rolnych oraz budynki inwentarskie dla zwierzat w gospodarstwach
rolnych lub hodowlanych;

11) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu, okreSlony wg stanu wysokos$ciowego,
wskazanego na mapie — rysunku planu (zatacznik Nr 1);

12) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku (oraz czgsci podziemnych i nadziemnych) w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem wysunigtych poza ten obrys: schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankoéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonéw;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalna
odlegto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku (z pominigciem: logii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie dla oséb
niepelnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;

b) istniejacych granic dziatki;

¢) elementow krajobrazu, w szczegdlnosci gornych krawedzi skarp rowdw melioracyjnych i laséw, od ktorych
te linie wyznaczono;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow potozonych w obrgbie dziatki
budowlanej, liczona jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej dziatki,

15) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
teren6w o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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16) dzialce, ktoéra nie moze bez potaczenia z dziatka sasiednig stanowi¢ niezaleznej dziatki budowlanej — nalezy
przez to rozumie¢ dziatke, na ktérej mozna lokalizowaé zabudowe tylko po wczesniejszym polaczeniu z jedna
z dziatek sgsiednich;

17) dziatce komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ drogowa, ktora nie zostala wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, ale stanowi dojazd do dziatki lub dziatek budowlanych;

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkoéw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad
nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

21) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

22) symbolach dziatek — nalezy przez to rozumie¢ symbole wyrazone w formie kolejnych numerow
porzadkowych, przypisanych istniejacym dziatkom zlokalizowanym w danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

23) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nosniki reklamowe w postaci np.: transparentéw, plansz,
banerow, masztow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych lub stojakow reklamowych oraz znaki
informacyjno — plastyczne, bezposrednio lub posrednio zwiazane z podlozem stuzace wizualnemu przekazowi
informacji;

24) reklamie okolicznosciowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ pojawiajaca si¢ w celu informowania
o waznym dla spoteczenstwa wydarzeniu; pojawiajaca sig w przestrzeni we wiasciwej dla reklamy formie, nie
wczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktorym informuje, a usuwana nie po6zniej niz 1 tydzien po tym
wydarzeniu,

25) obiektach zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edukacji ekologicznej —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury tj. tablice informacyjne, na ktéorych mozna zapozna¢ sig
z zagadnieniami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarki na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz np.: awki, stoty, przegrodzenia przy miejscach
odpoczynku, zadaszenia, mostki, ktadki, figury, krzyze, kapliczki, $mietniki.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) zasady obslugi w zakresie komunikacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc postojowych;

9) zasady obslugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz rozbudowy ibudowy systemow
infrastrukturalnych;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) terendéw gorniczych, terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbole dzialek;
6) row odwadniajacy odkryty do zachowania;
7) dzialki, ktore nie moga bez potaczenia z dziatka sasiednia stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
8) granice dzialek, przy ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy;
9) strefa zieleni urzadzonej;
10) strefa zieleni izolacyjnej;
11) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny lub
wskazuja obowiazujace granice obszaréw chronionych ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNe;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunki planu symbolami U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

7) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami DZL;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Zn;

9) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

10) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

11) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

12) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.
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2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okre$laja
kolejne numery terendéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe, 6MNe,
7MNe, 8MNe, 9MNe, 10MNe, 11MNe, 12MNe, 13MNe, 14MNe, 15MNe, 16MNe, 17MNe, 18MNe, 19MNe,
20MNe, 21MNe, 22MNe ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ushugi turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym,
jednego budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w postaci ustug turystyki oraz jednego budynku
gospodarczego;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego (z wyjatkiem budynkow zlokalizowanych w granicy dzialek, oznaczonych
symbolami: 6.4, 6.5, 6.6, 6.10);

3) dopuszcza si¢ na dziatkach, oznaczonych symbolami: 6.4, 6.5, 6.6 lokalizacje budynkéw w granicy dzialek
oznaczonych na rysunku planu a dla dziatki oznaczonej symbolem 6.10, z terenu 6MNe w jednej z granic
bocznych tej dzialki;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o przeznaczeniu: ushug turystyki, gospodarczym - jako budynkéw wolno
stojacych; dopuszcza sig realizacje lokali o przeznaczeniu ustug turystyki jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego; dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali o przeznaczeniu gospodarczym jako wbudowanych w bryle
budynku mieszkaniowego lub budynku o przeznaczeniu ustug turystyki;

5) dopuszcza si¢ realizacje uslug wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub w bryle
budynku o przeznaczeniu ustug turystyki; zajmujacych nie wigcej niz 30% catkowitej powierzchni budynku
o funkcji podstawowej;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych 15/0,4
pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych, drog
wewngtrznych;

7) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linia
rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego,
mozliwo$¢ remontu i nadbudowy; rozbudowg takiego budynku nalezy wykonaé z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) zakazuje si¢:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolno stojacych reklam,

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni facznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys budynku
do 1 m, na dzialce budowlanej,

¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
¢) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, poza terenem dziatki budowlane;;

9) dopuszcza sig¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,5 m od poziomu gruntu
rodzimego z azurowym wypehieniem;

10) w ogrodzeniach lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe
w granicy z terenami laséw lub dolesien zakazuje si¢ realizacji podmurowki;
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11) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmurdéwki z przerwami
umozliwiajacymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegoélnosci ptazom, gadom idrobnym
ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki 0,3 m;

12) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna laczng powierzchnig przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw
powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
drewnianego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
metalowego;

13) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

14) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

15) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

16) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdluz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu melioracyjnego na
terenach oznaczonych symbolami: 4MNe, 9MNe, 12MNe, 13MNe nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzenia
w odleglosci minimum 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;

17) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;
odlegtos¢ zabudowy od rowu powinna by¢ ustalana w oparciu o analiz¢ uwarunkowan hydrologicznych,
hydrogeologicznych i topograficznych, by gwarantowac bezpieczenstwo dla zabudowy;

18) zakazuje sig realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;
19) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNe, 7MNe, 8MNe,
10MNe oraz w terenach oznaczonych symbolami: 9MNe, 13MNe i 17MNe (tylko dla dziatek potozonych
poza otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego) ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? ;

b) dla dziatek zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe,
11MNe, 12MNe, 14MNe, 15MNe, 16MNe, 18MNe, 19MNe, 20MNe, 21MNe, 22MNe (w granicach
catkowicie objetych obszarem otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz obszarem
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu) oraz w terenach oznaczonych symbolami: 13MNe
i 17MNe (tylko dla dziatek potozonych w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego) ustala sig
minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m? ;

¢) dla dziatek oznaczonych nastgpujacymi symbolami plan dopuszcza:
- 1.1 (na terenie 1 MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2100 m? ,

- 1.21 po potaczeniu z 1.22 1 1.23 (na terenie 1MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 2450 m? ,

- 4.4 (na terenie 4MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2400 m? ,

- 5.7 po potaczeniu z 5.8 (na terenie SMNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 2150 m? ,

- 6.1, 6.2 (na terenie 6MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1900 m? ,
- 7.13 (na terenie 7MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1700 m? ,
- 7.14 (na terenie 7MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m? ,

- 9.8 po potaczeniu z 9.9 (na terenie 9MNe w czgsci lezacej w granicach otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2100 m? ,

- 11.2 (na terenie 11MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2100 m? ,
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-11.6 po potaczeniu z 11.5 (na terenie 11MNe) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 2300 m? ,

- 11.7 (na terenie 11MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2300 m? ,

-11.8 po potaczeniu z 11.9 (na terenie 11MNe) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza 2400 m? ,

- 13.8 po potaczeniu z 13.9, 13.6, 13.5 (na terenie 13MNe w granicy otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? ,

- 17.4 (na terenie 17MNe poza otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego) wielko$¢ nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1600 m? ,

- 8.5 (na terenie 8MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1650 m? ;

d) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 19 m
(nie dotyczy dziatek na terenach oznaczonych symbolami: 16MNe i 17MNe); dopuszcza si¢ - dla dziatek na
terenach oznaczonych symbolami: 16MNe i 17MNe, przy podziale ktorych konieczne jest wykonanie
dojazdu do projektowanego budynku — szerokos$¢ dojazdu, do drogi publicznej lub wewngtrznej
wyznaczonej w planie, wydzielonego w granicach wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6 m;

e) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub roéownolegte do linii
rozgraniczajacych jednej z drog ogolnodostepnych lub do jednej z drog wewngtrznych, z ktérych dziatka
budowlana ma dostgp komunikacyjny;

f) nakazuje si¢ obsluge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dzialki wytacznie z wyznaczonychw planie
drog publicznych lub z wyznaczonych w planie drog wewngtrznych;

g) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z istniejacych dzialek o przeznaczeniu komunikacyjnym (w terenie
oznaczonym symbolem 1MNe dzialek oznaczonych symbolami: 1.17, 1.25, 1.26; w terenie oznaczonym
symbolem 6MNe dla dziatek: 6.3, 6.7, 6.8; w terenie oznaczonym symbolem 7MNe dla dziatek: 7.7, 7.17),
pod warunkiem, ze szerokos$¢ istniejacej dziatki komunikacyjnej jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

h) ustala si¢ dziatki, ktére nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne, samodzielne nieruchomosci, oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

- 1.21, 1.22, 1.23 na terenie oznaczonym symbolem 1MNe,

- 4.2, 4.3 na terenie oznaczonym symbolem 4MNe,

-5.3,5.4,5.5,5.6;5.7; 5.8, 5.9 na terenie oznaczonym symbolem 5MNe,

- 6.12, 6.13 na terenie oznaczonym symbolem 6MNe,

- 7.1, 7.2 na terenie oznaczonym symbolem 7MNe,

-9.3,9.4,9.5,9.6; 9.7, 9.8, 9.9 na terenie oznaczonym symbolem 9MNe,
-10.1,10.2, 10.3, 10.4, 10.5, 10.6;10.7 na terenie oznaczonym symbolem 10MNe,
-11.3,11.4,11.5, 11.6, 11.8 na terenie oznaczonym symbolem 11MNe,
-12.2,12.3,12.4,12.5, 12.7 na terenie oznaczonym symbolem 12MNe,
-13.3,13.4,13.5, 13.6, 13.7, 13.8, 13.9 na terenie oznaczonym symbolem 13MNe,
- 16.2, 16.3, 16.4 na terenie oznaczonym symbolem 16MNe,

-17.2,17.3,17.5, 17.6, 17.7 na terenie oznaczonym symbolem 17MNe,

- 18.1, 18.2 na terenie oznaczonym symbolem 18MNe;

1) na dziatkach, wymienionych w pkt. 18, lit. h dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, zgodna z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tych dzialek w jedna nieruchomo$¢ z jedna
z dzialek sasiednich;

Id: OMBDT-YHSRY-GRUTW-HXVSV-LSEJJ. Podpisany Strona 7



j) pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz 2500 m?w terenach objetych granicami otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego lub o powierzchni mniejszej niz 2000 m?> w terenach potozonych poza granicami otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

20) dopuszcza sig realizacje zabudowy zgodna z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie na dziatkach
o powierzchni istniejacej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, pod warunkiem zachowania pozostatych
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowow
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na §rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

6) dopuszcza si¢ budowe na dziatce budowlanej zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m? ,
zbierajacych wody opadowe z terenu dziatki budowlane;j;

7) przyjmuje sig klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w hatasu, okreslonych w przepisach szczegolnych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MNe, 9MNe, 12MNe, 13MNe nakazuje si¢ realizacjg
przy rowie melioracyjnym zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej z zachowaniem bezkolizyjnego dostgpu
i dojazdu do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji oraz zabezpieczenia jego uzytkowania;

9) nakazuje si¢ selekcje 1 gromadzenie odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow przystosowanych do ich
gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow komunalnych (w przypadku ich powstawania);

10) ustala si¢ odbior i usuwanie odpaddow zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy.

4. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) na terenie stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP61-67/4, zlokalizowanego w terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem 20MNe, na dzialce oznaczonej symbolem 20.1 ustala si¢ stref¢ archeologicznej
ochrony konserwatorskiej na terenie, ktorej:

a) nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od wlasciwego konserwatora zabytkéw, przed wydaniem
pozwolenia na budoweg lub zgloszeniem wilasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
realizacji obiektow budowlanych oraz robot budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych
(w tym rowniez prac zwiazanych z przebudowa urzadzen melioracyjnych),

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacji,
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c) nakazuje si¢ uzyskanie od wlasciwego konserwatora zabytkoOw pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem
rodzimym,;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w formie ushug turystyki 10 m — nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza
niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym:;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego 6 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
4) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

5) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych z kalenica réwnolegla do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
obslugiwana jest dziatka, zaleca si¢ projektowanie facjat, ryzalitow Iub lukarn krytych dachami
dwuspadowymi; plan dopuszcza szczytowe sytuowanie budynkow mieszkalnych na dziatkach o szerokos$ci
mniejszej niz 16 m oraz w przypadku, gdy na dziatkach sasiednich budynki ustawione sa szczytowo;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachdéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

7) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalng, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materialdow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorows;

8) zakazuje si¢ stosowania okltadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25°do 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.
6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddziatywania urzadzen melioracyjnych, figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych nakazuje sig:

a) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu rolnego powinna nastapi¢ przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na
budowg lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian wtym zakresie, wynikajacych zpotrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drog;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu w terenach: 1MNe,
2MNe, 3MNe, 4MNe, 9MNe, 12MNe i 13MNe, ze wzgledu na zwigkszony odbiér wod drenarskich
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i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania dopuszcza si¢ remont umocnien dna iskarp oraz
poglebienie istniejacego rowu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacego rowu melioracyjnego wilasciwemu zarzadcy rowow,
melioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania
i ochrony przed jego ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem;

5) nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych przez wtascicieli dziatek, na ktérych zlokalizowane sa
urzadzenia melioracyjne, naprawe i konserwacj¢ urzadzen melioracyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje¢ rowu melioracyjnego, w terminach i z czgstotliwoscia zapewniajaca jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym);

6) na terenach objetych na rysunku planu granicami otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK)
obowiazuje zagospodarowywanie terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska
oraz przepisami obowiazujacymi w granicach ChPK;

7) na terenach objetych na rysunku planu granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)
obowiazuje zagospodarowywanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz
przepisami obowiazujacymi w granicach WOChK.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z projektowanych drog
ogolnodostepnych oraz z projektowanych ciagdéw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu lub
bezposrednio z drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjna
z dziatek o istniejacym przeznaczeniu komunikacyjnym, wymienionych w § 8, ust. 2, pkt. 19, lit. g;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — minimum 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny,

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug turystyki — 1 miejsca postojowego na kazde 2 miejsca noclegowe;

c)w zabudowie ustugowej — 3 miejsc postojowych i1 miejsca postojowego dla samochodow, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej; dla obiektow
mniejszych niz 100 m? minimum 2 miejsc postojowych i 1 miejsca postojowego dla samochodow, z ktérych
korzystaja osoby niepetnosprawne;

3) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca postojowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24 MN, 25 MN, 26
MN, 27 MN, 28 MN, 29MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym
oraz jednego budynku gospodarczego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej, oraz jej remont,
rozbudowe 1 nadbudowe;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego (z wyjatkiem dziatek oznaczonych symbolami: 24.10, 24.11, 24.14, 24.16, 24.17,
24.19, 24.20 na terenie oznaczonym symbolem 24MN; 26.6, 26.7 na terenie oznaczonym symbolem 26MN;
27.5,27.6,27.8, 27.9 na terenie oznaczonym symbolem 27MN);
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4) dopuszcza sig¢ w budynku o przeznaczeniu podstawowym realizacje lokalu o przeznaczeniu ustugowym,
zajmujacego nie wigcej niz 40% catkowitej powierzchni budynku o funkcji podstawowej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego jako budynku wolno stojacego; dopuszcza si¢ realizacjg
pomieszczen gospodarczych jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ na dziatkach oznaczonych symbolami: 24.10, 24.11, 24.16, 24.17, 24.19, 24.20 na terenie
oznaczonym symbolem 24MN; 26.6, 26.7 na terenie oznaczonym symbolem 26MN; 27.5, 27.6, 27.8, 27.9 na
terenie oznaczonym symbolem 27MN, lokalizacje budynkéw w granicy dzialek oznaczonych na rysunku planu
a dla dziatki oznaczonej symbolem 24.14, z terenu 24MN w jednej z granic bocznych tej dzialki;

8) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych 15/0,4
pomiegdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych oraz
tereny drog wewnetrznych;

9) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych, ktore sa polozone migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego,
mozliwo$¢ remontu i nadbudowy; rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

10) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dzialce budowlanej wolno stojacych reklam,

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni facznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys budynku
do 1 m, na dzialce budowlanej,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza sie reklamy
okoliczno$ciowe i1 informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
e) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, poza terenem dziatki budowlanej;

11) dopuszcza sig ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,5 m od poziomu gruntu
rodzimego z azurowym wypelnieniem,;

12) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmuréwki w ogrodzeniu
z przerwami umozliwiajagcymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci ptazom, gadom
i drobnym ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmuréwki 0,3 m;

13) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna laczng powierzchnig przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw
powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
drewnianego, murowanego;

b) 70% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
metalowego;

14) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

15) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

16) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

17) zakazuje sig realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;
18) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? ;

b) dla dziatek oznaczonych symbolami: 24.1 i 24.2 na terenie 24MN dopuszcza sig¢ wielko$¢ nowo wydzielane;j
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m? ;
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c) ustala si¢ szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m (nie
dotyczy szerokosci dziatek, przy podziale ktérych konieczne jest wykonanie dojazdu do budynku);

d) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podzialu na dzialki budowlane prostopadle do linii
rozgraniczajacych jednej z drog ogoélnodostepnych, do ktorej dziatka przylega lub prostopadte do dtuzszej
granicy dziatki dzielonej;

e) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, pod wydzielenie drogi wewngtrznej lub pod poszerzenie
drog dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000 m? i
szeroko$ci mniejszej niz 20 m;

f) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 26 MN dziatki oznaczone symbolami: 26.3, 26.4, 26.5; na
terenie 28MN dziatk¢ oznaczona symbolem 28.5; ktére nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne,
samodzielne nieruchomosci; na w/w dziatkach dopuszcza sig¢ realizacjg zabudowy zgodna z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tych dziatek w jedna nieruchomos$¢ z jedna
z dzialek sgsiednich;

19) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na dziatkach
o powierzchni istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, pod warunkiem zachowania pozostatych
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowow
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegbélnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomos$ci oraz drogi przed sptywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

6) dopuszcza si¢ budowe na dziatce budowlanej zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu dziatki budowlane;j;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych;

8) nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadoéw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw przystosowanych do ich
gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow komunalnych (w przypadku ich powstawania);

9) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadow zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;j
gminy.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje

nadziemne (w tym z poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 0,5 m ponad gruntem
rodzimym,;
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2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego 6 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z kalenica rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
obstugiwana jest dziatka; zaleca si¢ projektowanie facjat, ryzalitow lub lukarn krytych dachami
dwuspadowymi; plan dopuszcza szczytowe sytuowanie budynkoéw mieszkalnych na dziatkach o szerokos$ci
mniejszej niz 16 m oraz w przypadku, gdy na dziatkach sasiednich budynki ustawione sa szczytowo;

5) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkow przebudowywanych lub budynkow
rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosownie maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz 10 m przy
zachowaniu 2 kondygnacji, kata spadku potaci dachowych mniejszego niz 25° oraz stosowanie dachow
ptaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym lub przebudowywanym budynku; w przypadku remontu
istniejacych budynkow nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

7) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza sig kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru bialego z wykorzystaniem materiatdbw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorow;

8) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie od 25°do 45° (z wyjatkiem dziatek na ktorych dopuszcza sig
lokalizacje¢ budynkéw w granicy, oznaczonych na rysunku planu); dopuszcza sig¢ kolorystyke w odcieniach
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

10) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizowanych w granicy dziatek dachy jednospadowe o kacie nachylenia do
45°;

11) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
12) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6.
5. Zasady zagospodarowania obicktow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

I)na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenéw zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wilasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowg lub likwidacjg
drenazu rolnego; przebudowa drenazu rolnego powinna nastapi¢ przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) na terenie oznaczonym symbolem 29MN w zakresie objetym otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(ChPK), zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenéow zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach ChPK;

3) na terenie oznaczonym symbolem 29MN w zakresie objetym granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenow zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony sSrodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach
WOChK.
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6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z projektowanych drog publicznych lub
bezposrednio z drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu; plan dopuszcza obstuge komunikacyjna
z nastgpujacych dzialek komunikacyjnych: w terenie oznaczonym symbolem 24MN dziatki oznaczone
symbolami: 24.9, 24.12, 24.15, 24.18, 24.23, 24.27; w terenie oznaczonym symbolem 27MN dziatka 27.12;
w terenie oznaczonym symbolem 28MN dziatka 28.8; pod warunkiem, ze szeroko$¢ istniejacej dziatki
komunikacyjnej jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny,

b) w zabudowie ustugowej — 3 miejsc postojowych i1 miejsca postojowego dla samochodow, z ktérych
korzystaja osoby niepetnosprawne na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej; dla obiektow
mniejszych niz 100 m? minimum 2 miejsc postojowych i 1 miejsca postojowego dla samochodow, z ktérych
korzystaja osoby niepelnosprawne;

3) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca postojowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw:

1) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 10. Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30U i 31U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy jako zabudowe wolno stojaca;

2) dopuszcza sig realizacje pomieszczen gospodarczych wylacznie jako wbudowanych w brylg¢ budynku
ustugowego;

3) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych 15/0,4
pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

4) nakazuje si¢ przy realizacji budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym zachowanie obowiazujacych linii
zabudowy 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

5) zakazuje sig:

a) lokalizacji na jednym budynku reklam o tacznej powierzchni wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys
budynku do 1 m, na dzialce budowlane;j,

b) lokalizacji na budynkach w ramach dziatki budowlanej reklam o tacznej powierzchni wigkszej niz 12 m? i
wystajacych poza obrys budynku do 1 m,

¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
e) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, poza terenem dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysoko$ci 1,5 m od poziomu gruntu
rodzimego z azurowym wypehieniem;

7)w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje podmurowki z przerwami
umozliwiajacymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegoélnosci ptazom, gadom i drobnym
ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki 0,3 m;

8) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza:
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a) 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy slupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
drewnianego, murowanego lub z tworzyw sztucznych,

b) 70% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
metalowego;

9) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

10) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;
odlegtos¢ zabudowy od rowu powinna by¢ ustalana w oparciu o analiz¢ uwarunkowan hydrologicznych,
hydrogeologicznych i topograficznych, by gwarantowac bezpieczenstwo dla zabudowy;

12) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

13) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu melioracyjnego,
nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia w odlegtosci minimum 1,5 m od skrajnej krawegdzi rowu melioracyjnego;

14) zakazuje sig realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;
15) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m? ,
b) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej 50 m,

c) nakazuje si¢ przeprowadzenie nowych granic podzialu na dzialki budowlane prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 12KDD,

d) pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, pod wydzielenie drogi wewngtrznej lub pod poszerzenie
drog dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2500 m? .

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje sig wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do rowow
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw i zbiornikow z tymi Sciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na $§rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emisji substancji
ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodnie zprzepisami szczegOlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyZszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ przy rowie melioracyjnym strefy zieleni
urzadzonej w formie zieleni niskiej z zachowaniem bezkolizyjnego dostgpu i dojazdu do rowu melioracyjnego
w celu jego konserwacji oraz zabezpieczenia jego uzytkowania;

8) nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadéw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw przystosowanych do ich
gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,
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¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadéw komunalnych (w przypadku ich powstawania);

9) ustala si¢ odbidr i usuwanie odpadoéw zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy;

10) dopuszcza si¢ na kazdym z terenéw budowe jednego zbiornika retencyjnego o powierzchni nie wigkszej niz
30 m? zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 12 m — nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,65 m ponad gruntem
rodzimym,;

2) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza sig kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materialdbw naturalnych (np.: kamien,
drewno, cegla) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorow;

5) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25°do 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

7) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

I)na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenéw zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych; nakazuje si¢:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu na ktérym realizuje si¢ przebudoweg lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu rolnego powinna nastapi¢ przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian wtym zakresie, wynikajacych zpotrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drog;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu; ze wzgledu na
zwigkszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania dopuszcza si¢
remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejacego rowu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacego rowu melioracyjnego wilasciwemu zarzadcy rowow,
melioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania
i ochrony przed jego ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem;
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5) nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych przez wilascicieli dziatek na ktorych zlokalizowane sa
urzadzenia melioracyjne, naprawe i konserwacje urzadzen melioracyjnych w granicach wilasnej dziatki w tym
na konserwacj¢ rowu melioracyjnego, w terminach i z czgstotliwoscia zapewniajaca jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym);

6) na fragmentach terenow w zakresie objetym otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach ChPK;

7)na fragmentach terenéw objgtych w zakresie objgtym granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK) zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenow zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach
WOChK.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z projektowanych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 6KDD, 12KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie:

a)3 miejsc postojowych 11 miejsca postojowego dla samochodow, zktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne/na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla obiektow mniejszych niz 100 m? minimum 2 miejsc postojowych i1 miejsca postojowego dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

§ 11. Dla terenow ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32US i 33US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, ustugi rekreacji i ustugi sportu, ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty z zakresu obstugi ustug turystyki, ustug rekreacji i ustug sportu, budynki
gospodarcze, lokale mieszkalne, infrastruktura techniczno — budowlana (parkingi, podjazdy dla
niepetnosprawnych, obiekty zagospodarowania turystycznego rekreacyjnego), sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej, budynki gospodarskie w gospodarstwie hodowlanym, magazyny pasz, zbiorniki na gnojowice
i gnojowke, ptyty obornikowe i inne obiekty wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci hodowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokale mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowaé jako wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu
podstawowym; zajmujace nie wigcej niz 30% catkowitej powierzchni budynku o funkcji podstawowej;

2) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych
pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog;

3)w przypadku realizowania obiektow zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego
z zakresu edukacji ekologicznej, w postaci elementow matej architektury nakazuje si¢ zastosowanie
podstawowych materiatow budowlanych tj.: drewno, kamien, cegla nietynkowana;

4) zakazuje si¢:

a) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni facznej wigkszej niz 4 m? i wystajace poza obrys budynku do
1 m, na dziatce budowlane;j,

b) lokalizacji reklam o tre$ci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminnej,

c) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,

d) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, poza terenem dziatki budowlane;j;
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5) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,5 m od poziomu gruntu
rodzimego z azurowym drewnianym wypetnieniem;

6) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmurowki z przerwami
umozliwiajacymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci: ptazom, gadom i drobnym
ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki nie moze przekraczac¢ 0,3 m;

7) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna taczng powierzchni¢ prze$witow umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza w wielko$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupkami;

8) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgsel wykonanych z prefabrykatow betonowych;

9) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicy z przestrzenia drog publicznych nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tych drog;
11) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;
12) ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 32US nie
mniejsza niz 1 ha;
b) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 33US nie
mniejsza niz 7000 m? ;
¢) ustala si¢ szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60 m (dla terenu
32US), nie mniejsza niz 35 m (dla terenu 33US);

d) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podziatu na dziatki budowlane prostopadle do dtuzszej krawedzi
dzialki dzielonej lub do linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewngtrzne;;

e) pod lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub pod poszerzenie drog dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1ha.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre$lonych na podstawie
przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do rowoéw ido gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza i gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenu
przeznaczonego na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomos$ci oraz drogi przed sptywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

7) nakazuje si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 1 m w formie roslinnosci
zimozielonej niskiej 1 wysokiej ze szczegdlnym uwzglgdnieniem odizolowania terenu 32US i33US, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) nakazuje si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m w formie roslinno$ci
zimozielonej niskiej i wysokiej wokot plyt gnojowych;

9) nakazuje si¢ wyposazenie gospodarskich pomieszczen hodowlanych w urzadzenia wentylacyjne zapewniajace
utrzymanie odpowiedniej temperatury i wilgotnosci powietrza oraz odpowiedniej koncentracji gazow;
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10) nakazuje si¢ natychmiastowe przekazywanie zwierzat padtych lub ubitych z koniecznosci firmie posiadajacej
odpowiednie zezwolenia; w przypadku braku mozliwosci odbioru sztuk padtych w ciagu 12 godzin przez
specjalistyczng firm¢ nakazuje si¢ przewidzie¢ w budynku gospodarskim komore sztuk padtych wyposazona
w agregat chtodniczy;

11) nakazuje si¢ podczas eksploatacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, obowiazek okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw gospodarskich iurzadzen towarzyszacych oraz ich okresowej
dezynfekcji;

12) nakazuje si¢ lokalizacjg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, urzadzen i zbiornikéw do
usuwania, magazynowania i transportu odchodéw pochodzenia zwierzecego z uwzglednieniem konieczno$ci
zapewnienia wlasciwej ich powierzchni;

13) nakazuje si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pomieszczen, urzadzen lub zbiomikéw do
przechowywania pasz;

14) nakazuje si¢ wyznaczenie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, miejsca do przechowywania
chemicznych srodkoéw odkazajacych i dezynfekcyjnych;

15) nakazuje sie zabezpieczenie podiogi pomieszczen inwentarskich iplyty gnojowej przed przenikaniem
wyciekéw do gruntu i zaopatrzenie jej w instalacje odprowadzajace wycieki do szczelnych zbiornikdw;

16) nakazuje si¢ w trakcie hodowli zapewnienia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
zagospodarowania wyprodukowanych nawozow naturalnych, w tym:

a)w przypadku hodowli zwierzat (koni) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow plynnych i statych
produkowanych w gospodarstwie hodowlanym w specjalnych, szczelnych zbiornikach lub ptytach
gnojowych; dopuszcza sig¢ pojemnos¢ ptyty gnojowej nie mniejsza niz 3,5 m? powierzchni ptyty na 1DJP,

b) zakazuje si¢ przechowywania obornika w pryzmach polowych,
¢) zakazuje si¢ mieszania sokow kiszonkowych z gnojowica,
d) zakazuje si¢ wprowadzania do zbiornika na gnojowiceg $ciekow pochodzacych z instalacji sanitarnych,

e) zakazuje si¢ stosowania nawozOw naturalnych na glebach zalanych woda, przykrytych $niegiem
1 zamarznigtych,

f) roczna dawka nawozu naturalnego nie moze przekraczac ilosci zawierajacej 170 kg azotu catkowitego na 1ha
uzytkow rolnych,

g) nakazuje si¢ nawozy naturalne oraz organiczne wymiesza¢ z gleba za pomoca narzedzi uprawowych nie
p6zniej niz nastgpnego dnia po ich zastosowaniu;

17) nakazuje si¢ przekazywanie do utylizacji odpadéw powstajacych w trakcie eksploatacji urzadzen (oleje
silnikowe, substancje smarowe) firmom prowadzacym dzialalno§¢ w tym zakresie;

18) dopuszcza si¢ budowg na dziatce budowlanej zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m? ,
zbierajacych wody opadowe z terenu dziatki budowlane;j;

19) nakazuje si¢ selekcj¢ 1 gromadzenie odpadéw w 4 typach oznaczonych pojemnikow przystosowanych do ich
gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtdrne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow komunalnych (w przypadku ich powstawania);

20) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadoéw zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;j
gminy.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 12 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, rzgdna parteru nie wigksza niz 0,65 m ponad gruntem rodzimym;
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2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy gospodarczej, oraz obiektow z zakresu obstugi ustug turystyki,
rekreacji i sportu 10 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, rzadna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad
gruntem rodzimym;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku gospodarskiego 12 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
rzedna parteru nie wigksza niz 0,65 m ponad gruntem rodzimym,;

4) zakazuje sig lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachoéw wszystkich
budynkow z podobnego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
podobnym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materialdéw naturalnych (np.: kamien,
drewno, cegla) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
koloréws;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25°do 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemne;j
czerwieni, brazu, zieleni i1 szaro$ci;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow materiatdéw naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szkto niebarwione w ich kolorach naturalnych;

10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych; nakazuje sig:

a) w przypadku realizacji zabudowy kubaturowej — zagrodowej na dziatkach budowlanych - przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funkcjonowania na terenach
przylegtych,

b) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu na ktérym realizuje si¢ przebudoweg lub likwidacje
drenazu rolnego,

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na budowe
lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze;

2)dla terenu 32US oraz na fragmencie terenu 33US w zakresie objetym otuling Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (ChPK), zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach ChPK;

3) dla terenu 32US oraz na fragmencie terenu 33US w zakresie objgtym granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK), zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowywanie terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepisami obowiazujacymi w granicach
WOChK.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, bezposrednio z projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KDD oraz drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDW oraz
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z niewyznaczonych w planie drég wewngtrznych; ustala si¢ minimalna szeroko$¢ niewyznaczonej drogi
wewnetrznej 10 m;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie:
a) dla lokalu mieszkalnego — minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny;

b) w zabudowie ustlugowej — 3 miejsc postojowych i1 miejsca postojowego dla samochodow, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej; dla obiektéw
mniejszych niz 100 m? minimum 2 miejsc postojowych i 1 miejsca postojowego dla samochoddw, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne;

c) dla obiektéw gastronomii — 1 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca konsumenckie i1 miejsca dla
samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne na kazde 10 miejsc konsumenckich.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 RM
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym, wtym budynki
gospodarskie, magazyn pasz, zbiorniki na gnojowice i gnojowke, ptyty obornikowe i inne obiekty wynikajace
z prowadzonej dzialalnosci hodowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej i gospodarskiej
oraz jej remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej
bryty budynkow przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnej
wysokos¢ budynku wigkszej niz 10 m przy zachowaniu dwoch kondygnacji, kata spadku potaci dachowych
mniejszego niz 25° oraz stosowanie dachdéw plaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym lub
przebudowywanym budynku; w przypadku remontu budynkéw nalezy stosowac zasady przyjete w planie;

2) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych 15/0,4
pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych, ktore sa potozone migdzy linia nieprzekraczalna i linia
rozgraniczajaca drog, mozliwo$¢ remontu inadbudowy; rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

4) zakazuje sig:
a) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? na dziatce budowlane;j,

b) lokalizacji reklam o tre$ci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na terenie; dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie przestrzennej informacji gminnej,

¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,
d) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, poza terenem dziatki budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysoko$ci 1,8 m od poziomu gruntu
rodzimego z azurowym wypehieniem;

6) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje podmurowki z przerwami
umozliwiajacymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegoélnosci: ptazom, gadom i drobnym
ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki nie moze przekraczaé¢ 0,5 m;

7) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
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8) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

9) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy slupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
drewnianego, murowanego lub z tworzyw sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodzenia
metalowego;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog publicznych nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tych drog;

11) zakazuje sig realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;
12) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1 ha;
b) ustala si¢ szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m;
¢) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podziatu na dziatki budowlane prostopadle do jednej z drog;

d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub pod poszerzenie drog dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1 ha.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do rowoéw ido gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na §rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania: halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przyjmuje sie klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenu
przeznaczonego na cele mieszkaniowo - ustugowe; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu okre$lonych w przepisach szczegdlnych;

6) nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow przystosowanych do ich
gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtdrne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow komunalnych (w przypadku ich powstawania);

7) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadow zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym w gospodarce komunalnej
gminy;

8) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 30 m? zbierajacych wody
opadowe z terenu zabudowy zagrodowe;j;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialtki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;
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10) nakazuje si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m w formie roslinnosci
zimozielonej niskiej i wysokiej ze szczeg6lnym uwzglednieniem odizolowania terenu zabudowy zagrodowe;j
od zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych i od zabudowan ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu;

11) nakazuje si¢ wyposazenie gospodarskich pomieszczen hodowlanych w urzadzenia wentylacyjne zapewniajace
utrzymanie odpowiedniej temperatury i wilgotno$ci powietrza oraz odpowiedniej koncentracji gazoéw;

12) nakazuje si¢ natychmiastowe przekazywanie zwierzat padtych lub ubitych z koniecznos$ci firmie posiadajacej
odpowiednie zezwolenia; w przypadku braku mozliwosci odbioru sztuk padtych wciagu 12 godzin przez
specjalistyczng firme¢ nakazuje si¢ przewidzie¢ w budynku gospodarskim komorg sztuk padtych wyposazona
w agregat chtodniczy;

13) nakazuje si¢ podczas eksploatacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, obowiazek okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw gospodarskich iurzadzen towarzyszacych oraz ich okresowej
dezynfekcji;

14) nakazuje si¢ lokalizacje, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi, urzadzen i zbiornikéw do
usuwania, magazynowania i transportu odchodéw pochodzenia zwierzgcego z uwzglednieniem koniecznos$ci
zapewnienia wlasciwej ich powierzchni;

15) nakazuje si¢ lokalizacje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, pomieszczen lub urzadzen lub
zbiornikow do przechowywania pasz;

16) nakazuje si¢ wyznaczenie, zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, miejsca do przechowywania
chemicznych $rodkow odkazajacych i dezynfekcyjnych;

17) nakazuje si¢ zabezpieczenie podlogi pomieszczen inwentarskich iplyty gnojowej przed przenikaniem
wyciekow do gruntu i zaopatrzenie jej w instalacje odprowadzajace wycieki do szczelnych zbiornikow;

18) nakazuje si¢ w trakcie hodowli zapewnienia, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi
zagospodarowania wyprodukowanych nawozow naturalnych, w tym:

a) w przypadku hodowli zwierzat (trzody chlewnej) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw ptynnych i statych
produkowanych w gospodarstwie hodowlanym w specjalnych, szczelnych zbiornikach lub ptytach
gnojowych; dopuszcza sie pojemnos¢ plyty gnojowej minimum 3,5 m? powierzchni ptyty na 1DJP,

b) zakazuje si¢ przechowywania obornika w pryzmach polowych,
c¢) zakazuje si¢ mieszania sokow kiszonkowych z gnojowica,
d) zakazuje si¢ wprowadzania do zbiornika na gnojowice $ciekow pochodzacych z instalacji sanitarnych,

e) zakazuje si¢ stosowania nawozOow naturalnych na glebach zalanych woda, przykrytych $niegiem
1 zamarznigtych,

f) roczna dawka nawozu naturalnego nie moze przekracza¢ ilosci zawierajacej 170 kg azotu catkowitego na
1 ha uzytkéw rolnych,

g) nakazuje si¢ nawozy naturalne oraz organiczne wymiesza¢ z gleba za pomoca narzgdzi uprawowych nie
p6zniej niz nastgpnego dnia po ich zastosowaniu;

19) nakazuje si¢ przekazywanie do utylizacji odpaddéw powstajacych w trakcie eksploatacji urzadzen (oleje
silnikowe, substancje smarowe) firmom prowadzacym dziatalno$¢ w tym zakresie.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku remontu budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu
mieszkalnym w zabudowie zagrodowej 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), rz¢dna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym,;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarskiego 10 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
rzedna parteru nie wigksza niz 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego 6 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
rzgdna parteru nie wyzsza niz 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

4) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;
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5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatlce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalng, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) i blach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25°do 45°; dopuszcza sig¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

9) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,6.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych; nakazuje sig:

a) w przypadku realizacji zabudowy kubaturowej — zagrodowej na dziatkach budowlanych - przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidlowego funkcjonowania na terenach
przylegtych,

b) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu na ktérym realizuje si¢ przebudoweg lub likwidacje
drenazu rolnego,

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i1urzadzen wodnych o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu, bezposrednio z projektowanych droég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDL, 6KDD, 13KDD;

2) nakazuje sig¢ wydzielenie miejsc postojowych na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej zagrodowe;j
w liczbie:

a) dla samochodow osobowych — minimum 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny,

b) dla samochodéw osobowych — minimum 1 miejsca postojowego na 2 osoby zatrudnione w gospodarstwie
rolniczym,

¢) dla samochodow cigzarowych — minimum 2 miejsc postojowych na samochody ci¢zarowe obstugujace
prowadzona dziatalnosé¢.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowg.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, obiekty zwiazane z zagospodarowaniem
turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologiczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacych duktow lesnych z dopuszczeniem wykorzystania ich na ciagi pieszo rowerowe
i szlaki turystyczne;

2) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych na stale zwiazanych z gruntem (z wyjatkiem tablic
informacyjnych);

3) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni lasu, niszczenia oraz prowadzenia dzialan ostabiajacych biologiczna
odpornos¢ drzewostandw;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakazuje si¢ oznakowanie tablicami informacyjnymi obiektéw cennych przyrodniczo;
6) zakazuje si¢ grodzenia i przegradzania terenu;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizowania obiektdéw zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego
z zakresu edukacji ekologicznej, nakazuje si¢ zastosowanie podstawowych materiatéw budowlanych tj.:
drewno, kamien, cegta nietynkowana.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow bezposrednio z projektowanych drog publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2KDL i 8KDD.

5. Zasady obshugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terendw dolesien oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39DZL, 40DZL, 41DZL, 42DZL,
43DZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, obiekty zwiazane z zagospodarowaniem
turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na ciagi pieszo - rowerowe i szlaki turystyczne;

2) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych na stale zwiazanych zgruntem (z wyjatkiem tablic
informacyjnych);

3) zakazuje si¢ grodzenia iprzegradzania terenu (z wyjatkiem granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej);

4) zakazuje sig lokalizacji reklam.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizowania obiektow zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego
z zakresu edukacji ekologicznej, nakazuje si¢ zastosowanie podstawowych materiatéw budowlanych tj.:
drewno, kamien, cegla nietynkowana.

4. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych zpotrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drog publicznych;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu; ze wzgledu na
zwigkszony odbior wod drenarskich i1 powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania dopuszcza si¢
remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejacego rowu;
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3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacego rowu melioracyjnego wilasciwemu zarzadcy rowoéw,
melioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania
i ochrony przed jego ewentualnym, uciazliwym oddzialywaniem,;

4) nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych przez wilascicieli dziatek, na ktorych zlokalizowane sa
urzadzenia melioracyjne, naprawe i konserwacje urzadzen melioracyjnych w granicach wilasnej dziatki w tym
na konserwacj¢ rowu melioracyjnego, w terminach i z czgstotliwo$cia zapewniajaca jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci, bezposrednio z projektowanych drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL i14KDD lub poprzez istniejace dziatki komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.25 1 1.26.

6. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 15. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23Zn i 44Zn ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym, szlaki turystyczne, $ciezki
edukacyjne, elementy malej architektury zwiazane z zagospodarowaniem turystycznym, rekreacyjnym
i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy zagrodowej na dzialce budowlanej o powierzchni minimum 1 ha;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej i gospodarskiej w gospodarstwie hodowlanym
(hodowla koni) oraz jej remont, rozbudowe i nadbudowe; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej
bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkoéw rozbudowywanych dopuszcza sig¢ stosownie maksymalnej
wysokos¢ budynku wigkszej niz 10 m przy zachowaniu ilosci 2 kondygnacji, kata spadku potaci dachowych
mniejszego niz 25° oraz stosowanie dachéw plaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym lub
przebudowywanym budynku;

3) dopuszcza si¢ na dziatlce budowlanej w zabudowie zagrodowej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu
mieszkalnym, jednego budynku gospodarczego i dwoch budynkéw o przeznaczeniu gospodarskim;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m;

5)w przypadku realizowania obiektow zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego
z zakresu edukacji ekologicznej, w postaci elementow matej architektury nakazuje si¢ zastosowanie
podstawowych materiatlow budowlanych tj.: drewno, kamien, cegla nietynkowana;

6) zakazuje sig:

a) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? i wystajacych poza obrys budynku
do1m,

b) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie,

c¢) dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe i informacje przyjgte w systemie przestrzennej informacji gminnej,
d) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,

¢) lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, poza terenem dziatki budowlanej;

7) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci azurowymi drewnianymi ogrodzeniami bez podmuréwki,
umozliwiajacymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci: ptazom, gadom i drobnym
ssakom;

8) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng laczna powierzchnig przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw
powietrza w wielko$ci minimum 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupkami;

9) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
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10) zakazuje sig stosowania podmurowki w ogrodzeniu;

11) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

12) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog publicznych nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tych drog;

13) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1 m od gazociagu;

14) ustala si¢ nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej 1 ha,
b) ustala sig szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 80 m,

¢) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podzialu na dziatki budowlane prostopadle do dtuzszej krawedzi
dziatki dzielonej,

d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub pod poszerzenie droég dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz lha.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 90% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych (technologicznych) do rowow
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na $srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem praz
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

6) zakazuje si¢ zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej;

7) przy realizacji zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna; zakazuje sig
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach szczegodlnych;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wilasnosci; zakazuje si¢ podwyzszania
terenu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

9) przy realizacji zabudowy zagrodowej nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadow w 4 typach oznaczonych
pojemnikoéw przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow komunalnych (w przypadku ich powstawania);

10) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadéw zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;j
gminy;

11) dopuszcza si¢ w jednym gospodarstwie hodowlanym budowe jednego zbiornika retencyjnego o powierzchni
nie wigkszej niz 100 m? zbierajacego wody opadowe z terenu zabudowy zagrodowe;.
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4. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) na terenie stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP61-67/4 ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, na terenie ktorej:

a) nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od wlasciwego konserwatora zabytkow, przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
realizacji obiektow budowlanych oraz robot budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych
(w tym rowniez prac zwiazanych z przebudowa urzadzen melioracyjnych),

b) nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od wlasciwego konserwatora zabytkow uzgodnienia wszystkich prac
ziemnych zwiazanych z naruszeniem warstwy ziemnej glebszej niz 0,3 m pod poziomem gruntu (ponizej
poziomu gruntu podlegajacego zaoraniu podczas prac ziemnych),

c¢) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacji,

d) nakazuje si¢ uzyskanie od wlasciwego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed ich rozpoczgciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu mieszkalnym w zabudowie zagrodowej 10 m — nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum
0,5 m ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarskiego 10 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
rzedna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego 10 m — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
rzgdna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

4) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachdéw wszystkich
budynkow z podobnego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
podobnym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materialdow naturalnych (np.: kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorows;

7) zakazuje sig stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie itp.) i blach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25° do 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i1 szaros$ci;

9) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1.
6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu granicami terendw zmeliorowanych, bedacych w zasigegu
oddzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych; nakazuje sig:

a) w przypadku realizacji zabudowy kubaturowej, zagrodowej na dziatkach budowlanych -przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego funkcjonowania na
dziatkach przylegtych do dzialek na ktérych dokonuje si¢ przebudowe lub likwidacj¢ drenazu rolnego;
przebudowa drenazu rolnego powinna nastapi¢ przed wykonaniem podziatu na dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na
budowg lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,
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¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegoétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, bezposrednio z projektowanych drog publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 5KDD, 7KDD, 25KDW, 26KDW oraz zniewyznaczonych w planie drog
wewngetrznych; ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi wewngtrznej 10 m;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej zagrodowe;j
w liczbie:

a) dla samochodow osobowych — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny.
8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDP, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDP ustala si¢:

1. Uktad drog, zapewniajacy powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, obejmujacy istniejaca droge oznaczong symbolami 1 KDL i projektowane drogi oznaczone symbolami:
2KDL i 3KDL.

2. W zakresie parametrow funkcjonalno — technicznych drog plan ustala:

1) IKDL - klase¢ drogi ,,L”” - lokalnej, szeroko$¢ docelowa catego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12
m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy; dopuszcza si¢ wigksza szeroko$¢ drogi,
jezeli wynika to z istniejacej szerokosci dziatki drogowej, w granicach planu wyznacza si¢ tylko potnocna linig
rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 6 m do 9 m liczonej od
osi dziatki drogowej nr 83 (ktdra stanowi granicg planu), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) 2KDL - klasg drogi ,,L” - lokalnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m; przekr6j poprzeczny drogi 1/2
— jedno jezdniowy, dwu pasowy;

3) 3KDL - klasg drogi ,,L”” - lokalnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m; przekroj poprzeczny drogi 1/2
— jedno jezdniowy, dwu pasowy;

4) 4KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekroj poprzeczny drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

5) SKDD klase drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

6) 6KDD klase drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

7) 7KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczne drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

8) 8KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

9) 9KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekr6j poprzeczny drogi
1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

10) 10KDD - klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

11) 11KDD - klaseg drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
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12) 12KDD- klasg drogi ,,D” — dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

13) 13KDD - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

14) 14KDD - klas¢ drogi ,.D” — dojazdowa, szeroko$¢ docelowa calego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 12 m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, w granicach planu
wyznacza si¢ tylko wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokos$ci
zmiennej od 6 m do 2,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

15) 15KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, przekrdj poprzeczny
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

16) 16KDP — ciag pieszo — jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
17) 28KDP — ciag pieszo — jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m.

3. Ustala si¢ drogi wewngtrzne — osiedlowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczone placami manewrowymi do zawracania. Ustala si¢ drogi
wewngtrzne — osiedlowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 23KDW, 25KDW, 26KDW, dla ktorych okresla
si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz drogg wewngtrzng —
osiedlowa oznaczona na rysunku planu symbolem 27KDW, dla ktorej okresla si¢ przeznaczenie pod droge
wewngetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania w przestrzeni drog publicznych i drog wewngtrznych wolno stojacych reklam o powierzchni
jednostkowej wiekszej niz 4 m? ,

b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,

d) malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni
drog i ciagéw pieszych;
2) dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych za zgoda zarzadcy drogi;
3) dopuszcza sig¢ bilansowanie ilosci miejsc postojowych dla terenow ustug w terenie drogi publicznej oznaczone;j

na rysunku planu symbolem 12KDD oraz dla terenu sportu irekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33US w terenie drogi wewngtrznej 27KDW;

4) dopuszcza si¢ realizacjg zieleni niskiej 1 wysokiej, elementow o§wietlenia, koszy na $mieci, stojakéw na rowery
dla terenow ustug w terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD.

5. Zasady ochrony wartos$ci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) na terenie stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP61-67/4, zlokalizowanego w terenie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD oraz na terenie drogi wewngtrznej 26KDW ustala sig strefg
archeologicznej ochrony konserwatorskiej na terenie, ktore;:

a) nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od wlasciwego konserwatora zabytkéw, przed wydaniem
pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wiasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
realizacji rob6t budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych (w tym rowniez prac
zwiazanych z przebudowa urzadzen melioracyjnych),

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacji,

¢) nakazuje si¢ uzyskanie od wilasciwego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed ich rozpoczgciem.

6. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie iurzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogolnodostgpnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym zieleni iurzadzen nie zwiazanych z drogami iich obsluga pod
warunkiem, ze:

a) nie spowoduja zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakltéca wykonywania zadan zarzadu
drogi,

b) nie koliduja z istniejaca siecia infrastruktury technicznej,
c¢) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacje;

3) nakazuje si¢ realizacje przepustow pod utwardzonymi drogami stuzacych bezkolizyjnej migracji drobnych
zwierzat;

4) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania drog ogolnodostepnych, ograniczajacego przedostawanie si¢
metali cigzkich oraz stalych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drég, np.
poprzez budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody.

7. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach drég, oznaczonych na rysunku planu granicami terendw zmeliorowanych, bedacych w zasiggu
oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych; nakazuje sig:

a) przebudowg lub likwidacje drenazu rolnego w liniach rozgraniczajacych drogi z nakazem zachowania jego
dalszego prawidlowego funkcjonowania na dziatkach przylegtych do drogi,

b) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych;

2) po zmianie sposobu uzytkowania gruntdw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze.

8. Zasady wyposazenia drog w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ adaptacje w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z istniejacym uzbrojeniem liniowym;

2) nakazuje sig lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw 1iposesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ szafek gazowych 1ienergetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep; w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni drog i terendw utwardzonych poprzez rowy
infiltracyjno - retencyjne oraz studnie chtonne; odprowadzenie woéd opadowych do istniejacych rowdow
melioracyjnych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) nakazuje si¢ instalowanie separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw i parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ realizacje systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej
sieci (systemu).

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadce.
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2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub
na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Nakazuje si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drég, wynikajacych
z zachowania wzajemnych, normatywnych odlegtosci w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendw lasow i terendow dolesien.

5. Nakazuje sig lokalizowanie przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu frontowym,
cokole $ciany zewngtrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby byt do nich zapewniony
bezposredni dostep.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg docelowo z istniejacej gminnej sieci wodociagowej oraz poprzez jej
rozbudowe;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
zrodet; nakazuje si¢ podtaczenie do gminnej sieci wodociagowej po jej zrealizowaniu;

3) nakazuje si¢ wyposazy¢ (projektowana irozbudowywana) sie¢ wodociagowa w hydranty p. poz. zgodnie
z przepisami szczegblnymi;

4) w przypadku przekroczenia wydajnosci komunalnej sieci wodociagowej, nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w wode na
cele ppoz. i cele technologiczne poprzez budowg zbiornikoéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
komunalnej i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie gminnej oczyszczalni §ciekow;

2) nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

3)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego;

4) zakazuje sig¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do rowdw, do gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanalow $ciekowych;

5) zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

6) w przypadku wytwarzania §ciekow przemystowych (technologicznych), nakazuje si¢ podczyszczaé te Scieki
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekdw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow dostawcow Sciekow przemystowych.

§ 20. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

1) do czasu wybudowania systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowe;.
Na etapie przygotowania projektu zagospodarowania dziatki nalezy wykona¢ bilans chtonnosci gruntu i ilosci
wod opadowych w stosunku do planowanego zagospodarowania. Nadmiar wod, przekraczajacy mozliwosci
chlonne gruntu nalezy zagospodarowa¢ w sposdb zorganizowany, np. poprzez gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych bezodplywowych (z wtéornym wykorzystaniem), odprowadzenie do gruntu poprzez studnie
chlonne lub systemy rozsaczajace;

2) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendow parkingdw o powierzchni powyzej
0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne nakazuje si¢ oczyszcza¢ przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi jakosci $ciekow
wprowadzanych do wod lub do ziemi;

3) z terenow drég nakazuje si¢ odprowadzac¢ podczyszczone wody opadowe z ciagéw komunikacyjnych poprzez
sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod deszczowych do gruntu;
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4) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w oparciu o kanalizacj¢ deszczowa
projektowana w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

5) nakazuje si¢ instalowac¢ separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych z utwardzonych
placéw postojowych, manewrowych i parkingow.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego
napigcia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejace i projektowane, zgodnie z koncepcja
zasilania w energi¢ elektryczna, stacje transformatorowe;

2) nakazuje si¢ rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
elektroenergetycznego;

3) nakazuje si¢ budowe liniowych odcinkéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i $redniego napigcia
w liniach rozgraniczajacych drog, w uzgodnieniu z wtasciwym Zakladem Energetycznym;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przylaczy do budynkow jako przytaczy kablowych realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

5) dopuszcza sig, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwolenia na budowe
z wlasciwym Zaktadem Energetycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV (z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami od 35ZL do 38ZL oraz od 39DZL do 43DZL).

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego ci$nienia
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog w odlegtosci min. 1 m od linii
ogrodzen;

4) ustala si¢ podtaczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym siec
nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym;

5) ustala sig¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony drogi) wlinii ogrodzen; w pozostaltych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowe;j:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej] wody uzytkowej z lokalnych kottowni i1 indywidualnych zrodet
ciepla stosowanie kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np.: gaz przewodowy, olej nisko
siarkowy, energia elektryczna i inne zrédla energii ekologicznie czystej);

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwana ze zroédet odnawialnych tj.: energia stonca, biomasy
itp.
§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje si¢ docelowa likwidacjg linii napowietrznych;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych droég, na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

4) dopuszcza si¢ obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okre§lonych
przez zarzadcg sieci.
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Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
od 1MNe do 22MNe — w wysokosci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami od 24MN do
29MN - w wysokosci 20%;

3) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunki planu symbolami: 30U i 31U - w wysokosci 25%;
4) na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32US i 33US — w wysokos$ci 20%;
5) na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23Zn i1 44Zn — w wysokosci 0%;

6) na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem
34RM - w wysokosci 20%;

7) na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 35ZL do 38ZL oraz na terenach dolesien,
oznaczonych na rysunku planu symbolem od 39DZL do 43DZL — w wysokosci 0%, z uwagi na brak zmiany
warto$ci gruntow;

8) na terenach drog wewngtrznych — w wysokosci 10%;
9) na terenach drog publicznych i na terenie ciagow pieszo — jezdnych — w wysokosci 0%.
§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/183/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/183/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/183/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, wraz z pdz. zmianami) Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czg$¢ pdinocna,
przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog
ogolnodostepnych, w tym wybudowanie drog wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska
(drogi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
ogo6lnodostgpnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej
i kanalizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowisku;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob
okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda zbudzetu miasta igminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe]j i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdéw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow, ze
srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Bugno
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