UCHWALA NR XV/138/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — ,,Osiedle Skierniewicka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.?),
w zwiazku z uchwala Nr 573/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 kwietnia
2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — ,,Osiedle Skierniewicka”, zmieniona uchwala
Nr XV/137/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 sierpnia 2011 r., w sprawie odstapienia
od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria -
"Osiedle Skierniewicka". Po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Gora Kalwaria,
przyjetego uchwata Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006
roku, Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — ,,Osiedle Skierniewicka”, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja kolejno:
1) od péinocy - fragment poinocnej linii rozgraniczajacej ul. Skierniewickiej oraz granica terenow
kolejowych;
2) od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Budowlanych;
3) od potudnia - 0§ istniejacej drogi (ul. Rybie);

4) zachodnia linia rozgraniczajaca projektowane] drogi 3KDD oraz odcinek dochodzacy
prostopadle do osi istniejacej drogi - ul. Rybie; linia prosta biegnaca wzdhuz zachodnich granic
dziatek ewidencyjnych o numerach 4/31, 4/10 dochodzaca do pdinocnej linii rozgraniczajacej
ul. Skierniewickie;.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z .2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz.U. z2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z.2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175
p0z.1457,Dz.U. 2 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, Dz.U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241,
Dz.U. 22010 r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz.U. z 2005,Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. 2007 Nr 127 poz. 880,
Dz.U. z2008r Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804.
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§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

7) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) kepy zieleni do zachowania,;
7) drzewa do zachowania;
8) drzewa i szpalery drzew do nasadzenia;
9) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 maja charakter
informacyjny.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym

przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy,
w sposob okre§lony w przepisach szczegdélowych dla terenow, wramach kazdej dziatki
budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 2,
wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terenéw, w ramach
kazdej dziatki budowlanej;

4) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terendéw; do
ustug podstawowych naleza ushugi typu: sklepy o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
400 m?, biura, szewc, krawiec, pralnia, pracownie, kancelarie adwokackie, gabinety i poradnie
lekarskie, zaklady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura
podrézy;

5) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdluz ktérych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 3 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany
budynku na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 dlugosci poszczegdlnych elewacji
oraz jednocze$nie nie przekracza 30% powierzchni danej elewacji,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, elementow
budynkéw takich jak: niezabudowane balkony, schody, podesty, daszki, pochylnie oraz
elementy termoizolacji;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkéw; przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, elementdow budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
okapy, otwarte ganki, niezabudowane balkony, pochylnie oraz elementy termoizolacji,

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przekrycia dachu lub nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli
zlokalizowanej na danym terenie;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ okreslajaca procentowo
powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez nadziemna czgs$¢ budynku lub budynkéw w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
elementéw drugorzednych, takich jak: schody zewngtrzne, daszki, wystepy dachowe,
o$wietlenie zewngtrzne, oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, takie jak
altany, pergole;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie
zewngtrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie dzialki budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

10) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej
zlokalizowana od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, od ktorej ta dziatka jest
obstugiwana;
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11) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wg stanu
wysokosciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
sporzadzono rysunek planu;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa
stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu dziatki do catkowitej powierzchni dziatki,
realizowana jako nawierzchni¢ ziemna urzadzona na gruncie rodzimym Ww sposéb
umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin lub jako wodg powierzchniowa;

13) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inna ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, ktore na mocy przepiséw odregbnych zaliczono do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

14) urzadzeniach kogeneracyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia, ktore zbudowane
sa przede wszystkim w oparciu o agregaty pradotworcze wyposazone w silniki spalinowe
zasilane biogazem lub niskoemisyjnymi, konwencjonalnymi paliwami gazowymi. Kogeneracja
lub technologia skojarzonej produkcji ciepta i mocy przeksztatca gaz w energi¢ elektryczna,
ciepto i/lub chtodzenie w trakcie pojedynczego procesu w miejscu uzytkowania - kogeneracja to
inaczej skojarzona gospodarka energetyczna, oparta na jednoczesnym wytwarzaniu ciepta
1 energii elektrycznej;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenna niosaca przekaz informacyjno - reklamowy (zawierajaca informacj¢ o towarach,
ustugach lub pozadanych zachowaniach);

16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy (firmy
lub nazwy) ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig 1 nazwisko,
nazwg oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

17) stawce jednorazowe] oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci — nalezy przez to
rozumie¢ stawke okreslona w stosunku procentowym, liczona od kwoty wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L i 3.KD-D.

§ 8. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwiazanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wylacznie w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 9. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MW;
2) tereny zieleni publicznej - oznaczone symbolami ZP;

3) teren parkingu - oznaczony symbolem KS;

4) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolami KDL,;

5) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;
6) tereny droég wewngtrznych - oznaczone symbolami KDW;

7) tereny ciagow pieszych - oznaczone symbolami KPp.
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§ 11. 1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, nadbudowg i przebudowg istniejacych w momencie uchwalenia
planu budynkow zlokalizowanych niezgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

3. Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nast¢pujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy oraz istniejacych budynkow po nadbudowaniu -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) zasada, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindw, masztow, anten oraz innych budowli
o podobnym charakterze tj. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami.

4.Na terenach MW dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog
i parkingéw wewngtrznych.

§ 12. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych iwewngtrznych w linii
rozgraniczajacej z tym, ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku
koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, o co najmniej 2 m;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wynoszaca 1,8 m od poziomu terenu,

3) ustala sig, ze czg$ci nieazurowe ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sig, ze laczna powierzchnia przeswitdéw umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza
powinna wynosié:

a) 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych lub murowanych,

b) 50% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy slupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych.

§ 13. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje sig realizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 15 m?,
b) wysokos$¢ reklamy nie przekroczy 3 m,
c¢) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bgda one przytwierdzone
rownolegle do Sciany budynkéw, na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

5) ustalenia pkt. 1- 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dopuszcza sig podzial terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
wedtug przepiséw szczegdlowych dla terendow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegdtowych wylacznie:
a) w celu wydzielenia dzialki, na ktdrej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;,

b) w celu wydzielenia dziatki, na ktdérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych
dziatek budowlanych;

3) istniejace podzialy wlasnosciowe zachowuje si¢ idopuszcza pod zainwestowanie przy
zachowaniu ustalen wynikajacych z pozostatych zapisow dla poszczegolnych terendw;

4) w przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztalcen wiasnosciowych dla poszczegoélnych
terenow, tj. scalen 1ipodzialu nieruchomosci wcelu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych zgodnych zparametrami dzialek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotowych ustala sig, ze:

a) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit
w przedziale 75° — 105°,

b) szerokos¢ frontu tych dzialek moze by¢ dowolna,

c) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych powstatych w wyniku takich przeksztatcen
wyniesie 10 m.

§ 15. W zakresie ochrony 1 ksztaltowania Srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych oraz nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

2) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniego miejsca dla pojemnikow na odpady
w granicach dziatki oraz obowiazek segregowania tych odpadéw, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej dopuszcza si¢ organizowanie zbiorowych miejsc gromadzenia odpadow;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegdlowymi dla terenow;

5) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z czym ustala
sig, ze poszczegdlnym przeznaczeniom wymienionym w przepisach odrgbnych odpowiadaja
nastepujace grupy terendw ustalonych w planie:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,;
b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 16. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ zasigg strefy skomplikowanych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej
obowiazuje wykonanie peinej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla kazdej zamierzonej
inwestycji kubaturowej wedtug przepiséw odrgbnych;

2) wskazuje si¢ strefe sanitarna 150 m od cmentarza, w ktorej to strefie zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz uslug gastronomii nie podiaczonych do miejskiej sieci
wodociagowe;j.

§ 17. Zasady przebudowy i1 budowy systemow komunikacji:
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1) w zakresie uktadu drogowo - ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drogowo-uliczny stanowia drogi: lokalne idojazdowe a takze drogi
wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

b) ustala si¢, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowia drogi wymienione
w ponizszej tabeli 1 wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

oznaczenie wedtug rysunku planu klasa drogi nazwa drogi
(informacja)
KD-L lokalna ul. Skierniewicka
. KD-L lokalna ul. Rybie
3. KD-D dojazdowa

c) ustala si¢ powiazania drég znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem poprzez
skrzyzowania w poziomie terenu;

2) w zakresie Sciezek rowerowych:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-L
1 3.KD-D,

b) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ realizacji innych lokalnych S$ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub poza nimi;

3) w zakresie komunikacji pieszej ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oraz drég wewngtrznych co najmniej jednostronnie, wedlug przepiséw
szczegodtowych dla terenow;

4) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ zaspokajanie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych,
na ktorych znajduja sig te obiekty, z zastrzezeniem przepiséw szczegdlowych dla terenow,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych wedtug ustalen szczegdtowych
dla terenow,

c) nakazuje si¢ realizacje na potrzeby o0s6b niepetnosprawnych miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w liczbie stanowiacej 5 % ogolnej liczby miejsc postojowych na
parkingach lub w garazach ogélnodostepnych,

d) ustala sig¢ realizacjg miejsc postojowych ogdlnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10%
obliczonych potrzeb parkingowych dla danego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku
do liczby obliczonych potrzeb,

e) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych, innych niz wskazane na rysunku planu,
w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyniesie
minimum 15 m.

§ 18. Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz w drogach wewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terenéw;
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3) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym
obszarze planu.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej,
W oparciu o istniejace i projektowane ujecia wody polozone poza obszarem objgtym planem,;

2) ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacej i noworealizowanej zabudowy do gminnej sieci
wodociagowej, wystepujacej w obszarze objetym planem i na terenach przyleglych;

3) dopuszcza sig realizacje uje¢ wod podziemnych zutwordow oligocenskich wylacznie na
potrzeby ogo6lnodostgpnych punktéw czerpalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowe;.
§ 20. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej, wystgpujacej
w obszarze obj¢tym planem;

2) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjne;j.
2. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane
w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony lub
gromadzi¢ w przeznaczonych na ten cel urzadzeniach, w granicach dzialki budowlanej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig, ze zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ zasilenie w energi¢ elektryczna nowej zabudowy przytaczami kablowymi z rozdzielni
nN przy istniejacych i projektowanych stacjach transformatorowych lub z wlasnych nowych
stacji;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem
jedynie jako obiektow wngtrzowych oraz budowg nowych imodernizacje¢ istniejacych linii
sredniego lub niskiego napigcia wylacznie jako kablowych;

4) dopuszcza si¢ skablowanie wszystkich linii elektroenergetycznych w obszarze planu;
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego ci$nienia;

2)ustala si¢ realizacj¢ gazociagobw  w pasach drogowych  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odleglosci co najmniej 0,5 m od tych linii;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacej sieci gazowe;.
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§ 23. W zakresie usuwania odpadow stalych:

1) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywne;j
zbiorki odpadow, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorowych miejsc
selektywnej zbiorki odpadow dla kilku dziatek budowlanych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki wielorodzinne bgda zasilane w cieplo z sieci
miejskiej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o odnawialne zrodia energii

oraz gaz ziemny;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zurzadzen kogeneracji rozproszonej, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac
si¢ bedzie z:

1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych lub projektowanych magistral i przewodow
telekomunikacyjnych;

2) z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych lub projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej, wedtug przepisow
odregbnych;

3) ustala si¢ wysoko$¢ konstrukcji wsporczej na budynkach: nie wigcej niz 7 m.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeiniajacym na terenie sa ustugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewoddw infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudowg i przebudowg istniejacego budynku;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czesci lokali mieszkalnych na pozostatych kondygnacjach na
ustugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie boksow garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazy podziemnych pod budynkami
wielorodzinnymi pod warunkiem, ze posadzka kondygnacji polozonej nad garazem bedzie
potozona nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem gruntu rodzimego.
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5. Zasady ksztattowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala sig stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych przewoddow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog 1.KD-L i 3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow beda zlokalizowane na dzialce
budowlanej, na ktérej budynek bedzie wznoszony - wedtug minimalnego wskaznika:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.ZP jest zielen publiczna.
2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala si¢ urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) urzadzenie terenu przy pomocy zieleni, z wykorzystaniem elementéw matej architektury,
b) realizacje alejek i1 placykow pieszych,
¢) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe itp.,
d) adaptacje istniejacych kep drzew, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki,
stupki;

3) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego tj.: chodnikéw, pochylni,
schodow do potrzeb oséb niepelnosprawnych.
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3. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki 1 zasady zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;

2) dopuszcza sig¢ realizacje placow zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu niekubaturowych
urzadzen rekreacyjnych;

3) zakazuje sig realizacji obiektéw kubaturowych;
4) nakazuje si¢ realizacjg oswietlenia wzdtuz ciagéw pieszych.

4. Ustala sig¢ wysoko§¢ stawki procentowe] ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewoddw infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i1 piwnicach na
lokale ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ushugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i1 jednoczes$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.

7. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:
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1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-L i 3.KD-D, dopuszcza
si¢ dojazd awaryjny poprzez ciag 6.KPp;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obsluge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkow beda
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedtug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 4. MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektow 1 przewoddw infrastruktury techniczne;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i1 piwnicach na
lokale ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ushugi, celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;

4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;

5) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow koloréw w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

Id: WSBBJ-XLJSA-TSEJS-SZAOR-JVVRZ. Podpisany Strona 12



3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednocze$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.

7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdéw infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-L i 4. KDW, dopuszcza
si¢ dojazd awaryjny poprzez ciagi 6.KPp i 7.KPp;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obsluge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkow beda
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedtug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow i1 przewoddw infrastruktury techniczne;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i1 piwnicach na
lokale ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ushugi, celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
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5) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow koloréw w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdéw infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetytm planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-L, 4 KDW i 5.KD-W,
dopuszcza si¢ dojazd awaryjny poprzez ciagi 7.KPp 1 8.KPp;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obsluge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkow beda
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedtug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytutu wzrostu warto§ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 6. MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewodow infrastruktury techniczne;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i piwnicach na
lokale ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ushugi, celem prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednocze$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej—
wedtug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-L oraz drogi 5.KDW,
dopuszcza si¢ dojazd awaryjny poprzez ciagi 8.KPp i 9.KPp;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obsluge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkow beda
zlokalizowane na dzialce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedlug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeiniajacym na terenie sa ustugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewoddéw infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy — zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1 piwnicach na
lokale ustug podstawowych;
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3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czg$ci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ustugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachdw mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednocze$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej—
wedtug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w obszarze objgtytm planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-L , dopuszcza sig
dojazd awaryjny poprzez ciagi 9.KPp, 10.KPp i 11.KPp;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obstuge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkéw beda
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedlug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeiniajacym na terenie sa ustugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewodow infrastruktury techniczne;.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i piwnicach na
lokale ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ushugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala sig stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdéw infrastruktury technicznej—
wedhug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ul. Budowlanych oraz od drogi 1.KD-L;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ obstuge parkingowa przy wykorzystaniu miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-L i 3.KD-D oraz na terenie 9.KS;

3) parkingi i garaze dla wszystkich rozbudowywanych inowo wznoszonych budynkéw beda
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej budynek bedzie wznoszony lub zbilansowane na
terenie 9.KS - wedlug minimalnego wskaznika co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KS:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KS sa parkingi dla samochodéw
osobowych - w tym dla obstugi terenéw MW.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) dopuszcza sig realizacj¢ garazu w postaci obiektu wielopoziomowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu garazu wielopoziomowego boisk do gier sportowych oraz
placéw zabaw dla dzieci.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig realizacj¢ dachow ptaskich;

2) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;

3) zasady realizacji reklam wedhlug § 13;

4) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw w odcieniach pastelowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.500 m? ;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m; jednocze$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
5. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdéw infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

6. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ul.
Budowlanych poprzez drogg 5.KDW.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewodow infrastruktury techniczne;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przeksztalcenie czesci lokali mieszkalnych na pozostatych kondygnacjach na
ustugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie garazy podziemnych pod budynkami
wielorodzinnymi pod warunkiem, ze posadzka kondygnacji polozonej nad garazem bedzie
potozona nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem gruntu rodzimego.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i jednocze$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej—
wedtug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drogi 5.KDW, dopuszcza si¢ dojazd awaryjny poprzez
ciagi 9.KPp i 10.KPp;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow beda zlokalizowane na dzialce
budowlanej, na ktérej budynek bedzie wznoszony - wedlug minimalnego wskaznika co najmnie;j
1 miejsce postojowe na kazdy lokal.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.ZP:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.ZP jest zielen publiczna.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala si¢ urzadzenie og6lnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) urzadzenie terenu przy pomocy zieleni, z wykorzystaniem elementéw matej architektury,
b) realizacje alejek i placykéw pieszych,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,
d) zachowanie istniejacych kep drzew, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci oraz boisk przy wykorzystaniu
niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych;

3) zakazuje sig¢ realizacji obiektéw kubaturowych;
4) nakazuje sig realizacje oswietlenia wzdhuz ciagdéw pieszych;

5) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki,
stupki;
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6) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego tj.: chodnikéw, pochylni,
schodow, do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ wskazniki 1parametry zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

4. Ustala sig¢ wysoko§¢ stawki procentowe] ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa ushugi podstawowe wbudowane
w partery budynkéw o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektow 1 przewoddw infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ustugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie garazy podziemnych pod budynkami
wielorodzinnymi z zastrzezeniem, ze posadzka kondygnacji potozonej nad garazem bedzie
potozona nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem gruntu rodzimego.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;

4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;

5) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow koloréw w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza 20 m 1 jednocze$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.
7. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej—
wedtug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetytm planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala sig obstuge komunikacyjna od drogi 2.KD-L i 3.KD-D oraz drogi 4. KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow beda zlokalizowane na dzialce
budowlanej, na ktorej budynek bgdzie wznoszony - wedlug minimalnego wskaznika:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MW:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym na terenie sa:
1) ushugi z zakresu administracji, kultury i handlu;
2) ustugi podstawowe wbudowane w partery budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektow i przewoddw infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ ogoélnodostepnych lokali ustug nieuciazliwych w elewacjach od strony
ul. Budowlanych i drogi 2.KD-L oraz drég 4. KDW i 5. KDW;

2) dopuszcza sig przeksztatcenie czgsci lokali mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach na
ustugi, celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej podstawowej typu biuro przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowej lokalu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ibudynkéw garazowych
realizowanych w formie boksow garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazy podziemnych pod budynkami
wielorodzinnymi z zastrzezeniem, ze posadzka kondygnacji potozonej nad garazem bedzie
potozona nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem gruntu rodzimego.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem
realizacji dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-70°;

3) zasady realizacji ogrodzen wedtug § 12;
4) zasady realizacji reklam wedtug § 13;
5) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow w odcieniach pastelowych.
6. Ustala si¢ wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m? ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i1 jednoczes$nie nie wigcej niz 6 kondygnacji;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.8.

7. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:
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1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej—
wedlug § 18;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w obszarze objetym planem i w najblizszym sasiedztwie.

8. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ul. Budowlanych, drogi 2.KD-L oraz drég 4.KDW
i 5. KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow beda zlokalizowane na dzialce
budowlanej, na ktérej budynek bedzie wznoszony - wedtug minimalnego wskaznika:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 27 do 30 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) ustala si¢ powiazania drogi poprzez skrzyzowania z droga 3.KD-D;
4) powiazania drogi z ul. Budowlana poza obszarem planu;

5) dopuszcza sig realizacje¢ Sciezki rowerowej, dwukierunkowej, po péinocno-zachodniej stronie
drogi;

6) ustala sig realizacj¢ chodnikdéw, po obu stronach drogi;
7) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) ustala sig:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢ do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

4) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 13.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest droga publiczna lokalna.
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2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ poinocna linie rozgraniczajaca oraz czg$¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci od
8,5 do 12 m, wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) ustala si¢ powiazania drogi poprzez skrzyzowanie z droga 3.KD-D;
4) powiazania drogi z droga 1.KD-L wedlug § 39;

5) powiazania drogi z ul. Budowlana poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, dwukierunkowej, po pdtnocno-wschodniej stronie
drogi;

7) ustala sig realizacj¢ chodnika po poinocnej stronie drogi.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) ustala sig:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

4) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 13.

4. Ustala sig¢ wysoko§¢ stawki procentowe] ztytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, wedlug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powiazania drogi poprzez skrzyzowania z nastepujacymi drogami:
a) 1.KD-L wedtug § 39,
b) 2.KD-L wedtug § 40;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

5) ustala sig realizacj¢ chodnikéw, po obu stronach drogi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,

3) ustala sig:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢ do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

4) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 13.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 4. KDW:
1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu jest droga wewngtrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m i1 15 m, wedlug rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zjazd na drogi 2.KD-L i 3.KD-D;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
5) ustala sig realizacj¢ chodnikdéw co najmniej jednostronnie;
6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) ustala sig:
a) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢ do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;

3) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 13.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest droga wewngtrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wedlug rysunku planu;
2) zjazd na ul. Budowlanych poza obszarem planu oraz na droge 4. KDW;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
5) ustala sig realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych.
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3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,

2) ustala sig:
a) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

3) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 13.

4. Ustala sig¢ wysoko§¢ stawki procentowe] ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 6.KPp do 11.KPp:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terendw sa ciagi piesze.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzone;.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie
kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,

2) zakazuje sig realizacji reklam.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 46. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/138/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Zalacznikl .jpg

rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/138/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/138/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
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