UCHWALA Nr XLI/388/09
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 17 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Staszica”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?) oraz uchwat Rady Miejskiej w Pruszkowie nr
VIII/72/07 z dnia 26 kwietnia 2007r. i uchwaty nr XIV/124/07 z dnia 27 wrze$nia 2007r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Staszica” oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pruszkowa przyjetym uchwatg nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopa-
da 2000r. Rada Miejska w Pruszkowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa zwa-
nego dalej planem, obejmujacy tereny wyznaczone granicami:

1) od poétnocy granicg terenéw PKP, péinocno-wschodnig linig rozgraniczajgcg ul. Dziatkowej, potu-
dniowg granicg dziatki ewidencyjnej nr 56, pétnocng linig rozgraniczajacg ul. Powstancéw w obrebie
18 19, nastepnie pétnocno-zachodnig granica dziatki ewidencyjnej 25/9 (cze$¢ Al. Wojska Polskiego) i
pétnocng granicg dziatki ewidencyjnej 273 w obrebie 21;

2) od potudniowego wschodu granicg dziatki ewidencyjnej 137/6 z obrebu 21 (czes$¢ ulicy B. Prusa) i na-
stepnie potudniowo - wschodnimi granicami dziatek ewidencyjnych 371, 387, 159/12 i 143/1 z obrebu
18 (czesc Al. Wojska Polskiego);

3) od potudnia potudniowa granica dziatek ewidencyjnych 143/1i 142 z obrebu 18 (cze$¢ Al. Wojska Pol-
skiego i ul. Przysziosci) w czesci stanowigca wspolng granice m. Pruszkowa i gminy Michatowice;

4) od zachodu i potudniowego - zachodu wspdlng granicg administracyjng miasta Pruszkowa i gminy
Brwindéw.

2. Granice planu oznacza sie na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2.
Zalgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8 3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1
2

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4
5

)
)
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;
)

linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce.



3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi, ustanowione na podstawie przepi-
séw odrebnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
2) granica strefy ochrony ujecia wody.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi strefy wymagajace szczegélnych wa-
runkbw zagospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

§ 4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystepujg w obszarze planu, nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury wspbtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze terendédw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz terendbw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5,
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ dostep poprzez
wiasng dziatke;

2) dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub czesci budynkéw w wyrazny i
charakterystyczny sposob, wyrozniajace sie wysokoscia w obszarze planu, wprowadzong w celu
wyroznienia obiektu na tle innych otaczajgcych budynkéw, (np. zamkniecie widokowe, uzupetnienie
rytmu takiej zabudowy);

3) dziatce budowlanej- nalezy przez to rozumieé pojecie zgodne z definicjg okreslong w ustawie;

4) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec dziatke, zespot dziatek, lub czes$é dziatki przewidzia-
nej do wydzielenia, na ktérych realizuje sie inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym po-
zwoleniem na budowe;

5) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumieé¢ paliwa, ktére nie powodujg zanieczyszczenia
Srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim czasie. Czyli nalezg do odnawialnych
zrodet energii;

6) garazu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ garaz jedno lub dwukondygnacyjny, usytuowany w
catosci pod powierzchnig terenu z wyjatkiem strefy zjazdu oraz czerpni i wyrzutni powietrza;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

garazu wielopoziomowym - nalezy przez to rozumie¢ garaz, co najmniej dwukondygnacyjny, w kté-
rym jedna lub wigcej kondygnacji usytuowana jest powyzej poziomu terenu;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng, niepodpiwniczony, o wysoko-
$ci nie wigkszej niz 3,6m, z dachem ptaskim zapewniajgcym swoim okapem ochrone przed opadami
bez koniecznosci stosowania dodatkowych daszkéw i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
12m2;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku — nalezy przez to
rozumieé zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.) i roz-
porzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826);

linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumieé granice terendw przedstawione na rysunku planu li-
nig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 16;

linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie okre-
$lajgcg usytuowanie zewnetrznej Sciany budynkéw wzgledem drogi/ulicy i o ile ustalenia planu dla
poszczegdblnych terendw nie stanowig inaczej z obowigzkiem stykania sie ze sobg fasad sgsiednich
budynkow (jako zabudowa w pierzei), ale z pominieciem wysunietych poza obrys budynku nie wie-
cej niz Tm wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub usta-
long linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii rozgraniczajgcej drogi,
od innych obiektow lub granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe
planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé granice dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 16;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedagcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospo-
darczych lub technicznych) do najwyzszego punktu dachu budynku(kalenicy) lub punktu zbiegu po-
taci dachowych; pomocniczo wysokos$¢ zabudowy moze by¢ okreslana jednoczesnie nieprzekraczal-
ng liczbg kondygnacji nadziemnych budynku, przy zatozeniu, ze wysokos$¢ brutto jednej kondygnacji
(ze stropem) wynosi 3,7m;- a wysoko$¢ kondygnacji parteréw ustugowych do 5,2m, z wytgczeniem
komindéw, anten i innych instalacji umieszczanych na dachach Iub kondygnacji technicznych (szyb
windy);

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych
dziatek do niej przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

ochronie drzew — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem drzew owocowych i
sytuacji uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zagospodarowanie terenéw, ktore nie
bedzie wywotywato niekorzystnych dla drzew zmian $rodowiska;

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociggu - nalezy przez to rozumie¢ gazociagg wraz ze
strefami, w ktorych obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien zgodnie z warun-
kami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslonymi w przepisach odrebnych:
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla gazociggdéw wybudowa-
nych po 12 grudnia 2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U Nr 139) dla gazociggow wybudowanych przed 12 grudnia
2001r. (jako odlegtosci podstawowe);



20)

21)

22)

23)

24)
25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa miejscowego,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona. Typowag powierzchnig biologicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszgcej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegolnosci za powierzchnie biolo-
gicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw, budowli nad-
ziemnych i podziemnych. Na terenach ustug o$wiaty, zieleni urzadzonej z urzagdzeniami sportu i re-
kreacji oraz w strefie zieleni w zabudowie wielorodzinnej do powierzchni biologicznie czynnych wli-
cza sie takze powierzchnie boisk, biezni, rzutni, skoczni i placéw zabaw dla dzieci — niezaleznie od
ich konstrukc;ji;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych-nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia po-
trzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozio-
ma przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrysu $cian fundamentowych w przypadku gdy jest
on wiekszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitdéw, przejsé i prze-
jazdéw (bramy), ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw na gruncie, po-
wierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okie-
nek piwnicznych, daszkow, okapdéw dachowych, nadwieszonych czesci budynkow, Sciezek, utwar-
dzonych podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktére
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie i stanowigce nie
mniej niz 60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé¢ wszelkie ewentualne konflik-
ty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istnieja-
ce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznacze-
nia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawo-
wy, ktéry dopuszczony zostat w danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie, i stanowigce nie wiecej niz 40% powierzchni
terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw
ulic, placéw lub innych terenéw ogdélno dostepnych; nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym
przez gmine jako element Miejskiego Systemu Informacji;

reklamie swietlnej - nalez przez to rozumie¢ reklame, czytelng w nocy dzieki wewnetrznemu zrédtu
Swiatta;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i maksy-
malnej dtugosci 60m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi publicznej;

strefie mozliwej realizacji parkingdow podziemnych - nalezy przez to rozumieé ustalone co do miej-
sca i orientacyjne, co do zasiegu zabudowy mozliwe usytuowanie garazy podziemnych;

strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ napo-
wietrzng linie elektroenergetyczng wraz ze strefg techniczng i ochronng, w ktorej obowigzujg ogra-
niczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewieh wedtug wymagan przepiséw odrebnych;

strefie zieleni w zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ nie wygrodzone lub wygro-
dzone tereny zieleni urzadzonej przylegajace do budynkdéw wielorodzinnych stanowigce fragment
powierzchni biologicznie czynnej;



35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub
nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktdéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, w tym takze szyldy semaforowe;

szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczy-
zng umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu — symbolem literowym i
numerem;

terenach realizacji celéw publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny stuzgcej celom publicznym
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych i niezbednych ustugach osiedlowych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi z
wykorzystaniem urzgdzen stuzgcych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, ga-
stronomii, turystyki, ustugi rzemieslnicze, a w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralni-
cze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodow i
motocykli, apteki;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terendw i obiektéw stuzacych
dziatalnosci, ktora nie powoduje przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej nega-
tywnie oddziatywac na srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe
i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji. Realizacja obiek-
tow nie moze rowniez powodowaé nadmiernej eksploatacji terenow ogélnodostepnych, zwtaszcza
drog;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wskazniku maksymalnym powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkoéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczonej jako suma rzutu zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

zabudowie w pierzei — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek lokalizowania budynkéw, na zasadzie
stykania sie ze sobg w jednej ptaszczyznie fasad budynkow;

zharmonizowaniu z otoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej
(bryty, elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow ota-
czajacych, takich jak: wysokosé¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otworéw, wiel-
kos¢ okien; w sposob tworzgcy z obiektu nowopowstatego harmonijng catosé z istniejgca zabudo-
wa.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

Dziat Il
Ustalenia ogolne planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6.

1. Ustala sig, ze wiodacymi funkcjami na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

2. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:



1)

4)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MW/U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN/U;

tereny zabudowy ustugowej:

a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b) tereny ustug handlu - oznaczone na rysunku planu symbolem UH,

c) tereny ustug o$wiaty - oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

d) teren ustug oswiaty z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UO/MN,

e) tereny ustug zdrowia i ustug tgcznosci - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ/Ut,
f) tereny ustug kultu religijnego - oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

g) tereny ustug administracji - oznaczone na rysunku plany symbolem UA;

tereny zieleni:

a) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

b) tereny zieleni urzgdzonej z urzgdzeniami sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZP/US;

tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

a) tereny obiektéw infrastruktury wodociggowej (hydrofory)- oznaczone na rysunku planu symbolem
W,

b) tereny stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV - oznaczone na rysunku planu symbolem E,
c) teren stacji elektroenergetycznej 110/15kV - oznaczony na rysunku planu symbolem EE;
tereny komunikacji:

a) tereny parkingéw - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

b) tereny $ciezek rowerowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDr,

c) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

tereny komunikacji - drogi publiczne:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej z dopuszczeniem obnizenia do klasy zbiorczej - oznaczony na
rysunku planu symbolem KDG/KDZ,

b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

c) tereny drdég publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
teren komunikacji szynowej:

teren komunikacji szynowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KSz.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczal-
ne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

Ustalenia dotyczgce realizacji no$nikéw reklamowych, szyldow



10.

11.

12.

13.

14.

Nosniki reklamowe mogg by¢ lokalizowane wzdtuz drég publicznych (w liniach rozgraniczajacych) klas
gtébwnej, zbiorczej i lokalne;j.

Ustala sie nastepujgce parametry lokalizacji wolnostojgcych nos$nikow reklamowych w stosunku do
krawedzi jezdni drég publicznych:

1) minimalna odlegto$¢ nosnika od krawedzi jezdni - 2,5m;
2) maksymalna odlegto$¢ nosnika od krawedzi jezdni - 15m.

Ustala sie minimalng odlegto$¢ pomiedzy wolnostojgcymi nosnikami reklamowymi, zlokalizowanych
po tej samej stronie jezdni na 75m.

Dopuszcza sie no$niki reklamowe wzdtuz drég wewnetrznych:
1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,5m,
2) tablica informacyjna.

Usytuowanie reklam, szyldoéw i stupédw ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, ciggow pie-
szo-jezdnych i placéw musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczehstwa ruchu drogowego i
przepisami prawa budowlanego.

Dopuszcza sie nosniki reklamowe na zewnetrznych $cianach budynkow.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne wolnostojgcych nosnikéw reklamowych:
1) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna - 12m?;

2) maksymalna wysokos$¢ nosnika reklamowego - 6m.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ szyldow na 0,7m.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne szyldéw semaforowych:

1) maksymalna wysokos$¢ - 0,7m;

2) maksymalna miara wystawania szyldu poza obrys budynku - Tm.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne stupow ogtoszeniowo — reklamowych:
1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,5m,

2) wysokosé od 2,7 do 3,6 dla czesci ekspozycyjnej,

3) maksymalna wysokos¢ - 4,6m.

Dopuszcza sig umieszczanie tablic reklamowych na kioskach, na ogrodzeniach lub elewacjach budyn-
kow w postaci pasa reklamowego o szerokos$ci do 0,7m umieszczonego na wysokosci gzymsu pierw-
szej kondygnacji oraz szyldow semaforowych.

Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch dwustronnych pol re-
klamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,56m? kazde, przy czym tgczna powierzchnia reklam nie
powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej scian wiaty;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.
3) wyklucza sie umieszczanie reklam na barierkach oddzielajgcych jezdnie, torowisko i przystanki.

Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych nie dotyczg Miejskiego
Systemu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej, jak rowniez reklam i szyldow umieszczanych we-
wnatrz obiektéw budowlanych.

Nie dopuszcza sie umieszczania nosnikéw reklamy i reklam:
1) na ogrodzeniach parkow, skwerdw i innych terenéw zieleni;
2) na innych ogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe;

3) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomu-
nikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach.

§8.



Ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen

1. Dopuszczalne ogrodzenia nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych terendéw ustalonych w planie, za
chodnikiem z dopuszczeniem lokalnego wycofania w gtgb dziatek budowlanych w przypadku potrzeby
ominiecia istniejgcych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

2. Dopuszcza sie budowe ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 1,8m od poziomu terenu, azurowych w
minimum 50%, z cokotem petnym do maksymalnej wysokosci 0,6m od poziomu terenu.

4. Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (wyjgtkiem stupkédw i cokotéw) i
ogrodzen petnych.

5. O ile ustalenia szczegbétowe dla poszczegdblnych terendw nie stanowig inaczej zakazuje sie wygradzania
poszczegdblnych budynkdéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW, MW/U i prze-
gradzania ulic/drég, sciezek rowerowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§9.

1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych zasobow zieleni, w szczegdlnosci zieleni towarzyszgcej zabudowie i
wskazanych pojedynczych drzew (istniejgce drzewa do zachowania) oraz okresla sie udziat zieleni w za-
gospodarowaniu poszczegdlnych terenow.

2. Ustala sie obowigzek utrzymania istniejacych i urzadzenia nowych ciggéw zieleni wysokiej (szpaleréw)
wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

3. Ustala sie dla dziatek budowlanych minimalng powierzchnie biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terendw ustala sie, ze w rozu-
mieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami MW nalezy traktowac jako
tereny ,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN nalezy traktowa¢ jako
tereny ,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

3) tereny ustug z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniowg oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U
oraz MN/U nalezy traktowac¢ jako tereny , mieszkaniowo-ustugowe”;

4) tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu UO nalezy traktowac jako tereny ,zwigzane ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

5. Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemoéw:
1) zaopatrzenia w wodeg, gaz i energie elektryczna;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) wywozu odpadodw statych.

6. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektoéw istniejacych i nowych paliwami,
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajagcych aktualnie
obowigzujgce normy.

7. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia stan-
dardoéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow

§10.

Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17), w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem 58-64/17



obejmujgcej tereny: 6MW, 7MW, 8MW, IMW, 11MW, 156MW, 16KDW, 1ZP/US, 2 IW, 8E, 9E, 10E, 11E, 12KP,
14KP, 15KP, 7KDD, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11.
W obszarze planu, ustala sie:
1) nie wyznacza sie terenu do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchniach, szerokosci frontu dziatek, a
takze z zachowaniem ustalonego kata potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do linii rozgraniczajacej drég/ulic odpowiednio zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych te-
rendw o réznym przeznaczeniu;

3) w przypadku dokonywania scalen i podziatdbw nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu nalezy
przyjmowac linie rozgraniczajace tereny wyznaczone na rysunku planu z dopuszczeniem dotgczenia lub
wylgczenia dziatek zabudowanych, za zgodg ich wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) nakazuje sie zachowanie wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czesci
terenu pozostatych po podziale dziatek budowlanych;

5) w przypadku dokonywania scalen i podziatow nieruchomosci kazda dziatka musi mie¢ zapewniony
dostep do drog/ulic publicznych;

6) dopuszcza sie podzialy, pod warunkiem, ze przeprowadzany podziat nie utrudni zagospodarowania
dziatek sasiednich w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi oraz ich przeznaczeniem i warunkami za-
gospodarowania ustalonymi w planie;

7) przy podziatach terendéw przylegajacych do skrzyzowan drég, nalezy uwzgledniaé¢ narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych o dtugosci bokow nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajgcej drég lokalnych,
dojazdowych, lub wewnetrznych; nie mniejsze niz 10m wzdtuz drog KDZ,

8) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone planem
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod poszerzenia drég i dla wydzielanych
drog wewnetrznych;

9) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na podstawie prawomoc-
nych decyzji administracyjnych; dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem
planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej
niz jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieru-
chomosci gruntowej).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy

§12.

1. Oznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i
15kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sgsiedztwie linii:

1) w odlegtosci 5m dla linii 15kV;
2) w odlegtosci 19m dla linii 110kV.

2. Nakazuje sie pozostawienie pasow wymienionych w ustepie 1 wolnych od wysokiej roslinnosci (drzew,
krzewow), a lokalizacje zabudowy dopuszcza sie wylgcznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
sow odrebnych dotyczacych ograniczen wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa linii.

3. Wszelkie prace budowlane wykonywane w oznaczonym pasie technologicznym muszg odbywaé sie pod
nadzorem wtasciwego operatora sieci.

4. Dopuszcza sie przesunigcie linii lub zamianeg linii na podziemng w przypadku pojawienia sig takich moz-
liwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiany na



podziemne) istniejgcych sieci, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc. Dopuszcza sie zago-
spodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§13.

. Zachowuje sie przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania z
uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, zachowuje sig hie-
rarchie funkcjonalng droég.

. Ustala sie zasady budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terenéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami;

2) klasyfikacji technicznej ulic/droég;

3) skrzyzowan zapewniajgcych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym;
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujgcego poprzez wyznaczenie jego geometrii;

5) usytuowania Sciezek rowerowych;

6) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

. Podstawowy uktad drogowo-uliczny obszaru objetego planem, stuzagcy powigzaniom zewnetrznym tego
obszaru, tworza nastepujgce drogi publiczne:

1) istniejgca droga wojewddzka nr 719 - oznaczona na rysunku planu symbolem KDG/KDZ — Aleja Woj-
ska Polskiego — przechodzaca w kierunku Warszawy poza obszarem planu w Aleje Jerozolimskie, a w
kierunku Grodziska Mazowieckiego i Zyrardowa poza obszarem planu w ul. Grodziskg;

2) istniejace odcinki drogi oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ — ul. Dziatkowa — prze-
chodzaca w kierunku pétnocnym, poza obszarem planu w ul. Btonska poprzez przejazd kolejowy;

3) istniejagca droga oznaczona symbolem 3 KDZ — odcinek drogi pomiedzy Al. Wojska Polskiego, a ul.
Bolestawa Prusa;

4) istniejgce drogi oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL - stanowigce cigg ulic Akacjowa-
Powstancow poprzez skrzyzowanie z ul. Dziatkowg oraz skrzyzowanie z Al. Wojska Polskiego droga
KDG/KDZ;

b) istniejgca droga oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Plantowa poprzez skrzyzowanie z
ul. Powstancow - 1 KDL i skrzyzowanie z Al. Wojska Polskiego - KDG/KDZ;

6) istniejagca droga oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Gomulinskiego poprzez ul. Po-
wstancow 1KDL do Al. Wojska Polskiego -KDG/KDZ oraz poprzez skrzyzowanie z ul. Dziatkowg - 1KDZ
i planowanym poza obszarem planu przedtuzeniem ul. Sienkiewicza;

7) istniejacy odcinek drogi oznaczonej symbolem 3KDL - ul. B. Prusa poprzez skrzyzowanie z Al. Armii
Krajowej i ul. Gordziatkowskiego.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce i projek-
towane:

1) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

2) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

3) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
4) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z drogg, z urzadze-
niami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowerows, z
zielenig izolacyjna, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.

. Dopuszcza sie poza wyznaczonym na rysunku planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi,
dostep do dziatek budowlanych poprzez inne drogi wewnetrzne i siegacze.

. Dla ruchu rowerowego:

1) wyznacza sie Sciezke rowerowg oznaczong na rysunku planu symbolem KDr;



2) oznacza sie trasy $ciezek rowerowych wzdtuz Al Wojska Polskiego - KDG/KDZ;, Gomulinskiego 3KDD
— Powstancow 1KDL, Dziatkowej -1KDZ, 2KDZ;

3) dopuszcza sie wyznaczenie $ciezek rowerowych w ciggach innych drog, a projekty przebudowy i bu-
dowy uktadu drogowego powinny uwzgledniaé potrzeby w zakresie budowy tras rowerowych. W
procedurach dotyczacych przygotowania inwestycji i remontéw, ktére mogtyby mie¢ wptyw na uktad
komunikacji rowerowej, ustala sie obowigzek dokonania analizy potrzeby wyznaczenia $ciezek rowe-
rowych;

4) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni.

8. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég. Chodniki powinny byé¢ odsuniete od jezdni za-
leznie od warunkow lokalnych.

§ 14,
Ustala sie obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusowg i kolejowa (teren KSz).
§ 15.

1. Ustala sie lokowanie miejsc parkingowych na dziatce inwestycyjnej, na terenach KP oraz w we wskaza-
nych strefach mozliwej realizacji parkingéw podziemnych.

2. Na terenach KP oraz w we wskazanych strefach mozliwej realizacji parkingéw podziemnych dopuszcza
sie lokowanie miejsc parkingowych na parkingach, co najmniej dwupoziomowych.

3. Dopuszcza lokowanie na terenach KP wielopoziomowych garazy podziemnych lub nadziemnych.

4. Dla nowej zabudowy na terenach MW i MW/U ustala sie zrealizowanie, co najmniej 90% ilo$ci miejsc
parkingowych wytgcznie w garazach podziemnych lub wielokondygnacyjnych.

5. Dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych w korytarzach drég lokalnych (KDL) i dojazdowych, (KDD),
jezeli ich szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych wynosi minimum 12m.

6. Dopuszcza sie miejsca parkingowe w korytarzach drég KDW.

7. Na parkingach naziemnych dla samochodow osobowych nalezy przewidywaé¢ miejsca postojowe dla
rowerow w ilosci minimum 10% terenu parkingu.

8. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z uwzglednieniem rota-
cji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkal-
ny (wliczajgc miejsca w garazu wolno stojagcym lub wbudowanym w budynek mieszkalny) na dziat-
ce budowlanej, na ktérej budynek jest usytuowany;

2) zabudowa wielorodzinna — 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie (liczone z miejscami w gara-
zach);

3) ustugi - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

6) hotel — 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 tézek
oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;

8) ustugi oswiaty — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;
9) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;
10) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:



1)

2)

4)

6)

8)

obowigzuje wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci powigzane z istnie-
jacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia miejskiego: wodociggows, kanalizacji sanitarnej, gazo-
wa, elektryczng i telekomunikacyjna;

dopuszcza sie wyposazenie budynkow w energie cieplng poprzez zasilanie: z miejskiej sieci cieptowni-
czej, gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub
paliw ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony $rodo-
wiska. Wyklucza sie stosowanie kominkow, jezeli stanowig podstawowe zrodto ogrzewania;

dla istniejgcych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala sie generalng zasade utrzymania istniejg-
cych tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewo-
doéw uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci;

dla sieci i przytgczy projektowanych ustala sie ich sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drég. Od za-
sady, o ktorej mowa powyzej, mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w pasie drogowym nie ma wa-
runkéw, aby zgodnie z przepisami odrebnymi, realizowaé¢ dany przewdd. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog (w pa-
sach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a okreslonymi liniami zabudowy);

ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
projektowanych inwestycji zgodnie z warunkami technicznymi. Lokalizacja stacji bedzie ustalana kazdo-
razowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak podziemne przepompownie Scie-
kéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza grani-
ce lokalizac;ji;

dopuszcza sie budowe, nadbudowe, przebudowe i remont sieci i przytaczy infrastruktury technicznej:
cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, energetycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych;

obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladdéw urzgdzen infrastruktury technicz-
nej i zapewnienie wtasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych
remontéw i napraw;

w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejgcg siecig lub urzadze-
niami infrastruktury technicznej ustala sie zasade przebudowy tych sieci lub urzadzeh na podstawie
szczego6towych warunkéw technicznych w sposob zgodny z odrebnymi przepisami.

§17.

Przyjmuje sie nastepujace zasady obstugi terenow:

1)

2)

w zakresie obstugi wodociggowej ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej rozbiorczej rozbudowywanej w miare potrzeb,

b) dopuszcza sie mozliwo$é wykonywania uje¢ woéd podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie
na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych;

w zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych i wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, jako od-
biornik sanitarny wskazuje sie oczyszczalnie w Pruszkowie (poza obszarem planu),

b) odprowadzane wod opadowych z terenow zabudowy i terenéw drég do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Gomulinskiego - Powstancéw (oznaczone na rysunku planu
symbolami 3KDD i 1KDL), w przysztosci rozbudowanej w celu obstugi catego obszaru objetego pla-
nem,

c) do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odwodnienie
terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne,
rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,



4)

5)

6)

7)

d) w przypadku wystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych, postuluje sie przy tym budowe na terenach ZP i zieleni osiedlowej
systemow magazynowania wody deszczowej,

e) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drog KDG/KDZ, KDZ, parkingow i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do gruntu oczyszczenia z piasku, bto-
ta oraz substancji ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone,

f) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanali-
zacji sanitarnej, na jezdnie drog na obszar kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zachowanie urzadzen energetycznych wystepujgcych na obszarze planu, z dopuszczeniem przebudo-
wy istniejgcych linii energetycznych, w szczegdlnoséci ich przesuniecia lub zamiane na podziemne w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych,

b) obstuge poprzez istniejacy sie¢ elektroenergetyczng, rozbudowywang stosownie do wzrostu zapo-
trzebowania mocy,

c) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowe w ziemi,
d) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych w miare zapotrzebowania,

e) lokalizacje nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem od ulic,

f) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
g) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej;
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie;

a) obstuge z miejskiej sieci cieptowniczej - z Elektrocieptowni Pruszkow | - poprzez istniejaca i rozbudo-
wywang w ramach potrzeb sie¢ cieplna,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet ciepta poprzez zasilanie: gazem ziemnym, energia
elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym
statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska,

c) zakaz realizacji kottowni uzytkujgcych oleje ciezkie i przepracowane i kominkéw jezeli stanowig pod-
stawowe zrédio ogrzewania;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i w razie potrzeby rozbudowywanej rozbiorczej sieci sredniego ci-
Snienia,

b) w przypadku budowy nowych gazociggow — nakazuje sie ich budowe w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada
sieci gazowe, w przypadku przebudowy ulic — gazociagi ktére znalaztyby sie pod jezdnig nalezy prze-

nies¢ w pas drogowy poza jezdnig. Od zasady mozna odstgpi¢ tylko, jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkow dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzehn zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, otwieranych
na zewnatrz od strony ulicy; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci ga-
zZowej,

d) sytuowanie ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu,

e) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa (odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych)
z zakazem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie telekomunikacji, ustala sie:

a) podtaczenia na obszarze objetym planem do istniejgcej i rozbudowywanej sieci telefonicznej,
b) zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen sieci bezprzewodowej w formie urzadzen wolnostojgcych,

w zakresie magazynowania i zbiérki odpadéw statych ustala sie:



a) obowigzek wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych wytwarzanych na ob-
szarze objetym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki lub spalania
odpadow,

b) nakaz wydzielenia na poszczegélnych dziatkach inwestycyjnych odpowiednich miejsc do selektywnej
zbioérki odpadéw.
Rozdziat 9
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 18.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w
sposodb dotychczasowy, w tym na terenach MW i MW/U dopuszcza sie uzytkowanie budynkéw w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w obrebie dziatki budowlanej wytgcznie w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

3. Dopuszcza sie reklamy zrealizowane przed wejsciem w zycie planu, o ile ich usytuowanie jest zgodne z
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§19.

Ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe do naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% da teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW/U, MN, MN/U, U, UH, UO/MN;

2) 0% dla terenow pozostatych na obszarze planu UO, UZ/Ut, UA, UKr, ZP, ZP/US, IW, E, EE, KDW, KP, KDr,
KDG/KDZ, KDZ, KDL, KDD, KSz.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe dla terendw o r6znym przeznaczeniu

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW-
26MW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzgdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace w suterenach, w parterach lub na
ostatniej kondygnacji; w parterach ustugi oswiaty - przedszkole; w budynkach wolno stojacych ustugi
oswiaty - przedszkole; garaze wielopoziomowe lub parkingi podziemne, obiekty matej architektury,
kioski, urzgdzenia budowlane,

¢) poza ustalonym w pkt 1 lit b ustugami towarzyszacymi zakazuje sie zastepowania funkcji mieszkalnej
funkcjami ustugowymi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j,

b) zachowanie zieleni urzadzonej w terenach wyznaczonych jako strefy zieleni w zabudowie wieloro-
dzinnej z dopuszczeniem placéw zabaw dla dzieci,

c) zagospodarowanie terenu na stropie parkingu podziemnego w postaci boisk, placykéw zabaw z to-
warzyszacym im zagospodarowaniem i zielenig na warstwie ziemi zapewniajgcej naturalng wegetacje
roslinng oraz z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania ga-
razu, w tym czerpni i wyrzutni powietrza,



3)

7)
8)

d) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kotowej i okresla sie obszar oddziatywania; orientacyjny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej
okres$lony na: 50m od linii rozgraniczajacej, Al. Wojska Polskiego KDG/KDZ- dotyczy terenéw 12MW,
14MW, 16MW, 21MW, 22MW, 24MW, 256MW i 26MW. W obszarze tym nakazuje sie dotrzymanie
norm hatasowych wewnatrz pomieszczen miedzy innymi poprzez wyposazenie budynkéw w tech-
niczne zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od Ill do Xl kondygnacji (z budynkami dominantami wysokoscio-
wymi wg oznaczen na rysunku planu) odpowiednio od 11,5m, 15m, 19m, 23m, 26m, 30m, 33m, 37m,
40m, 44m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej— do 10m, a wielopoziomowych garazy —do 17,5m,

h) nowe budynki mieszkalne wielorodzinne w strefie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu wytacznie
na terenie 4AMW, 7MW, 11MW, 12MW, 13MW, 18MW, 20MW, 22MW, 24MW i 25MW,

i) geometria dachéw — dachy skosne lub ptaskie, o nachyleniu potaci od 5° do 35°,
j) zabudowa ustugowa i gospodarcza - dachy skos$ne lub ptaskie o nachyleniu potaci od 10° do 45°,

k) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-
ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

[) reklamy § 7,
m) ogrodzenia § 8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenach 6MW, 7MW, MW, 9IMW, 11TMW, 156MW i 16MW zabytek archeologiczny (stanowisko arche-
ologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze, ktorej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia wszelkich planowanych
budow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -2000m?,
b) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 20m,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajacej dréog — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drég dojazdowych KDD, a z drég KDZ i KDL poprzez wyznaczone skrzyzowa-
nia i wtgczenia drég wewnetrznych KDW, w tym poprzez tereny KP,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
§19.

§ 21.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem TMW/U, 2MW/U, 3AMW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U ustala sie:



1) przeznaczenie terenu:

a)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzgdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wbudowane ustugi towarzyszace, partery ustugowe lub ustugi w budynkach wolno stojgcych (w
szczegolnosci: ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, administracji, poczty, tgcznosci, bankowosci, apte-
ka, ustugi handlu detalicznego, biura, ustugi bytowe, ustugi matej gastronomii), garaze wielopo-
ziomowe lub podziemne, obiekty matej architektury, kioski, urzadzenia budowlane,

- naterenie 7MW/U ustugi oswiaty — w szczegolnosci przedszkole,
- naterenie 4AMW/U ustugi w parterach oraz na nizszych kondygnacjach,

- dopuszcza sie zastepowania funkcji mieszkalnej funkcjami ustugowymi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

d

—

e)

g)

h)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki inwestycyjnej,

zachowanie zieleni urzadzonej w terenach wyznaczonych jako strefy zieleni w zabudowie wieloro-
dzinnej, dotyczy terenu 56MW/U,

zagospodarowanie terenu na stropie parkingu podziemnego w postaci boisk, placykow zabaw z to-
warzyszacym im zagospodarowaniem i zielenig na warstwie ziemi zapewniajgcej naturalng wegetacje
roslinng oraz z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania ga-
razu, w tym czerpni i wyrzutni powietrza,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, od Il kondygnacji do VIl kondygnacji odpowiednio:

- teren TMW/U IV-V i VI kondygnacji wysoko$¢ zmienna od IV kondygnacji przy istniejgcym budyn-
ku do VI kondygnacji w narozniku ulic Dziatkowej i Akacjowej (odpowiednio IV kondygnacje -
16,5m, V kondygnacji -21,6m, VI kondygnacji -24,5m). Poszczegolne kondygnacje odpowiednio
40%, 30% i 30% powierzchni zabudowy budynku wielorodzinnego. Ustugi w parterach,

- teren 2 MW/U parter ustugowy do 5,2m, budynek mieszkalny V kondygnacji —do 21,5m z dopusz-
czeniem dominanty do VIl kondygnacji i nie wiecej niz 27,5m,

- teren 3MW/U do IV kondygnacji —do 16,5m. Ustugi w parterze,

- teren 4AMW/U od IV-do VII kondygnacji- odpowiednio do 16,5m, 21,5m, 24,5m,27,5m. Zabudowa
VIl kondygnacji wzdtuz ul. Powstancow do IV kondygnacji wzdtuz potudniowej granicy terenu
4MW/U. Wskazuje sie miejsce lokowania budynku Xl kondygnacji — do 44m, aby w perspektywie
Al. Wojska Polskiego stanowit on kontynuacje dominant architektoniczno — urbanistycznych.
Ustugi w parterach wzdtuz ul. Powstancow oraz na nizszych kondygnacjach. Ustugi w oddzielnych
budynkach maksymalnie do IV kondygnacji —do 16,5m. Teren 5MW/U od Il do V kondygnacji —
odpowiednio do 10m, 13m, 16m, 19m,

- teren 5MW/U do VI kondygnacji — do 24,5m. Usltugi w parterach oraz na nizszych kondygnacjach.
Ustugi w oddzielnych budynkach

- teren 6MW/U od IV do VIl kondygnacji — odpowiednio do 16,5m, 21,6m, 24,5m, 27,5m. Ustugi w
parterach oraz na nizszych kondygnacjach,

- teren 7MW/U do IV kondygnacji do 16,5m. Dopuszczone ustugi w budynku,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej— do 10m, a wielopoziomowych garazy - 17,5m

nowe budynki na terenach TMW/U, 2MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U i 7MW/U z zachowaniem obo-
wigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie 2MW/U od strony ulic Gomulinskiego i Akacjowej i na terenie 4MW/U od strony ul. Po-
wstancow ustala sie zabudowe w pierzei z dopuszczeniem cofniecia przyziemia budynkoéw, tak aby
powstaty pierzeje ustugowe,

dopuszcza sie cofnigcia Sciany parteru, a takze fragmentéw scian wyzszych kondygnacji, z powodow
funkcjonalnych lub estetycznych,



5)
6)

7)
8)

i) geometria dachéw — dachy skosne Iub ptaskie o nachyleniu potaci od 5° do 35°,

j) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-
ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

k) na terenach 1TMW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U i 7MW/U program z zakresu handlu nie moze
obejmowac lokali sklepowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200m2 (dla jednego lokalu),

I) dopuszcza sie ustugi handlu do 1000m? powierzchni sprzedazy na terenie 2MW/U,
m) reklamy § 7,

n) ogrodzenia § 8, z dopuszczalnym ogrodzeniem terenéw z ustugami oswiaty;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw-nie okresla sie;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu 2MW/U i 7MW)/U jako odrebnych dziatek budowlanych z dopuszczalnym
zmniejszeniem tej powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) na pozostatych terenach minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -1500m?,
¢) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 20m,

d) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajacej drég — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drég dojazdowych KDD oraz KDL poprzez wyznaczone skrzyzowania i wig-
czenia drog wewnetrznych KDW. Dopuszcza sie przejazdy bramowe zwtaszcza w ciggu zabudowy w
pierzei na terenach 2MW/U i AMW/U,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 19.

§ 22.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-
8MN, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzgdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, urzgdzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) budynki wolno stojace, budynki w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,

b) wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 50m? powierzchni sprzedazy,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12,6m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 6,5m,



4)

5)
6)

7)
8)

g) ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatlce budowlanej o ustalonym
minimalnym normatywie (jednego budynku w zabudowie wolno stojacej, jednego budynku w zabu-
dowie blizniaczej i jednego budynku w zabudowie szeregowej),

h) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) schody, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajgcg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

j) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont istniejagcej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, bez powigk-
szania powierzchni zabudowy parteru tego budynku,

k) zabudowa mieszkaniowa — dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10°
do 45°, lub dachy ptaskie do 15°,

I) zabudowa gospodarcza - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o rownym nachyleniu potaci od 10°
do 45°,

m) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach,
materiaty naturalne cegta, kamien, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

n) reklamy § 7,
0) ogrodzenia § 8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie okresla sie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku w zabudowie wolno stojacej, dla
jednego budynku w zabudowie blizniaczej lub jednego budynku w zabudowie szeregowej 400m?,

b) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki, odpowiednio 18m dla zabudowy wolno stojacej, — 10m
dla zabudowy szeregowej i blizniaczej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek jako zabudowy blizniaczej lub szeregowej.
Dopuszcza sie etapowa (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkdéw przy tej granicy jako doce-
lowa zabudowe w uktadzie blizniaczym lub szeregowym. W przypadku dziatek o szerokosci réwnej
lub mniejszej niz 16m dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

d) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drog — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych KDD, w tym takze poprzez wyznaczone skrzyzowania i
wilaczenia drog wewnetrznych KDW, lub drogi lokalnej 1KDL,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 23.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem TMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzagdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane lub dobudowane ustugi towarzyszgce, garaze, budynki go-
spodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane;



2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)

i)
k)

budynki wolno stojgce, budynki w zabudowie blizniaczej,

wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 100m? powierzchni sprzedazy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do Il kondygnacji i nie wiecej niz 8,56m,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 6,5m,

ustala sie lokalizacje na dzialce budowlanej: wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolno stoja-
cego lub jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, bez powigk-
szania powierzchni zabudowy parteru tego budynku,

zabudowa mieszkaniowa — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 35°,

zabudowa gospodarcza - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o rownym nachyleniu potaci od 10°
do 45°,

kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach,
cegta, kamien, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

m) reklamy § 7;

n)

ogrodzenia § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a)

b)

c)

d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku w zabudowie wolno stojacej, dla
jednego budynku w zabudowie blizniaczej 400m?,

minimalna szerokos$é krotszego boku dziatki, odpowiednio 18m dla zabudowy wolno stojacej, — 10m
dla zabudowy blizniaczej,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie
etapows, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowg zabudo-
we w uktadzie blizniaczym. W przypadku dziatek o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16m dopuszcza
sie sytuowanie zabudowy ze sciang bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,6m od granicy,

minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajacej dréog — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)
b)

obstuga bezposrednio z drég dojazdowych KDD,

wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 24,



Dla teren6éw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-21U, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa— nieucigzliwe ustugi towarzyszace wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia
budowlane, wbudowana funkcja mieszkalna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) na jednej dzialce budowlanej jeden budynek w zabudowie wolno stojgcej, w zabudowie blizniaczej
lub w zabudowie szeregowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje i nie wiecej niz 12m. Ustala sie jednakowg wyso-
kos¢ zabudowy dla budynkéw stanowigcych zespdt,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 10m,

f) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych (teren 12U, 13U jako zabudowy w pierzei)
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

g) zabudowa ustug — dachy ptaskie z elementami maskujgcymi dachy na 0,7m grubosci,
h) zabudowa ustugowa i gospodarcza - dachy ptaskie od 10° do 15°,

i) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

j) ustala sie likwidacje dachoéw, jezeli nie stanowig harmonijnej catosci z zespotem zabudowy (bryta,
materiat, kolor, elementy ozdobne),

k) dopuszcza sie ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,
[) reklamy § 7,
m) ogrodzenia § 8,

n) na terenie 6U okres$la sie pasy technologiczne wzdtuz, napowietrznych linii elektroenergetycznych
100kV i 15kV- § 12;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw-nie okresla sie;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki z zabudowa wolno stoja: 200m?, z jednym budynkiem w zabudowie
blizniaczej 100m?,z jednym budynkiem w zabudowie szeregowej 50m?,

b) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki, odpowiednio: 10m, 5m, 5m,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajacej drég — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych KD, a z drég KDZ lub KDL poprzez wyznaczone skrzyzo-
wania albo wtaczenia drog wewnetrznych KDW w tym z terenow KP,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 25.



Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UH, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny zespét ustugowy (w szczegolnosci handel, gastronomia,
ustugi zdrowia, ustugi nieuciazliwe, biura) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, komunikacija
pieszo-jezdng i zielenig urzadzong,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane, kioski;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)
d)

e)

o)
h)

k)

zachowuje sie obiekt ustug handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy i dopuszcza sie ustugi handlu
do 100m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu w pozostatych budynkach,

ustala sie pozostate obiekty w zabudowie szeregowej w zespotach (min 3 segmenty w jednym zespo-
le),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% terenu UH,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0, 8 terenu UH,

maksymalna wysokos$é zabudowy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m. Ustala sie jednakowg wy-
soko$¢ zabudowy dla budynkéw stanowigcych zesp6t zabudowy— wzdtuz ul. Plantowej lub Al. Wojska
Polskiego,

ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
dachy ptaskie z elementami maskujgcymi dachy na 0,7m grubosci,

ustala sie zharmonizowanie z otoczeniem nowej zabudowy, zgodnie z zasadg, o ktérej mowa w 8 b
ust. 1 pkt 45, dla wszystkich obiektow w terenie UH,

kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci, dopuszcza sie materiaty naturalne cegta, ka-
mien, dachowka,

reklamy 8§ 7;

ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw-nie okresla sie;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a)

b)
c)
d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej budynku ustug handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy
- 1000m?,

minimalna powierzchni dziatki budynku w zabudowie szeregowej 50m?,
minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — odpowiednio 30m i 5m,

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drég — zgodnie ze stanem istniejagcym;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)
b)

obstuga z drogi KDG/KDZ ustalonym zjazdem z terenu 18KP,

wskaznik miejsc parkingowych § 15;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 26.

Dla teren6w ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO, 2UQO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:



2)

7)
8)

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty (przedszkole-1UO szkota i przedszkole -2UQO) wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzagdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace, ustugi kultury, sportu, rekreacji, gara-
ze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzagdzenia budowlane, urzagdzenia sportu i re-
kreacji (w tym boiska, sale gimnastyczne, sale sportowe, baseny);

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8 dla terenéw 1UQ i 2UO,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, odpowiednio:
- teren 1UO do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 10,56m
- teren 2UO do 3 kondygnacji i nie wiecej niz z 15m z dopuszczeniem dominanty,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 4,5m,
e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala sie dachy skosne od 10 do 15° lub dachy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia za-
budowy) czesci budynku z dachami ptaskimi. Dopuszcza sie inne ksztattowanie dachu dla budynku
hali sportowej,

g) zabudowa gospodarcza, garaze - dachy ptaskie od 5° do 15°,

h) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci, dopuszcza sie materiaty naturalne, cegta, ka-
mien,

i) reklamy - § 7,

j) ogrodzenia — § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw-nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) zachowuje sie tereny UO odpowiednio jako odrebne dziatki budowlane z dopuszczalnym zmniejsze-
niem tej powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub drég wewnetrznych,

b) minimalna szerokos$é krotszego boku dziatki — 40m dla terenéw 1UO i 2UQO,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drog — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drég dojazdowych KDD,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 27.

Dla terenu ustug o$wiaty z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UO/MN ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty (przedszkole) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzagdzong,



5)

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana funkcja mieszkaniowa, garaz, budynek gospodarczy, obiek-
ty matej architektury, urzgdzenia budowlane, urzgdzenia sportu i rekreac;ji;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

c) maksymalna wysokos$¢é zabudowy do Il kondygnacji do 8,5m z dopuszczeniem dominanty,
d) maksymalna wysokos$é zabudowy gospodarczej i garazu — do 4,5m,

e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) zabudowa ustug— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do 25°,
g) zabudowa gospodarcza - dachy od 10° do 15°,

h) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

i) reklamy-8§7,
j) ogrodzenia — § 8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw-nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500m?,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 18m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drogi — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z drogi 1KDL poprzez wyznaczone wtgczenie drogi wewnetrznej 11KDW;

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

c¢) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 28.

Dla terenu ustug zdrowia i ustug tagcznosci, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ/Ut, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia (przychodnia zdrowia), poczta wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng, komunikacjg pieszo-jezdnga i zielenig urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 15 z dopuszczeniem dominanty,
d) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dachy ptaskie od 10° do 15°. Dopuszcza sie inne ksztattowanie dachu,



3)

5)
6)

7)

8)

f) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci; dopuszcza sie materiaty naturalne cegta, ka-
mien,

g) reklamy § 7;

h) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw-nie okre$la sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 18 m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drogi — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga bezposrednio z drogi dojazdowej 7KDD lub drogi wewnetrznych 8KDW i 9KDW,
b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.
§ 29.

Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UKTr, ustala sie:

1)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: kos$ciot, plebania wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunika-
cja pieszo-jezdng i zielenig urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace (w tym kaplica przedpogrzebowa), ga-
raze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzagdzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 15m z dopuszczeniem dominanty-
wieza,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 6m,

e) nowa zabudowa od strony drogi 7KDD, 20KDW i 21KDW z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonej
liniami $cian parterow istniejgcych obiektow,

f) dachy skos$ne od 15° do 45°, wieza, dachy sferyczne,

g) zabudowa gospodarcza - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci od 15°
do 45°,

h) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i i szarosciach,
a dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci, dopuszczalne materiaty naturalne cegta, ka-
mien,

i) reklamy 8§ 7;

j) ogrodzenia terenu § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw-nie okresla sie;



4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu UKr jako odrebnej dziatki budowlanej z dopuszczalnym zmniejszeniem
tej powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub
drog wewnetrznych,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 20m,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drog— 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi 7 KDD,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 30.
Dla terenu ustug administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacja pieszo-jezdng i zielenig urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, urzagdzenia budowlane;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 10,56m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 10m,

e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy ptaskie od 10° do 15°,

g) kolorystyka i materiat dachow, elewac;ji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

h) reklamy § 7;
i) ogrodzenia § 8;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw-nie okre$la sig;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki na 250m?,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 20m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajacej drogi — 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi 4KDD poprzez wigczenie drogi wewnetrznej 10KDW,



b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:$§ 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 3
Tereny zieleni

§ 31.
Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP-8ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona-skwery,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzgdzenia budowla-
ne, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, na terenie 5ZP ujecie wody oligocenskiej, niezbedna
komunikacja piesza, kioski w rejonie przystankow;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, Srodowiska
i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (obudowa studni) do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m,
d) zakaz lokowania reklam,

e) zakaz grodzenia terenéw ZP,

f) oznacza sie w terenie 5ZP strefe ochrony bezposredniej (promien 9m) w, ktorej obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia okreslone w art. 53 ustawy Prawo wodne,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw-nie okresla sig;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie poszczegolnych terenéw ZP jako odrebnych dziatek z dopuszczalnym zmniej-
szeniem ich powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej lub drég wewnetrznych,

b) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej dro-
gi— 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi KDL, KDD lub KDW

b) ustala sie zakaz lokowania miejsc parkingowych;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 32.

Dla terendw zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1ZP/US — 5ZP/US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: boiska, terenowe urzgdzenia sportowe, place zabaw wraz z niezbedng in-
frastrukturag techniczng, komunikacjg pieszg i zielenig urzadzong, na terenie 1ZP/US ogréd przedszko-
la wbudowanego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, pawilon ogrodowy, urzadzenia budowlane,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, na terenie 1ZP/US trybuny —szatnie;



2)

3)

7)
8)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (pawilon ogrodowy, altana) do 1kondygnacji i nie wiecej niz 6m,

d) ustala sie lokowanie pawilonu ogrodowego, altany w odlegtosci co najmniej 10m od granic terenéw
ZP/US,

e) dachy plaskie,

f) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-
ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

g) zakaz lokowania reklam;
h) ogrodzenia § 8,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie 1ZP/US zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze, ktorej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia wszelkich planowanych
budow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z 8 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie poszczegoélnych terenéw ZP/US jako odrebnych dziatek z dopuszczalnym
zmniejszeniem ich powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej lub drég wewnetrznych,

b) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drogi— 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio bezposrednio z drég dojazdowych KDD, lokalnych KDL lub poprzez wtaczenie
drog wewnetrznych KDW,

b) zakaz lokowania miejsc parkingowych;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej

§ 33.

Dla terenow infrastruktury wodociggowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IW-5IW ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: hydrofornie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zielenig urzg-
dzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia budowlane;



2)

3)

4)

7)
8)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 1 kondygnacji i nie wiecej niz 5m,
d) dachy ptaskie do 10°,

e) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, a
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci,

f) zakaz lokowania reklam,
g) ogrodzenia § 8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie 2IW zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w obszarze ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia wszelkich planowanych
budow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) dopuszcza sie zachowanie terenéw IW jako odrebnych dziatek budowlanych,

b) ustala sie zachowanie wymiaréw dziatek IW i kagtow potozenia granic tych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio z drég KDL, KDD poprzez wtaczenie drég wewnetrznych KDW,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 34.

Dla terendw stacji elektroenergetycznych 15,04kV wnetrzowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1E — 25E, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wnetrzowe stacje elektroenergetyczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji i nie wiecej niz 4m,
d) dachy ptaskie,

e) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szarosciach,



3)

4)

6)

7)
8)

f) zakaz lokowania reklam,
g) ogrodzenia § 8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenach 8E, 9E, 10E i 11E zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia wszelkich planowanych
budow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) dopuszcza sie zachowanie terenéw IW jako odrebnych dziatek budowlanych,

b) ustala sie zachowanie wymiaréw dziatek IW i kagtow potozenia granic tych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu li;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drég dojazdowych KDD poprzez wiaczenie drog wewnetrznych KDW,
b) zakaz lokowania miejsc parkingowych;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: 8§ 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 35.

Dla terenu stacji elektroenergetycznej 110/15kV oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: stacja elektroenergetyczna 110/15kV,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, napowietrzne sieci elektroenergetyczne 110kV i
15kV;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m (nie dotyczy masztow i stupdw)
d) materiat dachow, elewac;ji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szarosciach,
e) zakaz lokowania reklam,

f) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw-nie okre$la sie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, odpo-
wiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu EE jako odrebnej dziatki budowlanej z dopuszczalnym zmniejszeniem
ich powierzchni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub
drég wewnetrznych,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki terenu EE — 20m,



¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgra-
niczajgcej drogi — 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi 2KDZ ustalonym zjazdem,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji

§ 36.
Dla terenéw parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP-20KP, ustala sie
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo - jezdna, parkingi i garaze wielopoziomowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia budowlane i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury bedgce elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
b) lokowanie miejsc parkingowych na parkingach, jako co najmniej dwupoziomowych,
c) dopuszcza sie lokowanie wielopoziomowych garazy podziemnych i nadziemnych,
d) reklamy § 7,
e) zakaz grodzenia terenéw KP;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenach 12KP, 14KP i 15KP (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w obszarze ktorej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia wszelkich planowanych
budoéow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 37.
Dla terenu sSciezki rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDr, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja rowerowa,



b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona,
obiekty matej architektury bedgce elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) zakaz lokowania reklam i ogrodzen;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 38.
Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TKDW -36KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa drogi wewnetrzne- w ciggu drog gminnych i osie-
dlowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia budowlane i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury bedgce elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce drog KDW w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni 1,
c) chodniki jednostronne
d) szpalery drzew do zachowania,
e) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe,
f) reklamy odpowiednio 8§ 7;
g) zakaz grodzenia drég wewnetrznych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenach 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17 KDW, 18KDW i 19KDW (stanowisko archeolo-
giczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych
budoéow obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej re-
alizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:§ 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 6
Tereny komunikacji — drogi publiczne

§ 39.



Dla terenu drogi publicznej klasy gtdwnej z dopuszczeniem obnizenia do klasy zbiorczej oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDG/KDZ (droga wojewoddzka nr 719), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gtownej z dopuszczeniem
obnizenie do klasy zbiorczej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 719 - ul. Wojska Polskiego, urzadzenia
drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i te-
lekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych drég publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej), zielen
urzadzona, kioski w rejonie przystankdw komunikacji publicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

wyznacza sie potnocno zachodnig linie rozgraniczajgcg - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w ob-
szarze planu zgodnie z rysunkiem planu,

liczba jezdni w obszarze planu 1,
komunikacja autobusowa,
chodniki obustronne,

szpalery drzew do zachowania,

skrzyzowania z drogami KDZ w formie ronda, skrzyzowania z drogami KDL oraz ustalone zjazdy z te-
renow KP;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§ 40.

Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa drogi publicznej klasy zbiorczej- odcinki ul. Dziat-
kowej(1KDZ i 2KDZ) i ulicy 3KDZ -planowanej dla potgczenia Al. Wojska Polskiego z ul. Bolestawa
Prusa, urzadzenia drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia
energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg
(pasy terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej), zielen
urzadzona, kioski w rejonie przystankdw komunikacji publicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a)

b)
c)
d)

e)

wyznacza sie linie rozgraniczajgce w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu. Drogi 1KDZ i 2KDZ w
czesci w obszarze planu,

liczba jezdni w obszarze planu: 1KDZ - 1; 2KDZ - 2, 3KDZ - 1,
komunikacja autobusowa,
chodniki obustronne

szpalery drzew do zachowania,



f) skrzyzowania drogi 2KDZ z drogg KDG/KDZ w formie ronda, skrzyzowanie drogi 3KDZ z droga

KDG/KDZ,

3) ustalone skrzyzowania drog KDZ z drogami KDL, KDD oraz ustalone zjazdy z terenow KP;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu Il;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§41.

Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa- drogi publiczne klasy lokalnej - gminna ul. Aka-
cjowa-1KDL; ul. Powstancow (powiatowa 3124W)-1KDL; ul. Plantowa (powiatowa 3137W) - 2KDL;
ul. Bolestawa Prusa (powiatowa 3142W)- 3KDL; urzadzenia drogowe i urzgdzenia zwigzane z utrzy-
maniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spet-
nienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej), zielen
urzadzona, kioski w rejonie przystankdw komunikacji publicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

wyznacza sie linie rozgraniczajgce w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu,
liczba jezdni 1,

komunikacja autobusowa,

chodniki obustronne

szpalery drzew do zachowania,

skrzyzowania z drogg KDG/KDZ, skrzyzowania z drogami KDD, oraz ustalone zjazdy terenéw KDW i
KP;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

§42.

Dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD- 9KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa- drogi publiczne klasy dojazdowej - gminna ul.
planowana 1KDD; gminna ul. Dziatkowa 2KDD i 5KDD; ul. Gomulinskiego (powiatowa 3124W) -3KDD;
gminne — ul. Debowa - 4KDD, ul. Jasna - 6KDD, ul. Helenowska - 7KDD; ul. Przysztosci (powiatowa
3141W) - 8KDD i gminna 9KDD; urzadzenia drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej), zielen
urzadzona, kioski w rejonie przystankéw komunikacji publicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble uliczne;



2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajace terenow KDD zgodnie z rysunkiem planu. Drogi 2KDD, 5KDD w
czesci w obszarze planu,

b) liczba jezdni 1,
¢) chodniki obustronne
d) szpalery drzew do zachowania,
e) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie 7KDD stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58 -64/17) w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, w obszarze ktorej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow -przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej re-
alizowac¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Rozdziat 7
Teren komunikacji szynowej

§ 43.
Dla terenu komunikacji szynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KSz, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa — WKD - planowany tramwaj z przystankiem,

b) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, przysta-
nek osobowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Ssrodowiska i przyrody:

a) dopuszcza sie modernizacje torowisk, obiektéw trakcyjnych dla ruchu pociggéw kolei oraz przystan-
ku;

b) ustala sie linie rozgraniczajgce w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) ustala sie wykorzystanie do celow obstugi mieszkancéw — ,tramwaj taczacy przystanek linii kolejowej
W- wa — Skierniewice z linig WKD przystanek Komorow,

d) chodniki, co najmniej jednostronne,

e) szpalery drzew do zachowania;
3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
§19.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 44,



Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia dla fragmentu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa uchwalonego uchwatg nr XXVI1/288/04
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z
2004r., Nr 305 z dnia 13 grudnia 2004r., poz. 8893. W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢
niniejszej uchwaty.

§ 45,

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 46.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkow.
§47.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 48.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XL1/388/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 17 grudnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag w projekcie planu, wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Pruszkowie przyjmuje nastepujace rozstrzygniecia
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Staszica wniesionych przez Pruszkowskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg

L.p. Tresé uwagi Uwaga Uwaga Uzasadnienie
uwzgledniona nie uwzgledniona
1. |w 8 7 ustalono zasady realizacji no$nikow 1. dopuszcza sie reklamy na |2. pozostawia sie W planie miejscowym
reklamowych, szyldow: Scianach budynkéw ustalenia odnos$nie ustala sie obowigzkowo,
PSM zgtasza uwage, ze jest to ingerencja w parametrow reklam | min. wymagania wynika-
autonomig zarzadzania nieruchomoséciami oraz, jace z ksztattowania
Ze ogranicza swobode dziatalnoéci Spotdzielni, przestrzeni publicznych.
zwtaszcza czyni to Ustaler}ia te \{vinnY wo
1. zakaz umieszczania reklam na budynkach szcze:gol_nosm zawierac
oraz okreslenie zasad umiesz-
. . L. czania nosnikow rekla-
2. ustalanie maksymalnej wysokosci reklam mowych
2. |w § 39 ustalono zakaz grodzenia drog we- dopuszcza sie reklamy w
wnetrznych i lokowania w ich liniach rozgrani- |liniach rozgraniczajacych
czajgcych reklam drég wewnetrznych
3. |89ust. 2 pozostawia sig W planie miejscowym
,Ustala sig obowigzek utrzymania istniejacych i ustalenie ustala sig obowiazkowo,
urzadzenia nowych ciggdéw zieleni wysokiej min. wymagania odno-
(szpaleréw) wyznaczonych na rysunku planu $nie srodowiska, przyro-
symbolem graficznym. Poniewaz nie wiadomo, dy, a takze parametry
kto i w jaki czasie bedzie konserwowat zielen. zagospodarowania
terenu.
Ustalenie o zachowaniu
i urzadzeniu zieleni
wypetnia te uwarunko-
wani, a takze przepisy
Prawa budowlanego.
Wskazanie inwestora,
okreslenie kosztow
realizacji zagospodaro-
wania terenu lub termi-
noéw zagospodarowania
statego wykracza poza
dozwolona tresé ustalen
planu. Obowigzek kon-
serwacji zielni nalezy
odpowiednio do wtasci-
ciela lub wtadajacego
terenem.
4. |8§15ust. 2i 3. w czesci uwzgledniono Nie ma mozliwosci
1. Ustala sie lokowanie nowych miejsc parkin- | Wprowadzajac ustalenia: zaspokojenia potrzeb
gowych na parkingach, co najmniej dwupozio- |Na terenach KP oraz w we parkingowych na terenie.
mowych oraz w wielopoziomowych garazach | wskazanych strefach moz- Docelowo muszg by¢
podziemnych i nadziemnych. liwej realizacji parkingow bl.Jdowan.e parkingi
2. Dla zabudowy plombowej ustala sie lokowa- |Podziemnych dopuszcza sig wielopoziomowe
nie miejsc parkingowych wytacznie w garazach lokowanie miejsc parkin-
podziemnych lub wielokondygnacyjnych. gowych na parkingach, co
najmniej dwupoziomowych.
Dopuszcza lokowanie na
terenach KP wielopozio-
mowych garazy podziem-
nych lub nadziemnych.
Dla nowej zabudowy na
terenach MW i MW/U ustala




sie zrealizowanie, co naj-
mniej 90% ilosci miejsc
parkingowych wytgcznie

w garazach podziemnych
lub wielokondygnacyjnych.

8 16 ust. 1 pkt 1.

,obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sieci powia-
zane z istniejgcymi i projektowanymi systema-
mi uzbrojenia miejskiego: wodociggows, kana-
lizacji sanitarnej, gazowa, elektryczng i teleko-
munikacyjna, a terenéw zabudowy wieloro-
dzinnej w sie¢ cieptowniczg”

zmienia sie ustalenie:
1)obowigzuje wyposazenie
wszystkich terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe
W sieci powigzane z istnie-
jacymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia
miejskiego: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej,
gazowa, elektryczng i tele-
komunikacyjna;

2) dopuszcza sie wyposaze-
nie budynkéw w energie
cieplng poprzez zasilanie:

z miejskiej sieci cieptowni-
czej, gazem ziemnym,
energig elektryczng,

z wykorzystaniem gazu
ptynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekolo-
gicznych w tym statych,
ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa
ochrony $rodowiska. Wy-
klucza sie stosowanie
kominkdw, jezeli stanowiag
podstawowe zrodto ogrze-
wania;

8 16 ust. 1 pkt. 4 i pkt 6

4) dla sieci i przytgczy projektowanych ustala
sie ich sytuowanie w liniach rozgraniczajacych
drog. Od zasady, o ktérej mowa powyzej,
mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy w
pasie drogowym nie ma warunkéw, aby zgod-
nie z przepisami odrebnymi, realizowa¢ dany
przewdd. W uzasadnionych przypadkach do-
puszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
(w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
drég a okreslonymi liniami zabudowy);

6) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruk-
tury technicznej takich jak podziemne prze-
pompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji
na podstawie opracowan technicznych bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzia-
tywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji;

pozostawia sie bez
zmian

ustalenia roznig sie.
regulujg odmienne
zagadnienia

§ 17 pkt 1 lita

a) ,zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej rozbiorczej zlokalizowanej we
wszystkich istniejgcych ulicach

zmienia sig nastepujgco:
zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej rozbiorczej
rozbudowywanej w miare
potrzeb”

§ 17 pkt 3 lite

.lokalizacje nowych stacji transformatorowych
poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzie-
lonych dziatkach z bezposrednim dojazdem od
ulicy”

pozostawia sie
ustalenie bez zmian.

z dziatek ze stacjami
transformatorowymi
musi by¢ dostep do ulic

8§17 pktdlitaib

»~»0bstuge z miejskiej sieci cieptowniczej - z
Elektrocieptowni Pruszkdéw | - poprzez istniejgca
i rozbudowywang w ramach potrzeb siec ciepl-
ng”

~dopuszczenie stosowania indywidualnych
zrodet ciepta dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez zasilanie: gazem ziem-
nym, energig elektryczna, z wykorzystaniem
gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub

zmienia sie ustalenie § 17
pkt 4 lit b

jako dopuszczenie dla
wszystkich rodzajow zabu-
dowy

~dopuszczenie stosowania
indywidualnych zrodet
ciepta poprzez zasilanie:
gazem ziemnym, energig
elektryczng, z wykorzysta-




paliw ekologicznych w tym statych, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami prawa
ochrony srodowiska”

niem gazu ptynnego (LPG),
oleju opatowego lub paliw
ekologicznych w tym sta-
tych, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami
prawa ochrony $srodowiska”

10

8 17 pkt 5 lit b, w brzmieniu:

W przypadku budowy nowych gazociggow —
nakazuje sig ich budowe w liniach rozgranicza-
jacych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
okreslajacymi warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada sieci gazowe, w przypadku
przebudowy ulic — gazociagi ktére znalaztyby
sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogo-
wy poza jezdnia,”

nie zmienia sie
ustalenie 8 17
pkt 5 lit b”

dotyczy nowych gazo-
ciggow. Ustalenie jest
zgodne z przepisami
odrebnymi

11

§ 17 pkt 6 lit b, odnos$nie telekomunikacji w
brzmieniu:

,realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu
w liniach rozgraniczajacych ulic, ciggéw pie-
szych i terendbw drog wewnetrznych”

rezygnuje sie z tego ustale-
nia

12

8 17 pkt 6 lit e, w brzmieniu:

,dopuszczanie instalacji na budynkach urza-
dzen radiokomunikacyjnych, o wysokosci nie
przekraczajacej 3 m, w taki sposob, aby urza-
dzenia te byly niewidoczne z poziomu ulicy,
przy ktérej budynek jest usytuowany”

rezygnuje sig z tego ustale-
nia

13

8 17 pkt 7 lit. b, w brzmieniu:

,nakaz wydzielenia na poszczegdélnych dziat-
kach budowlanych miejsc do selektywnej
zbiérki odpadow”

zmienia sie ustalenie
,hakaz wydzielenia na
poszczegolnych dziatkach
inwestycyjnych odpowied-
nich miejsc do selektywnej
zbioérki odpadow”

Z dziatek budowlanych na
dziatki inwestycyjne.

14

§ 20 zmiana przeznaczenia czesci terenu
5ZP/US na MW/U

zmienia sie przeznaczenie
dz. nr ew. 295, 297, 298
obr. 18 na 6 MW/U

15

ustalenia parametréw dziatek 188/79 i 188/80

dz. 188/79 zmienione usta-
lenie na 7MW/U

dz. 188/80 jest cze-
Scig catego terenu
AMW

odlegtos¢ linii zabudowy
od skrajnej krawedzi
jezdni jest regulowana
przepisami ustawy

o drogach publicznych

i warunkami technicz-
nymi

16

§ 21 pkt 2 lit. e i f — ustalenie szerokosci frontu
dziatek i kata potozenia granic dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego

nie uwzglednia sie

W planie miejscowym
ustala sie obowigzkowo
szczegolne zasady

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

17

§ 24 pkt 4 lit. g zmiana wysokosci zabudowy
gospodarczej i garazy z 6m na 10m

uwzglednia sie

18

§24pkt2lit.bie

minimalna powierzchnia dziatki odpowiednio:
200m?, 100m?, 50m?,

minimalna szerokos$¢ krétszego boku dziatki,
odpowiednio: 20m, 10m, 5m,

uwzglednia sig:

minimalna powierzchnia
dziatki z zabudowg wolno
stojg: 200m? z jednym
budynkiem w zabudowie
blizniaczej 100m?, z jednym
budynkiem w zabudowie
szeregowej 50m?minimalna
szerokos¢ krotszego boku
dziatki, odpowiednio: 10m,
5m, bm

19

§ 25 pkt 2 lit. d i e, w brzmieniu:

~minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki —
20m,

minimalny kat potozenia granic nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 60-90°

zmienia sie ustalenie”
,minimalna szerokos$¢
krétszego boku dziatki —
odpowiednio 30m i 5m,

kat potozenia granic nowo
wydzielanych dziatek bu-
dowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajacej dréog —
zgodnie ze stanem istniejg-




cym;

20

§ 27 odnosnie terenu UO/MN na dziatce nr ew.
188/79

zmienia sie przeznaczenie
na teren 7MW/U

Staszica cze$¢ A i podziatow nieruchomosci

wydanych decyzji o warun-
kach zabudowy lub decyzji
pozwolenia na budoweg

21 | § 31 ustalenie odnos$nie przeznaczenia terenéw |zmienia sie na ustalenia nie uwzglednia sig pozostawia sie tereny ZP
ZP ~przeznaczenie podstawo- rezygnacji z wyzna- zieleni urzadzonej
.Pprzeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona- |we: zielen urzadzona- czania terenow
skwery, tereny 5ZP i 6ZP park miejski” skwery” zieleni urzadzonej

22 |8 37 pkt 1 lit. a, w brzmieniu: nie uwzglednia sie w planie zagospodaro-
.Pprzeznaczenie podstawowe: komunikacja wania ustala sig obo-
pieszo jezdna, parkingi-garaze wielopoziomo- wigzkowo zasady mo-
we,” dernizacji, rozbudowy
aktualnie jest zapisane w § 36 pkt 1 lit. a ! budov_vy S}_/stemow

komunikacji, w tym:
wskazniki odnosnie ilosci
miejsc parkingowych.
Tym samym Plan musi
stwarzaé podstawy do
zaspokojenia potrzeb
parkingowych

23 |Uwzglednienie koncepcji dogeszczenia osiedla |uwzgledniono w zakresie podziaty nieruchomosci

nie moga by¢ ustaleniem
planu. Ustaleniem planu
jest przeznaczenie nieru-
chomosci. Koncepcja
zagospodarowania z
1998r. w wielu przypad-
kach zostata zmieniona
przez PSM i w zwigzku

z tym nie moze by¢
podstawg do wprowa-
dzania zmian.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XL1/388/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 17 grudnia 2009r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

obszaru Staszica

oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Staszica:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 15691 z pézn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Staszica obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegodlnych dréog pu-
blicznych, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i

zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drdg.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja robét bu-
dowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.



§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
po6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowa-
ne beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2006r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2006r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym (WPI na lata 2009-
2012).

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedag na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zainwestowane z urzgdzonymi ulicami, ze zrealizowang w czesci siecig i urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej oraz drogg wojewddzkg nr 719 i drogami powiatowymi - ul. Bolestawa Prusa-3142W, ul Powstan-
cow-3124W, ul. Gomulinskiego-3124W, ul. Plantowg - 3137W i ul. Przyszto$ci-3141W.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek



