UCHWALA NR XXXV/234/10
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi
Grobice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 1 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XV/97/08 Rady Gminy Chynow z dnia
19 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Grobice, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw, przyjetym Uchwata Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynow z dnia 29
stycznia 2008 r. Rada Gminy Chynéw na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tre$ci uchwaly planem,
obejmujacy obszar wsi Grobice, w gminie Chynow.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice obowiazywania planu, bgdacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly;,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bgdace zalacznikiem Nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zalacznikiem Nr 3 do uchwaly.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen na
budowe oraz rozwiazywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie zasad
adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow kubaturowych, okreslenie zasad wprowadzenia nowego
ukladu komunikacji oraz ustalenie zasad udostgpniania terenow pod nowa zabudowe.

§ 4. 1. W planie okreslasig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) szczegdlowe zasady i warunki faczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyjnych
w obszarze obowiazywania ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen
infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany

uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej, zasad przeprowadzania scalen
nieruchomosci granic, a takze sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, poniewaz nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu symbolem graficznym,

zgodnie z legenda, ktorych o§ wyznacza przebieg granicy pomigdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych nie
moze przekroczy¢ zabudowa,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego terenu
wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i zabudowy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania, jakie sa dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwala,

7) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dzialce inwestycyjnej,

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, obliczony z ilorazu sumy powierzchni calkowitej
kondygnacji naziemnych w obrysie $cian zewngtrznych budynkow bez balkonow i taraséw, wszystkich obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dzialce inwestycyjnej i powierzchni tej dziatki,

9) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnionym w planie terenie,

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
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dopuszczalna powierzchnig biologicznie czynna na dzialce inwestycyjnej wyrazona w procentach,
11) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub jego czesci, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci dachowej,

13) szerokosé elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowita szerokos$¢ budynku liczona
w wymiarze rownoleglym do drogi, przy ktorej budynek jest usytuowany,

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do istniejacej lub planowanej drogi publicznej oraz wyposazenie w istniejace lub
planowane urzadzenia infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace
z odrgbnych przepisow i niniejszej uchwaly oraz zabudowana dziatkg gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen polozonych na tej dzialce,

15) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zesp6t dzialek ewidencyjnych, na ktorych realizuje
si¢ inwestycje,

16) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na srodowisko w stopniu pogarszajacym
standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska oraz
wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie

powietrza 1 zanieczyszczenie odpadami,

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowe;j, ktorych eksploatacja nie
powoduije uciazliwosci dla srodowiska zgodnie z definicja zawarta w pkt 16,

18) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny, stuzace dzialalnosci
2Mazanej z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z wyltaczeniem dziatalnosci wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobra materialne i z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych,

19) przepisach szczegolnych lub odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Dla pojg¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach odrgbnych.
§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaly planu do terenu objetego granicami planu
miejscowego.
2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych
w rysunku planu, opisanych w legendzie.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obowiazywania planu,

2) linie rozgraniczajace,

3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami,
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6) miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych lub przestrzennych,

7) istniejace budynki do wyburzenia,

8) sciezki rowerowe,

9) istniejace rowy do zachowania,

10) szpalery drzew do zachowania lub odtworzenia,

11) skupiska drzew projektowane,

12) zadrzewienia cenne ze wzgledoéw przyrodniczych — do zachowania,

13) zbiorniki wodne — do zachowania,

14) granica stref ochrony archeologicznej wraz z numerem stanowiska archeologicznego,
15) granice strefy ochrony konserwatorskiej,

16) place publiczne.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) proponowany podziat terenéw na dziaki,
2) jezdnie projektowanych i istniejacych drog,
3) zabudowa istniejaca — nie kolidujace z ustaleniami planu,

4) obiekty zabytkowe.

Rozdzial 2

Ustalenia dla caleqo obszaru

Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym przestrzeni

publicznych

§ 7. Dominujaca funkcja terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
przemyslowo - uslugowa i zabudowa zagrodowa, towarzyszaca terenom produkcji rolnej oraz tereny rolne.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore skiada si¢: kolejny

numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastepujace cele:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem M Ne,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, 0znaczone na rysunku planu symbolem MU,

4) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem U/M,

5) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MR,

6) tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug, 0znaczone na rysunku planu symbolem MW/U,
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7) tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

8) tereny produkcyjne, sktadow i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
9) tereny ustug motoryzacyjnych i transportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
10) tereny ujecia i stacji uzdatniania wody, oznaczone na rysunku planu symbolem WO,
11) tereny zieleni parkowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,

12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem Z1_,

13) tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

14) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
15) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

16) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
17) tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ,

18) tereny placow publicznych, oznaczonych zgodnie z symbolem podanym w legendzie rysunku planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ ukiad gtéwnych przestrzeni publicznych, w skiad ktorych wchodza tereny ulic publicznych
(KDL, KDD), ciagéw pieszo — jezdnych (KPJ) i placow publicznych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze wymagana kolorystyke elewacji,
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepelinosprawnych,
3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

4) od strony przestrzeni publicznych nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu
terenu 1 wprowadzania prze$witow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza o tacznej powierzchni
stanowiacej min. 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam 1 znakéw informacyjno — plastycznych na calym obszarze objetym
planem z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem P,

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej

architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

7) umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych uzytkowych
elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zakiocac ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt. 5-7 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o funkcjach
ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem odpowiednich linii zabudowy, a w
szczegbdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciagow pieszych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych
na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dzialki inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu, okreslonymi w rozdziale 3 uchwaly oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dzialkach mniejszych niz normatywne, moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych nizej
w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sig:
1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, a takze minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wedlug ustalen szczegotowych
zawartych w Rozdziale 3 uchwaly,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu,

3) inne wymogi, w tym: ksztalt dachow, kolory elewacji wedlug ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale
3 uchwaly.

§ 15. Wskazuje si¢ miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych lub przestrzennych, ktorych wysokos¢ moze
by¢ wigksza niz wskazana w ustaleniach szczegotowych dla calego terenu, jednak nie moze przekracza¢ wysokosci 20
m.

§ 16. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug oraz terenow ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ stosowanie dachéw
spadzistych o kacie nachylenia polaci dachowych 20° - 45°.

2. Dla terenow nie wymienionych w ust. 1 ksztalt dachoéw wedlug ustalen szczegdlowych.

§ 17. Ustala si¢ obowiazek stosowania na elewacjach budynkow stonowanej kolorystyki o przewadze jasnych

kolorow naturalnych i kolorow ziemi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
§ 18. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen, mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem P,

2) przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisj¢ substancii i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, musi zamykac¢ si¢ na dzialce inwestycyjnej, na jakiej jest wytwarzane,

3) podejmowanie dziatalnosci, w tym dzialalnosci produkcyjnej, wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrgbnymi,

4) w celu ograniczenia zagrozenia halasem ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

5) dla poszczegolnych terenow dopuszczalne poziomy halasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
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szczegOlnymi.

§ 19. W zakresie ochrony istniejacego ukiadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej ani
kierunku odplywu ze zrédet - ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz
$ciekow na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac¢ na
stan wod podziemnych oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji,

3) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji szczegotowych na calym obszarze objgtym
planem, z wyjatkiem budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz kiadek dla pieszych,

4) w odniesieniu do terenéw na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy po uzgodnieniu projektu
przebudowy urzadzen melioracyjnych z zarzadzajacym siecia melioracji,

c) projekty zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca melioracji i urzadzen wodnych,

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego,

6) dopuszczenie poszerzania i poglebiania istniejacych ciekoéw i rowdw melioracyjnych po uzgodnieniu
z zarzadzajacym sieciag melioracji,

7) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,

8) dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniajacych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca istniejacej sieci
melioracyjnej dla terenow nieobjetych siecia melioracii,

9) dopuszczenie realizacji stawow 1 oczek wodnych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

§ 20. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog i rowéow,
Zieleni $rodpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw niezbednych dla lokalizacji obiektow
kubaturowych i koniecznych wjazdéw oraz parkingow,

2) na terenach, oznaczonych symbolem P nakaz otoczenia poszczegdlnych dzialek inwestycyjnych zielenia wysoka,

3) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla lokalnego ekosystemu,
a takze zalecenie zadrzewiania ciagdw ulicznych.

4) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$é
moze przekracza¢ 3 m.

§ 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ID: ZCRIV-IWEHU-JTLTK-LVEY F-FFKGQ. Podpisany. Strona7/22



1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. 1/63-67, poprzez
wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda;

2) dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej, obejmujacej stanowisko archeologiczne, ustala sig:

a) obowiazek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
Wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji na koszt inwestora;

) obowiazek uzyskania przez inwestora pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow przed ich rozpoczeciem;

3) ustala si¢ zachowanie i ochrong obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze lub w ewidencji Konserwatora Zabytkow,
fj.:
a) zespot dworsko - parkowy,

b) kapliczka i krzyz, oznaczone na rysunku planu;

4) ustala si¢ zachowanie, rewaloryzacje i uczytelnienie istniejacych obiektow zabytkowych oraz zakaz ich rozbudowy
1 nadbudowy.

5) dopuszcza si¢ wylacznie prace konserwatorskie oraz rewaloryzacjeg obiektow zabytkowych, po uzyskaniu zgody

wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

6) ustala si¢ zasigqg strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zabytkowy zespot dworsko — parkowy, zgodnie
z rysunkiem planu i nast¢pujace zasady zagospodarowania tej strefy:

a) nie dopuszcza si¢ podzialu istniejacych dzialek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych pod warunkiem zachowania wymogdw ustalen
szczegolowych,

c) wszelkie prace i inwestycje wymagaja uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatek budowlanych wedliug ustalen szczegotowych dla terenow.

2. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla terendow nowej zabudowy, oznaczonych symbolami MN,
MNe, MU, U/M, U i P powinna wynosi¢ 20 m, natomiast dla pozostalych terenow szerokosci frontu dziaiki nie okresla
sie.

3. Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog i dojazdow do obstugi dzialek budowlanych o statusie drog
publicznych, wskazanych w rysunku planu lub drog wewnetrznych.

§ 23. 1. Zachowuje si¢ podzialy terenow zabudowanych, uprawomocnione przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie miejscowym.

2. Plan dopuszcza wtorny podziat dzialek budowlanych pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziaki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

3. Przy podzialach terenu nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
Ww niniejszym planie miejscowym dla wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem wszystkich
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innych ustalen planu.
4. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dziatkki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 700 do 90o0.

System infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjne;j i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na calym terenie opracowania, w miejscach, ktore beda ustalone po wykonaniu koncepcji budowy lub rozbudowy
sieci 1 obiektow oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza si¢ realizacj¢ nastgpujacych drobnych urzadzen
nzynieryjnych: przylaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych, pompowni wody,
przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wode

§ 25. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wodg bedzie prowadzone z wodociagu gminnego, z istniejacych
i projektowanych na terenie objgtym planem sieci wodociagowych, w oparciu o istniejace ujgcia wody ze stacjami
uzdatniania.

Kanalizacja sanitarna

§ 26. 1. Plan ustala docelowe skanalizowanie obszaru objetego planem.

2. Dla osiagnigcia zalozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie pompowym do projektowanej
1istniejacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni §ciekOw.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug na dziatkach budowlanych, ktorych powierzchnia
wynosi minimum 3000 m2.

4. Tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
do zbiornikow bezodplywowych, przy czym ustala si¢ przylaczenie do sieci gminnej niezwlocznie po jej zrealizowaniu.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 27. Ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych ulic dojazdowych i ciagéw pieszo —
jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych.

§ 28. 1. Ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust.1 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony §rodowiska z drog o nawierzchniach utwardzonych do rowow
melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdiuz drég, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe
powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowiazujace przepisy prawne; na etapie wykonywania
projektow technicznych drog nalezy uzyskac zgode wiascicieli tego odbiornika na odprowadzenie $ciekow
deszczowych.

3. Ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wiasnym terenie $ciekow technologicznych i podczyszczenia wod
opadowych z odprowadzeniem ich do gminne;j sieci kanalizacji deszczowej lub wlasnego szamba bezodplywowego.
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4. Dopuszcza si¢ wykonywanie lokalnych rowow lub drenazy opaskowych, majacych przejmowac nadwyzki wod
infiltracyjnych.

5. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow oraz ustug zwiazanych z ustugami
komunikacyjnymi ustala si¢ koniecznos¢ odwodnienia terenu z lokalnym podczyszczeniem na terenie dzialki wiasnej.

6. Nakazuje si¢ uzgadnianie wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Instalacja gazowa

§ 29. 1. Ustala si¢ docelowa gazyfikacjg calego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
W oparciu o istniejace gazociagi sredniego cisnienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) powinny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajaCym siecia gazowa.

4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia pomigdzy dostawca gazu a odbiorca,
po spemieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

5. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza
jezdnia na koszt inwestora budowy.

Cieplownictwo

§ 30. Teren bedzie docelowo zaopatrywany w cieplo z wlasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub
energi¢ elektryczna.

§ 31. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%.

2. Dopuszcza sig stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujace odnawialne zrodia
energii (np. kolektory stoneczne) i nickonwencjonalne Zrodia energii (pompy ciepia).

3. Na terenach oznaczonych symbolem MR dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych paliw statych.

4. Do czasu pelnej realizacji rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych paliw
stalych na wszystkich terenach znajdujacych si¢ w granicach planu, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem P.

Sieé¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 32. 1. Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
1 modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii z wylaczeniem budowy turbin wiatrowych.

§ 33. 1. Jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o r6znych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza sig jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych siupach.

2. Preferuje sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wngtrzowym.

3. Przylaczenie obicktow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,

w sytuacjach wystapienia kolizji istniejacego lub planowanego zagospodarowania dzialki z istniejaCymi urzadzeniami
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elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez wiasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego, wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

4. Projekty zagospodarowania dzialek i projekty ulic powinny przewidywac¢ miejsca i tereny dla lokalizacji linii,
stacji 1 przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych
na tych dziatkach budynkow i budowli w energig elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow i ulic.

§ 34. 1. Ustala si¢ mozliwosc¢ przylaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych na terenach oznaczonych symbolem P.

Usuwanie odpadow

§ 35. Ustala sig selektywna zbiorke odpadow stalych, gromadzonych na dzialce wiasnej, do czasu ich wywozu
przez wyspecjalizowane firmy na legalne wysypiska lub inne legalne zakiady utylizacji, poza terenem obowiazywania
planu miejscowego.

System komunikacji

§ 36. 1. Ustala sig¢ system komunikacyjny terenu objgtego planem miejscowym, ktorego obszary sa 0znaczone na
rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym klase
i kategorie drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone jako publiczne beda inwestycjami gminnymi.

§ 37. Dla ukladu drogowo - ulicznego ustala si¢ przebiegi drog i ulic, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokosc¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
1 ustaleniami szczeg6lowymi.
§ 38. Dlatras ukiadu ulicznego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDZ wedlug ustalen
szczegolowych,
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL 12 m,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD minimum 10
m1

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych dojazdéw wewngtrznych (nie publicznych), nie
oznaczonych w rysunku planu minimum 10 m, a dla dojazdow do najwyzej 6 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 7 m.

5) dojazdy bez przelotu, petniace funkcj¢ drog pozarowych musza by¢ zakonczone placem do zawracania,
o wymiarach min. 20 m x 20 m, a inne dojazdy bez przelotu placem o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m.

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ 8 m.
§ 39. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wiasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy oraz

2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany,

2) dla ustug handlu i administracji, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosla oraz drobnej
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wytworczoscl — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla usiug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spolecznej, kultu religijnego — co najmniej 20 miejsc parkingowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) dla mieszkalnictwa zbiorowego —co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla terenow i obiektow przemystowych odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz jednego stanowiska na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i przemystowych lub tych czgsci budynkow, ktore
pelnia funkcje ustugowa i przemysiowa.

2. Zapis ust.1 nie dotyczy terenéw urzadzonej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na ktérych
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingow; odpowiednia dla tych terenow liczbg miejsc parkingowych, wediug
wskaznika: co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow, nalezy przewidzie¢ przy ulicach publicznych.

3. Plan dopuszcza realizacjg parkingéw podziemnych pod wszystkimi obiektami o nawierzchni trwalej.

4. W ramach ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegiélowe dla poszczegolnych terenow - przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 40. Ustala si¢ szczegotowe przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy odrebnie dla terendw o réznym przeznaczeniu, zroznicowanych wedtug oznaczen przyjetych na rysunku
planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 41. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M N.

§ 42. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem M N ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych
iblizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupeiiajaca;
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowych;
C) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania linii

zabudowy 1 wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 43. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
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2) minimalna powierzchnig dziatki wielkosci 1000 m2, z tolerancja do 10%,
3) maksymalny procent zabudowy - 25%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
2. Plan dopuszcza realizacje¢ na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.
3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow

mieszkalnych dotycza rowniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.
§ 44. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem M N ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami: IMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN - do
jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu acznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0

m,

b) dla teren6w oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN - do dwoch kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 16 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

§ 45. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNe.

§ 46. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem M Ne ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupeiiajaca;

b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
C) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania linii
zabudowy 1 wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.
§ 47. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem M Ne ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,3,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 2000 m?, z tolerancja do 10%.
3) maksymalny procent zabudowy - 25%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
2. Dopuszcza sig realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.
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3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych dotycza roéwniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 48. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem M Ne ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow — maksymalnie jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 9,0 m;

b) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia polaci od 20° do
45°,

C) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Tereny zabudowy zagrodowej

§ 49. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MR.

§ 50. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwiazane z obstuga gospodarstw
rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

jako funkcja uzupelniajaca.

§ 51. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolem M R ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 1000 m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 40%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 52. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem MR ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 22MR, 23MR, 24MR — do jednej kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: I6MR, 17MR, 18MR, 19MR, 20MR, 21MR - do dwoch kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachoéw, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

§ 53. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usiug, 0znaczone na rysunku planu
symbolem MW/U.
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§ 54. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — komunalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi kultury, o$wiaty, turystyki,
gastronomii,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi nieuciazliwe z zakresu handlu i biur, jako funkcja uzupeliajaca;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespolow zabudowy oraz parkingow;
3) zachowanie, adaptacja i rewaloryzacja zabytkowego dworu oraz parku, wedlug ustalen §21, pkt 3-6;
§ 55. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MW/U ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,
2) zakaz podzialu na dziaiki budowlane,
3) maksymalny procent zabudowy - 15%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy 1 alej¢ drzew do zachowania 1 odtworzenia

§ 56. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MW/U ustala sig¢:

1) wysokos¢ budynkoéw — maksymalna: dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m, minimalna: jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow maksymalnie 35 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

§ 57. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, 0znaczone na rysunku planu
symbolem MU.

§ 58. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
iblizniaczych oraz ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, biur, gastronomii, o$wiaty, rzemiosia, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupeiniajaca,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkéw ustugowo — produkcyjnych;
C) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy 1 wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.
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§ 59. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MU ustala sig:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 1000 m2, z tolerancja do 10%.
3) maksymalny procent zabudowy - 30%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Plan dopuszcza realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego.
3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 60. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendéw oznaczonych symbolem MU ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 26MU, 27MU 29MU, — do jednej kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 28MU, 30MU, 31MU, 32MU, 33MU, 34MU, 35MU - do dwbch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia polaci od 20° do
45°,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 20 m.

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 61. Wyznacza sig tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 62. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych,

b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkéw ustugowo — produkcyjnych;

C) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy 1 wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 63. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0,

2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 800 m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 40%,
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4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Rysunek planu wskazuije linie zabudowy.

§ 64. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem U/M ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosci budynku 11,0 m;

2) ksztaltu dachu nie okreslasig;

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okreslasie.

Tereny usfug
§ 65. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

§ 66. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej

2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosla, administracji, sportu,
rekreaciji, turystyki, oswiaty, opieki spotecznej, kultury, zdrowia, nauki.

2) przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej

iuslugowej, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 67. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 800 m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 60%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy z zakresu oswiaty, opieki spotecznej i zdrowia w strefie uciazliwosci drogi
krajowej, znajdujacej sie przy potnocno-zachodniej granicy obowiazywania planu.
§ 68. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) wysokos¢ budynkoéw - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosci budynku 11,0 m;
2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia polaci od 20° do
45°,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 35 m;

Tereny produkcyjne, skladow i magazynow

§ 69. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne, skladow i magazynoéw przemystu 0znaczone na rysunku planu symbolem

§ 70. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) dziatalnos¢ o ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniu ograniczonym do granic nieruchomosci, do
ktorego podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza lub realizujacy przedsiewzigcie na tym terenie lub
w danym obiekcie — posiada tytut prawny— przeznaczone do uzytkowania i budowy obiektow produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych, sktadowania, magazynowania i obstugi gospodarki rolnej wraz z niezbednymi
technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i doj$ciami pieszymi, miejscami postoju
pojazdow, zielenia oraz obiektami czynnej ochrony przed uciazliwosciami.

b) ustigi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi administracji, sportu, rekreacji, turystyki jako funkcja uzupelniajaca,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
C) garaze i inne budynki pomocnicze, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i1 wszystkich innych wymagan

dotyczacych zabudowy.

§ 71. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem P ustala sig:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0,
2) minimalna powierzchnig dziatki wielkosci 500 m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 60%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 72. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem P ustala sie:

1) wysokos¢ budynkoéw — maksymalna: trzy kondygnacje przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku
14,0 m, minimalna: 1 kondygnacja,

2) ksztaltu dachow nie okresla sig,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okreslasie.

Tereny ujeé i stacji uzdatniania wody

§ 73. Wyznacza sig teren ujec i stacji uzdatniania wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WO.

§ 74. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem WO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia inzynieryjne, stuzace ujeciu wody, jej oczyszczeniu i uzdatnieniu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — brak
§ 75. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem WO ustala sig¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,0,
2) minimalnej powierzchni dziatki nie okresla sig,

3) maksymalny procent zabudowy - 10%,
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4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

Tereny ustug motoryzacyjnych i transportowych

§ 76. Wyznacza si¢ teren ustug motoryzacyjnych i transportowych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

§ 77. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UT ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — ustugi motoryzacyjne i transportowe, ustugi handlu i gastronomii oraz ustugi
hotelarskie;

2. przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie ustugowej, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 78. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UT ustala si¢:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 79. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenu oznaczonego symbolem UT plan ustala:

1. wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosci budynku 14,0 m;

2. ksztaltu dachow nie okresla sie,

3. szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie okresla sie.

Teren zieleni parkowej

§ 80. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 81. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwoj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow i urzadzen
niekubaturowych.

§ 82. W zakresie zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,0,
2) maksymalny procent zabudowy - 0%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 83. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej i mozliwo$¢ realizacji urzadzen oraz budowli ogrodowych, nie wymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe, pod warunkiem wskazania ich w projekcie zagospodarowania parku, sporzadzonym dla
calego terenu w liniach rozgraniczajacych.

Tereny lasow, tereny rolne

§ 84. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie, w tym tereny lasow,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL_, a takze tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone na rysunku planu
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symbolem R.

§ 85. 1. Na terenach uzytkowania rolniczego obowiazuje calkowity zakaz zabudowy.
2. Na terenach lasow obowiazuje calkowity zakaz zabudowy i utwardzania terenu

Tereny drog, placow i ciggdow pieszo -jezdnych

§ 86. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych terendow,

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla placow, ulic i ciagdw pieszych:

pt |Symbol{Nazwa |Klasa ulicy |[Szerokosc¢ w liniach |Zalecana Inne ustalenia
obiektu rozgraniczajacych szerokosc
jezdni
1|2 3 4 5 6 7
1 |1KDZ |- zbiorcza 15m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(6m) chodniki,- sciezka rowerowa
2 |2KDZ |- zbiorcza 12 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki,- $ciezka rowerowa
3 |3KDzZ |- zbiorcza 15m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki,- Sciezka rowerowa
4 (4KDL |- lokalna 12 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki
5 [SKDD |- dojazdowa (12 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki
6 |6KDD |- dojazdowa (15-18 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki- row w liniach
rozgraniczajgcych drogi
7 |7KDD |- dojazdowa |12 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki
8 |8KDD |- dojazdowa (10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki
9 |9KDD |- dojazdowa (10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(6m) chodniki- droga potozona
czesciowo poza granicg planu
10{10KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne chodniki,
ruchu(ém)
11|11KDD|- dojazdowa (10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki- droga potozona
czesciowo poza granicg planu
12(12KDD|- dojazdowa (10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki- droga potozona
czesciowo poza granicg planu
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13|13KDD|- dojazdowa |10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

14{14KDD|- dojazdowa (10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

15|15KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

16|16KDD|- dojazdowa |10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

17{17KDD|- dojazdowa (10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki- droga potozona

czesciowo poza granicg planu

18{18KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

19|19KDD|- dojazdowa |10 m 2x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

20|20KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

21|21KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

22|22KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

23|23KDD|- dojazdowa |10 m 2 x 1 pas - dwustronne lub jednostronne
ruchu(ém) chodniki

24|24KPJ |- cigg pieszo (8 m 2 x 1 pas -

jezdny ruchu(ém)
Rozdzial 4

Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 87. Okreslasig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie wartos¢ terenow objetych niniejszym planem.
W zwiazku z tym ustala si¢ Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej wzrostem wartosci
nieruchomosci na poziomie 10%.

Rozdzial 5

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 88. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem

i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwiazanego z prowadzeniem prac budowlanych.

§ 89. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynéw.

§ 90. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na stronie
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internetowej Urzedu Gminy.

§ 91. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Stankiewicz

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/234/10
Rady Gminy Chynéw

z dnia 28 wrze$nia 2010 r.
Zalacznikl.pdf

XXXV 23410zal 1 m

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/234/10
Rady Gminy Chynéw

z dnia 28 wrzesnia 2010 r.
Zalacznik2.pdf

XXXV 234 10 zal 2

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/234/10
Rady Gminy Chynéw

z dnia 28 wrzesnia 2010 r.
Zalacznik3.pdf

XXXV 234 10 zal 3
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