UCHWALA NR L/449/2010
WOJTA GMINY NADARZYN

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wolica nad Utrata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm. 1)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. 2)) oraz uchwaly Nr XXXIV/308/2009 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 29 kwietnia 2009 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Wolica nad Utratg stwierdzajac, ze niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn przyjetym uchwala Nr
XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010 r. Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Wolica zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem stanowiacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci wsi
Wolica uchwalonego uchwalg Nr L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia 29 sierpnia 2006 r.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatki numer ew. 991/2, 993/1, 993/2, 993/3, 993/4, 993/5, 993/6, 994/10,
998/1, 998/2, 998/3, 998/4, 999, 1000, 1001/1, 1001/2 oraz czesci dzialek nr ew. 991/1, 1025, 1002/2, a granice
obszaru planu wyznaczaja:

1) potnocnego wschodu - granica drogi na dziatce nr ew. 991/1, 991/2;
2) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr ew. 1001/1 1 1001/2;

3) dalej od wschodu i poludnia — granica dziatki nr ew. 994/10 do rzeki Utraty z przecigciem dziatki nr ew.1025
i dziatki nr ew. 1002/2(rzeka Utrata);

4) od zachodu wzdtuz rzeki Utraty zachodnie granica dziatki nr ew. 1002/2.

3. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania- stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegloséci elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem,;

6) projektowane elementy przyrodnicze i i ksztattowanie zieleni:
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a) strefa zieleni w zabudowie wielorodzinnej,
b) pojedyncze drzewa wskazane do ochrony;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — park podworski.
3. Oznacza sig, wynikajace z wymogow przepisow odrgbnych:
1) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) zasigg terenow zdrenowanych;
3) zasigg obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowe;;
6) drzewo - pomnik przyrody ze strefa ochronna.
4. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nie okresla sig, poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic terenéw gorniczych oraz teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysoko$ciowej— nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ budynku, przewyzszajaca go o jedna
kondygnacje, w wyrazny i charakterystyczny sposob, wyrdzniajaca si¢ w calej bryle, wprowadzona w celu
wyrdznienia obiektu na tle innych otaczajacych budynkow, (np. na zamknigciu widokowym), ktorej
powierzchnia w rzucie budynku nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni rzutu parteru danego budynku;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslona w ustawie;

3) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zespot dziatek, lub czgs¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;

4) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia Srodowiska,
a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie. Czyli naleza do odnawialnych zrdédet energii;
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5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o wysokosci nie
wigkszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim zapewniajacym swoim okapem ochrong przed opadami bez koniecznosci
stosowania dodatkowych daszkéw i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12m 2;

6) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku — nalezy przez to rozumieé
zroznicowany poziom hatasu dla roznych rodzajow terendw w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. 22008 r. Nr 25 poz. 150 zpozn. zm.) i rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr
120 poz. 826);

7) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu, dzielace
obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ lica budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej, od ktorej te
linie wyznaczono, ktéra moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegoétowe planu tak stanowia ina
warunkach ustalonych w planie;

9) linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek pelniacych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 11;

10) nieprzekraczalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku Iub nieprzekraczalna wysokos¢
budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gomej plaszczyzny stropu lub najwyzej
polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia, z wyltaczeniem
kominéw, anten i innych urzadzen technicznych;

11) niepublicznej drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnegtrznej dla pozostalych dzialek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

12) niezbgdnych ustugach osiedlowych - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci ushugi os§wiaty (przedszkola,
szkota), sportu (fitness klub), kultury (klub);

13) obszarze planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

14) obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
okreslony na rysunku planu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z zasiggiem
wielkiej wody rzeki Utraty o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (tzw. ,,woda stuletnia”);

15) odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ gazociag wraz ze strefami,
w ktérych obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okreSlonymi w przepisach odrgbnych: w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z 30.07.2001 r (Dz. U. 2001 r. Nr 97, poz.1055) dla gazociagdéw wybudowanych po 12 grudnia
2001 r.(jako strefy kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. (Dz. U z 1995 r., Nr 139, poz. 686) dla gazociagéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. (jako
odlegtosci podstawowe);

16) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej, przystosowany do krotkookresowego
postoju samochodow osobowych w sposob umozliwiajacy umocnienie podtoza trawiastego lub utatwiajacy
jego rekultywacje;

17) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ napowietrzna linig
elektroenergetyczng wraz ze strefa techniczna i ochronna, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji
obiektow i1 zadrzewien wedlug wymagan przepisow odrgbnych;

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana inieutwardzona - wyrazona w jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjne;;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za
podstawe obrys parteru lub obrysu $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig przeswitow, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych
si¢ pod powierzchnia terenu, studzienek Iub okienek piwnicznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
nadwieszonych czgsci budynkow bez podpor, Sciezek, utwardzonych podjazddéw, miejsc parkingowych, miejsc
na $mietniki - wyrazona w jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej;

21) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce inwestycyjnej, polozonej
w obregbie wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono, co
najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, co
najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

23) przeznaczeniu uzupetniajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

24) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dzialce inwestycyjnej, potozonej
w obrgbie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono, nie
wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, nie
wigcej niz 40% jego powierzchni catkowitej;

25) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

26) strefie zwyklej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu- W.0O.CH.K. - nalezy przez to rozumiec¢
obszar objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, oznaczona na
rysunku planu— symbolem literowym wyr6zniajacym go spo$rod innych terendw;

28) terenach realizacji celow publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty
budowlane przeznaczone do dziatalnosci stuzacej celom publicznym w rozumieniu przepiséw odregbnych;

29) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole ogrodzenia umozliwiajace
migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegolnosci ssakow wielkoSci jeza, ptazoéw i gadow. Przerwy
w cokole ogrodzenia powinny by¢ wykonane na wysoko$ci poziomu terenu, mie¢ §rednice, co najmniej 15cm
i by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 1,5m. Przejsciami moga by¢ rowniez, co najmniej 10cm
przeswity pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza
niz 10cm;

30) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Nadarzyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

31) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie stuza dziatalnosci mogacej negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko ipowodujacej przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy dzialalno§¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie
oddziatywac¢ na srodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji;

32) ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb Iudno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystlowymi dobr
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materialnych, aw szczegdlnoéci: ustlugi handlu detalicznego, ustugi zdrowia- gabinet lekarski,
stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, pracownie projektowe, ushugi hotelowe;

33) nos$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, atakze wszelkie znaki, napisy
i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma
przeprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak roéwniez produktami, wyrobami i ushugami;

34) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

35) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemia lub nad ziemia
przewody lub  urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

36) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej Iub inwestycyjnej do powierzchni tej dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

37) zabudowie w zorganizowanym osiedlu - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, wraz z niezbedna komunikacja
iinfrastruktura techniczna, niezbednymi uslugami osiedlowymi, powiazane ze soba funkcjonalnie
i technicznie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cia stosownych przepiséw
odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§ 6. 1. Okresla sig¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej: teren obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow
- oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

3) tereny zabudowy uslugowej: tereny ushug sportu, rekreacji iturystyki z zielenia parkowa- oznaczone na
rysunku planu symbolem UT/ZP;

4) tereny zieleni 1 wod:

a) teren parku lesnego - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/ZL,

b) teren wod powierzchniowych-rzeka Utrata - oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) teren infrastruktury technicznej: teren oczyszczalni Sciekdw - oznaczony na rysunku planu symbolem KO;
6) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy gtownej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie uzupehiajace lub
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala sig, ze nastgpujace tereny sa przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym:

1) teren przeznaczony pod planowana ponadlokalng droge KDG - gléwna ,,Paszkowianke” w liniach
rozgraniczajacych okre§lonych w planie;
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2) tereny istniejacych iplanowanych drog — droga KDL - lokalna idrogi KDD — dojazdowe w liniach
rozgraniczajacych okreslonych w planie;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych - WS.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami
ksztaltowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan stanowi¢ bedzie podstawe
realizacji programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobow kulturowych
obszaru, realizacji funkcji mieszkaniowej iustlugowej oraz uslugowej, przy uwzglednieniu podstawowych
zasad okreslajacych cel jego sporzadzenia;

2) zapewnienie kontynuacji zabudowy w sposob nawiazujacy do zabudowy Centrum Maximus;

3) zapewnienie rozwoju zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w ramach zieleni parku podworskiego
oraz aktywizacj¢ rekreacyjna tych terenéw;

4) budowe 1przebudowe ukladu komunikacyjnego niezb¢dnego dla zapewnienia dostepnos$ci obszaru jak
i wlasciwego skomunikowania terendw o okre§lonym przeznaczeniu oraz budowie, przebudowie i rozbudowie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem,;

5) realizacje zagospodarowania izabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikoéw i parametrow oraz
utrzymanie 1iochrong podstawowych elementéw rozplanowania ikompozycji przestrzennej obszaru, tj.
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) zagospodarowania terendw zieleni oznaczonych symbolami ZP/PL jako przestrzeni ogdélnodostepnej
o charakterze parku le$nego oraz zachowanie dotychczasowego charakteru terendw zieleni wzdtuz rzeki Utraty
jako strefy zieleni w zabudowie wielorodzinne;j;

7) przywrocenia waloréw przestrzennych i estetycznych obszaru, zgodnie zzasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym odtworzenie budynku dworu w strefie ochrony konserwatorskiej;

8) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu oraz drzewa pomnika przyrody w terenie ZP/PL.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 8. 1. Oznacza sig granicg strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0O.CH.K.

2. W W.O.CH.K. obowiazuja ustalenia i zakazy wymienione w Rozporzadzeniu, o ktérym mowa w § 5 ust.
1 pkt. 26, a w szczeg6lnosci:

1) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych (przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska), z wyjatkiem elementow niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych iponad lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzigé, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu stanu na srodowisko przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko;

2) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo
budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa naprawa lub
remontem urzadzen wodnych;

4) nakazuje si¢ minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi ijej ochrong przed erozja poprzez wiasciwe
zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy realizacji prac ziemnych nalezy wyegzekwowaé
zdjecie warstwy prochnicznej gleby oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajacej na
przywrocenie tej warstwy na fragmentach niezabudowanych;
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5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody oraz
racjonalna gospodarka wodna;

6) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru brzegdw rzeki Utraty z wyjatkiem prowadzenia prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub budowa urzadzen wodnych;

7) w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych — rzeki Utraty, zakazuje sig
lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem stuzacych potrzebie ochrony przeciwpowodziowej, sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji, zbiornikow retencyjnych, urzadzen rekreacji (w szczegélnosci: plaz
trawiastych, place zabaw, miejsc spacerowo-rekreacyjnych, placow sportowych, elementow matej architektury)
oraz wyznaczenia wydzielonych stref dostgpnych dla zwierzat.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ pojedyncze drzewo ustanowione jako pomnik przyrody:

Nr ewidencji Lokalizacja opis drzewa ilos¢

690 park lesny ZP/ZL klon pospolity 1

2. Przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi nastgpujace warunki ochrony drzewa pomnika przyrody:

1) wskazuje si¢ 15 m strefe ochronna wokoét drzewa, liczona od zewngtrznej jego krawedzi, zabezpieczajaca
pomnik przed zagrozeniami zewngtrznymi;

2) zabrania si¢: niszczenia i uszkadzania drzewa;

3) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, uszkadzania
i zanieczyszczania gleby w strefie;

4) zabrania si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci w strefie;
5) zabrania si¢ za§miecania terenu wokot drzewa;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody
1 zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

7) naktada si¢ obowiazek uzgadniania i uzyskania odpowiedniej zgody w odrebnym postgpowaniu dla wszelkich
inwestycji w strefie ochronnej wokot ww. drzew.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong uktadu hydrograficznego rzeki Utraty (teren WS) irowoéw melioracyjnych
szczegotowych doprowadzajacych do rzeki.

2. Ustala sig, zachowanie dostepnosci do rzeki Utraty.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie otwartych rowdéw melioracyjnych w celu ich konserwacji oraz zachowania
w pelnej sprawnosci melioracyjne;.

4. Poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu wszelkie prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem
uktadu hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne, dopuszczalne na warunkach zgodnych z przepisami odregbnymi.

5. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe lub przekrycie rowdéw melioracyjnych, o przepustowosci
dostosowanej do wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego;
uzgodnienia wymagaja inwestycje w zakresie odprowadzenia wod opadowych zterenow drog z utwardzona
nawierzchnia.

6. Nakazuje si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz ogrodzen
z uwzglednieniem ochrony wskazanych do ochrony pojedynczych drzew. Niezbedne dla realizacji drog lub
zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania odpowiedniej zgody w odrgbnym postepowaniu.

7. Ustala si¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie
z definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt.19.

8. Ustala si¢ zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekdbw  wytwarzanych przez uzytkownikéw  wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wdd i gruntu
w jakikolwiek sposob.
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9. Ustala si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenow wykluczajace zanieczyszczenie wod otwartych, wod
gruntowych oraz gruntu na wtasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojgciem dzialalno$ci mogacej negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji.

11. Ustala si¢ racjonalne wykorzystanie powierzchni na dziatkach, przez zachowanie proporcji pomigdzy
czescia zabudowana, a nie zabudowana, okreslonych wskaznikiem procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych.

12. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku okresla si¢ przyporzadkowanie
wyznaczonych na rysunku planu terenéw do poszczegdlnych rodzajow okreslonych w przepisach Prawa ochrony
srodowiska oraz naklada obowiazek stosowania zabezpieczen akustycznych (ekrany, okna o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej) na terenach potozonych w oznaczonym zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania
hatasu wzdhuz drogi KDG (przebiegajacej w obszarze planu i poza obszarem planu).

13. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejacych i nowych paliwami,
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetiajacych aktualnie
obowiazujace normy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W obszarze planu, w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ ochrong podworskiego parku
krajobrazowego w tym parku zgruntem leSnym ZP/PL, (zachowane pojedyncze drzewa idrzewo pomnik
przyrody), w formie strefy ochrony konserwatorskiej i okresla si¢ cechy elementéw podlegajace ochronie, okresla
si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania oraz ustala warunki dostosowania do
wspolczesnych funkcji:

1) ustala si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie poprzez podejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz dziatan konserwacyjnych zgodnych zzasadami konserwacji
zabytkow:

a) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury technicznej i wnetrzowych stacji
elektroenergetycznych,

b) realizacja nowych budynkow na dziatce w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

c) nakazuje si¢ rewitalizacj¢ zatozenia parku na terenie ZP/ZL poprzedzona wykonaniem inwentaryzacji
i waloryzacji zieleni;

2) ustala si¢ obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw- przed wydaniem
pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wilasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych (w tym odtworzenia dworu na czgsci terenu 2UT/ZP), wykonywania robot
budowlanych, umieszczania urzadzen technicznych, tablic, reklam.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 12. Oznacza si¢ na rysunku planu zasigg obszarow bezposredniego zagrodzenia powodzia i dopuszcza sig
podwyzszenie terenu zwiazane ze zmniejszeniem zasiggu zalewow. W wyznaczonym na rysunku planu (zgodnie
z opracowaniem ,,Analiza zasiggu wod powodziowych w rejonie km 54.5 -56.8 rzeki Utraty- wplywu zmiany
uksztattowania terenu doliny zalewowej na przepltyw tych wod”) obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia idopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych Prawa wodnego,
dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych, o powierzchniach nie mniejszych niz ustalone dla
terendw o réznym przeznaczeniu,

2) przeprowadzany podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwilaby prawidlowe
zagospodarowanie dziatek budowlanych inakazuje si¢ zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich czgsci
dziatek pozostatych po ich podziale odpowiednio do ustalen planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych ikata potozenia granicy nowo wydzielanych
dziatek budowlanych do linii rozgraniczajacej drég, w tym niepublicznych drog wewngtrznych, nalezy
przyjmowac¢ odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegélnych terendw o r6znym przeznaczeniu.

3. Przy podziatach przyjmuje si¢ zasadeg, zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej wszystkich
dziatek budowlanych. Drogi powinny by¢ wyznaczane w sposoéb umozliwiajacy dogodna obstuge komunikacyjna
wszystkich dziatek budowlanych Iub nieruchomosci gruntowych, ktére do nich przylegaja.

4. Przy podziatach terenéw przylegajacych do skrzyzowan drog, nalezy uwzglednia¢ narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5m wzdluz linii rozgraniczajacej drog lokalnych,
dojazdowych, lub wewngtrznych.

5. Ustala sig, ze nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drog wewngtrznych, po obu
stronach jednego rzedu dziatek lub wyznaczania niepublicznej drogi wewngtrznej jezeli po drugiej stronie dziatki
znajduje si¢ droga publiczna.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 14. Oznacza si¢ granice terendw zdrenowanych oraz ustala warunki ich ochrony.
1) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego;

2) dopuszcza sig¢ likwidacje sieci drenarskich, zmiany tras rowdéw melioracyjnych, przekrycie rowow
melioracyjnych oraz odprowadzenie wod opadowych i oczyszczonych S$ciekéw komunalnych zgodnie
z przepisami Prawa wodnego;

3) ustala si¢ odsunigcie zabudowy od rowow zachowanych jako otwarte oraz sytuowanie ogrodzen wzdtuz rowow
otwartych zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 15. 1. Oznacza sig na rysunku planu pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.

2. Okresla si¢ techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektow elektroenergetycznych, ktoére dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV wynosza - 10m tj. po 5m od osi linii na strong, a dla linii kablowych po 0,5m
liczac od skrajnego przewodu.

3. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym linii 15kV.

4. Dopuszcza si¢ zamiang na podziemne lub przesunigcie napowietrznych linii elektroenergetycznych
w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji Iub przebudowy linii
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc.

§ 16. 1. Oznacza sig na rysunku planu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV oraz
ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie linii.

2. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej) w odlegtosci po 19m od osi linii w kazda strong, zabudowa mieszkaniowa izabudowa
zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz lokowanie innych budynkéw dopuszczalna po
dokonaniu pomiaréow oddziatywania pola elektromagnetycznego wykonywanych na etapie pozwolenia na budowe.

3. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupoéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i1 urzadzen niezb¢dnych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach.

4. Dopuszcza si¢ zamiang na podziemna lub przesunigcie napowietrznej linii elektroenergetycznej w przypadku
pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu traca moc.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 17. 1. Zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa.

2. Okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalna ukladu drogowego: droga publiczna klasy gtownej KDG -
,Paszkowianka”, droga publiczna klasy lokalnej KDL i drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.

3. W miejscu przecigcia si¢ drogi gtoéwnej KDG z droga lokalng KDL ustala si¢ oznaczone na rysunku planu
skrzyzowanie tych drog.

4. W liniach rozgraniczajacych drog wustala si¢ zakaz realizacji obiektow niezwiazanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacja piesza lub rowerowa,
z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 18. Ustala si¢ uktad komunikacji kolowej obstugujacej obszar planu:
1) droga gtowna ,,Paszkowianka”- KDG poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowanie z droga KDL;
2) drogi KDL i KDD - obstuga bezposrednia przylegtych terenow.

§ 19. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi glownej KDG - ,,Paszkowianki’:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz ilinie rozgraniczajace pod czgs$¢ drogi gldwnej dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, ciagow pieszych i zieleni oraz wyznacza lokalizacj¢ skrzyzowania i rejon
zjazdu;

2) poza strefa jezdni, poboczy i rowow odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

3) ustala si¢ szczegolne warunki powigzan drogi KDG z terenami otaczajacymi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz
urzadzania bezposrednich zjazdow na tereny jezdni gtownych oraz zakaz tworzenia skrzyzowan.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow drogi lokalnej KDL i dojazdowych KDD:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz i linie rozgraniczajace drogi lokalnej KDL i drég dojazdowych KDD
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, zieleni i zatok parkingowych;

2) obstuga bezposrednia przyleglych terenow.

§ 21. 1. O ile dalsze przepisy planu nie stanowia inaczej drogi wewngtrzne o szeroko$ci, co najmniej 10m,
dopuszcza si¢ tylko jako drogi zapewniajace dostgp do terendw zzabudowa ustugows, a drogi wewngtrzne
o0 szeroko$ci, co najmniej 8m, dopuszcza si¢ jako zapewniajace dostep do terendw z zabudowa mieszkaniowa.

2. Ustala sig, ze do obiektu budowlanego winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajace dojazd o kazdej porze pojazdow jednostek strazy pozarnej.

§ 22. 1. Ustala sie¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog.

2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowac za rowem odwadniajacym odsunigte od jezdni zaleznie od
lokalnych mozliwosci terenowych.

3. Wyklucza si¢ lokowanie zabudowy statej i czasowej na chodnikach.

§ 23. Wprowadza sig obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych drogi KDG
i KDL.

§ 24. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa,
stacje obstugi samochodow w terenie UP, o ile inne przepisy planu tego nie wykluczaja.

§ 25. 1. Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingéw) i warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) ustala si¢ miejsca parkingowe na dziatkach budowlanych lub inwestycyjnych urzadzane na poziomie terenu lub
jako stanowiska w garazach podziemnych albo na poziomie terenu z zachowaniem przepiséw odrgbnych dla
lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i wewngtrznych.
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2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny (liczone z miejscami w garazach);

2) zabudowa mieszkaniowa zuslugami - dodatkowo niezbgdne miejsca parkingowe dla ustug (liczone
z miejscami w garazach);

3) poczta-2 miejsca parkingowe na 1000 mieszkancow;

4) hurtownia ze sprzedaza detaliczna- 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

5) zaktad produkcyjny — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

6) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

7) handel ekspozycyjny-20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe na
jeden autokar na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

8) obiekty biurowo — administracyjne - 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

9) bank — 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych i 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

10) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
parkingowe na jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza, oraz 1 miejsce parkingowe na trzy
osoby personelu pomocniczego;

11) zaktad opieki o statym pobycie - 15 miejsc parkingowych na 100 mieszkancéw i 3 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych;

12) stacja obstugi samochoddéw-na 1 stanowisko obslugi - 4 miejsca parkingowe, na 2 stanowiska obstug -
6 miejsc parkingowych, na 4 stanowiska obshugi - 8 miejsc parkingowych ina kazde kolejne stanowisko
obstugi po 1 miejscu parkingowym dodatkowo;

13) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;
14) gastronomia — 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

15) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek, 1 miejsce parkingowe dla 1 autokaru na kazde 100 t6zek oraz
4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

16) sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc parkingowych na obiekt;
17) miejsca obstugi podréznych - 40 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
18) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

§ 26. 1. Ustala si¢ obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacych i projektowanych systemow
infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektrycznej i telekomunikacyjne;.

2. Ustala si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD
idrog wewngtrznych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig prowadzenie przewodow infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomigdzy
wiadcicielem nieruchomosci a inwestorem.

3. Dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drogi KG urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4. Ustala si¢ zasadg lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okre$lonych przez wilasciwy zaklad energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedhug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.
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5. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bgdzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji.

6. Dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe iremont elementow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci
iprzylaczy gazowych, stacji transformatorowych, sieci 1iprzylaczy energetycznych, sieci 1 przylaczy
telekomunikacyjnych.

7. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej ustala si¢ zasad¢ przebudowy tych sieci lub urzadzen na podstawie szczegotowych
warunkow technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy przez operatora sieci w sposob zgodny
z odrgbnymi przepisami.

8. Zasady utrzymania porzadku 1iczysto§ci wynikaja zobowiazujacych wtym zakresie aktow prawa
miejscowego.

Zasady obstugi Zaopatrzenie w wode

§ 27. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej lub sieci lokalnej, powiazanej w jeden
system, rozbudowywanej sukcesywnie w dostosowaniu do powstajacej zabudowy Przyjmuje si¢ jako zrodio
zasilania wodociagu gminnego ujecie w Walendowie.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych (studni kopanych lub wierconych oraz zbiornikéw
retencyjnych) na cele uzytkowe i przeciwpozarowe zgodnie zprzepisami odrgbnymi w szczegodlnosci
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow dotyczacych poboru wod. Zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe
winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

§28.1.Z terendow nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug iprodukcji $cieki odprowadzone beda do
sukcesywnie budowanej sieci kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do lokalnej oczyszczalni Sciekdéw
w terenie KO lub do oczyszczalni na terenie MW/U i z odprowadzeniem po oczyszczeniu do rzeki Utraty albo do
gminnej oczyszczalni Sciekow (w Nadarzynie lub Wolicy).

2. Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscié z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach zlokalizowanych na wlasnych dziatkach.

3. Zakazuje si¢ lokowania ,,przydomowych oczyszczalni $§ciekow” z rozsaczkowaniem.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu.

5. Scieki wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spehia¢ warunki okreslone w odrgbnych przepisach.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

§29. 1. Wody opadowe na dziatkach zzabudowa mieszkaniowa odprowadzane beda wedlug rozwiazan
indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w przypadku wystgpowania wystarczajaco chtonnej powierzchni
biologicznie czynnej).

2. Ustala si¢ takie ksztalttowanie odwadnianych terendw mieszkaniowych, aby wody opadowe odprowadzane
byty na wlasne tereny zielone, do zbiornikéw retencyjnych lub do osiedlowego uktadu hydrograficznego.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjnych dla wod opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy splyw z terenow UP i UT. Zbiorniki na dziatkach lub na terenie, do ktoérego inwestor
posiada prawo dysponowania.

4. Wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég KDL iKDD odprowadzane bgda poprzez sptyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne,
drenaz lub kanaly deszczowe; wody odprowadzane z drog moga by¢ kierowane do rowéw ido ziemi, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi okre§lonych w przepisach odrebnych (oczyszczenie z piasku, blota oraz substancji
ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostana stwierdzone).
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5. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

6. Odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi gtdéwnej KDG wedlug odpowiedniej dokumentacji.
Zaopatrzenie w energig elektryczna

§ 30. 1. Zasilanie w energig elektryczng z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw
z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15 kV wyprowadzonych z istniejacej RPZ Sekocin
i projektowanej RPZ ,Nadarzyn”.

2. Projektowane inwestycje beda zaopatrywane w moc znowych stacji transformatorowych Iub stacji
istniejacych, pod warunkiem pelnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez wlasciwego operatora sieci.

3. Ustala si¢ rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajacy na odbudowie, przebudowie
1 modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze
na odbudowie, przebudowie, modernizacji lub wymianie istniejacej stacji rozdzielczej transformatorowej oraz
budowie nowych stacji.

4. Dla stacji nalezy wydziela¢ dziatki, polozone w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym oraz zachowaé
wokot stacji stref¢ wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z materiatdéw niepalnych 15 m dla
budynkéw z materialow palnych. Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.

5. Ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie stuzbom energetycznym wszystkich, nalezacych do
przedsigbiorstwa, urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie obowiazywania planu w celu
przeprowadzenia prac zwiazanych z bezposrednia i prawidlowa eksploatacja w/ w urzadzen.

6. Ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych wystgpujacych na terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych nn postulujac zamiang (kolizyjnych znowa zabudowa) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie podziemne.

7.Dla nowych 1iodtwarzanych linii SN inn napowietrznych lub kablowych podziemnych ustala sig
pozostawienie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane przepisami
odlegtosci od innych obiektow.

8. Dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej; np. generatoréw pradu.
Zaopatrzenie w gaz

§ 31. 1. Ustala si¢ zasade¢ zaspokojenia zapotrzebowania na gaz do celow przygotowywania positkow, cieptej
wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

3. Zasilanie w gaz wymaga spelnienia nastgpujacych warunkéw: minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagdw
sredniego i niskiego ci$nienia wynosza 0,5 m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane
w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych
typow zabudowy.

Telekomunikacja

§ 32. 1. Ustala sig¢ pelne zaspokojenie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej
TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich, a takze sieci radiowej lub innych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzenie w ciepto
§ 33. 1. Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna poprzez zasilanie:
z kottowni obstugujacych jeden lub wigcej budynkéw, gazem ziemnym, energia elektryczna, z wykorzystaniem

gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne
Z przepisami prawa ochrony srodowiska.
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2. Wyklucza sig stosowanie kominkow, jezeli stanowia podstawowe zrodto ogrzewania.
Usuwanie odpadow stalych
§ 34. Ustala si¢ usuwanie odpaddéw statych poza obszarem planu:

1) ustala sig¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

2)na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce do selektywnej zbidrki odpaddéw, oprdznianych
okresowo, w miar¢ potrzeb do zakladow utylizacji na podstawie stosownych umow indywidualnych lub
zbiorowych;

3) odpady zwiazane z funkcjonowaniem ustug i produkcji podlegaja utylizacji przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 35. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych dziatek Iub ich zespolow okresSla sig
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa
w Rozdziale 1 Dziatu II niniejszej uchwaly zuwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
ograniczen zagospodarowania wynikajacych zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony
srodowiska i przyrody, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 i 9 Dziahu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 1.
Teren zabudowy mieszkaniowej

§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem MW/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugowa w zorganizowanym osiedlu wraz
z niezbednymi ushugami osiedlowymi, infrastruktura techniczna, wewngtrzna komunikacja i zielenia
osiedlowa;

2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgleddéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j,

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

c) towarzyszace zabudowie garaze, budynki gospodarcze i kioski,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
¢) nieutwardzona droga eksploatacyjna;

3) dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace wbudowane, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, oraz lokowane w pasie
terenu polozonym w zasiggu oddzialtywania drogi KDG w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, kultury, turystyki i sportu,
obshugi nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii, posrednictwa finansowego,
administracji, biurowosci, o$§wiaty, edukacji, posrednictwa finansowego;

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV z mozliwo$cia zamiany na podziemna — kablowa,
¢) oczyszczalnia $ciekoéw dla potrzeb terenu MW/U.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespotu budynkow o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna cato§¢ wszystkich budynkow usytuowanych na dziatce inwestycyjnej. Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudowy, remontu i wykonywania rob6t budowlanych;
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2)na dzialce budowlanej o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami
wbudowanymi lub bez, zbudynkiem gospodarczym i garazami, z budynkiem ustugowym lub bez, jeden
budynek z ustugami;

3) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, dobudowane lub w zespotach;

4) zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagéw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym, w formie
zespolow zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej iurzadzeniom sportu
1 wypoczynku;

5) w przypadku takiej mozliwosci linia 110kV podziemna — kablowa;
6) nakazuje si¢ zapewnienie warunkow korzystania przez osoby niepelnosprawne.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 10, w tym:

1) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

2) odwodnienie terenu nie moze powodowac obnizenia zwierciadta wod podziemnych na terenach sasiednich;
3) ustala si¢ ochrong pojedynczych drzew i zadrzewien wskazanych na rysunku planu;

4) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, w ktérym wystepuje przekroczenie
dopuszczalnych  poziomoéw promieniowania elektromagnetycznego, obowiazuje zakaz zabudowy
mieszkaniowej, budynkoéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz stalym
pobytem ludzi;

5) nakazuje si¢ ochrong¢ funkcji mieszkaniowej oraz funkcji zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji iokresla si¢ zasigg potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotlowej 90m od osi drogi KDG. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie ww.
funkcji pod warunkiem dotrzymania norm akustycznych wewnatrz pomieszczen;

6) ustala si¢ nakaz realizacji funkcji mieszkaniowej w sposoéb uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji (hatas,
wibracje 1 zanieczyszczenia powietrza) migdzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie
dzialek, wprowadzenie funkcji ushugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych budynkow
w techniczne zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu;

7) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktorych
przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy
norm okres$lonych dla tych obiektow w przepisach odrgbnych;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

9) ustala si¢ przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, o ktorym
mowa w przepisach odregbnych o ochronie $rodowiska, jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

10) wzdtuz rzeki Utraty ustala si¢ zachowanie pasa terenu o minimalnej szerokosci 20m od brzegu rzeki jako
ciagu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym w tym zachowanie pasa terenu o szerokosci 6m od brzegu rzeki
pod nieutwardzong drogg eksploatacyjna.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od drogi KDL i KDD, w odlegtosci 6m od
granicy dziatki drogi wewnetrznej z dopuszczeniem: wysunigcia poza wyznaczong linig¢ zabudowy, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, elementow
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od brzegu rzeki Utraty,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci Sm od brzegdw rowow otwartych,
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d) od strony drog wewnegtrznych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej oraz portiernie pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

f) ustala si¢ uwzglednienie oddziatywania komunikacji i napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV dla
budynkow mieszkalnych i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dopuszczenie budowy w granicy: o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dzialki nie stanowiacej granicy od strony
drog;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 70% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j:

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej Iub
inwestycyjne;j;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych do 4 kondygnacji do 17m,
b) budynkow z ustugami do 3 kondygnacji do 15m z dopuszczeniem dominanty,
¢) budynkéw mieszkalnych z ustugami do 4 kondygnacji do 17m,
d) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do 6m,
e) reklam 1 masztow oswietleniowych do 25 m;
6) ksztatt dachow:
a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalne z ustugami - dachy ptaskie do 10 o lub skosne do 350,
b) budynki ustug, garaze i budynki gospodarcze - dachy ptaskie do 10 o,
c¢) doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

d) dopuszcza sig¢ inne ksztattowanie dachow budynkow ustugowych - niestandardowe rozwiazania takie jak
koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne;

7) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegtly,
drewna, szkta; obowiazuje zakaz stosowania ”siddingu”, blachy falistej i trapezowe;j,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosSci:
8) powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym ustugi wbudowane, co najmniej w parterach, w tym ustugi handlu do 50m
2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

b) w budynku ustug, ustugi handlu do 100m 2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

c) w pasie terenu w zasiggu oddzialywania drogi KDG dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu ustug handlu
do 500 m2 powierzchni sprzedazy;

9) nosniki reklamowe:
a) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, stupdéw ogloszeniowych, szyldow, ekranéw zmiennej
projekcji reklamowej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje si¢ umieszczanie reklam iznakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach iw sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych Iub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

10) ogrodzenia
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a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysoko$ci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe min 50 % powierzchni calkowitej ogrodzenia, z cokotem
pelnym max do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,

c¢) ogrodzenia od strony rzeki Utraty azurowe bez cokotow sytuowane 6m od granicy dziatki rzeki,
d) ogrodzenia od rowdw otwartych 1.5m od ich brzegow,

e) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

f) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek. Teren pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy, wzdhuz drog wewnetrznych w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca postojowe, zielen
ozdobng lub chodniki,

g) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drog
KDL, KDD i dr6g wewnetrznych,

h) dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow stupow
i podmurowek;

11) obiekty matej architektury - w szczegodlnos$ci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placow
zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Granice 1isposoby zagospodarowania terené6w Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw: w obszarze bezposrednio zagrozenia powodzia obowiazuja odpowiednio ustalenia
zgodnie z § 12.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio zgodnie z §
13, w tym:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami,
¢) 2000 m2 dla zabudowy z budynkiem z ustlugami,

d) dopuszcza sie wykorzystania dla celdéw budowlanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla acznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej),

e) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) minimalne szerokosci frontow dzialek budowlanych - 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych do dzialek z zabudowa mieszkaniowa i ustlugami lub tylko
z ustugami na 10m,

b) minimalna szeroko$¢ drog wewngetrznych do dziatek tylko z zabudowa mieszkaniowa na 8m,

¢) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m,

d) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cieciami Sm x 5m.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) czgsé¢ terenu w obszarze zdrenowanym ustalenia zgodnie z § 14;
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2) na terenach z poziomem wody gruntowej powyzej lm.p.p.t. przy realizacji obiektéw budowlanych istnieje
konieczno$¢ stosowania przepiséw odrgbnych odpowiednio do kategorii geotechnicznej gruntu;

3)w szczegolnosci zakaz lokowania: zaktadow produkcyjnych, ushug lakierniczych i blacharskich, sktadow
1 magazyndw, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych,
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk i zabudowy zagrodowej;

4) odwodnienia budynkow na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
terenu,;

5) inwestowanie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV i 110kV ustalenia
zgodnie z §§ 151 16.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi KDL i KDD bez ograniczen;
3) polaczenie z droga KDG poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowanie z droga KDL,;
4) wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 25.
10. Zasady obstugi infrastruktura techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdzialem 9 Dziatu II.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego idopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi
gminnej — KDL na dz. nr ew. 991/2.

12. Stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 10.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 37. Dla terenow ustug sportu, rekreacji i turystyki z zielenia parkowa oznaczonych symbolem 1UT /ZP i 2UT
/ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ushugi sportu, turystyki, rekreacji i gastronomii wraz z niezbedna komunikacja wewngtrzna
i zielenig parkowa (cze$¢ parku podworskiego);

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j,
c¢) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
d) zielen urzadzona (cze$¢ parku podworskiego), obiekty malej architektury;
3) dopuszczalne:
a) wbudowany lokal mieszkalny, pomieszczenia socjalne, hotel, motel,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV z mozliwo$cia zamiany na podziemna —kablowa,
¢) ustugi sportu - osrodek jazdy konnej, ustugi weterynarii, dom weselny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na terenie 1UT/ZP ustala si¢ projektowanie budynkow lub zespotu budynkéw o formie irozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna calos¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce
inwestycyjnej (dotyczy ksztattu dachdéw, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachéw). Dotyczy to w kazdym
przypadku budowy, przebudowy, remontu i wykonywania rob6t budowlanych;

Id: JUMPA-PRUYA-UOCHQ-VRLDP-LUDSD. Podpisany Strona 18



2) ustala si¢ wspolne zagospodarowanie terenu 2UT/ZP i ZP/ZL,;

3)na terenie 2UT/ZP ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespolu budynkéw o formie irozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna cato$¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce
inwestycyjnej (dotyczy ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachow). Dotyczy to w kazdym
przypadku budowy, przebudowy, remontu i wykonywania rob6t budowlanych;

4) ustala si¢ zachowanie zadrzewien parkowych oraz zadrzewien w formie ciagéw zieleni towarzyszacych
drogom wewngtrznym i w formie zespolow zieleni urzadzone;j;

5) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, dobudowane lub w zespotach;

6) w przypadku takiej mozliwosci linia 110kV podziemna — kablowa;

7) nakazuje si¢ zapewnienie warunkow korzystania przez osoby niepelnosprawne.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) tereny w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia § 8;

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10;

3) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

4) odwodnienie terenu nie moze powodowac obnizenia zwierciadta wod podziemnych na terenach sasiednich;

S)na terenie 2UT/ZP ustala si¢ ochrong czg$ci zatozenia parku podworskiego (w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej) oraz ochrong pojedynczych drzew i zadrzewien (Lz) wskazanych na rysunku planu;

6) na terenie 1UT/ZP w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, w ktorym
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw promieniowania elektromagnetycznego, obowiazuje zakaz
zabudowy mieszkaniowej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
statym pobytem Iudzi. W przypadku likwidacji linii lub jej przebudowy na podziemna ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu odpowiednio traca moc;

7) nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej oraz funkcji zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
imlodziezy przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji 1iokre§la zasieg potencjalnego
oddzialywania komunikacji kotowej 90m od osi drogi KDG. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie ww.
funkcji pod warunkiem dotrzymania norm akustycznych wewnatrz pomieszczen;

8) ustala si¢ nakaz realizacji funkcji mieszkaniowej oraz funkcji zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy w sposob uwzgledniajacy oddzialywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) migdzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek, wprowadzenie funkcji
ustugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych budynkoéw w techniczne zabezpieczenia
przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu;

9) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom halasu komunikacyjnego nie przekroczy
norm okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrebnych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci poza granicami dzialki na ktorej obiekt jest zlokalizowany

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 70%
powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j;

12) ustala si¢ przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, o ktorym
mowa w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska, jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy:

a) ustala sig¢ strefe zabudowy wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odleglosci 15m o linii
rozgraniczajacej drogi KDG, 6m od linii rozgraniczajacej drog 1KDD i 2KDD oraz drog wewngtrznych
z uwzglednieniem oddziatywania komunikacji i napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
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b) w terenie 1UT/ZP wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy-strefg¢ sytuowania
zabudowy z uwzglednieniem oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

¢) na terenie 2UT/ZP wyznacza si¢ dwie strefy zabudowy, a w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ lokowanie jedynie odtworzonego dworu (w oznaczone;j strefie lokowania dworu),

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5Sm od brzegdw rowow otwartych,

e) pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drog dopuszcza si¢ obiekty
malej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz portiernie,

f) dopuszcza sig¢ wycofanie zabudowy w glab dzialtki;

2) na terenie 1 UT/ZP oraz w strefach zabudowy w terenie 2UT/ZP maksymalna powierzchnia zabudowy na
dzialce budowlanej lub inwestycyjnej - 20%;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) odtworzonego dworu zgodnie z dokumentacja historyczna,
b) budynkow ustugowych w I strefie zabudowy do 3 kondygnacji do 12 m,
¢) budynkow ustugowych w 11 strefie zabudowy, w obszarze dawnego folwarku do 2 kondygnacji do 8,5m,
d) budynkow gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji, do 6,0m;
4) ksztatt dachow:
a) dach odtworzonego dworu zgodnie z dokumentacja historyczna,
b) dachy o symetrycznych potaciach do 450 ,

¢) na terenie 1UT/ZP dopuszcza si¢ inne ksztattowanie dachu - niestandardowe rozwiazania takie jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

d) doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly,
drewna, szkla; obowiazuje zakaz stosowania ”siddingu”, blachy falistej i trapezowej,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;
6) no$niki reklamowe:
a) na elewacjach budynkoéw (z wyjatkiem budynku odtworzonego dworu),

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, stupow ogloszeniowych, szyldow, ekranéw zmiennej
projekcji reklamowej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

7) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe min.50 %, z cokotem pelnym max do wysokosci 0,6 m nad
poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,
¢) ogrodzenie od strony parku azurowe,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi KDG indywidualnie projektowanym
ogrodzeniem w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

e) ogrodzenia od rowow otwartych 1,5 m od brzegu rowu,

f) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,
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g) dopuszcza sig¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia
zabudowy, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zielen ozdobna lub chodniki,

h) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drog
KDD i granic drog wewngtrznych,

i) dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementow stupow
1 podmuréwek;

8) obiekty malej architektury- w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placow
zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $§mieci.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie z §
13, w tym:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 3000 m2 dla zabudowy ustugowej z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym lub dla zabudowy
ustugowej bez wbudowanego lokalu mieszkalnego,

b) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) minimalny front dziatki budowlanej - 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala si¢:

a) ustala si¢ zachowanie w jednej nieruchomosci czgs¢ terenu 2UT/ZP oznaczonego jako strefa ochrony
konserwatorskiej,

b) minimalna szeroko$¢ drog wewngetrznych na 10m;

5) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wilaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wlaczeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

6) skrzyzowania drog wewngtrznych nalezy projektowac¢ pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scieciami Sm x 5m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) czg$¢ terenu w obszarze zdrenowanym ustalenia zgodnie z § 14;

2) w szczeg6lnosci zakaz lokowania: zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow powodujacych pylenie oraz zakaz lokowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) dla zabudowy ustugowej przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy wykona¢ badania gruntowe dla
ustalenia odpowiednich wymagan dla posadowienia i podpiwniczenia obiektow;

4) odwodnienia budynkow na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
terenu;

5)na terenie 1UT/ZP inwestowanie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
ustalenia zgodnie z § 16.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej realizacja nowej
zabudowy i odtworzenie dworu dla funkcji mieszkalnej lub recepcyjnych odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II;

2) teren 2UT/ZP obstuga komunikacyjna od strony drogi KDG: zachowanym istniejacym zjazdem albo poprzez
drogi wewngtrzne do drogi 2KDD, a nastgpnie poprzez ustalone skrzyzowanie drogi KDL z droga KDG;
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3) teren 1UT/ZP obstuga komunikacyjna od drogi 2KDD, a nastgpnie poprzez ustalone skrzyzowanie drogi KDL
z droga KDG;

4) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 25.
9. Zasady obslugi infrastruktura techniczng - odpowiednio zgodnie z rozdziatlem 9 Dziatu II.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego i dopuszczalnego, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi
na dz. nr ew. 991/1 1 1001/1.

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%

Rozdzial 3.
Teren zabudowy uslugowo - produkcyjnej

§ 38. Dla terenu obiektow ustugowo-produkcyjnych oznaczonego symbolem UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — centum handlowo — ustugowe z uslugami handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 1000 m2, nieuciazliwa produkcja w szczegolnosci: przetworstwo rolno- spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, budownictwo, ustugi
transportu, obslugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, obstuga
komunikacji, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, ustugi hotelowe, gastronomia, centrum
konferencyjno- wystawiennicze, logistyka;

2) uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;,

b) komunikacja wewngtrzna, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej iochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
d) nieutwardzona droga eksploatacyjna Utraty;

3) dopuszczalne: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zmozliwoscia zamiany na podziemng
—kablowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawiazaniu do architektury Centrum Maximus, a zabudowa na
catym terenie UP jako jedno dzieto architektoniczne lub grupa podobnie zabudowanych dziatek powiazanych
funkcjonalnie i technicznie;

2) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagow zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym
oraz jako zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 10, w tym:

1) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

2) odwodnienie terenu nie moze powodowac obnizenia zwierciadta wod podziemnych na terenach sasiednich;
3) ustala si¢ ochrone pojedynczych drzew i1 zadrzewien;

4) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, w ktérym wystepuje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego, obowiazuje zakaz zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz statym pobytem ludzi. W przypadku likwidacji linii lub
jej przebudowy na podziemna ograniczenia w zagospodarowaniu terenu odpowiednio traca moc;

5) ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna powodujaca oddzialywanie akustyczne i drgania
nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna przekraczaé standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla
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funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w projektowanej izachowanej dziatalno$ci
ustugowej iprodukcyjnej obowiazany jest stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko w szczegodlnosci na takie elementy
jak: powietrze atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne, krajobraz poza terenem zakladu, do ktoérego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 10%
powierzchni dziatki (dla dzialek o powierzchni rownej lub wigkszej niz 4ha) lub, co najmniej 20% powierzchni
dzialki (dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 4ha);

7) wzdtuz rzeki Utraty ustala si¢ zachowanie pasa terenu o minimalnej szerokosci 20m od brzegu rzeki jako ciagu
przyrodniczego o znaczeniu lokalnym, w tym zachowanie pasa terenu o szerokos$ci 6m od brzegu rzeki pod
nieutwardzong drogg eksploatacyjna.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 10 m od granicy drog wewngtrznych,
b) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od brzegu rzeki Utraty,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci Sm od brzegdéw rowow otwartych,

d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz portiernie pomigdzy
linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy,

e) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

f) przy sytuowaniu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie oddzialywania inapowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
oraz statym pobytem ludzi,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej lub dzialce inwestycyjnej - do 80% powierzchni
dziatki (dla dziatek o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 4ha) lub do 70% powierzchni dziatki (dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 4ha);

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa ushugowo-produkcyjna do 20 m,
b) budynki gospodarcze i garaze do 2 kondygnacji do 6m,
¢) reklamy i maszty o§wietleniowe do 25 m,
d) wolno stojace maszty antenowe do 50 m;

4) ksztatt dachoéw: dachy ptaskie do 10 o lub dostosowane do gabarytow dachow zabudowy Centrum Maximus
(poza obszarem planu);

5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach z dopuszczeniem powierzchni barwnych akcentujacych
wejscia do budynkow,

b) dachy w barwach pastelowych i szarosciach;
6) powierzchnia ustug: - ustugi handlu do 1000 m2 powierzchni sprzedazy;
7) no$niki reklamowe:

a) w postaci; shupdw ogloszeniowych o wysokosci do 25m, tablic i neoné6w na budynkach, ekranéw zmiennej
projekcji reklamowej, w powiazaniu z matg architektura i kubatura budynkow oraz masztow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,
¢) na ogrodzeniach,

d) na dachu budynku o wysokosci i formie zharmonizowanej z architektura budynku,
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e) zakazuje sig¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i znakdéw informacyjno — plastycznych w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe min 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokolem
petnym max do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,

¢) ogrodzenia od strony rzeki Utraty azurowe bez cokotow sytuowane 6m od granicy dziatki rzeki,
d) ogrodzenia od rowdw otwartych 1.5m od ich brzegdw,

e) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

f) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek. Teren pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy wzdtuz drog wewnetrznych, w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca postojowe, zielen
ozdobna lub chodniki,

g) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajacej
drog,

h) dopuszcza si¢ stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow stupow
i podmuréowek;

9) obiekty malej architektury - w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na $mieci.
5. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw: w obszarze bezposrednio zagrozenia powodzia obowiazuja odpowiednio ustalenia
§ 12.

6. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym zgodnie z §
13, w tym:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 3000 m2 dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej),

¢) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek wydzielonych pod drogi wewngtrzne;

2) minimalny front dziatki budowlanej - 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalne szeroko$ci drog wewngtrznych ustala si¢ na 10m,

b) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wilaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m,

c) skrzyzowania drog wewngtrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami Sm X Sm.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) czg$¢ terenu w obszarze zdrenowanym ustalenia zgodnie z § 14;

2) inwestowanie w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV —ustalenia § 15;
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3) inwestowanie w pasie technologicznym napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110kV —ustalenia § 16;

4) na terenach z poziomem wody gruntowej powyzej 1m,p,p,t. przy realizacji obiektow budowlanych istnieje
konieczno$¢ stosowania przepiséw odrgbnych odpowiednio do kategorii geotechnicznej gruntu;

5) odwodnienia budynkéw na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
terenu,

6) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu iztomu, zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialéw powodujacych pylenie.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie okresla sig.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi do drég od strony Centrum Maximus (poza obszarem planu),
drogami wewngtrznymi do drogi KDD i KDL z ustalonym wiaczeniem do drogi KDG;

3) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 25
10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng - odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II.

11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

12. Stawki procentowe stanowiace podstawg do okres$lenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%

Rozdzial 4.
Teren infrastruktury technicznej

§ 39. Dla terenu oczyszczalni §cieko6w oznaczonego symbolem KO ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - oczyszczalnia Sciekow;

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wzdhuz ogrodzen szpalery drzew.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 10, w tym:

1) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

2) ustala si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen oczyszczalni w terenie KO w taki sposob aby oddziatywanie na
srodowisko nie powodowalo przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicg terenu KO;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie KO, co najmniej 10%.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) zgodnie z rysunkiem planu ustala sig stref¢ zabudowy; dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie KO - do 80%;

3) wysoko$¢ zabudowy: budynkoéw - wedlug projektu budowlanego, abudynki gospodarcze i garaze do
1 kondygnacji do Sm;

4) ksztatt dachow — dachy ptaskie do 10 o;
5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
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b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;

6) no$niki reklamowe - na dachu budynku o wysokosci i formie zharmonizowanej z architektura budynku lub na
ogrodzeniu;

7) ogrodzenia:

a) ogrodzenie wzdluz linii rozgraniczajacej terenu KO, o max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe
min. 50 % powierzchni ogrodzenia, z cokotem pelnym max do wysoko$ci 0.6 m nad poziom terenu.
Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow stupow
1 podmuréwek;

8) obiekty matej architektury - w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na $mieci.
5. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisdéw: w obszarze bezposrednio zagrozenia powodzia obowiazuja odpowiednio ustalenia
§ 12.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie z §
13, w tym:

1) zachowuje sig teren KO jako cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub drég wewngtrznych;

2) zachowuje si¢ szerokos$ci granic terenu KO;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy -
nie okresla si¢.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie okresla sig.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne na terenie UP z ustalonymi istniejacym wlaczeniem do
drogi KDG poza obszarem;

3) miejsca postojowe — odpowiednio zgodnie z § 25.
10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdzialem 9 Dziatu II.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie okresla sig.

12. Stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial S.
Tereny zieleni i wod

Teren parku lesnego
§ 40. Dla terenu parku leSnego oznaczonego symbolem ZP/ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — grunt lesny zabytkowego parku podworskiego;

2) dopuszczalne - podziemne sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, niekubaturowe urzadzenia
wypoczynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zachowanie i ochrona;

2) odtworzenie uktadu przestrzennego parku;
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3) niedopuszczalna lokalizacja budynkow, napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
4) ustala sig¢ wspolne zagospodarowanie terenu ZP/ZL i sasiedniego terenu 2UT/ZP.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalenia § 8;
2) drzewo pomnik przyrody ustalenia § 9;
3) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie - co najmniej 95%;

5) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig zakaz realizacji nosnikow reklamowych;
2) ogrodzenia:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu wzdhiz linii rozgraniczajacej drogi KDG indywidualnie zaprojektowanym
ogrodzeniem, w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

b) ustala sig¢ ogrodzenie pozostatego terenu ZP/ZL ogrodzeniem azurowym bez cokotu;
¢) ustala si¢ zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych;
3) obiekty matej architektury - wedlug jednolitego projektu w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym zgodnie z §
13, w tym:

1) zachowuje sig teren ZP/ZL jako cato$¢ funkcjonalno — przestrzenna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej; kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zachowuje
sig.
6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

1) zakaz lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja lesna w czgsci terenu z gruntem lesnym

2) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych wptywajacych na stan drzewostanu;

3) zachowuje si¢ drenaz dla przeprowadzenia wod melioracyjnych z terenow sasiadujacych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - strefa ochrony konserwatorskiej —ustalenia jak w §
11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna poprzez teren 2UT/ZP do drogi 2KDD oraz od strony drogi KDG istniejacym zjazdem
na granicy strefy ochrony konserwatorskie;j;

2) zakaz lokowania parkingow.
9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna — nie okresla sig.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - - nie okresla sig.

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Teren wod powierzchniowych
§ 41. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren wod powierzchniowych - rzeka Utrata;

2) dopuszczalne: realizacja przepraw mostowych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zachowanie dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia terenéw i odprowadzenia oczyszczonych §ciekow;

2) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru brzegéw rzeki Utraty z wyjatkiem prowadzenia prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub budowa urzadzen wodnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie
z § 10, w tym:

1) teren w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalenia § 8;

2) zachowanie iochrona dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia terenéw iodprowadzenia oczyszczonych
Sciekow;

3) powierzchnia biologicznie czynna do 95% powierzchni terenu;

4) zakaz realizacji no$nikow reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek rzeki i wzdtuz granicy terenu
WS;

5) zakaz zasypywania, zanieczyszczania i przekrycia.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia - ustalenia zgodnie z § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - nie okresla sig.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna droga eksploatacyjna zlokalizowana wzdtuz
granicy tereny WS w terenach MW/U i UP.

7. Zasady obstugi infrastruktura techniczna — nie okresla sig.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie okresla sig.

9. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych jako KD

§ 42.
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Zasady zagospodarowania

Ustalona
.. Postulow
minimal
Oznacz . ana
. Funkcja na . .
enie na . minimaln Ustalenia dla
LP Informacja |klasa szeroko . .
rys . a przekroju drogi
drogi scw .
planu - szerokos
liniach . .
.| € jezdni
rozgrani
1 2 3 4 5 6 7
1. |Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgace terenu, zasady zagospodarowania
wyznaczone

skrzyzowanie z drogg

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.

Zmienna KDL, zakaz urzadzania
odcinki w W etapie Zjazdow, wilaczen _drog
obszarze 1x7 wewnetrzych i
1) KDG |Paszkowianka |[gtowna planu docelowo skrzyzowan nie
wedtug wyznaczonych na
2x7
rysunku rysunku planu,
planu pojedyncze drzewa
wskazane do ochrony,
teren wW.O.Ch.K.§ 8
planowana
wojewddzka
zjazdy i wlaczenie drog
Projektowana pojedyfoze arzews
2) |KDL przebudowa lokalna 12m 51m pojedy
S wskazane do
drogi gminne;
ochrony,teren w
W.O.Ch.K§8
Droga na ZJazc\figeLv \:r.liat-:r.;sn (I:ah drog
3) [1KDD | dziatkach nr |dojazdowa| 12m | 5.1m g
ew.998/2,993/3 pojedy
wskazane do ochrony
zjazdy i wiaczenia drog
. wewnetrzych,
projektowana .
pojedyncze drzewa
przebudowa 10-12m
drogi aminnei i W wskazane do ochrony,
4) |2KDD g'g ) dojazdowa 9 51m jezdnia sytuowana
droga na rysunku . )
; niesymetrycznie ze
dziatce nr ew. planu
wzgledu na ochrone
1000
drzew, teren w
W.O.ChK§8§
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
2. |uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
na terenach zdrenowanych ustalenia zgodnie z § 14
3 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
" |odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dzialu Il.
4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
" |technicznej: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw:
5. |do czasu realizacji drég dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego z
zagospodarowania i uzytkowania oraz do czasu realizacji drogi KDG,
tymczasowe miejsca parkingowe.
Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
6. |mowa w art. 36 ust. 4 ustawy :
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DZIAL 1V.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 43. Z dniem wejsécia w zycie planu, na obszarze planu traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wolica” uchwalonego Uchwala Nr L/774/2006 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia

2006 r. Nr 171, poz. 6739.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Nadarzyn

Piotr Kozlowski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr L/449/2010
Wojta Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010 1.

Zalacznik1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/449/2010
Wojta Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/449/2010
Woéjta Gminy Nadarzyn
z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.doc
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