UCHWALA NR NR L /448 /2010
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Nadarzyn — obszar Komorowska I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.1) ), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. 2)), uchwaly Nr XLV/399/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Nadarzyn - obszar Komorowska oraz uchwaty Nr L/447/ 2010 z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaly Nr XLV/399/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci wsi Nadarzyn - obszar
Komorowska stwierdzajac, ze niniejsza uchwala jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn przyjetym uchwalg Nr XLI1X/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 16 lipca 2010 r. Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Nadarzyn — obszar
Komorowska I zwany dalej planem, stanowiacy zmiang czgéci obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadarzyn (Etap I), uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/585/2004 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
4 pazdziernika 2004 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 295, poz. 8065
z dnia 3 grudnia 2004r., oraz zmiang czg$ci obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadarzyn (Etap Ia, Ib, III i VII), uchwalonego Uchwala Nr LII/792/2006 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27
wrzesnia 2006 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 223, poz. 8397 z dnia
3 listopada 2006 r., obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocy wspodlna granica wsi Strzenidwka i Nadarzyn;
2) od wschodu granica wsi Wolica i Nadarzyn wzdluz granicy dziatki nr ew. 818 stanowiacej czgs$¢ rzeki Utraty;

3) od potudnia, poludniowa granica dziatki nr ew. 817, wschodnie granice dzialek nr ew. 799/2, 799/1 1 819/2
oraz potudniowa granica Trasy Katowickiej na dziatce nr ew. 819/2 1 819/1;

4) od zachodu 0§ ulicy Komorowskiej na dziatce nr ew. 750;

5) z obszaru planu wylaczono dziatki onr ew. 770/2, 770/3, 770/5, 770/6, 770/7, 770/11, potozone po
potudniowej stronie ul. Ksiezycowe;j i cze$¢ ulicy Ksigzycowej na dziatce nr ew. 770/9.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1:1000
stanowigcym integralna cze$¢ planu jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementow zagospodarowania;
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4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) przeznaczenie terenéw okre§lone symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granicg strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) tereny zdrenowane;

3) zasigg obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowe;.
4. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu, nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) granic terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie;

2) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespo6t dzialek, lub cze$¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowg;

3) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia srodowiska,
a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krétkim czasie. Czyli naleza do odnawialnych zrodet energii;

4) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zréznicowany poziom hatasu dla roznych rodzajow terendw w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z2008r. Nr 25 poz. 150 zpdzn. zm.) i rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr
120 poz. 826);
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5) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu, dzielace
obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
1 okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ lica budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej, od ktorej
te linie wyznaczono, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak stanowia ina
warunkach ustalonych w planie;

7) nieprzekraczalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub nieprzekraczalna wysokosc¢
budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny stropu lub najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia, z wylaczeniem
komindw, anten i innych urzadzen technicznych;

8) niepublicznej drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewngtrznej dla pozostalych dzialek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

10) odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ gazociag wraz ze strefami,
w ktorych obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe okreSlonymi w przepisach odrgbnych: w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz. U. 2001 r., Nr 97, poz. 1055) dla gazociagow wybudowanych po 12
grudnia 2001 r.(jako strefy kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r. (Dz. U z 1995 r. Nr 139, poz. 686) dla gazociagow wybudowanych przed 12 grudnia 2001r.
(jako odlegtosci podstawowe);

11) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ napowietrzna linig
elektroenergetyczng wraz ze strefa techniczna i ochronna, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji
obiektow i1 zadrzewien wedlug wymagan przepisow odrgbnych;

12) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej lub lakowej, przystosowany do
krotkookresowego postoju samochoddéw osobowych w sposdb umozliwiajacy umocnienie podtoza trawiastego
lub utatwiajacy jego rekultywacje;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona- wyrazona w jako procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma przyjmujac za
podstawe obrys parteru lub obrysu $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ przeswitdw, przejsé i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni budynkow lub ich czg$ci znajdujacych
si¢ pod powierzchnia terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych,
nadwieszonych czg$ci budynkow, Sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na
$mietniki- wyrazona w jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej;

16) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ze na kazdej dzialce inwestycyjnej, polozonej
w obrebie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono, co
najmniej 60% powierzchni tej dzialki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, Zze okreslona funkcja zajmuje, co
najmniej 60% jego powierzchni catkowite;j;

18) przeznaczeniu uzupehiajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;
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19) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce inwestycyjnej, polozonej
w obregbie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okre§lonym przeznaczeniu, zajmuje ono, nie
wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, nie
wigcej niz 40% jego powierzchni catkowitej;

20) no$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz
urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, atakze wszelkie znaki, napisy
i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre§lona firma, przedsigbiorstwem lub inna forma
przeprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak réwniez produktami, wyrobami i uslugami;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

22) siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dzialki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep z dziatki budowlanej do drogi;

23) strefie zwyktej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu- W.0O.CH.K. - nalezy przez to rozumiec
obszar objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgsC obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
oznaczona na rysunku planu— symbolem literowym wyrdzniajacym go sposrod innych terendw i kolejnym
numerem;

25) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole ogrodzenia umozliwiajace
migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegolnosci ssakow wielkos$ci jeza, ptazéw i gadéw. Przerwy
w cokole ogrodzenia powinny by¢ wykonane na wysoko$ci poziomu terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 15cm
1 by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 1,5m. PrzejSciami moga by¢ réwniez, co najmniej 10cm
przeswity pomigdzy podmurdéwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmurowka bedzie nie wyzsza
niz 10cm;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Nadarzyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie shuza dziatalnosci mogacej negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko ipowodujacej przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnoSci mogacej negatywnie
oddzialywa¢ na §rodowisko rozumie sig¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytlowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji;

28) ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb Iudno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr
materialnych, aw szczegdlnosci: wushugi handlu detalicznego, ustugi zdrowia- gabinet lekarski,
stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, pracownie projektowe, ustugi hotelowe itp.;

29) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

30) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia lub nad ziemia
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia stosownych odrgbnych
przepisow.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6. 1. Okresla sig¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z gruntem lesnym - oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/ZL;

2) teren zabudowy ustugowe;j: teren zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku
planu symbolem UMN;

3) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej: tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych i magazynow
- oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

4) tereny uzytkowane rolniczo: tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R1;
5) tereny zieleni i wod:
a) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
b) teren wod powierzchniowych - rzeka Utrata - oznaczony na rysunku planu symbolem WS);
6) tereny komunikacji: tereny drog wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi ekspresowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
b) tereny publicznych drog lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
¢) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala sig, ze tereny drog publicznych KDS, KDL i KDD przeznaczone sa do realizacji celow publicznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
1 ksztaltowanie tadu przestrzennego.

2. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Nadarzyn.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 8. 1. Oznacza sig granicg strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K.

2. W W.0.CH.K. obowiazuja ustalenia i zakazy wymienione w Rozporzadzeniu, o ktorym mowa w § 5 ust.
1 pkt. 23, a w szczegolnosci:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska), z wyjatkiem elementow niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych iprzydroznych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa naprawa lub
remontem urzadzen wodnych;

4) nakazuje si¢ minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi ijej ochrong przed erozja poprzez wiasciwe
zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy realizacji prac ziemnych nalezy wyegzekwowac
zdjecie warstwy prochnicznej gleby oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilo$ci pozwalajacej na
przywrdcenie tej warstwy na fragmentach niezabudowanych;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody oraz
racjonalna gospodarka wodna;

6) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru brzegow rzeki Utraty za wyjatkiem prowadzenia prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub budowsq urzadzen wodnych;

7) w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych — rzeki Utraty, zakazuje sig
lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem stuzacych potrzebie ochrony przeciwpowodziowej, sieci
infrastruktury technicznej, nieutwardzonej drogi eksploatacyjnej dla obshugi terenu WS, zbiornikdéw
retencyjnych. Ustala si¢ wyznaczenie wydzielonych stref dostgpnych dla zwierzat.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong¢ ukladu hydrograficznego rzeki Utraty (teren WS) irowdéw melioracyjnych
szczegotowych doprowadzajacych do rzeki.

2. Ustala sig, zachowanie dostepnosci do rzeki Utraty.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie otwartych rowéw melioracyjnych w celu konserwacji i zachowania w petnej
sprawnos$ci melioracyjne;.

4. Poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu wszelkie prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem
uktadu hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne dopuszczalne na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza sig¢ likwidacjg lub przebudoweg rowoéw melioracyjnych, o przepustowosci dostosowanej do
wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekdbw  wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw komunalnych
i wod opadowych do wadd i gruntu w jakikolwiek sposob.

7. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia nie powodujace zanieczyszczenia wod podziemnych oraz nie wymagajace
urzadzen wodochtonnych, ktorych zapotrzebowanie na wod¢ mogloby narusza¢ rownowage lokalnych zasobow
wodnych.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojgciem dziatalnosci mogacej negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji. Realizacja obiektow nie moze réwniez
powodowac¢ nadmiernej eksploatacji terenéw ogolnodostepnych, zwlaszcza drog.

9. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okresla sig, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje terenow:

1) tereny oznaczone symbolem MN i MN/ZL nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MNU i UMN nalezy traktowac jako tereny zabudowy — mieszkaniowo -
uslugowej;
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10. W terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji ponadlokalnej (drogi KDS)
ustalonego na podstawie przepisow odrebnych, a oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu — ustala sig
zagospodarowanie terenéw irealizacje zabudowy w sposob ograniczajacy uciazliwy wpltyw ponadlokalnej
komunikacji na zdrowie ludzi poprzez, w szczegdlnosci, zastosowanie $rodkow ochrony czynnej przed tymi
ucigzliwo$ciami.

11. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektdw istniejacych iplanowanych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetiajacych aktualnie
obowiazujace normy.

12. Na terenach w zasiggu obszaréow z poziomem wody gruntowej powyzej 1 m p. p. t, przy realizacji
zabudowy ustala si¢ wymog odpowiedniego podpiwniczenia oraz wykonania badan geologiczno inzynierskich
okreslajacych szczegotowe warunki posadowienia obiektow i odwodnienia terenéw i dziatek budowlanych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Oznacza si¢ na rysunku planu zasigg obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia (woda
o prawdopodobienstwie 1%) w ktorym obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone
w przepisach odrgbnych Prawa wodnego, dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

§ 11. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzany podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwilaby prawidlowe
zagospodarowanie dzialek sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) nakazuje si¢ zachowania warto$ci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czesci
pozostatych po podziale dziatek budowlanych i z zachowaniem innych ustalen planu;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych ikata polozenia granicy nowo wydzielanych
dzialek budowlanych do linii rozgraniczajacej drog, w tym niepublicznych drog wewngtrznych, nalezy
przyjmowac¢ odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegolnych terenéw o réznym przeznaczeniu.

3. Przy podziatach przyjmuje si¢ zasadg, zapewnienia dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej wszystkich
dziatek budowlanych. Drogi powinny by¢ wyznaczane w sposob umozliwiajacy dogodna obsluge komunikacyjna
wszystkich dzialek budowlanych lub nieruchomosci gruntowych, ktoére do tych drog przylegaja.

4. Przy podziatach terenéw przylegajacych do skrzyzowan drog, nalezy uwzglednia¢ narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5m wzdluz linii rozgraniczajacej drog lokalnych,
dojazdowych lub granic drog wewngetrznych.

5. Ustala sig, ze nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drog wewnetrznych, po obu
stronach jednego rz¢du dzialek lub wyznaczania niepublicznej drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki
znajduje si¢ droga publiczna.

Rozdziat 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 12. Oznacza si¢ granice terenow zdrenowanych oraz ustala warunki ich ochrony.
1) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci drenarskich, zmiany trasy iprzekrycie rowow melioracyjnych oraz
odprowadzenie wod opadowych ioczyszczonych $ciekow komunalnych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

3) ustala si¢ odsunigcie zabudowy od rowow otwartych oraz sytuowanie ogrodzen wzdhuz rowdéw zgodnie
z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
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§ 13. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu pasy technologiczne wzdhuz liniowych obiektéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, ktéore wynosza - 10m tj. po 5m od osi linii na strong oraz okre$la si¢ pasy
technologiczne wzdluz liniowych obiektow kablowych linii 15kV na 0,5m na strong, liczac od skrajnego
przewodu, a wszelkie inwestycje, roboty budowlane, montazowe i instalacyjne winny si¢ odbywac¢ w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym linii 15kV.

3. Dopuszcza si¢ zamiang na podziemne lub przesunigcie napowietrznych linii elektroenergetycznych
w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14. 1. Zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa.

2. Ustala si¢ tereny oznaczone:

1) KDS — jako droga publiczna klasy ekspresowej z jezdnia serwisowa - ,,Trasa Katowicka” zjezdnig drogi
wojewodzkiej nr 720”;

2) KDL — jako drogi publiczne klasy lokalnej;
3) KDD - jako drogi publiczne klasy dojazdowe;.

3. W liniach rozgraniczajacych drog wustala si¢ zakaz realizacji obiektow niezwiazanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacja piesza lub rowerowa,
z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.

4. Dopuszcza sig¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

§ 15. Ustala si¢ uktad komunikacji kolowej obstugujacej obszar planu:
1) droga ekspresowa - Trasa Katowicka” - KDS poprzez wezty ,,Paszkow” i ,,Nadarzyn” poza obszarem planu;

2) jezdnia drogi nr 720 w korytarzu drogi KDS — obstuga na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;
3) drogi KDL i KDD - obstuga bezposrednia przyleglych terenow.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi ekspresowej KDS - , Trasy Katowickiej”:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz i linie rozgraniczajace pod czgs¢ drogi ekspresowej z jezdnia drogi
wojewddzkiej nr 720 dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciagdw pieszych i zieleni oraz wyznacza
lokalizacje¢ wiaduktu nad Trasa Katowicka dla powiazan przylegtych terenéw zabudowy;

2) poza strefg jezdni, poboczy i rowdéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie sieci infrastruktury techniczne;j
ponadlokalnej i lokalnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

3) ustala si¢ szczegdlne warunki powiazan drogi KDS z terenami otaczajacymi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz
urzadzania bezposrednich zjazdow na tereny jezdni gtownych oraz zakaz tworzenia skrzyzowan.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow drog lokalnych KDL i dojazdowych KDD:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz i linie rozgraniczajace drég lokalnych KDL i drog dojazdowych KDD
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, zieleni i zatok parkingowych;

2) obstuga bezposrednia przyleglych terenow.

§ 18. 1. O ile dalsze przepisy planu nie stanowia inaczej drogi wewngtrzne o szerokosci, co najmniej 10m,
dopuszcza si¢ tylko jako drogi zapewniajace dostgp do terendw zzabudowa ustugowa, a drogi wewngtrzne
o szerokosci, co najmniej 8m, dopuszcza sig¢ tylko jako zapewniajace dostgp do terendow z zabudowa
mieszkaniowa, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie mniejszych szerokosci dla istniejacych droég wewnetrznych,
gdy ze wzgledu na istniejace ogrodzenia nie jest mozliwe ich poszerzenie.
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2. Ustala sig, ze do obiektu budowlanego winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajace dojazd o kazdej porze pojazdow jednostek strazy przeciwpozarowe;.

§ 19. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog.

2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowac za rowem odwadniajacym odsunigte od jezdni zaleznie od
lokalnych mozliwosci terenowych.

3. Wyklucza si¢ lokowanie zabudowy statej i czasowej na chodnikach.

4. Ustala si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog
publicznych oraz na terenach o funkcjach publicznych.

§ 20. Wprowadza si¢ obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych drogi KDS,
1KDL.

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa,
stacje obstugi samochodow w terenie UP, o ile inne przepisy planu tego nie wykluczaja.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania miejsc parkingowych (m. p.) i warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) ustala si¢ miejsca parkingowe na dziatkach budowlanych Iub inwestycyjnych urzadzane na poziomie terenu lub
jako stanowiska w garazach podziemnych albo w garazach na poziomie terenu z zachowaniem przepisow
odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych o minimalnej
szeroko$ci 15m oraz drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce ostojowe na 1 lokal mieszkalny (liczone z miejscami w garazach);

2) zabudowa mieszkaniowa zuslugami - dodatkowo niezbgdne miejsca parkingowe dla ustug (liczone
Z miejscami w garazach);

3) poczta-2 miejsca parkingowe na 1000 mieszkancow;

4) hurtownia ze sprzedaza detaliczna- 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na 1000m2 pow.
uzytkowej;

5) zaktad produkcyjny — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych Iub na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

6) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

7) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe na
autokar na 1000m2 powierzchni uzytkowej;

8) obiekty biurowo — administracyjne - 25 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
9) bank — 20m. p. na 100 zatrudnionych i 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;

10) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, 1 miejsce parkingowe na
jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce parkingowe na trzy osoby personelu
pomocniczego;

11) zaktad opieki o statym pobycie - 15 miejsc parkingowych na 100 mieszkancéw i 3 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych;

12) stacja obstugi samochodow-na 1 stanowisko obstugi 4 miejsca parkingowe, na 2 stanowiska obstugi - 6 miejsc
parkingowych, na 4 stanowiska obstugi - 8 miejsc parkingowych ina kazde kolejne stanowisko obstugi po
1 miejscu parkingowym dodatkowo;

13) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;

14) gastronomia — 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
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15) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek, 1 m. p. dla 1 autokaru na 100 16zek oraz 4m. p. na 10
zatrudnionych;

16) sezonowe obiekty handlowe — 5-20 miejsc parkingowych na obiekt;
17) miejsce obstugi podréznych - 40 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
18) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacych i projektowanych systemow
infrastruktury technicznej: wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektrycznej i telekomunikacyjne;.

2. Ustala si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD
idrog wewnetrznych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig prowadzenie przewodow infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomigdzy
wlascicielem nieruchomosci a inwestorem.

3. Dopuszcza sig umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drogi KDS urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4. Ustala si¢ zasadg lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z projektowanych inwestycji. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedlug potrzeb), bez
konieczno$ci zmiany planu.

5. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie s$ciekow czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji.

6. Dopuszcza si¢ budowg, modernizacjg, przebudowe iremont elementdw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci
iprzylaczy gazowych, stacji transformatorowych, sieci 1iprzylaczy energetycznych, sieci i przylaczy
telekomunikacyjnych.

7. Zasady utrzymania porzadku 1iczystosci wynikaja z obowiazujacych wtym zakresie aktow prawa
miejscowego.
Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wodg
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej lub sieci lokalnej, powiazanej w jeden
system, rozbudowywanej sukcesywnie w dostosowaniu do powstajacej zabudowy. Przyjmuje si¢ jako zrédio
zasilania wodociagu gminnego ujecie w Walendowie.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wilasnych (studni kopanych lub wierconych oraz zbiornikéw
retencyjnych) na cele uzytkowe 1iprzeciwpozarowe zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w szczegodlnosci
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow dotyczacych poboru wod. Zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe
winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne.

§ 25. 1. Ustala si¢ objgcie istniejacej 1projektowanej zabudowy, systemem kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem do lokalnej oczyszczalni $ciekow ipo oczyszczeniu do rzeki Utraty lub do gminnej
oczyszczalni Scieckow w Nadarzynie poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu przewodoéw sieci kanalizacyjnej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy.

3. Zakazuje si¢ lokowania ,,przydomowych oczyszczalni §cieko6w” z rozsaczkowaniem.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu.
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5. Scieki wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spetiaé¢ warunki okreslone w odrebnych przepisach.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i wewngtrznych drog na terenie
inwestycji poprzez indywidualne rozwiazania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki.

2. Ustala sie takie ksztaltowanie odwadnianych terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowych z ustugami, aby
wody opadowe i roztopowe odprowadzane byly na wiasne tereny zielone.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjnych dla wod opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw UP.

4. Wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég KDL i KDD odprowadzane beda poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, studnie chtonne,
drenaz lub kanaly deszczowe; wody odprowadzane z drog moga by¢ kierowane do rowow lub do ziemi, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi okre§lonych w przepisach odrgbnych (oczyszczenie z piasku, btota oraz substancji
ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone).

5. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

6. Odprowadzenie wod opadowych zterenu drogi ekspresowej KDS wedlug odpowiednio uzgodniongj
dokumentacji.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

§ 27. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw
z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15kV wyprowadzonych z istniejacej RPZ ,,Sekocin”
i projektowanej RPZ ,,Nadarzyn”.

2. Projektowane inwestycje beda zaopatrywane w moc znowych stacji transformatorowych Iub stacji
istniejacych, pod warunkiem pelnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi
przez wlasciwego operatora sieci.

3. Ustala si¢ rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajacy na odbudowie, przebudowie
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie lub wymianie istniejacej stacji rozdzielczej transformatorowej oraz budowie nowych stacji.

4. Dla stacji nalezy wydziela¢ dziatki, potozone w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym oraz zachowaé
wokot stacji odpowiednig strefg wolna od zabudowy dla budynkéw z materiatdw niepalnych i dla budynkow
z materiatow palnych. Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.

5. Ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie stuzbom energetycznym wszystkich, nalezacych do
przedsigbiorstwa, urzadzen energetycznych wystgpujacych na terenie obowiazywania planu w celu
przeprowadzenia prac zwiazanych z bezposrednia i prawidlowq eksploatacja ww. urzadzen.

6. Ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych nn postulujac zamiang (kolizyjnych znowa zabudowa) napowietrznych linii
energetycznych 15kV na linie podziemne

7.Dla nowych 1iodtwarzanych linii SN inn napowietrznych lub kablowych podziemnych ustala sig
pozostawienie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane przepisami
odlegtosci od innych obiektow.

8. Dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej; np. generatoréw pradu.
Zaopatrzenie w gaz

§ 28. 1. Ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalnych, przygotowania cieplej wody
uzytkowej oraz ewentualnie ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
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3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastgpujacych warunkow: minimalne zbliZzenia ogrodzen do gazociagow
$redniego 1 niskiego ci$nienia wynosza 0,5m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane w linii
ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy.

Telekomunikacja

§ 29. 1. Ustala sig¢ pelne zaspokojenie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej
TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich, a takze sieci radiowej lub innych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 30. 1. Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng poprzez zasilanie:
z kotlowni obstugujacych jeden lub wigcej budynkow, gazem ziemnym, energig elektryczna, z wykorzystaniem
gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym statych, ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami prawa ochrony srodowiska.

2. Wyklucza si¢ stosowanie kominkow, jezeli stanowia podstawowe zrodto ogrzewania.
Usuwanie odpadow stalych
§ 31. Ustala si¢ usuwanie odpaddw stalych poza obszarem planu:

1) nakazuje si¢ usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnos$ci w obszarze planu,
systemu zbierania i wywozu odpadow statych,

2) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce do selektywnej zbidrki odpaddéw, opréznianych
okresowo, w miar¢ potrzeb do zakladow utylizacji na podstawie stosownych umoéow indywidualnych lub
zbiorowych,

3) odpady zwiazane z funkcjonowaniem ustug i produkcji podlegaja utylizacji przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu

§ 32. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych dziatek lub ich zespotow okresla si¢
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa
w Rozdziale 1 Dziatu II niniejszej uchwaly, zuwzglgdnieniem ustalenn dotyczacych struktury funkcjonalno -
przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
ograniczen zagospodarowania wynikajacych zzasad ochrony $rodowiska i przyrody, oktéorych mowa
w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 1 8 w Dziale II niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 33. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zbudynkami w ukladzie wolno stojacym lub
blizniaczym;

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m2,

¢) zielen urzadzona, obiekty malej architektury;
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3) dopuszczalne:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym albo gospodarczym wbudowany lokal ustugowy - ustugi
towarzyszace, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 28,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z funkcja ustugowa w odrgbnych budynkach, jej remonty,
rozbudowe, nadbudowe lub wymiang przy zachowaniu parametrow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ust.
4

b

¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV (w terenie 3MN) z mozliwoscia zamiany na podziemna —
kablowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespotu budynkow o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna cato$§¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce inwestycyjnej (dotyczy
ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachow). Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, remontu i wykonywania robdt budowlanych;

2) na dziatlce budowlanej o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;

3) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane, dobudowane;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

5) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagow zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym
oraz jako zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 50%
powierzchni dziatki;

2) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakos$ci poza granicami dziatki na ktérej obiekt jest zlokalizowany oraz dziatalnosci, ktéra wymaga
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t.;

4) ustala si¢ przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, o ktérym
mowa w przepisach odregbnych o ochronie srodowiska, jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10m od linii rozgraniczajacej drogi KDL, 6m od
linii rozgraniczajacej drogi KDD, 6m od granicy drog wewngtrznych lub 4m od granicy siggacza,
z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyznaczona linie¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m,
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze oraz elementow wejs¢ do budynkow takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty,
nadbudowe, przebudoweg (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalna linia zabudowy,
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c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek budowlanych jako zabudowy blizniacze;j.
Dopuszcza sig etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako docelowa
zabudowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze S$ciana bez otwordw
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5Sm od brzegdw rowow otwartych,

¢) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

) z uwzglednieniem pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej 40% powierzchni dziatki;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 12m,

b) budynki gospodarcze i garaze 1 kondygnacja i nie wigcej niz Sm,

c¢) zachowane budynki ustug nie wigcej niz 12m;
4) ksztatt dachow:

a) budynki mieszkalne dachy ptaskie 100 lub skosne do 450, doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych;

b) budynki uslug (zachowanych), garaze i budynki gospodarcze —dachy ptaskie do 10 o lub skosne do 350 ,
doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegtly,
drewna, szkta; obowiazuje zakaz stosowania ”siddingu”, blachy falistej i trapezowe;j,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;
6) powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym wbudowany lokal ustugowy do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w tym ustugi handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy,

b) w zachowanych budynkach z ustugami, ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy;
7) no$niki reklamowe:
a) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, stupéw ogloszeniowych, szyldow,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcéw reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych w miejscach 1w sposob zastrzezony dla znakow
drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe min 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokolem
pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysoko$ci bram i furtek
¢) ogrodzenia od rowow otwartych 1,5m od ich brzegow,
d) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

e) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. W takich przypadkach dopuszcza si¢

przeznaczenie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy, na miejsca parkingowe, zielen
ozdobng lub chodniki,

f) ustala si¢ symetryczne narozne Scigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdhuz linii rozgraniczajacych
drog lokalnych, dojazdowych i granic drog wewngtrznych,
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g) dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow stupow
1 podmuréwek;

9) obiekty matej architektury - w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placow
zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Na terenie 3MN w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia ustalenia — zgodnie z § 10.

6. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

1) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym lokalem w zabudowie wolno stojacej
lub 500m?2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym lokalem w zabudowie blizniaczej,
z dopuszczalnym obnizeniem powierzchni dzialek o 5%,

b) zachowuje sig, zprawem zabudowy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez ustug, dziatki
o powierzchniach nie mniejszych niz 500m2, jezeli sa to dziatki wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi
1 ustaleniami ust. 4,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla acznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej),

d) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) minimalne fronty nowych wydzielanych dzialek budowlanych - 20m;
3) kat polozenia granic nowych wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych do dzialek z zabudowa mieszkaniowa i ustlugami lub tylko
z ustugami na 10m,

b) minimalna szeroko$¢ drog wewngetrznych do dziatek tylko z zabudowa mieszkaniowa na 8m,

¢) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wlaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

d) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cieciami Sm x 5m.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (teren 3MN) ustalenia odpowiednio
§13;

2) w szczegolnosci zakaz lokowania: zaktadow produkcyjnych, ushug lakierniczych i blacharskich, sktadow
i magazynow, obstugi technicznej i naprawy pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejoéw opatowych,
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk i zabudowy zagrodowe;;

3) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych igarazach na cele mieszkalne, jezeli na
dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany.

8. Zasady obshlugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem 7 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog KDL, KDD oraz KDW bezpo$rednio;
3) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 22.

9. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dziatu II.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla sig¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zbudynkami w uktadzie wolno stojacym lub
blizniaczym lub jako lokal mieszkalny wbudowany;

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m2,
c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ushlugowe w szczegélnosci: ustugi handlu (z wylaczeniem handlu hurtowego wymagajacego
magazynéow lub placow skladowych o powierzchni przekraczajacej 800m2),, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, turystyki isportu, nauki io$wiaty, obstugi nieruchomos$ci, wynajmu, poczty,
telekomunikacji, hoteli, restauracji, posrednictwa finansowego, administracji, biur, edukacji, dziatalnosci
weterynaryjnej, ustug pralniczych i piekarni, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy tylko z funkcja ustugowa w odrebnych budynkach, jej
remonty, rozbudowg, nadbudowe lub wymiang przy zachowaniu parametréw i wskaznikow zabudowy z ust.
4,

c) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV (w terenach 2MNU, 6MNU) z mozliwo$cia zamiany na
podziemna — kablowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkow lub zespotu budynkéw o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna calos¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce inwestycyjnej (dotyczy
ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachoéw). Dotyczy to wkazdym przypadku budowy,
przebudowy, remontu i wykonywania rob6t budowlanych;

2) na dzialce budowlanej o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
z budynkiem ustugowym lub bez, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
z budynkiem ustugowym lub bez, jeden budynek z ustugami i wbudowanym lokalem mieszkalnym;

3) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane, dobudowane;

4) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagébw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym,
w formie zespolow zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, urzadzeniom
sportu i wypoczynku;

5) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 40%
powierzchni dzialki, w szczegolnosci jako odpowiednio ksztaltowana zielen umiejscowiona wzdhuz granic
dziatek od strony graniczacej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez ustug (MN);
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2) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci poza granicami dzialki na ktorej obiekt jest zlokalizowany;

4) dla terenu 8MNU nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem
komunikacji iokre$la si¢ obszar oddzialywania akustycznego (zasieg oddzialywania komunikacji kotowej
wyznaczony 240m od osi drogi KDS do wskazanego na rysunku planu, zasiggu oddzialywania komunikacji
kotowej. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania
norm akustycznych wewnatrz pomieszczen;

S)ustala sig, ze prowadzona dzialalno§¢ powodujaca oddzialywanie akustyczne idrgania nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnosé
posiada tytul, prawny oraz nie powinna przekracza¢ standardéow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich;

6) ustala si¢ przyporzadkowanie terenu MNU pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska, jako teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo - ustugowe.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) ustala si¢ na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony drogi KDS,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: 10m od linii rozgraniczajacej drog KDL, 6m od
linii rozgraniczajacej drog KDD, 6m od granicy drog wewngtrznych lub 4m od granicy siggacza,
z dopuszczeniem wysunig¢cia poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, elementow wej$¢ do budynkéw takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie,

¢) budynki zustugami na terenach MNU, nalezy odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow, od
wspolnej granicy dziatek z planowana i istniejaca zabudowa mieszkaniowa,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig roboty budowlane iremonty,
nadbudowe, przebudowe (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy) tej czeSci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest wpasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych jako zabudowy blizniaczej.
Dopuszcza si¢ etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako docelowa
zabudowe w ukladzie blizniaczym. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze S$ciana bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5Sm od brzegdw rowow otwartych,

g) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz portiernie pomigdzy
linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy,

h) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

1) z uwzglednieniem pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej do 50% powierzchni dziatki;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 12m,

b) budynki ustug - 12m z dopuszczeniem dominat, w szczegélnosci dla indywidualnie zaprojektowanych
budynkow ustug sportu, kultury, o$wiaty, nauki, hoteli, gastronomii,

¢) budynki gospodarcze i garaze 1 kondygnacja i nie wigcej niz Sm;

4) ksztatt dachow:
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a) dachy ptaskie do 100 lub skosne do 450,
b) budynki ustug, garaze i budynki gospodarcze —dachy ptaskie do 100 lub skosne do 350,
¢) doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

d) dopuszcza si¢ inne ksztattowanie dachow budynkow ustugowych - niestandardowe rozwiazania takie jak
koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne;

5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly,
drewna, szkla; obowiazuje zakaz stosowania ”siddingu”, blachy falistej i trapezowe;j,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;
6) powierzchnia ustug:

a)w budynku mieszkalnym wbudowany lokal uslugowy do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy,

b) w budynkach z ustugami, ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy;
7) nosniki reklamowe:
a) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, stupdéw ogloszeniowych, szyldow, ekranéw zmiennej
projekcji reklamowej,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i znakow informacyjno — plastycznych: w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe min 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokotem
pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu; ograniczenie
wysokosci nie dotyczy wysoko$ci bram i furtek,

b) ogrodzenia od rowdw otwartych 1,5m od ich brzegow,
¢) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

d) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren pomigdzy granica drog wewnetrznych,
a linia zabudowy, w takich przypadkach, przeznacza si¢ na miejsca parkingowe, zielen ozdobna lub
chodniki,

e) ustala si¢ symetryczne narozne §cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdtuz linii rozgraniczajacych
drog lokalnych, dojazdowych i granic drog wewngetrznych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementéow stupodw
i podmurowek;

9) obiekty matej architektury - w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, shupki, murki, tawki, elementy placow
zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
1) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych: 1000m2 dla jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zjednym lokalem w zabudowie wolno stojacej lub 500m2 dla

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnej zjednym lokalem w zabudowie blizniaczej,
z dopuszczalnym obnizeniem powierzchni dziatek o 5%,
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b) zachowuje si¢ zprawem zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez ustug, dziatki
o powierzchniach nie mniejszych niz 500m2, jezeli sa to dzialki wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrgbnymi,

¢) 3000m2 dla budynkow ustugowych i budynkow ustugowych z jednym budynkiem mieszkalnym,

d) dopuszcza sig wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowe;j),

¢) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) minimalne fronty nowych wydzielanych dziatek budowlanych - 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych do dzialek z zabudowa mieszkaniowa iustlugami lub tylko
z ustugami na 10m,

b) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych do dzialek tylko z zabudowg mieszkaniowa na 8m,

c) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

d) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami Sm X Sm.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dla nowych wydzielanych dziatek zakazuje si¢ lokowania wylacznie zabudowy uslugowej na dziatce
budowlanej o ustalonym normatywie;

2) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia odpowiednio § 13;

3) w szczegolnosci zakaz lokowania: zaktadow produkcyjnych, ustug lakierniczych i blacharskich, sprzedazy
paliw 1iolejoéw opatowych, skladowisk opatu iodpadoéw, zlomowisk oraz zabudowy zagrodowej oraz
z wyjatkiem terenu 3MNU doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez masowych;

4) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na
dzialce znajduje sig juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) na terenach zdrenowanych (teren 3MNU, SMNU, 6MNU, 8MNU) ustalenia odpowiednio §12.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drog KDL i KDD bezposrednio;
3) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 22.
8. Zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I1.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Stawki procentowe stanowiace podstaweg do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN/ZL, 2MN/ZL, 3MN/ZL, 4MN/ZL, SMN/ZL, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1d: KACHQ-HJTOB-DSDKB-XHCAG-FNLQP. Podpisany Strona 19



1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w ukladzie wolno stojacym na dziatkach
z gruntem lesSnym;

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m2,
¢) zielen urzadzona, obiekty malej architektury
3) dopuszczalne:

a)w budynku mieszkalnym albo gospodarczym dopuszcza si¢ wbudowany lokal ushlugowy- ustug
towarzyszacych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 28,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV (w terenie SMN/ZL) z mozliwoscia zamiany na podziemna -
kablowa

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkow lub zespotu budynkéw o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna cato§¢ wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce inwestycyjnej (dotyczy
ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachoéw). Dotyczy to wkazdym przypadku budowy,
przebudowy, remontu i wykonywania robéot budowlanych;

2) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy;
3) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane, dobudowane;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej z gruntem le§nym, a wytaczenie gruntu z produkcji lesnej maksymalnie 400m?2;

2) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci poza granicami dzialki na ktorej obiekt jest zlokalizowany oraz dziatalnosci, ktora wymaga
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

4) ustala si¢ przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, o ktérym
mowa w przepisach odregbnych o ochronie $rodowiska, jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy, strefy zabudowy:

a) ustala sig strefy zabudowy jak na rysunku planu lub nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od
linii rozgraniczajacej drogi KDD, 6m od granicy drogi wewngtrznej KDW lub 4m od granicy sig¢gacza,
z dopuszczeniem wysunig¢cia poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, elementow wejs¢ do budynkéw takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty,
nadbudowe, przebudowe (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy) czesci istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalna linia zabudowy,
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¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciana bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci Sm od brzegdw rowow otwartych,
e) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dzialki,
f) z uwzglednieniem pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej z gruntem lesnym 20%
powierzchni dziatki lecz nie wigcej niz 400m2;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne ( i z wbudowanymi ustugami) do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 12m;
b) budynki gospodarcze i garaze 1 kondygnacja i nie wigcej niz Sm;
4) ksztatt dachow:
a) budynki mieszkalne dachy ptaskie do 100 lub skosne do 450,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy ptaskie do 100 lub skosne do 450,
c) doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegly,
drewna, szkla; obowiazuje zakaz stosowania ”siddingu”, blachy rowniez falistej i trapezowe;j,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;

6) powierzchnia ustug: w budynku mieszkalnym albo gospodarczym lokal ustugowy wbudowany, do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub gospodarczego,

7) nosniki reklamowe:
a) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych,

¢) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe min 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokolem
pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,
¢) ogrodzenia od rowow otwartych 1,5m od ich brzegow,
d) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy, w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca parkingowe, zielen ozdobna lub chodniki,

f) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdhuiz drég dojazdowych i granic
drog wewnetrznych,

g) dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementow stupow
i podmurowek;

9) obiekty matej architektury - w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placow
zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

1) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) 1500m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zjednym lokalem w zabudowie wolno
stojacej,

b) zachowuje si¢, zprawem zabudowy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug, dziatki
o powierzchniach nie mniejszych niz 500m2, jezeli sa to dziatki wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla acznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej),

d) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) minimalne fronty nowych wydzielanych dzialek budowlanych - 20m;
3) kat polozenia granic nowych wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalne szerokosci drog wewngtrznych do dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach
z gruntem lesnym na 6m,

b) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

c) skrzyzowania drog wewngtrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami Sm X Sm.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (teren SMN/ZL) ustalenia
odpowiednio § 13;

2) w szczegolnosci zakaz lokowania: zaktadéow produkcyjnych, ustug lakierniczych i blacharskich, sktadow
1 magazynow, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych,
masztow telefonii komorkowej, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk i zabudowy zagrodowe;;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu;

4) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sig
juz budynek mieszkalny.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem 7 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drog KDD i drogi KDW bez ograniczen;
3) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 22.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupehiajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Stawki procentowe stanowiace podstawg do okres§lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziatl 2.
Teren zabudowy ustugowej

§ 36. Dla terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN ustala
si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: w szczegolnosci ustugi: turystyki, obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji,
restauracji, posrednictwa finansowego, biur iadministracji, edukacji, dziatalno$ci weterynaryjnej, obstugi
technicznej 1 naprawy pojazdoéw mechanicznych, przetworstwo rzemieslnicze, budownictwo, handel detaliczny
i ekspozycyjny, handel hurtowy, transport, magazyny;

2) uzupehiajace:
a) obiekty i1 urzadzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j,

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

¢) zielen urzadzona;
3) dopuszczalne:
a) wbudowany lokal mieszkalny,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z mozliwos$cia zamiany na podziemna — kablowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkow lub zespotu budynkéw o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna cato§¢ wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce inwestycyjnej (dotyczy
ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachoéw). Dotyczy to wkazdym przypadku budowy,
przebudowy, remontu i wykonywania robéot budowlanych;

2) na dziatce budowlanej o ustalonym normatywie budynki uslug ijeden wbudowany lokal mieszkalny tylko
w jednym budynku ustug;

3) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane, dobudowane;

4) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagow zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym
oraz jako zielen urzadzona;

5) pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 40%
powierzchni dziatki, w szczegdlnosci jako odpowiednio ksztaltowana zielen umiejscowiona wzdluz granic
dziatek od strony graniczacej tylko z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug;

2) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

3) odwodnienie terenu nie moze powodowac¢ obnizenia zwierciadta wod podziemnych na terenach sgsiednich;
4) zasigg oddziatywania komunikacji kotowej 240m od osi drogi KDS - Trasy Katowickiej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci poza granicami dzialki na ktorej obiekt jest zlokalizowany

4. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy, strefy zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej drogi KDL oraz 6m od
granicy drog wewnetrznych,

b) budynki z ustugami na terenach UMN, nalezy odsuna¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw, od
wspolnej granicy dziatek z planowana i istniejaca zabudowa mieszkaniowa,

c¢) dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz portiernie pomigdzy
linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy;
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d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty,
nadbudowg, przebudoweg (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy) czeSci istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

f) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki;

g) z uwzglednieniem pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej 60% powierzchni dziatki;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki gospodarcze i garaze 1 kondygnacja i nie wigcej niz Sm,

b) budynki uslug - 12m z dopuszczeniem dominat, w szczegdlnosci dla indywidualnie zaprojektowanych
budynkoéw ustug sportu, kultury, oswiaty, nauki, hoteli, gastronomii;

4) ksztatt dachow:
a) dachy ptaskie 100 lub sko$ne do 350,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy ptaskie 100 lub skosne do 350;
¢) doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

d) dopuszcza sig¢ inne ksztattowanie dachow budynkow ustugowych - niestandardowe rozwiazania takie jak
koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne;

5) kolorystyka: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin
z kamienia, cegly, drewna, szkla; obowiazuje zakaz stosowania “’siddingu”, PCV , blachy réwniez falistej
i trapezowej, dachy — jasne od brazu poprzez czerwien do szarosci;

6) powierzchnia ustug: ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu;
7) nosniki reklamowe:
a) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i nosnikow reklamowych, stupoéw ogloszeniowych, szyldow, ekranow
zmiennej projekcji reklamowej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych, proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje si¢ umieszczanie no$nikow iznakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach iw sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych Iub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe min 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokotem
pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. W takich przypadkach dopuszcza sig
przeznaczenie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy, na miejsca parkingowe, zielen
ozdobng lub chodniki,

d) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi
lokalnej i granicy drog wewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementow stupdw
1 podmurowek.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
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1) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dzialek budowlanych:
a) 3000m2,

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngetrznych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej;

2) minimalne fronty nowych wydzielanych dzialek budowlanych - 20m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600-900;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalne szerokosci drog wewngtrznych do dziatek zzabudowa mieszkaniowa iustugami lub tylko
z ushlugami na 10m,

b) minimalne szeroko$ci drog wewngetrznych do dziatek tylko z zabudowa mieszkaniowa na 8m,

¢) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wlaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

d) skrzyzowania drog wewngtrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cieciami Sm x 5m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia odpowiednio § 13;

2) w szczegblnosci zakaz lokowania: ustug lakierniczych i blacharskich, sprzedazy paliw i olejow opatowych,
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk i zabudowy zagrodowej oraz domoéw weselnych oraz innych obiektow
stuzacych organizacji imprez masowych

3) na terenach zdrenowanych ustalenia odpowiednio §12.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu II,
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi KDL bezposrednio;
3) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 22.
8. Zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupehiajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Teren zabudowy uslugowo - produkcyjnej

§ 37. Dla terenu zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu
symbolem UP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi, nieuciazliwa produkcja w szczego6lnosci: przetworstwo rolno-  spozywecze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy iekspozycyjny, sklady, magazyny, bazy,
budownictwo, ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1000m2, ushugi
transportu, obslugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, obstuga
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komunikacji, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustlugowo- handlowe, ustugi
hotelowe, gastronomia, centrum konferencyjno- wystawiennicze, centrum logistyczne;

2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgleddéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j,

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

¢) zielen urzadzona;
3) dopuszczalne: napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z mozliwoscia zamiany na podziemna —kablowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespotu budynkow o formie irozwiazaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjna cato$§¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce inwestycyjnej (dotyczy
ksztattu dachow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachow). Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, remontu i wykonywania robdt budowlanych;

2) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace, wbudowane, dobudowane;

3) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew w formie ciagow zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym
oraz jako zielen urzadzona;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - na dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, co najmniej 10%
powierzchni dzialki (dla dzialek o powierzchni rownej lub wigkszej niz 4ha) lub, co najmniej 20% powierzchni
dzialki (dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 4ha): w szczegodlnosci jako odpowiednio ksztaltowana zielen
umiejscowiona wzdtuz granic dziatek od strony graniczacej tylko z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez
ustug;

2) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

3) odwodnienie terenu nie moze powodowac obnizenia zwierciadta wod podziemnych na terenach sasiednich;

4) ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ uslugowa i produkcyjna powodujaca oddziatywanie akustyczne i drgania
nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem UP do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna przekraczaé standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w projektowanej izachowanej dziatalno$ci
ustugowe;j i produkcyjnej nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
wyeliminuja szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko w szczegdlnoSci na takie elementy jak: powietrze
atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne, krajobraz poza terenem zakladu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny;

5) zasieg oddziatywania komunikacji kotowej 240m od osi drogi KDS - Trasy Katowickiej;

6) ustala si¢ zakaz zabudowy ustugowej zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i mtodziezy;

7) szpaler drzew od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — strefa buforowa wokot dziatek nr ew. 1997
1 1998 o szerokos$ci 20m - zadrzewiona, zakrzewiona.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy, strefy zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10m od linii rozgraniczajacej drogi KDS, 10m od
linii rozgraniczajacej drogi KDL, 6m od granicy drog wewngtrznych,
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b) ustala si¢ na rysunku planu strefy zabudowy wzdtuz granicy z terenami MN, MN/ZL, MNU i UMN,

c) dopuszcza sig obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz portiernie pomigdzy
linia rozgraniczajaca a linia zabudowy,

d) z wyjatkiem granic wspolnych z terenami MN, MN/ZL, MNU, UMN dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

¢) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,
) z uwzglednieniem pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
g) dopuszcza sig lokowanie portierni w linii ogrodzen (w linii rozgraniczajacej drogi);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej lub dzialce inwestycyjnej - do 80% powierzchni
dziatki (dla dziatek o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 4ha) lub do 70% powierzchni dziatki (dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 4ha);

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa ushugowo - produkcyjna do 20m,

b) budynki gospodarcze i garaze do 2 kondygnacji do 6m,

¢) do 5m dla budynkow portierni dopuszczonych do lokowania w linii ogrodzen,

d) reklamy 1 maszty o$wietleniowe do 25m,

¢) wolno stojace maszty antenowe do 50m;
4) ksztatt dachow:

a) dachy ptaskie do 100,

b) dopuszcza si¢ inne ksztattowanie dachow budynkdéw - niestandardowe rozwiazania;
5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach z dopuszczeniem akcentowania detali elewacji bardziej
intensywnymi barwami, w tym charakterystycznymi dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic ikasetonow informacyjnych. Nalezy unika¢ stosowania duzych ptaszczyzn
w ostrych ,,chemicznych kolorach”,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci;
6) powierzchnia ustug: ustugi handlu do 1000m2 powierzchni sprzedazy;
7) no$niki reklamowe:
a) na elewacjach budynkow (reklama nascienna) o tacznej powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 4m2,

b) w postaci; stupéw ogloszeniowych o wysokosci do 25m, neonow na budynkach, w powigzaniu z mata
architektura i kubatura budynkow oraz masztow,

¢) na dachu budynku o wysoko$ci i formie zharmonizowanej z architektura budynku,

d) zakazuje si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych i znakow informacyjno — plastycznych w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie,

e) na ogrodzeniach lub wzdluz ogrodzen obiekty reklamowe ujednolicone, co do formatoéw, zawieszenia na
jednej wysoko$ci ijednakowo ukierunkowanych. Sytuowanie no$nikéw reklamowych mozliwie
w jednakowych odlegtosciach wzdtuz drog KDS i 2KDL,;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe min. 50%, z cokotem pelnym max do wysokosci 0,6m nad
poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,

¢) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
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d) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek. Teren pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy, wzdhuz drog wewnetrznych, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe,
zielen ozdobna lub chodniki,

e) ustala si¢ symetryczne narozne S$cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x 5m dla drog KDL
i wewnetrznych. Narozne §cigcia linii ogrodzen dla drogi KDS zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ stosowanie elementdw betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementéow stupdw
i podmurowek.

5. Na czeg$ci terenu, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia ustalenia — zgodnie z § 10.

6. Szczegdbtowe =zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

1) powierzchnie nowych wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowanej - 3000m2 ,

b) w zespotach ustugowo - handlowych minimalna powierzchnia dziatki pod pawilon handlowy 200m 2,
a maksymalna powierzchnia dziatki pod pawilon handlowy 500m2,

c) ustalenie minimalnych lub maksymalnych powierzchni dzialek nie dotyczy: dzialek wydzielonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych pod drogi wewnetrzne,

d) dopuszcza sig wykorzystania dla celoéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej);

2) dopuszcza si¢ podziaty na dzialki wylacznie z zapewnieniem obshugi komunikacyjnej z drog KDL, KDD
i jezdni serwisowej prowadzonej wzdtuz drogi KDS;

3) minimalny front nowej wydzielanej dziatki budowlanej - 20m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w zakresie: 600 - 900;

5) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej, przy czym, ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych na 10m,

b) kazda nowa droga wewngtrzna, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m),

c) skrzyzowania drog wewngtrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych 5m x 5Sm.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) na terenach zdrenowanych, ustalenia odpowiednio § 12;
2) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — ustalenia § 13;

3) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opalu iztomu, zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdw powodujacych pylenie
oraz lokowania zaktadow produkcji przemyshu chemicznego;

4) zakaz lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000m2;

5) odwodnienia budynkéw na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
terenu.

8. Zasady obshlugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem 7 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 2KDL bezposrednio;
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3) obstuga komunikacyjna od strony jezdni serwisowej w korytarzu drogi KDS na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) ustala si¢ zakaz urzadzania bezposrednich zjazdow na droge KDS;
5) wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 22.
9. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I1.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 38. Dla terenow upraw rolnych oznaczonych symbolami 1R1, 2R1 oraz 3R1, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - uprawy rolnicze —grunty rolne, trwate uzytki zielone taki i pastwiska;

2) dopuszczalne: droga eksploatacyjna dla obstugi rzeki Utraty (teren 3 R-1), sieci infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia sieci, urzadzenia zwiazane
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub budowa urzadzen wodnych, parkingi zielone,
dolesienia (tereny 1R-1, 2R-1).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie
z§ 9, wtym:

1) teren 3R1 w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalenia § 8;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie, co najmniej 95%;

3) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

4) ustala si¢ ochrong istniejacych drzew i tworzenie szpaleru drzew zwtaszcza wzdtuz drogi 2KDL.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz grodzenia oraz lokowania no$nikow
reklamowych i innych znakéw informacyjno plastycznych.

4. Granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) teren 3R1 w zasiggu obszardéw bezposredniego zagrozenia powodzig ustalenia § 10;

2) ustala si¢ utrzymanie w sprawnos$ci technicznej rowow melioracyjnych dla zabezpieczenia terenu przed
powodzia.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objgtych planem miejscowym: podziaty
terenu rolnego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i le§nych. Dopuszcza wydzielenie dziatki dla poszerzenia terenu WS.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) zakaz lokowania budynkow;

2) na terenach zdrenowanych ustalenia odpowiednio § 12, w tym nakaz zachowania systemu melioracyjnego, dla
przeprowadzenia wod melioracyjnych z terenu 3R-1 i terendéw sasiadujacych.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtej drogi 2KDL.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna — nie okresla si¢
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie okresla sig.

10. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

Rozdzial S.
Tereny zieleni i wod

§ 39. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4 ZL, 5ZL, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny lasow;

2) dopuszczalne: infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych w przypadku braku mozliwo$ci innego
prowadzenia sieci.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie
z§9, wtym:

1) zachowanie i ochrona;
2) powierzchnia biologicznie czynna , co najmniej 99% powierzchni terenu ZL;

3) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie warunkami w planie urzadzenia lasu;

2)ustala si¢ zakaz grodzenia oraz lokowania no$nikéw reklamowych iinnych znakéw informacyjno
plastycznych.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: podzialy
gruntdw lesnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
zakaz lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja le$na lub sieci infrastruktury techniczne;.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drog KDD
i wewngtrznych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna — nie okresla sig.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie okresla si¢.

9. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

§ 40. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS- rzeka Utrata ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - teren wod powierzchniowych;

2) dopuszczalne: realizacja przepraw mostowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie
z§ 9, wtym:

1) w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalenia § 8;

2) zachowanie iochrona dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia terenéw i odprowadzenia oczyszczonych
Sciekow;

3) powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 95% powierzchni terenu WS.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
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1) powierzchnia utwardzona - do 5% powierzchni terenu WS jako drogi eksploatacyjne;
2) zakaz lokowania reklam i ogrodzen w poprzek rzeki i wzdtuz granicy terenu WS;
3) zakaz zasypywania, zanieczyszczania i przekrycia.

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - w zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia ustalenia § 10.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna drogami eksploatacyjnymi na terenie 3R1.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna — nie okresla sig.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie okresla sig.

8. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji —tereny drég wewnetrznych

§ 41. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;
2) uzupehiajace: chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, pasy postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, Srodowiska iprzyrody: ustala si¢ zachowanie
pojedynczych drzew.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drog KDW zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla si¢ minimalna szerokos$¢ pasa ruchu w drogach KDW, w obszarze planu, na 3,5m dopuszczajac korekty
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.

4. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: obowigzuje
podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: na
terenach zdrenowanych, ustalenia odpowiednio § 12.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dziatu II.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego iuzupehiajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 7.
Tereny komunikacji —tereny drég publicznych
§ 42.
OZNACZENIE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
NA FUNKCJA |USTALONA POSTULOWANA
LPIRYSUNKU [ INFORMACJA | b 451" [MINIMALNA MINIMALNA  |USTALENIA DLA
PLANU SZEROKOSCW LINIACH |SZEROKOSC PRZEKROJU DROGI
SYMBOL ROZGRANICZAJACYCH |JEZDNI
1|2 3 4 5 6 7
1. |Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu
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. rozgraniczajaca drogi o P
krajowa S -8 pas ruchu zjazdow, wilaczen drog
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1 skrzyzowan - obszar
bezposredniego
zagrozenia powodzia §
10
ul. 15- 18m W obszarze planu |5,1m - 6m - obstuga bezposrednia -
2) |1IKDL Komorowska lokalna zmienna 6m- 8m zgodnie |w obszarze planu pojedyncze drzewa
gminna 31 03 . wskazane do ochrony -
z rysunkiem planu 2,5-3m .
10 W pasy postojowe
- obstuga bezposrednia -
pojedyncze drzewa
wskazane do ochrony -
rojektowana zmienna zgodnie Ef;sglilz:r)(S)tv(:lja(r)lwe§-lt;r-e "
3) |2KDL proj lokalna z rysunkiem planu 12m- 5,Im - 6m o Y
gminna czg$¢ terenu w obszarze
18m . .
bezposredniego
zagrozenia powodza § 10
- cze$¢ terenu
w WOCHK § 8
istniejaca - obstuga bezposrednia -
4) |3KDL gminna lokalna 14m w obszarze planu 6m |5,1m - 6m pojedyncze drzewa -
i planowana pasy postojowe
istnieiaca - obstuga bezposrednia -
5) [{1IKDD minﬂl a; dojazdowa [10m 5,lm pojedyncze drzewa
& wskazane do ochrony
czes¢ istniejacej| , . 5,1m w obszarze |- 0Pstuga bezposrednia -
6) |2KDD . . =" |dojazdowa |10m w obszarze planu 6m |} pojedyncze drzewa
drogi gminnej planu 3m
wskazane do ochrony
2. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji drog dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu
3. |Stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sig¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

3

DZIAL IV.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 43. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze planu traca moc obowigzujaca: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nadarzyn (Etap I), uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/585/2004 Rady
Gminy Nadarzyn zdnia 4 pazdziernika 2004 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 295, poz. 8065 z dnia 3 grudnia 2004 r. oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadarzyn (Etap Ia, Ib, III i VII), uchwalonego Uchwalqg Nr LII/792/2006 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 wrzesnia 2006 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
223, poz. 8397 z dnia 3 listopada 2006 r.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Nadarzyn

Piotr Kozlowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr Nr L / 448 /2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr Nr L /448 /2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr Nr L /448 /2010
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.doc
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