UCHWALA Nr XXXVIII/188/2010
RADY GMINY JEDNOROZEC
z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec
dla zespotu wsi Jednorozec - Stegna i cze$¢ wsi Ulatowo Pogorzel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rozpo-
rzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr.164, poz. 1587) oraz uchwaty nr
XXXI1/156/05 Rady Gminy Jednorozec z dnia 30 grudnia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi Jednorozec -
Stegna i cze$¢ wsi Ulatowo Pogorzel, Rada Gminy Jednorozec po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec, uchwala miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi Jednorozec - Stegna i cze$¢ wsi Ula-
towo Pogorzel.

Dziat |
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” - zawiera:
1) tekst planu miejscowego -tres¢ niniejszej uchwaty, oraz

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Granica obszaru obejmuje grunty potozone na terenie zespotu wsi Jednorozec - Stegna i czesci
wsi Ulatowo Pogorzel zaznaczonych na rysunku planu.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

8 3.1. W zatgczniku nr 2 do uchwaty Rady Gminy rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wtasnymi gminy.

2. W zatgczniku nr 3 do uchwaty Rady Gminy rozstrzyga sie o sposobie uwzglednienia uwag wniesio-
nych do projektu planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Jednorozec w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi Jednorozec
- Stegna i cze$¢ wsi Ulatowo - Pogorzel w granicach okreslonych w § 2 ust. 1 uchwaly i oznaczonych w
zatgczniku nr 1 do uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory zostat
sporzgdzony w formie rysunkowej na mapach ewidencyjnych w skali 1:2000,

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych,

6) obszarach funkcjonalnych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-



8)

10)

11)

12)
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stawowego i dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami graficznymi,

terenie - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wiel-
kosé, cech geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i ak-
tow prawa miejscowego,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub rozszerzajg przeznaczenie podstawowe,

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé, linie dzielagcg tereny o r6znym przeznaczeniu, roz-
nych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce potencjalng zabu-
dowe wzdtuz powierzchni $cian zewnetrznych, bez wystajacych maksymalnie 1 m poza ten obrys oka-
pow, schodoéw i balkonow,

mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa z budynkami
jednorodzinnymi, dla ktorych definicje okreslajg przepisy odrebne,

zamieszkaniu zbiorowym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania zbiorowego zgodnie z
definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkalnictwo, ustugi
oswiaty (w szczegoblnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola) oraz ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej, jak szpitale, ztobki, domy dziecka itp.,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é z zastosowanie urzgdzen, ktére spetnia-
ja standardy srodowiskowe, a podstawa prowadzonej dziatalnosci jest zaspokajanie potrzeb miejsco-
wej ludnosci, prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci nie moze sie wigza¢ z wytwarzaniem bezposred-
nio metodami przemystowymi débr materialnych i nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sgsied-
nich zgodnie z ich przeznaczeniem,

nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenéw - nalezy przez to
rozumie¢ okreslenie sposobdow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zakazie budowy - nalezy przez to rozumieé zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nadziemnych i
poziemnych,

powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra nie zostaje zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu oraz na nim oraz nad
nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowa-
na rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Za po-
wierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia terenowe stuzace rekreac;ji lub pod-
niesienia waloréw miejsca wypoczynku np. murki, tawki, siedziska, pergole, piaskownice, hustawki,
pomniki, fontanny, stupy ogtoszeniowe itp.,

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjgtkiem suteren, piwnic,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sie¢ instalacji: wodociggowej, kanaliza-
cyjnej, telefonicznej, gazowej i energetycznej wraz z urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z funkcjo-
nowaniem tych sieci na wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenie i realizowanych dla catej
miejscowosci lub kilku miejscowosci,



24) urzadzeniach komunikacji kotowej i pieszej - rozumie sie przez to komunikacje wewnetrzna tacznie z
miejscami postojowymi dla potrzeb obstugi terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

25) klasie drogi - nalezy przez to rozumieé¢ nadanie drodze odpowiednich parametrow technicznych wyni-
kajacych z jej cech funkcjonalnych,

26) zabezpieczeniach antyhatasowych - nalezy przez to rozumieé najnowsze dostepne technologicznie
rozwigzania techniczne (ekrany, okna dzwiekoszczelne, $ciany warstwowe obiektow itp.) powodujace
zmniejszenie poziomu hatasu na danym terenie lub w pomieszczeniu do poziomu zgodnego z obowiga-
zujgcymi normami i standardami.

8 5. Przedmiotem planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej,
2) tereny zabudowy zagrodowej,
3) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug,
4) tereny zabudowy administracji,
5) tereny zabudowy sakralne;j,
6) tereny zabudowy ochrony zdrowia,
7) tereny ustug gastronomii,
8) tereny ustug handlu,
9) tereny ustug innych,
10) tereny os$wiaty,
11) tereny sportu i rekreacji,
12) tereny rekreacji i wypoczynku,
13) tereny rolnicze,
tereny rolne bez prawa zabudowy,
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
tereny kompleksow lesnych,

tereny przeznaczone pod zalesienie,

)
)
)
)
18) tereny zieleni urzadzonej,
) cmentarze,
) tereny wéd $rédladowych,
) tereny komunikac;ji,
) tereny infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

—_

granica obszaru objetego opracowaniem,

N

granica administracyjna miejscowosci,

w

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

granica strefy ochrony sanitarnej,

o1

granica strefy ochrony konserwatorskiej,

(o2} )
= D= = O

nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu maja charakter postulowany:

1) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o tych samych funkcjach i sposobie zagospodarowania,



1)
2)
3)

proponowana strefa ,centrum miejscowosci".

§ 8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
obiekty istniejace,

istniejgce granice parcelac;ji,

klasy bonitacyjne gleb.

§ 9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

. Przeznaczenie terenéw na rysunku planu oznaczono symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

c) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
2) tereny zabudowy ustugowej:

a) UA - tereny zabudowy administracyjne;j,

b) UK-tereny zabudowy sakralnej,

c) UZ - tereny zabudowy ochrony zdrowia,

d) UG - tereny ustug gastronomii,

e) UH-tereny ustug handlu,

f) Ul-tereny ustug innych,

g) UO - tereny zabudowy os$wiaty,

h) US - tereny sportu i rekreac;ji,

i) URW - tereny rekreacji i wypoczynku.
3) tereny uzytkowane rolniczo:

a) R-tereny rolnicze,

b) R/ZK - tereny rolne bez prawa zabudowy.
4) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej:

a) PBS - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw.
5) tereny zieleni i wod:

a) ZL - lasy i kompleksy lesne,

b) ZLz - tereny przeznaczone pod zalesienia,

c) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

d) ZC - cmentarz,

e) WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty, zbiorniki
wodne).

6) tereny infrastruktury technicznej:
a) WO - oczyszczalnia sciekow,
b) WU - ujecie wébd,
c) E - elektroenergetyka.
7) tereny obstugi komunikacji:
a) KSP - parkingi,
b) KSA-teren przystanku autobusowego,

c) KSB - stacje benzynowe,



d) KSG - stacja gazowa - LPG.

2. Drogi publiczne istniejgce i projektowane:
a) KZ - tereny drog powiatowych - zbiorczych,
b) KL - tereny drog gminnych - lokalnych,
c) KD - tereny drog gminnych - dojazdowych,
d) KDx - tereny drog pieszo - rowerowych.

3. Komunikacja niepubliczna:
a) KDw - tereny drog wewnetrznych o ustalonym przebiegu i szerokosci.

4. Elementy infrastruktury inzynieryjnej: wodociagi, kanalizacja $ciekowa, telekomunikacja, oznaczone gra-
ficznie na rysunku planu.

§ 10. Wypisy i wyrysy z planu dla poszczegdlnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okreslaé
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mo-
wa w dziale 2 (ustalenia szczegbétowe) z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych: zasad ochrony i ksztattowa-
nia srodowiska i zasad obstugi inzynieryjnej, uktadu drogowo - ulicznego, o ktérych mowa w dziale 1 (usta-
lenia ogolne).

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslenie cech elemen-
tow zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w za-
gospodarowaniu terenéow.

1. W ramach mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego - ustala sie w planie:

1) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w brytach budynkéw mieszkalnych lub w budynkach wolnostoja-
cych w nawigzaniu do charakteru otaczajgcej zabudowy,

2) w terenach zainwestowanych na waskich dziatkach dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki.

2. W planie ustala sie ksztattowanie zabudowy ustugowej, w tym: handlu, gastronomii i rzemiosta ze strefg
ucigzliwosci w granicach wtasnosci:

1) zabudowy wolnostojacej z dopuszczeniem czesci mieszkalnej w bryle budynku lub budynku miesz-
kalnego wolnostojgcego,
2) ustugi z zielenig towarzyszacg z zapewnieniem niezbednych parkingéw w obrebie wtasnosci,
3. W ramach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw - ustala sie na dziatkach wydzielonych o po-
wierzchni okreslonej w 8 26 z dopuszczeniem czeéci mieszkalnej w jednej bryle budynku lub budynku
mieszkalnego wolnostojgcego ze strefg ucigzliwosci nie przekraczajgcej granicy wtasnosci.

4. W celu poprawienia estetyki terendw zabudowanych wskazane jest:

—_

uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,

N

styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawigzujgcy do miejscowych tradycji,

w

estetyczne zagospodarowanie otoczenia zabudowy (ogrodki przydomowe, zywoptoty, itp.),

N

ogrzewanie przy pomocy nos$nikdw energii ekologicznej (gaz, olej),

o1

ochrona regionalnych form matej architektury (krzyzy przydroznych, kapliczek i in.),

)
)
)
)
)
)

2]

dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkgcji istniejg-

cych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

7) poprawia¢ wyglad wsi poprzez wprowadzanie drzew, zmiany pokrycia dachow, zmiany elewac;ji bu-
dynkéw i inne,

8) wprowadzanie dodatkowych zadrzewien ulicznych, w szczegdlnosci przy ulicach nie posiadajgcych
pierzei zwartej zabudowy.

§ 12. Ustalenia dotyczaca zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $srodowiska i przyrody ustala sie:

1) ochrone i zakaz uszczuplania terenow istniejgcych laséw i gruntéw le$snych poza terenami wyzna-
czonymi w niniejszej uchwale,

2) ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztattowania powierzchni tere-
nu,



6)

1)
2)
3)

3) ochrong istniejgcych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi
drogami,

4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,
5) nakaz realizacji ptyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowice,
6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz:

a) 25,0m od linii brzegowej rzeki Orzyc,

b) 3,0m od korony rowow melioracyjnych.

7) zakaz realizacji ogrodzen od strony ciekdw wodnych w odlegtosciach nie mniejszych niz 1,5 m od li-
nii brzegowej,

8) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych,

9) przeprowadzenie postepowania w sprawie lokalizowania i rozbudowy przedsiewzie¢é mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko-zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) oddziatywanie na srodowisko, projektowanych na danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzie¢,
wywotana emisja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze wykracza¢ w zakresie obo-
wigzujgcych norm i przepiséw odrebnych poza dane pomieszczenie budynkdéw mieszkalnych oraz
poza granice wlasnej dziatki w pozostatych przypadkach. Oddziatywanie to nie moze ograniczac
uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg

11) realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
inzynieryjnej zapewniajacej ochrone $srodowiska w zakresie obowigzujgcych norm i przepiséw od-
rebnych,

12) ustala sie ochrone obiektow uzytecznosci publicznej i zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym
hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza,

13) powiekszanie zasobow lesnych w wyniku zalesiania gruntéw oraz podwyzszaniu produkcyjnosci la-
su,

14) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami (okreslonymi w ustawie o lasach, uproszczo-
nych planach urzadzania lasu lub ustalonych przez staroste),

15) ochrone komplekséw lesnych, petnigcych wiele funkcji ekologicznych.
§ 13. W zakresie ochrony zbiorowisk roslinnych, ustala sie:

utrzymanie doliny w tradycyjnym uzytkowaniu tgkowo - pastwiskowym poza wyznaczonymi terenami
budowlanymi,

zakaz zmiany uzytkowania tgkowo - pastwiskowego na pola orne dla obszaréw o szczegolnych walorach
krajobrazowych,

ochrone laséw i terendw zakrzaczonych w dolinie.

8 14. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i ekosysteméw wodnych, ustala sie:
zakaz usuwania brzegowej roslinnosci i drzew,

ochrone ros$linnosci przybrzeznej, ktéra wspomaga ekosystemy wodne,

zachowanie naturalnych paséw roslinnosci okresowo zalewanej bedgcego warunkiem utrzymania bio-
réznorodnosci,

poprawe stanu czystosci rzek,

utrzymywanie szerokich pasow roslinnosci przybrzeznej, ktéra w znacznej mierze obniza negatywny
wpltyw sptywow powierzchniowych,

tereny dotad nie zagospodarowana pozostawi¢ jako tereny naturalne.
§ 15. Tereny rolnicze. W zakresie terendw rolniczych ustala sie:

dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu,

ochrone trwatych wieloletnich uprawy,

rozwoj upraw zielarskich i rolnictwa ekologiczne,



7)
8)

grunty rolne wzbogacaé¢ nawozami organicznymi (obornik, kompost, itp.) oraz nawozami mineralnymi,

stosowanie upraw roslin przemystowych na terenach potozonych wzdtuz ucigzliwych tras komunikacyj-
nych,

wprowadzenie w porozumieniu z uzytkownikami terenéw rolniczych zadrzewien w obrebie roztogéw.
Zadrzewienia te powinny mie¢ forme punktowg i kepowg co wynika z charakteru krajobrazéow doliny
Orzyca,

wprowadzenie paséw zadrzewien wiatrochronnych wzdtuz drog polnych,

wzdtuz drég utwardzonych o wiekszym ruchu pojazdéw wprowadzi¢ pasy zadrzewiehn ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen komunikacyjnych i hatasu.

§ 16. Ksztattowanie granicy polno - lesnej i ekotonowej. Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej i

ochrona przyrody $cisle zwigzane sg z ksztattem i wielko$cig komplekséw lesnych. Na terenie gminy lasy
bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa stanowig wiekszy kompleks. Cze$¢ przekazywanych w ostatnich latach
dziatek potozona jest wsrdd lasow niepanstwowych. Gospodarowanie i utrzymanie granicy polno - leSnej w
matych kompleksach jest ucigzliwe, w tym celu ustala sie:

1)

2)

przejmowanie gruntow wedtug zasad, aby dziatki tworzyty wiekszg cato$é i wchodzity w sktad duzych
kompleksow lesnych,

ksztattowanie drzewostanow roznowiekowych i réznogatunkowych,
tworzenie granicy polno - lesnej w formie linii tamanych,

pozostawienie w trakcie cie¢ rebnych strefy ekotonowej (zroznicowana intensywnos¢ cieé), wzdtuz uzyt-
kéw rolnych, wod, drég publicznych, linii kolejowych,

stosowanie silniejszych cie¢ pielegnacyjnych na obrzezach lasu w celu wprowadzenia $wiatta do wne-
trza lasu i wytworzenie $ciany ochronnej w drzewostanie w sposéb naturalny,

8 17. Zabiegi prowadzone w lasach. W tym celu ustala sie:

wprowadzenie dolesien na gruntach rolnych nalezgcych do najstabszych klas bonitacyjnych. Nowe
zalesienia powinny by¢ wprowadzane tak, aby zachowac¢ jednos$¢ funkcjonalng i przestrzenng z klasami
juz istniejgcymi,

stosowanie mozliwie bogatego sktadu gatunkowego upraw, w celu wzbogacenia ré6znorodnosci biolo-
gicznej Srodowiska,

prowadzenie gospodarki w lasach z preferencjg ich unaturalnienia. Wprowadza¢ zabiegi pielegnacyjne
i trzebieze na korzysé gatunkéw lisciastych, wprowadzaé¢ rodzime gatunki drzew i krzewoéw jako pod-
szyt, oraz zalesiac luki i halizny gatunkami wtasciwymi dla swego siedliska,

otoczenie $cislejszym nadzorem lasow prywatnych,
zachowanie naturalnych zbiorowisk roslinnosci olsow,
zachowanie naturalnych siedlisk drobnych ssakow, ptakéw i innych grup fauny,

zachowanie naturalnych siedlisk gatunkdéw roslin zasiedlajacych obrzeza laséw i strefe kontaktowg z
terenami rolniczymi,

zachowac stare obumierajgce i powalone pnie drzew jako naturalne siedliska owadow.
§ 18. W zakresie ochrony i uzytkowania woéd podziemnych, ustala sie:
wykonanie rozbudowanej sieci kanalizacyjnej,

ustanowienie stref ochronnych wokét uje¢ wod podziemnych (strefa bezposrednia i strefa posrednia),
stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci.

8 19. W zakresie gospodarki sciekowej.

. Wymagana jest budowa kanalizacji w miejscowosci Jednorozec, Stegna, Ulatowo - Pogorzel oraz w naj-

blizszych miejscowosciach.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odbierajgcej scieki od wszystkich mieszkancéw, uwzglednia-
jac rowniez tereny rozproszonej zabudowy, ktére pozostang poza zasiegiem systemdw kanalizacyjnych,
niezbedne sg nastepujgce wymogi:



1) szczelne zbiorniki na Scieki, okresowo opréznianych poprzez wywéz taborem asenizacyjnym do punk-
tow zlewnych przy oczyszczalni $ciekow,

2) szczelne zbiorniki na gnojowice, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wéd podziemnych,
3) stosowanie lokalnych podczyszczalni $ciekow, w gospodarstwach specjalistycznych,

4) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, w gospodarstwach wytwarzajgcych wieksze ich ilo-
Sci.

8 20. W zakresie gospodarki odpadami. W celu poprawy istniejacego aktualnie stanu gospodarki odpa-

dami i zmniejszenia jej ucigzliwosci dla Srodowiska nalezy wykonac:

1)

2)

3)

likwidacje i rekultywacje istniejagcego wysypiska odpadow, dostosowang do aktualnych przepisow
prawnych ochrony srodowiska,

petne unieszkodliwienie powstajgcych na terenie gminy Jednorozec odpadow w sposbéb bezpieczny dla
Srodowiska,

segregacje odpadéw i wywozenia na sktadowisko tylko odpaddéw nieprzerabialnych.

§ 21. W zakresie systemow grzewczych. W zakresie cieptownictwa powinny by¢ realizowane nastepujace

kierunki dziatan:

1)

2)

wysokosprawne, zautomatyzowane zrodta ciepta w kottowniach lokalnych (osiedlowych i zaktadowych)
oraz w indywidualnych systemach grzewczych,

przeprowadzenie modernizacji lub wymian istniejgcych kottowni weglowych na kotty ogrzewane gazem,
olejem opatowym, energia elektryczng lub na kotty, w ktérych wykorzystuje sie inne nosniki energii eko-
logiczne;.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-

czesnej.

1.

W zakresie ochrony doébr kultury na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Jednorozec dla zespotu wsi Jednorozec - Stegna i cze$¢ wsi Ulatowo Pogorzel obo-
wigzuje ochrona prawna dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem A-1,
A-2, A-3, A-4 oraz A-5.

. W miejscach zaznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych, dziatania

inwestycyjne na tych terenach dopuszcza sie pod okreslonymi nizej warunkami:

1) obowigzuje ochrona i zachowanie stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatora za-
bytkéw, ktére oznaczono na rysunku planu,

2) wtasciciel, uzytkownicy i inwestorzy zobowigzani sg na obszarze objetym ochrong archeologiczng do
zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicz-
nych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robét inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim.

. Stanowiska archeologiczne:

1) Obszar:
a) Jednorozec-Stegna:

— $redniowiecze/okres nowozytny - st. nr 3
— starozytnosé - st. nr 4
— po6zne sredniowiecze/okres nowozytny - st. nr 10
— weczesne Sredniowiecze - st. nr 12
— $redniowiecze/pbzne Sredniowiecze - st. nr 13
— $redniowiecze/p6zne Sredniowiecze - st. nr 14
— $redniowiecze/p6zne Sredniowiecze/okres nowozytny — st. nr 15

— pobzne sredniowiecze/ okres nowozytny — st. nr 16.



2)

Obszar 39-73:

b) Ulatowo Pogorzel
— XV - XVI wiek — st. nr 2
— XVI-XVIl wiek — st. nr 3
— mezolit/XVI -XVII wiek — st. nr 4
— epoka kamienna, epoka brazu, XV - XVI wiek — st. nr 5
— epoka kamienna, epoka brazu, XV - XVI wiek — st. nr 6
— epoka kamienna, epoka brazu, XV - XVI wiek — st. nr 7

— XV-XVII wiek — st. nr 12.

4. Ustalenia konserwatorskie dla obszarow objetych ochrong konserwatorska:

1)

3)

7)

Scistg ochrong konserwatorskg nalezy objgé wszystkie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabyt-
kéw oraz bedace w ewidencji konserwatorskiej. Zakres i stopien ochrony ustala kazdorazowo odpo-
wiedni Wojewddzki Oddziat Ochrony Zabytkéw. Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow ma prawo usta-
li¢ kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowigce podstawe dla gminy do
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

wszelkie prace polegajgce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu i wygladu budyn-
ku, dla ktérych nie jest wymagane pozwolenie na budowe, jak remonty wymagajace jedynie zgtosze-
nia w gminie - np. wymiana okien, prace remontowe przy elewacjach i dachu, a wptywajgce na wy-
glad i forme obiektow zabytkowych wymienionych ponizej wymagajg kazdorazowo uzyskania zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie prace mozna prowadzi¢ dopiero po uzyskaniu
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelkie prace w ponizej wymienionych obiek-
tach muszg odbywac sie pod nadzorem osoby z uprawnieniami konserwatorskimi,

nalezy dazy¢ do jak najdtuzszego zachowania obiektow, w uzasadnionych przypadkach nalezy dazy¢
do przywrécenia obiektom ich pierwotnej funkcji i formy,

likwidacja istniejgcej substancji zabytkowej wymaga kazdorazowo uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Wojewodzki Konserwator Zabytkow ma prawo nakazania wykonania do-
kumentacji konserwatorskiej obiektu,

na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw naktada sie obowigzek uzgodnienia z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw planowanych wycinek i pielegnacji drzewostanu,

na terenie stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w planie zakazuje sie lokalizacji masztow te-
lefonii komoérkowej i reklam wielkoformatowych.

1. Na terenie gminy Jednorozec znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1)

Cmentarz wojenny, 1914-1918 rok, Nr Rej. Zabytkéw A-568.

6. Obiekty wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych:

1)

Jednorozec:
a) Dzwonnica - drewniana przy kosciele NMP, 1918r.,
b) Pomnik $w. Floriana - kamien, 1947r.,
c) Krzyz-technika kowalska, 1892r.,
d) Kapliczka - murowana oszklona, 1902r.,
e) Cmentarz parafialny, XIX wiek (czynny),
f) ul. Dtuga:
— dom drewniany - nr 8, poczgtek XX wieku,
— dom drewniany - nr 4, poczatek XX wieku,

— dom drewniany - nr 2, poczatek XX wieku,



— dom drewniany- nr 14, poczatek XX wieku,

— dom drewniany - nr 54, poczatek XX wieku,

— dom drewniany - nr 88, poczatek XX wieku,

— dom drewniany - nr 83, poczatek XX wieku,
g) ul. Koscielna:

— dom drewniany - nr 1, poczatek XX wieku, dawna plebania,
h) ul. Mazowiecka:

— dom drewniany - nr 2, poczatek XX wieku,

— figura z 1902r. - kamien - nr 28b.

§ 23. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.

. W zakresie no$nikow reklamowych:

1) lokalizowanie na elewacjach i dachach budynkéw oraz lokalizowanie wolnostojgcych znakéw rekla-
mowych i informacjach o powierzchni wigkszej niz 1,5m?, nalezy uzgodni¢ z wtasciwym organem do
spraw architektury w Urzedzie Gminy w Jednorozcu,

2) posiadanie przez wtasciciela znaku zgody na jego mocowanie od zarzadzajgcego droga w przypadku
pasa ulicznego lub wiasciciela zarzadzajgcego, w stosunku do pozostatych terenéw.

W zakresie obiektow matej architektury dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury - murki,
murki oporowe, murki wokét drzew, niskie ogrodzenia, stupki, schodki terenowe, urzadzone chodniki, la-
tarnie, stupy ogtoszeniowe, pergole, siedziska, tawki, pomniki, fontanny, urzadzenia dla dzieci (np. pia-
skownice, hustawki) itp.

W zakresie tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych dopuszcza sie sezonowe obiekty ustug,
matej gastronomii i handlu z zapewnieniem niezbednej ilo$ci miejsc postojowych.

W zakresie urzgdzen technicznych dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen zewnetrznych infrastruk-
tury technicznej stuzace obstudze danego zainwestowania.

W zakresie zieleni umieszczanej w przestrzeni publicznej ustal sie:

1) zachowanie i rozwdj funkcji publicznej zieleni parkowej - w formie ogélnodostepnej zieleni urzadzo-
nej z zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej,

2) dopuszcza sie w szczegdlnych przypadkach przesadzenie wartosciowych drzew kolidujgcych z innymi
formami zagospodarowania czy funkcja przewietrzania.

§ 24. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu.

1.

Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) na terenach niezabudowanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegtosci:
a) dla drég powiatowych KZ- 20,0m,
b) dla drog gminnych KL- 15,0m,
c¢) dla drég gminnych KD- 15,0m,
d) dla drég wewnetrznych i gospodarczych - 15,0m,
2) na terenach zabudowanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegtosci:
a) dla drég powiatowych KZ- 8,0m,
b) dla drog gminnych KL- 6,0m,
c) dla drég gminnych KD - 6,0m,
d) dla drég wewnetrznych i gospodarczych - 6,0m.

3) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg sie do nowoprojektowanej lub moderni-
zowanej zabudowy, istniejgca zabudowa moze byé utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy,



2. Ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowacé w linii rozgraniczajgcej zaznaczonej na rysunku planu. Mak-
symalna wysokos$é ogrodzenia wynosi 1,5m od poziomu terenu w formie konstrukcji dzielonych z wy-
kluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatobw betonowych, zelbetowych lub
kamiennych.

3. W zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustal sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, ktéry w powierzchni kazdej dziatki wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

2) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 20%.
4. Ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy, trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe.
5. Ustala sie nastepujace ksztatty dachéw dla:

1) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci da-
chowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°- 50°.

2) oficyn i budynkéw innych dopuszcza sie ksztatty dachow-jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10° - 40°.

2. Usytuowanie réwnolegte gtéwnej kalenicy do osi ulicy dla budynkéw mieszkalnych.
3. Dopuszcza sie usytuowanie prostopadte gtéwnej kalenicy do osi ulicy w przypadku:
1) dziatki o szerokosci mniejszej niz 18,0m,
2) lokalizacji budynkéw ustugowych, oficyn i budynkéw innych.

§ 25. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie. W
planie nie okres$la sie granic i sposobu zagospodarowania terenédw narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, osuwania sie mas ziemnych oraz terenéw goérniczych, gdyz takie tereny nie wystepujg w granicach
opracowania.

§ 26. Ustalenia dotyczace szczego6lnych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.
1. W stosunku do terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie podziat dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatek nowo wydzielanych:

a) 2500m? dla zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczna,

b) 800m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

c) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) 250m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

e) 1500m? dla zabudowy ustugowej,

f) w szczegolnych przypadkach, dla terenéw o réznych funkcjach, posiadajgcych petne uzbrojenie,
dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatek nowo wydzielanych 500m?.

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) 18,0m dla dziatek z zabudowg jednorodzinng wolnostojgcg wolnostojaca,
b) 14,0m dla dziatek z zabudowg jednorodzinng wolnostojacg blizniaczg,
c) 6,0m dla dziatek z zabudowag jednorodzinng wolnostojgcg szeregowa.

2. Dopuszcza sie podziat gruntu o szerokosci i/lub powierzchni innej niz ustalona w ust. 1 niniejszego para-
grafu, w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki, zmiany granic sgsiedzkich, powiekszeniu lub wydzieleniu
nowych terenow zieleni urzgdzonej wzdtuz drég i ulic oraz powiekszeniu terendw komunikacyjnych.

3. Warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podziatu catego terenu okreslonego liniami rozgranicza-
jacymi (wydzielenie drég oraz dziatek budowlanych) zgodnie z ustaleniami planu.

4. W przypadku realizacji inwestycji w miejscach wymagajacych wyznaczen nowych ciggéow drogowych i
dojazdéw, gdy parcelacja moze spowodowa¢ utrudnienia w funkcjonowaniu lub racjonalnym zagospo-
darowaniu terenow sgsiednich, ustala sie bezwzgledny obowigzek wykonania koncepcji urbanistyczne;j
zagospodarowania terenu poprzedzajgcej dokonanie podziatu geodezyjnego.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.



Uktad drogowy stanowig drogi zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu.

Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzagdzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
2) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej - minimum 2 miejsca parkingowe,
b) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej - 1 miejsce par-
kingowe na pokoéj goscinny,
c) dla ustug, biur, handlu itp. - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow,
nie mniej jednak niz 3 miejsca,
d) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,
e) dla terenow zieleni i terenow rekreacyjnych - 10-16 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

3) potrzeby wtasne w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru - zgodnie z pkt 2 niniej-
szego paragrafu.

Ustala sie poprowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drég KZ, KL oraz
po terenach lesnych i uzytkach rolnych zgodnie z dokumentami opracowanymi dla potrzeb gminy Jed-
norozec: ,Studium srodowiska kulturowego gminy Jednorozec" oraz ,Zielony szlak rowerowy Mazow-

"

Sza .

Dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach jezdni pozostatych drég niewyszczegdlnionych w ust. 3 niniej-
szego paragrafu.

.....

oraz 2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

Ustala sie obowigzek dla zarzadzajgcego droga zagospodarowanie pasa drogowego (pobocza) w po-
staci pasa zieleni izolacyjnej, chodnika oraz innych elementéw, takich jak zatoki autobusowe w ciggach
drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ, KL i KD.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdéw do terendéw rolnych lub lesnych potozonych poza grani-
cami terenow okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

Zapewnienie przepisowych warunkoéw przestrzennych i technicznych dla przebiegu drég powiatowych
przez obszar gminy, w tym w szczegdlnosci zachowanie ograniczonej dostepnosci do tych drog - po-
przez eliminacje mozliwos$ci urzgdzenia bezposrednich zjazdéw a w razie potrzeby urzadzenie specjal-
nych drég gminnych do obstugi zabudowy.

Przez teren gminy przebiegaja drogi powiatowe klasy Z. W zwigzku z tym w zakresie dostepnosci, za-
sad wiaczania do nich ruchu lokalnego, zagospodarowania otoczenia, szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych oraz parametréw technicznych nalezy stosowaé wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. okre$lajagcego ,Warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie”.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad obstugi infrastruktury technicznej.
. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie ludnosci w wode odbywac sie bedzie z istniejgcego ujecia wod podziemnych (o zatwier-
dzonych zasobach eksploatacyjnych) zlokalizowanych w Jednorozcu,

2) strefa sanitarna bezposrednia ujecia wody - w granicach wlasnosci dziatek.
. Oczyszczanie sciekoéw:

1) ustala sie obowigzek odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni sciekéw w Jednorozcu poprzez system
kanalizacji sanitarnej lub utylizacji $ciekow w oczyszczalniach przydomowych,

2) do czasu wybudowania zbiorczych systemoéw kanalizacji dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie
Sciekdw w szczelnych zbiornikach i wywdz do oczyszczali $ciekéw w Jednorozcu,



3)

4)

ustala sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekow naturalnych i rowéw
melioracyjnych w zlewni rzeki Orzyc poprzez infiltracje powierzchniowg przydrozne rowy odwadnia-
jace i przez lokalne badz indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowej,

ustala sie ujmowanie wdéd opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze za-
grozenie dla srodowiska przyrodniczego (np. stacje paliw, parkingi, tereny przemystowe) w indywi-
dualne systemy kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich w granicach wtasnych nieruchomosci z za-
wiesin i substancji ropopochodnych, przed wprowadzeniem do odbiornika. Jako$¢ sciekow opado-
wych wprowadzonych do wéd powierzchniowych i do ziemi musi spetnia¢ wymagania obowigzuja-
cych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych.

. Gospodarka odpadami:

1)

2)

3)

istniejace wysypisko odpadow przewidziane do likwidacji i rekultywacji, uwzgledniajgc potrzeby za-
gospodarowania terenu pod przemyst, bazy, sktady,

ustala sie zasade wywozu odpadow statych w sposéb zorganizowany zgodnie z ustaleniami Mie-
dzygminnego Zwiagzku Rejonu Ciechanowskiego,

ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc umozliwiajgcych gromadzenie wstepnie posegregowanych
odpadow.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna. W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczna ustala
sie:

1)

2)

zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV stanowigcych
gtébwne zasilanie w energie elektryczng gminy i gmin przylegtych do terenéw gminy,

rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) jako preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po od-
dzielnych trasach, dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,

b) preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznych oraz transfor-
matorowych SN/nN w wykonaniu stupowym, dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uza-
sadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykona-
niu wnetrzowym,

c) przytgczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycz-
nych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

d) istniejgce kolizje linii elektroenergetycznych z istniejacg infrastrukturg drogowg zadrzewieniami
oraz terenami inwestycyjnymi - nalezy usuna¢ lub przebudowa¢é

dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m? o wymiarach 4 x 5 m,
dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegélnymi,

na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowy zaktad energetyczny, za zgodg wtasciciela gruntu,

ustala sie obowigzek uzgadniania projektow zagospodarowania terenow potozonych w sgsiedztwie
linii energetycznych z wtasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

podtaczenie budynkoéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

. Zaopatrzenie w gaz:

1)
2)

na terenach objetych planem nie istnieje sie¢ gazowa.
przewiduje sie zaopatrzenie w gaz ziemny terenu objetego planem, w tym celu ustala sie:

a) zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz przewodowy z gazociggow wysokiego i niskiego ci-
$nienia (stacja redukcyjna gazu w Jednorozcu).

b) w obrebie projektowanych paséw drogowych, w ciggach chodnikéw lub pasach zieleni, zarezer-



c)

d)

f)

g)

h)

wowac teren pod utozenie gazociggdéw ulicznych sredniego cisnienia. Gazociaggi te muszg posia-
da¢ strefy kontrolowane w odlegtosci 0,5 m z kazdej strony przewodu, zgodnie z przepisami Roz-
porzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe,

warunki przytaczania odbiorcéw do istniejagcej sieci gazowej okresli Mazowiecka Spoétka Gazownic-
twa Sp. z 0.0. Oddziat Gazownictwa Biatostocka, natomiast teren pod budowe infrastruktury ga-
zowej udostepni wtadajacy,

w przypadku budownictwa jednorodzinnego, szafki gazowe lokalizowane beda w linii ogrodzenia,
ktora powinna pokrywac sie z granicg wtasnosci poszczegolnych nieruchomosci,

przy scalaniu, podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego przewidzie¢ nalezy dostepno$c¢ do infrastruktury gazowej,

przytaczania odbiorcéw do istniejgcej sieci gazowej bedzie realizowane zgodnie z przepisami
ustawy - Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. oraz przepisami wykonawczymi do ww.
ustawy, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania, a zgdajgcy zawarcia
umowy spetni warunki przytaczenia do sieci i odbioru,

realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci bedzie prowadzita Mazowiecka Spoétka Ga-
zownictwa Sp. z o.0. Oddziat Gazownictwa Biatostocka - na warunkach okreslonych w przepisach,
o ktorych mowa w art. 7, 9 i 46 ustawy - Prawo energetyczne,

wielko$¢ optaty za przytgczenie do sieci gazowej, okresli umowa o przytaczenie.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

7.

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta,
2) zaleca sie ogrzewanie przy pomocy energii ekologicznej (gaz, olej),

3) dopuszcza sie wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrédet energii wykorzystywanych do ogrzewa-

nia.

a)

b)

Telekomunikacja.
1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne,

2) ustala sie zasade lokalizacji:

sieci telefonii przewodowej wzdtuz drég i ulic,

obiektow telefonii bezprzewodowej na terenach nie kolidujgcych z istniejacg zabudowg mieszka-
niowa.

§ 29. Ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzyt-

kowania terenow.

1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania oraz urzgdzenie i uzytkowanie tych

terendw, ustala sie:

1) lokalizacja obiektéw tymczasowych w odlegtos$ci 6 m od krawedzi jezdni drog publicznych,
2) okres uzytkowania terenu do 120 dni,

3) zapewnienie, co najmniej 2 miejsc postojowych.

§ 30. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze

obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji.

1.

Na obszarach istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej dopuszcza sie: remonty, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe obiektéw kubaturowych oraz remonty, przebudowe i rozbudowe infrastruktu-
ry technicznej.

Na obszarach wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji dopuszcza sie wykonywania dziatan inwe-
stycyjnych nie pogarszajacych stanu $srodowiska naturalnego.

§ 31. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji

imprez masowych.

1.

Na terenach rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenach stuzgcych organizacji imprez masowych usta-
la sie:



1) rozwoj funkcji wypoczynku i rekreacji - w formie obiektow kubaturowych i urzadzen nie kubaturo-
wych z dopuszczeniem:

a) sezonowych ustug matej gastronomii,

b) przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwigzane z rozrywka w tym m.in. mini park
golfa, park wodny, amfiteatr itp.

2) dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, miejsc gier, miejsc spotkan i
wypoczynku,

3) dopuszcza sie zastosowanie obiektéw matej architektury takich jak murki, niskie ogrodzenia, stupki,
latarnie, pergole i itp., dla wydzielenia przestrzeni ciggow pieszych,

4) zaleca sie wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat (psy) oraz wydzielenie tych stref od miejsc za-
baw dla dzieci.

§ 32. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla obszaréw funkcjonalnych

§ 33. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe.
2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

— zabudowa mieszkaniowa z funkcjg letniskowg,

— zabudowa ustugowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi tgczona z funkcjg mieszkaniowag w
budynkach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,

— zabudowa ustugowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi tgczona z funkcjg mieszkaniowg na
odrebnych dziatkach jako samodzielne ustugi nieucigzliwe.

3. Naterenach MNU dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej,
c¢) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) obiektow matej architektury.
4. Wyklucza sie realizacje obiektdw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

5. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkcji istniejagcych budyn-
kéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenie terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwa-
le.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady
ksztattowania dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 24 i 8 26 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania $srodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z § 12 niniej-
szej uchwaty,

3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo - ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z § 27
niniejszej uchwaty,

4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z § 28 niniejszej uchwaty.
8§ 34. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:



— zabudowa zagrodowa.

. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:\

— zabudowa zagrodowa z funkcjg agroturystycznag

. Na terenach RM dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw garazowych i gospodarczych,

2) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej,

3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
4) obiektow matej architektury.

. Uciazliwosé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen ustugowych nie moze
wykraczaé poza granice wtasnosci.

. Realizacja obiektobw mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko wymaga przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budyn-
kéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwa-
le.

. Dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajacej zabudowg w przypadkach uzasadnionych wynikajg-
cych z funkcjonalnosci zagospodarowania dziatki.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady
ksztattowania dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24 i 8 26 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z § 12 niniej-
szej uchwaty,

3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo - ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z § 27
niniejszej uchwaty,

4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z § 28 niniejszej uchwaty.
§ 35. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/U ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa zagrodowa.

. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi w budynkach istniejgcych lub roz-
budowywanych, na terenach niewymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
na cele nierolnicze.

. Na terenach RM/U dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkdéw garazowych i gospodarczych,

2) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej,

3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
4) obiektow matej architektury.

. Uciazliwosé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen ustugowych nie moze
wykraczaé poza granice wtasnosci.

. Realizacja obiektobw moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko wymaga przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budyn-
kéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwa-
le.

. Dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajacej zabudowg w przypadkach uzasadnionych wynikajg-



cych z funkcjonalnosci zagospodarowania dziatki.
. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady
ksztattowania dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 24 i § 26 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 12 niniej-
szej uchwaty,

3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo - ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z § 27
niniejszej uchwaty,

4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z § 28 niniejszej uchwaty.
8 36. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustug administracji - obejmujaca wydzielone tereny z obiektem Urzedu Gminy, bankiem,
obiektem uzytecznosci publicznej oraz obiekty i tereny funkcjonalnie z nimi zwigzane wraz z zaple-
czem, z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszacg oraz z zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruk-
tury technicznej dla obstugi tego terenu.

. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe

oraz zmiane funkgcji istniejgcych budynkéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na za-

sadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 37. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa sakralna - obejmujgca teren zespotu koscielnego z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzagcymi obstudze tych terenéw.

. Na terenach oznaczonych symbolem UK wszelkg rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz

zmiane funkcji istniejgcych budynkéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach

okreslonych w niniejszej uchwale oraz w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

. Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam na terenie zespotu koscielnego.
§ 38. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustug ochrony zdrowia - obejmujgca wydzielony teren z obiektem przychodni rodzinnej
wraz z obiektami towarzyszgcymi i ich zapleczem, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

. Na terenach oznaczonych symbolem UZ dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe

oraz zmiane funkgcji istniejacych budynkdédw niekolidujaca z funkcjg podstawowg na zasadach okreslo-

nych w niniejszej uchwale.

§ 39. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UG ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustug gastronomii - obejmujgca wydzielony teren z istniejagcym obiektem gastronomicz-
nym wraz z obiektami towarzyszgcymi i ich zapleczem, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzg-
dzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terendéw.

. Na terenach oznaczonych symbolem UG dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe

oraz zmiane funkcji istniejacych budynkow nie kolidujaca z funkcjg podstawowg na zasadach okreslo-

nych w niniejszej uchwale.

§ 40. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustug handlu -teren targowiska.

. Na terenach oznaczonych symbolem UH dopuszcza sie wymianeg, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkoéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia tere-
nu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 41. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul ustala sie:



. Podstawowe przeznaczenie terenu:
— ustugi inne - ustugi nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci oraz obiekty uzytecznosci publiczne;j.

. Wszelkie inwestycje prowadzone w granicach ,centrum miejscowosci" nalezy uzgadnia¢ z Urzedem
Gminy w Jednorozcu.

. Na terenach oznaczonych symbolem Ul dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe
oraz zmiane funkgcji istniejagcych budynkéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na za-
sadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 42. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustug os$wiaty - obejmujgca wydzielony teren obiektéw szkolnych wraz z ich zapleczem,
boiskiem szkolnym, zielenig towarzyszgca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla
obstugi tych terendw oraz teren obiektéw przedszkola wraz z ich zapleczem, urzgdzonym placem za-
baw, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych
terenow.

. Na terenach oznaczonych symbolem UO dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe

oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkow z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na za-

sadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 43. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreac;ji.
. Na terenach US ustala sie:

1) zachowanie i rozwéj funkcji podstawowej terenu - stadionu sportowego oraz obiektow i urzadzen stu-
zacych uprawianiu sportu i czynnej rekreacji,

2) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, miejsc gier,
3) przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwigzane z rozrywka np.: mini park golfa,

4) dopuszcza sie rozbudowe, a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej stuzace obstudze danego zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

. Na terenach oznaczonych symbolem US dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe
oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkdéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na za-
sadach okreslonych w niniejszej uchwale.

. Dopuszcza sie wygrodzenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US.
§ 44, Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem URW ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— tereny rekreacji i wypoczynku - obiekty turystyki zorganizowanej (np.: kempingi, pola namiotowe, bo-
iska sportowe, szalety, prysznice) oraz obiekty rekreacji indywidualnej zwigzane z obstugg turystyki
wodne;j.

. Na terenach URW ustala sie:

1) rozwdj funkcji rekreacji obejmujgcej wydzielone tereny stuzgce uprawianiu sportow wodnych oraz
sportdéw na boiskach trawiastych i piaszczystych utwardzonych, a takze wypoczynku wraz z ich za-
pleczem,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) lokalizacje urzadzen stuzgcych uprawianiu sportéw wodnych oraz czynnej rekreaciji,

4) lokalizacje placow zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczyn-
ku,

przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwigzane z rozrywkg np.: mini park wodny,

)
6) przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod plaze ogélnodostepng z oznakowanym kagpieliskiem,
) zachowanie wartosciowych drzew i krzewoéw,

)

obowigzek zachowania waloréw przyrodniczych w catej r6znorodnosci biologicznej,



9)

wprowadzenie roslinnosci wysokiej oraz sredniowysokiej w postaci drzew i krzewdw,

10) uzytkowanie terenu w celach rekreacyjnych.

3. Na terenach URW dopuszcza sie:

1)
2)
3)

lokalizacje sezonowych obiektdéw i urzadzen stuzacych wypoczynkowi,
lokalizacje sezonowych obiektéw ustug matej gastronomii w formie obiektéw o konstrukcji lekkiej,
lokalizowanie urzadzonych ciggéw spacerowych,

dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury np.: niskie wygrodzenia i murki wokét drzew i
grup zieleni, latarnie, siedziska, schodki oraz urzgdzenia melioracyjne,

dopuszcza sie wykonanie pomostow drewnianych dla wedkarzy i sprzetu ptywajgcego,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzace obstu-
dze danego zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85%.

5. Na terenach oznaczonych symbolem URW dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budo-
we oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkoéw niekolidujgcg z podstawowym przeznaczeniem terenu na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 45. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny rolnicze - tereny pod uprawy polowe, tagki i pastwiska, zgodnie z dotychczasowym uzytkowa-
niem.

2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

Dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)

siedlisk i zabudowy zagrodowej,

obiektow mieszkalnych i gospodarczych zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolng posiadajacych go-
spodarstwa rolne o powierzchni powyzej sredniej wielkosci gospodarstwa, wzdtuz ciggow komunika-
cyjnych,

stawow rybnych,

zbiornikow wodnych,

urzadzen melioracji,

urzadzen przeciwpozarowych,

drég gospodarczych dojazdowych do pél oraz ciggdw pieszo - rowerowych,

sieciowych elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i
rolnictwa,

terendw zalesien na gruntach rolnych o matej przydatnosci rolnicze;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 plan dopuszcza w obrebie istniejgcych siedlisk adaptacje, mo-
dernizacje, przebudowe i rozbudowe zabudowy zagrodowej, budowe oraz zmiane przeznaczenia uzyt-
kowania zabudowy zagrodowej z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu w obrebie siedli-
ska.

§ 46. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZK ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny rolne bez prawa zabudowy.

2. Na terenach R/ZK ustala sie:

1)
2)
3)

obowigzek zachowania waloréw przyrodniczych w catej réznorodnosci biologicznej,
dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury oraz urzagdzeh melioracyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych podziemnych sieciowych elementdéw urzadzen infrastruktury



technicznej.
§ 47. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem PBS ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:
— tereny zaktadoéw produkcyjnych,
— tereny dziatalnosci ustugowe;,
— tereny dziatalnosci rzemiesiniczej,
— tereny baz, sktadéw i magazynéw,
— tereny handlu i gastronomii oraz hurtowni z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
— zabudowa mieszkalna zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
— powierzchniowa eksploatacja np. piasku, pospétki (zwiru).
. Na terenach PBS ustala sie lokalizacje:
— urzadzen komunikacji kotowej i pieszej dla potrzeb lokalnych,
— urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
— zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

. Uciazliwosé¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzagdzen ustugowych, rzemies$ini-
czych oraz produkcyjnych nie moze wykraczaé poza granice wtasnosci.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw w
ilosci odpowiadajacej programowi dziatalnosci gospodarcze;.

. Na terenach oznaczonych symbolem PBS dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe
oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkéw niekolidujgcg z podstawowym przeznaczeniem terenu na za-
sadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 48. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- lasy i kompleksy lesne.

. Na terenach ZL dozwolona jest:

1) lokalizacja niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw stuza-
cych gospodarce lesnej,

2) urzadzenie ciggdw spacerowych, szlakéw turystycznych,

3) lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstuga gospodarki lesnej i eksploatacjg lasow oraz utrzymanie,
modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw na terenach lesnych,

. Na wszystkich terenach lesnych utrzymuje sie istniejgce oczka wodne.

§ 49. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLz ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: -tereny przeznaczone pod zalesienia.

. Na terenach ZLz dozwolona jest:

1) lokalizacja niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw stuza-
cych gospodarce le$nej,

2) urzadzanie ciggdw spacerowych, szlakéw turystycznych,

3) lokalizacja obiektow zwigzanych z obstugg gospodarki lesnej i eksploatacjg lasow oraz utrzymanie,
modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow na terenach lesnych.

. Tereny zalesien uzgadniaé z Nadle$nictwem.
§ 50. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenu:



— tereny zieleni urzadzonej - zielen publiczna w formie zielencéw i skweréw, stanowigca czes¢ sktado-
wg systemu przyrodniczego.

2. Na terenach ZP ustala sie:

1.

1) obowigzek zachowania walorow przyrodniczych w catej roznorodnosci biologiczne;j,

2) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewow,

3) wprowadzenie urzgdzonej zieleni w postaci trawnikow, klombéw kwietnikéw z dominujgca formg zie-
leni niskiej,

4) dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury np.: niskie wygrodzenia i murki wokét drzew i
grup zieleni, latarnie, siedziska, schodki oraz urzagdzen melioracyjnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektow handlowych, kioskow oraz ogrédkéw kawiarnianych,

6) uzytkowanie terenu w celach rekreacyjnych i gospodarczych,

7) udostepnienie terenu dla turystyki w ramach $ciezki dydaktycznej,

8) dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw dla dzieci starszych i mtodszych, miejsc gier, miejsc spotkan i
wypoczynku,

9) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzace obstu-
dze danego zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

W obrebie wydzielen terenowych ZP, gdzie zlokalizowane sg pomniki lub miejsca pamieci, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) utrzymanie istniejacej zieleni z przewaga zieleni niskiej urzadzonej,

2) utrzymanie istniejgcych obiektow,

3) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia zielenca w formie niskiego murku,
4) wyklucza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych.

§ 51. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— cmentarz - teren czynnego cmentarza rzymsko-katolickiego,

— cmentarz wojenny -teren nieczynnego cmentarza wojennego wpisanego do Rejestru Zabytkow.

. Wokét terenu cmentarza rzymsko-katolickiego ustala sie strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m, w

ktorej:

1) zakazuje sie wszelkiej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowania uje¢ wod,

2) dozwolona jest lokalizacja obiektéw sakralnych, parkingdéw i urzagdzen cmentarnych towarzyszacych.
Na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego oraz w strefie ochrony sanitarnej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw sakralnych,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z urzadzeniem tych terenéw.

. Wokét terenu cmentarza wojennego ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej o szerokosci 50m, w

ktorej:
1) zakazuje sie wszelkiej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowania uje¢ wod,
2) dozwolona jest lokalizacja obiektow i urzadzeh cmentarnych towarzyszacych oraz parkingéw,

3) wszelkie prace remontowo-konserwatorskie krzyzy i nagrobkdéw oraz pielegnacyjne na cmentarzu wo-
jennym, jak rowniez w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadniaé¢ z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

§ 52. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych.



. Na terenach WS ustala sie:

1) realizacje kapielisk w miejscach do tego przeznaczonych,

2) niedopuszczenie do nadmiernego porosniecia brzegéw i dna zbiornika wodnego roslinnoscig,
3) prowadzenie planowanej gospodarki zarybieniowej,

4) dopuszcza sie uprawianie sportow wodnych,

5) zakaz uzywania jednostek ptywajgcych z silnikami spalinowymi.

§ 53. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- teren urzadzen elektroenergetycznych.

. Na terenach E dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz budowe budynkéw z zachowa-
niem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ b4. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WO ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:
- oczyszczalnia $ciekow - istniejgca.

. Uciazliwosé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen w strefie sanitarnej nie
moze wykracza¢ poza granice wtasnosci.

. Na terenach WO dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz budowe budynkéw z zacho-
waniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 5. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WU ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- ujecie wobd - istniejace.

. Granica strefy ochrony sanitarnej (bezposredniej) - w granicach wtasnosci dziatki.

. Uciazliwo$é dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektoéw i urzadzen w strefie sanitarnej nie
moze wykracza¢ poza granice wtasnosci.

. Na terenach WU dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz budowe budynkéw z zacho-
waniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 56. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSP ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— parkingi - og6lnodostepne parkingi dla samochodéw osobowych, zorganizowane w poziomie terenu,
utwardzone lub nie utwardzone.

. Na terenach KSP dopuszcza sie:
1) lokalizacje urzadzen komunikacji kotowej i pieszej dla potrzeb lokalnych,

2) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkéw i urzadzen
z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 57. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KSA ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— teren przystanku autobusowego - obejmujgcy wydzielony teren z obiektem przystanku autobusowe-
go wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi i ich zapleczem, zielenig towarzyszaca i ze-
wnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tego terenu.

. Na terenach oznaczonych symbolem KSA dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe

oraz zmiane funkgcji istniejgcych budynkéw nie kolidujgcg z funkcjg podstawowg na zasadach okreslo-

nych w niniejszej uchwale.

§ 58. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSB ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenu:



- teren stacji benzynowej - istniejace;j.
. Granica strefy ochrony sanitarnej (bezposredniej) - w granicach wtasnosci dziatki.

. Na terenach KSB dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz budowe budyn-
kéw z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwa-
le.

§ 59. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSG ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- teren stacji gazowej LPG - istniejgca stacja tankowania samochodow gazem propan - butan.
. Granica strefy ochrony sanitarnej (bezposredniej) - w granicach wtasnosci dziatki.

. Na terenach KSG dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz budowe budynkéw z zacho-
waniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 60. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sie:
. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny przeznaczone pod drogi i ulice oraz urzadzenia zwigzane z ich obstuga.
. Oznaczenia komunikacji na rysunku planu:

1) KZ - drogi publiczne powiatowe - zbiorcze klasy Z,

2) KL - drogi publiczne gminne - lokalne klasy L,

3) KD - drogi publiczne gminne - dojazdowe klasy D,

4) KDw - drogi wewnetrzne, gospodarcze.

. Dla drég oznaczonych w planie symbolami KZ, KL, KD, KDw ustala sie nastepujgce parametry:

Symbol Nazwa drogi Klasa drogi Szerokos$¢ drég w liniach Przekroj drogi (ilos¢
w planie rozgraniczajgcych (m) jezdni/ilo$¢ pasow)
drogi w istniejgcej drogi
zabudowie projektowane
KZ Drogi powiatowe -zbiorcze 4 istniejace linie 15,0 1x2
rozgraniczajgce
KL Drogi gminne - lokalne L istniejace linie 12,0 1x2
rozgraniczajgce
KD Drogi gminne - dojazdowe D 8,0-10,0 10,0 1x2
KDw Drogi wewnetrzne, gospodarcze Dw 6,0-8,0 8,0 1x2

. Na terenach K, o ktérych mowa dozwolona jest lokalizacja:
1
2
3

4) w pasach przylegtych do drog dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z ich obstugg jak: stacje
paliw, zjazdy, motele, obiekty gastronomiczne itp. o ile nie koliduje to z ustaleniami dotyczgcymi za-
sad ochrony i ksztattowania srodowiska, a takze zachowanie strefy ucigzliwosci sanitarnej od istniejg-
cej i przysztej zabudowy mieszkalnej w granicach zabudowy. Architektura obiektéw winna nawigzy-
wac skalg i charakterem do cech architektury istniejacej i projektowane;.

zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej,

$ciezek rowerowych,

)
)
)
)

. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego na skrzyzowaniach drog ustala sie stosowanie
naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 5m x 5m.

6. Dopuszcza sie korekty uktadu komunikacyjnego wynikajace z uwarunkowan terenowych.

Dziat Ill
Ustalenia koncowe

§ 61.1. Do czasu zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie, w
okresie przejsciowym beda one urzadzone i zagospodarowane w dotychczasowy sposoéb.




2. Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ doko-
nywanie podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze nie narusza to obowigzujacej struktury i nie spowo-
duje takich zmian, ktére uniemozliwityby realizacje zasadniczych ustalen tegoz planu.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jednorozec.

§ 63. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej$cia w zycie
planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

8 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wtodzimierz S. Krél



Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVIII/188/2010
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 5 marca 2010r.

Rysunek Miejscowego Planu
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ZESTAWIENE ARKUSZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO GMINY JEDNOROZEC
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W zalaczeniu:

- Tekst Miejscowego Planu

- Rysunek Miejscowego Planu w skali 1:2000

- Legenda do Miejscowego Planu

- Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVII1/188/2010
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 5 marca 2010r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wtasnymi gminy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jednorozec rozstrzy-
ga, co nastepuje:

1. Wskazuje sie nastepujacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
11) Sposbéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb za-
mowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

12) Zasady finansowania inwestycji:
Zrodtem finansowania zadan wtasnych gminy beda:
a) Budzet gminy,

b) Dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej oraz
inne srodki zewnetrzne.

Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVII1/188/2010
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 5 marca 2010r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi Jednorozec - Stegna i czesci wsi Ulatowo - Pogorzel

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do pu-
blicznego wgladu, Rada Gminy Jednorozec nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajgcych z art. 20 ust. ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r., Nr 80, poz. 717 z
pdézn. zm.).



