UCHWALA Nr 386/XXVI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 24 kwietnia 2009 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radzymin na lata 2009 - 2014.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z
pOzniejszymi zmianami) i art. 18. ust. 2, pkt 15 i art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz § 26 ust. 1
Statutu Gminy Radzymin, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

8 1. Zatwierdza sie Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Radzymin na lata 2009-
2014 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Radzymina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr Cezary Wnuk

Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 386/XXV1/2009
Rady Miejskiej w Radzyminie

z dnia 24 kwietnia 2009r.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Radzymin w latach 2009 - 2014

Zasady ogolne
§ 1.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy ustala zasady tworzenia warunkéw zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zapewniania lokali socjalnych , lokali zamiennych a
takze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Program
ustala ponadto zadania w zakresie remontow, zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszowg,
sposoby i zasady zarzadzania lokalami, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§2.

W skitad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogét lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy
Radzymin (dalej zwang Gming) potozonych w budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasnos$é Gminy i w
znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych stanowigcych wspétwtasnosé z Gming oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy.

Stan oraz prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy
§3.
Mieszkaniowy zaséb Gminy skiada sie z:

1) 63 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1929,17m? potozonych w budynkach bedacych wtasno-
$cig Gminy i administrowanych przez Gmine,

2) 5 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 273,50m? potozonych w budynkach bedacych wtasnosciag
Gminy i administrowanych Dyrekcje Szk6t Gminnych w Radzyminie,

3) 31 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1209,37m?, bedacych wtasnoscia Gminy, potozone w
budynkach stanowigcych wspoétwtasnosé Gminy i administrowanych przez Zarzady Wspoélnot Mieszka-
niowych,



4) 34 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1107,40m? potozonych w budynkach bedacych w samo-
istnym posiadaniu Gminy i przez nig administrowanych.

Szczegbtowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera zatacznik nr 1 do niniejszego Programu Go-
spodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy.

§ 4.

Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wnioskéw ztozonych przez mieszkancéw Gmi-
ny wynosi na dzien 2 kwietnia 2009r.:

1) 250 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw domowych o ni-
skich dochodach,

2) 5 lokali socjalnych na mocy wyrokéw sgdowych orzekajgcych eksmisje.
§ 5.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2009-2014 pozostawat bedzie na niezmienionym poziomie.

2. Planuje sie, ze zaspokojenie potrzeb oséb oczekujgcych na mieszkania komunalne nastgpi poprzez dzia-
tania Gminy majgce na celu zwolnienie czesci lokali komunalnych zajmowanych przez mieszkancow kto-
rzy sg zainteresowani poprawg swojego standardu mieszkaniowego oraz ich warunki materialne pozwa-
lajg na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb bez korzystania z mieszkaniowego
zasobu Gminy. Wynika to z wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz struktury wtasnosciowej loka-
li mieszkalnych w catej Gminie.

§ 6.
Do dziatan inicjujgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy zaliczy¢:

1) budowe przez Gmine budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy wspoétudziale finansowym przy-
sztych najemcéw lokali mieszkalnych,

2) zapewnienie terenow pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego,

3) wyznaczanie oraz sprzedaz dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,

4) kontynuowanie prac w zakresie uzbrojenia terenéw i dziatek budowlanych w podstawowg infrastrukture
tj. sie¢ wodociggowg , kanalizacyjng i drogi,

5) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych,
6) wspieranie inwestoréw zainteresowanych budowg budynkéw wielorodzinnych na terenie gminy.
§7.

Lokale zamienne, socjalne oraz dla rodzin o niskich dochodach bedg przez Gmine dostarczane na zasadach
i wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami zwang dalej Ustawg) sukcesywnie w miare realizacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wspoblnoty samorzadowej.

Stan techniczny oraz zalozenia remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 8.

Budynki - lokale mieszkalne, wchodzace w mieszkaniowy zaséb Gminy, ze wzgledu na okres uzytkowania
sg znacznie wyeksploatowane oraz w wigkszosci posiadajg niski standard wyposazenia technicznego.

§9.

Zaktada sie, ze naktady na eksploatacje, remonty oraz modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy w la-
tach 2009-2014 ksztattowaé sie bedag rocznie na poziomie wysokosci wptywow za czynsze lokali mieszkal-
nych w danym roku kalendarzowym.

§10.

Szczegdbtowy plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji budynkéw bedacych w posiadaniu oraz
bedacych wtasnoscig Gminy sporzadzany bedzie corocznie przez zarzadce i przedstawiany Burmistrzowi do
zatwierdzenia.



§11.

Szczegoblowy plan rzeczowo - finansowy remontow i modernizacji budynku bedgcych wspotwtasnoscig
Gminy i wspdlnoty mieszkaniowej sporzadzany bedzie corocznie w formie uchwaty Wspélnoty Mieszka-
niowej przy udziale petnomocnika Gminy.

Sprzedaz lokali
§12.

Zaktada sie kontynuacje sprzedazy lokali bedacych wtasnoscia Gminy na warunkach i zasadach okres$lo-
nych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z p6zn. zmianami), w
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741 z p6zn. zmiana-
mi) oraz stosownej uchwaty Rady Miejskiej.

§13.

1. Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy potozone w budynku wspolnoty mieszkaniowej Stary
Rynek 23 oraz lokal potozony w budynku przy ul. Weterandw 76 bedg sprzedawane w pierwszej kolejno-
$ci, az do catkowitego zbycia lokali mieszkalnych w tych nieruchomosciach.

2. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$é Gminy potozone w budynku administrowanym przez wspodlnote
mieszkaniowg Ogrodowa 6B przeznaczone bedg na wynajem.

§ 14.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy realizowana jest na wniosek najemcy i wymaga
podjecia stosownej uchwaty Rady Miejskiej.

Ustalanie wysokosci czynszu oraz zasady polityki czynszowej
§ 15.
1. W zasobach mieszkaniowych Gminy bazowa wysokos$¢ czynszu ustalana jest przez Burmistrza Miasta.

2. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw uwaza sie
powierzchnie wszystkich pomieszczen w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytko-
wania tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, hali, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczenh
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3. Nie uwaza sie za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, taraséw, loggii,
antresol, szaf i schowkoéw w $cianach pralni, suszarni, strychéw, piwnic, komorek gospodarczych.

4. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala sig, przy zawarciu umowy najmu, na podstawie obmiaru
w Swietle wyprawionych przegréod pionowych ($cian) przy zachowaniu innych zasad obmiaru po-
wierzchni budynku okreslonych we wtasciwej Polskiej Normie.

§ 16.

1. Zroznicowanie stawek czynszu za 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego w zaleznosci od czynnikow
podwyzszajacych i obnizajgcych jego wartosé uzytkowa okresla zatgcznik nr 2 do niniejszego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy.

2. Czynsz w lokalach mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy potozonych w budynkach bedgcych
wspotwtasnoscia Gminy i wspolnoty mieszkaniowej nie moze by¢ nizszy niz wysokos¢ optaty eksploata-
cyjnej i optaty na fundusz remontowy ustalony w drodze uchwaty przez zebranie wtascicieli danej
wspolnoty.

§17.

Podstawowym kryterium ustalania wysokosci czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy wymienionych
w § 3 w latach 2009 - 2014 jest osiggniecie na koniec roku 2014 czynszu w wysokosci 3 procent wartosci
odtworzeniowej lokalu co zapewni¢ ma samowystarczalnos¢ finansowania remontéw w lokalach mieszkal-
nych.

§18.

Podwyzszanie czynszu moze nastgpi¢ po wypowiedzeniu jego dotychczasowej wysokosci, dokonanym w
terminie wypowiedzenia zgodnym z ustawg, na koniec miesigca kalendarzowego.

§19.



1. W stosunkach najmu oprdécz czynszu wynajmujacy moze pobieraé jedynie optaty niezalezne od wiasci-
ciela, a w wypadku innych tytutéw prawnych, uprawniajgcych do uzywania lokalu, oprocz optat za uzy-
wanie lokali , wynajmujacy moze pobiera¢ optaty niezalezne od wtasciciela o ile korzystajgcy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

2. Przez optaty niezalezne od wtasciciela nalezy rozumieé optaty za dostawy do lokalu energii,, ciepta, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

§ 20.

Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych, nie moze by¢
dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy.

§ 21.

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

Zasady zarzadzania lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 22.

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymienionych w
8 3 pkt 1 i 4 sprawowat bedzie Urzad Miasta i Gminy Radzymin na dotychczasowych zasadach oraz za-
sadach zawartych w niniejszej uchwale.

2. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymienionych w § 3
pkt 2 sprawowaty bedg nadal wtasciwe Dyrekcje Szkét Gminnych w Radzyminie na dotychczasowych
zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej uchwale.

3. Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymienionych w 8 3 pkt 3, to jest
w wspolnotach mieszkaniowych, sprawowat bedzie Urzad Miasta i Gminy Radzymin na dotychczaso-
wych zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej uchwale, a zarzgd budynkami, w ktérych znajdujg
sie te lokale beda sprawowaty wtasciwe Zarzagdy Wspolnot Mieszkaniowych.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej, wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkow i
lokali

§ 23.
1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2014 beda:
1
2
3
4
5
6

) $rodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytéw,
) kredyty na remonty i budowe budynkoéw mieszkalnych,

) $rodki z dochoddéw wtasnych zabezpieczone w uchwale budzetowej,
) wptywy z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

) naktady ponoszone przez przysztych najemcédw lokali mieszkalnych,
) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Zapotrzebowanie na srodki oraz wielkos¢ tych srodkow z poszczegolnych zrodet finansowania okresla
odrebne uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
mgr Cezary Wnuk

Zatgcznik nr 1

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY RADZYMIN

Adres lokalu llo$¢ lokali llo$é m?

Lokale mieszkalne w budynkach bedacych wtasnoscig Gminy

Cegielnia 7/Jana Pawta 1l 191 2 128,09
Pagoérkowa 17 3 58,04




Pagorkowa 17 A
Konstytucji 3-go Maja 19
Ogrodowa 2,2 A

Polna 2

Polna2 A

Polna 19

Stary Rynek 7
Strzelcdw Wilenskich 10
Traugutta 3

Jana Pawta Il 10 A
Zdunska 24

Wiejska 3

67,00
49,92
376,00
88,65
67,50
155,88
114,50
82,00
221,60
69,79
359,05
91,15
1929,17

Lokale mieszkalne w budynkach bedgcych wtasnosciag Gminy i administrowane przez Dyrekcje Szkot

SP nr 2 w Stupnie ul. Szkolna 3 1 58,00

Zesp. Szk.-Przed. Ciemne Ciemne 113 1 55,50

Budynek starej szkoty w tosiu 1 68,00

05-255 Zatubice Stare (bud. starej szkoty) 1 66,00

Sp nr 1 w Stupnie Al. Jana Pawta Il 14 1 26,00
5 273,50

Lokale mieszkalne w budynkach bedgcych w posiadaniu Gminy

Norwida 33 A 6 152,97

Traugutta 1 17 643,70

Weteranow 1, 1A 11 310,73
34 1107,40

Lokale mieszkalne Gminne w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych
i administrowane przez Wspoélnoty Mieszkaniowe

Stary Rynek 23 2 69,88

Weteranow 76 m6 1 51,48

Ogrodowa 6B 28 1088,01
31 1209,37

Razem 133 4519,44

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

mgr Cezary Wnuk

Zatgcznik nr 2

ZROZNICOWANIE STAWEK CZYNSZU LOKALI MIESZKALNYCH W ZALEZNOSCI OD CZYNNIKOW
PODWYZSZAJACYCH LUB OBNIZAJACYCH JEGO WARTOSC UZYTKOWA

Baza Strefa w mies. Usytuow. budynku Stan techniczny
w % budynku
centr. peryf. | korzystny/1 | niekorzystny/2 ponad ponizej
przec./3 przec./4
1. Mieszkanie o wspotczesnym 100 +10 -10 +10 -10 +10 -10
standardzie z c.o.
2. Wszystkie urzadzenia bez c.o. 90 +10 -10 +10 -10 +10 -10
3. Z tazienkg i w.c. bez c.o. i gazu 80 +10 -10 +10 -10 +10 -10
4. Tylko z w.c. lub tazienka 70 +10 -10 +10 -10 +10 -10
5. Tylko z instal. wod.- kan. 60 +10 -10 +10 -10 +10 -10
6. Bez instal. wod.- kan. 35 +10 -10 +10 -10 +10 -10

/1. korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zielen




/2. niekorzystne usytuowanie budynku, brak w otoczeniu zieleni
/3. budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym
/4. budynki o duzym stopniu zniszczenia, nie remontowane

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr Cezary Wnuk



