UCHWALA Nr XXI11/171/2008
RADY GMINY | MIASTA PRZYSUCHA
z dnia 6 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rekreacji
i wypoczynku oraz zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie osiedla ,,Potudnie” w miescie Przysucha.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami); po
rozstrzygnieciu o zgodnosci projektu niniejszego planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przysucha”; Rada Gminy i Miasta Przysucha na wniosek
Burmistrza Gminy i Miasta Przysucha uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tere-
noéw rekreacji i wypoczynku oraz zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie osiedla ,Potudnie” w miescie
Przysucha — zwany dalej planem.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.

. Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata nr X/68/2007 Rady Gminy i Miasta Przysucha z
dnia 30 sierpnia 2007r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terendw rekreacji i wypoczynku oraz zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie osiedla
~Potudnie” w miescie Przysucha.

. Obszar objety uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 oraz uchwatg niniejszg, zawiera sie pomiedzy: od potu-
dnia — potnocng granica ul. L. Skowyry i potudniowg granica drogi gminnej nr dz. 1754, od zachodu —
wschodnig granica ul. Gen. W. Sikorskiego i zachodnimi granicami dziatek nr 1891/2, 1890/6, 1890/8 i
4433, od potnocy — potudniowg granicg zabudowanych dziatek, przylegtych do ul. Czerminskiego, potu-
dniowg granicg drogi gminnej nr dz. 1760 oraz potudniowg granicg cmentarza nr dz. 1131 i od wschodu
—wschodnig granica dziatek nr 1798/1, 1804, 1805 i 1846/2.

§2.

. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig cze$¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest rysunek
planu wykonany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:
a) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),
b) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzujace),
c) linie podziatéw wtasnosciowych (orientacyjne),
d) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Przysucha w sprawie zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przysucha”;

b) rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Przysucha o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tre$¢ odrebnej uchwaty Rady Gminy i Mia-
sta Przysucha;

8§ 3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 1i 2 niniejszej uchwaty;
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rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiagcy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczego6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony w
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza pod wzgledem
zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji planu lub warunkuje reali-
zacje przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie na warunkach
okres$lonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze byé realizowane na
danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego pod warunkiem spetnie-
nia okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych mozliwo$¢ wystgpienia kolizji i konflik-
tow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na
danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego i (ewentualnie) uzupetniajagcego, w sytu-
acji gdy dla catego tego terenu spetnione zostang okreslone w niniejszym planie warunki;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie podstawowe lub alternatywne i/lub
uzupetniajgce oraz dopuszczalne, okreslone dla danego terenu;

Scisle okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce na ry-
sunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, pokrywa-
jace sie z istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi, liniowymi elementami za-
gospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane badz
nie) oddzielajgce na rysunku planu tereny o ré6znym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania, nie pokrywajgce sie z istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi,
liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej pod-
ktad rysunku planu;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony w niniejszym planie za pomoca linii
podziatéw witasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych tereny (orientacyjnych i/lub $cisle okreslonych),
zlokalizowany w obrebie terenow, ktérych przeznaczenie przewiduje zabudowe obiektami kubaturo-
wymi;

orientacyjnych liniach podziatéw wtasnosciowych — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane badz
nie) oddzielajgce na rysunku planu dziatki budowlane w obrebie jednego terenu;

frontach dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatek budowlanych przylegte do
ciggu komunikacyjnego obstugujacego te dziatki;

obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumieé¢ zadaszone obiekty zamkniete scianami petnymi z
otworami drzwiowymi i ewentualnie okiennymi, na state powigzane z gruntem;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow najblizsze frontom dziatek bu-
dowlanych, na ktorych zlokalizowane sg te budynki;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okre$lone w rysunku planu, na kto-
rych nalezy sytuowacé nie mniej niz 50% dtugosci krawedzi rzutow elewacji frontowych budynkéw pro-
jektowanych lub rozbudowywanych i jednoczesnie nie wolno wysung¢ poza tg linie, w strone linii roz-
graniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji tych budynkow; przy
czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak: rury spustowe, okapy dachow, anteny, parapety i
gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku planu, poza
ktdére nie wolno wysungé, w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawe-
dzi rzutow elewacji budynkoéw projektowanych lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich
elementow budynku jak: rury spustowe, okapy dachow, anteny, parapety i gzymsy; ustalenie w niniej-
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szym planie nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wytgcza obowigzku stosowania przepisow szczegol-
nych i odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw i budowili i ich odlegtosci od sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej, ciggow komunikacyjnych, granic z dziatkami sasiednimi, oraz innych obiektéw;

nieucigzliwych ustugach, produkcji lub funkcjach — o ile ustalenia szczeg6towe nie precyzujg tego ina-
czej — nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie zwigzane z takg dziatalnoscig ustugowa, produkcyjna
lub inng, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny od-
dziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnosci oraz nieucigzliwej produkcji rzemies$lniczej, w
wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia produktu;

istniejgcych obiektach, urzagdzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na obszarze
objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktdre istniejg oraz funkcjonujg w sposob
zgodny z obowigzujagcym prawem w dniu, w ktérym na podstawie niniejszego planu wydawana jest
poszczegblna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

Rozdziat I
Ustalenia ogodlne

§4.

Zakres ustalen planu, sposoéb ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich przepiséw szcze-
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golnych i odrebnych

Ustalenia ogdélne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujg dla catego obszaru objetego planem, z
wyjatkiem przypadkow, gdy ustalenia szczegbétowe dla poszczegdlnych terendw stanowig inacze;.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow uzupetniajg, uscislajg lub ograniczajg ustalenia
ogodlne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja (do czasu wejscia w zycie niniejszego planu): zabytki, zewi-
dencjonowane stanowiska archeologiczne, dobra kultury wspotczesnej ani inne obiekty ani obszary ob-
jete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury, dla ktérych ustalono zasady
ochrony na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Przysucha (tekst po zmianie dla terenu objetego niniejszym planem), na
obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepis6w o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary, obiekty ani gatunki objgete ochrong prawng na
podstawie przepisdéw o ochronie przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie przepi-
sOw szczegolnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na
nim obszarow ani terendow gorniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia oraz orientacyjnych linii podziatow wtasnosciowych zwymiarowanych w stosunku do elementéw
uwidocznionych na mapie stanowiacej podkiad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancjg do
0,5m w stosunku do wymiaru okre$lonego w rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia oraz orientacyjnych linii podziatéw wtasnosciowych, nie zwymiarowanych w stosunku do elemen-
tow uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancija
do 2m w stosunku do przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie z przepisami szczeg6élnymi i odrebnymi, rozstrzygaé mu-
szg o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji poszczegolnych funkcji realizujgcych prze-
znaczenie terendw, bedg przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych odpowiednimi procedu-
rami lokalizacyjnymi.
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W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzujg odpowiednie prze-
pisy szczegdlne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody i srodowiska, o cmentarzach, przepisy
techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

W zwigzku z rozszerzeniem istniejgcego cmentarza grzebalnego o teren oznaczony w rysunku planu
symbolem ZC.1, niezaleznie od innych ustalen niniejszego planu, dla wszystkich terenéw (w tym nie
objetych niniejszym planem) potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej 50, 150 i 500m wokét te-
renu przeznaczonego dla lokalizacji cmentarza — obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
noéw okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz.
315).

Na obszarze objetym niniejszym planem zakazuje sie realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodar-
czych w odlegto$ci mniejszej niz 500m wokot terenu cmentarza, o ktérym mowa wyzej, w punkcie 13,
oraz lokalizacji studzien i punktow czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych ze zrodet i stru-
mieni w odlegtosci mniejszej niz 150m wokot terenu w/w cmentarza.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz okreslone w niniejszym planie przeznaczenie poszcze-
golnych terendéw, w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w zakresie przewidzianym przepisami art. 15
ust. 3 pkt 2, 3 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pdézniejszymi zmianami).

§ 5.

Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy sptyw wod
opadowych w kierunku sgsiednich dziatek budowlanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepisu 8 7 ust. 7 zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu,
ciekow powierzchniowych i woéd podziemnych;

b) zakazuje sie urzgdzania miejsc statego sktadowania odpaddéw oraz zakaz tymczasowego sktadowania
odpaddéw w miejscach do tego nieprzygotowanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

b) z zastrzezeniem ustalen ust. 4 nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych cennych okazéw drzew
do minimum potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terenow;

Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem:

a) lokalizowane na poszczegoélnych, wydzielanych w obrebie obszaru objetego niniejszym planem
dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzadzenia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanie-
czyszczenh atmosferycznych lub hatasu nie mogg powodowa¢ poza granicami tych dziatek przekro-
czenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach
szczegoblnych i odrebnych oraz odpowiednich normach;

b) w celu ochrony powietrza atmosferycznego, ze wzgledu na nawietrzajaca funkcje doliny przecinajgcej
obszar objety niniejszym planem, dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne polegajgce na wycince drzew i
krzewow dla zmniejszenia wspbtczynnika szorstkos$ci terenu.

§ 6.

Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych we wskazanych

(po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty) przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwa-
torem zabytkow lub organem dziatajgcym w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:
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a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c) niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub organ dzia-
tajacy w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Gminy i Miasta Przysucha.

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr kultury, wstrzymanie robot, o ktorym mowa w ust. 2 pkt a)

winno trwaé¢ do czasu uzyskania decyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu dziatajgce-
go w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.
§7.
Ustalenia ogolne w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j

Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych na terenie objetym planem — za pomocg in-
dywidualnych zjazdow z przylegtych do tych dziatek drég publicznych lub publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymiane i moderniza-
cje sieci i urzgdzen publicznej infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych
wspolnoty samorzadowej miasta i gminy Przysucha; w tym skablowanie i/lub przetozenie istniejgcych
sieci napowietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenéw od
istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, w wielkosciach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowa¢ w obrebie terenéw przezna-
czonych w niniejszym planie pod drogi publiczne, zielen urzagdzong (parkowag) lub na dziatkach budow-
lanych, lecz poza tymi ich czesciami, ktébre moga zostaé¢ zabudowane na zasadach okreslonych dla po-
szczegolnych terenow.

Zaopatrzenie w wode dziatek budowlanych — za pomocg istniejacych i projektowanych odcinkow sieci
wodociggowej gminnego systemu zaopatrzenia w wode pitna.

Odprowadzanie $ciekéw bytowych z dziatek budowlanych — za pomocg istniejgcych i projektowanych
odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej gminnego systemu odprowadzania $ciekdw bytowych.

Odprowadzanie wod opadowych z dachow budynkéw lokalizowanych na terenach objetych niniejszym
planem i powierzchni utwardzonych na tych terenach — na powierzchnie biologicznie czynne odpo-
wiednich dziatek budowlanych lub za posrednictwem kanalizacji deszczowej do rowu zlokalizowanego
na terenach oznaczonych w niniejszym planie symbolami ZP.1 i ZP.2; lub, za posrednictwem kanalizacji
deszczowej, do innego odbiornika sciekdw, o cechach umozliwiajacych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, odbior sciekéw opadowych.

Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni drég, ciggdw pieszo-jezdnych i parkingow, po usunie-
ciu w separatorach zawiesin i zwigzkow ropopochodnych — za posrednictwem kanalizacji deszczowej
do rowu zlokalizowanego na terenach oznaczonych w niniejszym planie symbolami ZP.1 i ZP.2; lub, za
posrednictwem kanalizacji deszczowej, do innego odbiornika $ciekdéw, o cechach umozliwiajgcych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, odbior sciekdw opadowych.

Dopuszcza sie realizacje instalacji drenazowych w celu obnizenia poziomu wéd gruntowych na obsza-
rze objetym niniejszym planem i odprowadzenia ich nadmiaru do rowu zlokalizowanego na terenach
oznaczonych w niniejszym planie symbolami ZP.1 i ZP.2.

Zasilanie energig elektryczng obiektow realizujgcych przeznaczenie terendéw — z istniejgcej stacji trans-
formatorowej SN/NN, za posrednictwem sieci elektroenergetycznej NN obstugujacej dziatki budowlane
oraz o$wietlenie ciggdéw komunikacyjnych na terenach objetych niniejszym planem.

Zasilanie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zabudowie ustugowej oraz
mieszkaniowej, jednorodzinnej — z kottowni indywidualnych z zaleceniem stosowania proekologicznych
nosnikow energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej lub odnawial-
nych zrédet energii; dopuszcza sie podigczenie do miejskiego systemu c.o. po jego rozbudowie do pa-
rametrow umozliwiajgcych obstuge zainwestowania obszaru objetego niniejszym planem.



12.

13.

14,

15.

Zasilanie w energie cieplng obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zabudowie mieszkaniowej, wie-
lorodzinnej — z przytagczy do miejskiego systemu c.o.

Dopuszcza sie przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposdéb umozliwiajgcy zago-
spodarowanie terenéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

Przytaczenie projektowanego zagospodarowania terendéw do istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentéw sieci.

Tymczasowe sktadowanie, oraz wywdéz odpaddédw z terenu objetego niniejszym planem zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmi-
ny, lub innymi programami lub przepisami gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na
podstawie przepiséw szczegdblnych i odrebnych.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegotowe

§ 8.

. Wyznacza sie teren rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, z

dopuszczeniem alternatywnych funkcji mieszkalnictwa i ustug nieuciazliwych, oznaczony w rysunku pla-
nu symbolem UC.1.

2. Dlaterenu, o ktébrym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegbétowe jak nastepuje:
Zakres ustalen Tres¢ ustalen
Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne handlu w obiekcie stanowig-

cym catos$¢ techniczno-uzytkowg, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
2.000m?>.

Przeznaczenie uzupetniajgce — system parkingéw i drég wewnetrznych oraz
publicznie dostepnych przestrzeni dla pieszych, zielen urzgdzona, w tym zielen
izolacyjna oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funk-
cje przeznaczenia podstawowego i/lub alternatywnego.

Przeznaczenie alternatywne — mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednorodzinne
wysokiej intensywnosci i ustugi nieuciagzliwe.

Zasady ochrony i ksztat- | Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji funkcji realizujgcych przeznaczenie
towania tadu przestrzen- |terenu:

nego a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego pod warunkiem jed-

noczesnej lub uprzedniej realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego;

b) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu stanowigcego catosé techniczno-
uzytkowg, realizujgcego przeznaczenie podstawowe terenu;

c) realizacje przeznaczenia alternatywnego dopuszcza sie wytgcznie w przy-
padku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego i zagospodaro-
wania catego terenu UC.1 pod funkcje realizujgce przeznaczenie alternatyw-
ne oraz uzupetniajace.

Ustala sie nastepujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu realizujgcego przeznaczenie alternatywne:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, dopusz-
cza sie wytgcznie realizacje budynkoéw w zabudowie szeregowej, na dziat-
kach o szerokosci frontu nie mniejszej niz 9m;

b) nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachéw wszystkich bu-
dynkow, zlokalizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami
okreslonymi alternatywnie nizej (w punkcie: ,,Parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”);

c) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachow stromych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie, w tona-
cji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

d) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;

e) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkow ustugowych, a realizacje funkcji
ustug dopuszcza sie wylacznie w parterach lub cze$ciowo zagtebionych




podpiwniczeniach budynkéw mieszkalno-ustugowych;

f) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych; funkcje gospo-
darcze, uzupetniajgce przeznaczenie alternatywne terenu, moga by¢ lokali-
zowane wyltacznie w wydzielonych pomieszczeniach budynkdéw mieszkal-
nych i mieszkalno-ustugowych;

g) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie w przypadku ujednolicenia ich
formy: wys. 1,5-1,8m, azurowe w minimum 40% (powierzchni pustych w
prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokosci nie
wiecej niz 0,6m, w kolorze jednakowym dla catego terenu;

h) w przypadku realizacji ogrodzen dziatek budowlanych, dopuszcza sie urza-
dzanie miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpadow sta-
tych wytacznie we frontach dziatek budowlanych, w sposdéb umozliwiajacy
tatwy dostep dla stuzb zatrudnionych do wywozu tych odpadow;

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci we frontach
dziatek budowlanych oraz w bocznych granicach dziatek budowlanych, w
miejscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (ogro-
dzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpadow sta-
tych).

W przypadku realizacji dachéw stromych w obiektach realizujgcych przeznacze-

nie podstawowe i uzupetniajgce — nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolo-

rystyki dachow stromych wszystkich obiektow zlokalizowanych na przedmioto-
wym terenie, w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W przypadku lokalizacji obiektu realizujgcego przeznaczenie podstawowe, naka-
zuje sie obsadzenie zielenig izolacyjna (wysoka i ewentualnie niskg) pétnocne;j
krawedzi niniejszego terenu w celu ostoniecia zaplecza techniczno - magazyno-
wego od strony ogodlnie dostepnych terendw otwartych i ciggdéw komunikacyj-
nych.

Pozostate zasady okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wytgczeniem bu-
dowli podziemnych oraz ciggdéw komunikacyjnych i parkingéow) — zwymiarowa-
ne w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sa-
siednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkoéw i budowli — zgodnie z obowia-
zujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
20%.

Max. gabaryty rzutéw budynkdw realizujagcych przeznaczenie terendw — wynika-
jace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia za-
budowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zréznicowanie funk-
cji projektowanych budynkéw, liczbowych okreslen wymiaréw rzutéw tych bu-
dynkow — nie okresla sie.

Max. wysokosé projektowanych obiektow:

a) elewacje budynkéw i zadaszen realizujgcych przeznaczenie podstawowe —
max. 8m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego
obiektu, do: gornej krawedzi attyki; lub max. 5m, liczac od: najnizszego po-
ziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: dolnej krawedzi okapu
dachu tego obiektu;

b) kalenice dachéw stromych budynkéw i zadaszen realizujgcych przeznacze-
nie podstawowe — max. 12m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na ob-




wodzie rzutu danego obiektu;

¢) dopuszcza sie realizacje czesci budynkéw lub budowli realizujgcych prze-

znaczenie podstawowe w formie architektonicznych akcentéw lub dominant

wysokosciowych o sumarycznej wysokosci do 15m (liczgc od najnizszego
poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym powierzch-
nia rzutu takiej czesci budynku lub budowli nie moze przekraczaé¢ 10% po-
wierzchni zabudowy realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenu;
elewacje odrebnych budynkéw i zadaszen realizujgcych wytgcznie przezna-
czenie uzupetniajgce — max. 4m, liczgc od: najnizszego poziomu gruntu na
obwodzie rzutu danego obiektu, do: gornej krawedzi attyki lub dolnej kra-
wedzi okapu dachu tego obiektu;

e) ewentualne kalenice dachow odrebnych obiektow realizujgcych wytacznie
przeznaczenie uzupetniajgce — max. 7m, liczagc od najnizszego poziomu
gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu;

f) kalenice dachow budynkéw realizujgcych przeznaczenie alternatywne —
max. 12m, liczgc od poziomu gruntu w miejscu wejscia do budynku.

Geometria dachow:
Dopuszcza sie alternatywna realizacje:

a) dachéw ptaskich; z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geome-
trii i powierzchni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkow;
lub

b) dachow stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycznym
nachyleniu potaci w zakresie:
- 20-30° w przypadku obiektow realizujgcych przeznaczenie podstawowe te-
renu;
- 30-45° w przypadku obiektow realizujgcych przeznaczenie alternatywne te-
renu (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego na terenie UC.1:

a) dopuszcza sie scalenie dziatek lub czesci dziatek wchodzgcych w skiad tere-
nu UC.1;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod funkcje realizujgce przeznaczenie
uzupetniajgce, pod warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia nie przekroczy
30% terenu UC.1.

W przypadku realizacji przeznaczenia alternatywnego na terenie UC.1:

a) dopuszcza sie dokonanie scalenia i podziatu terenu na odrebne dziatki bu-
dowlane, w sposéb okreslony w rysunku planu za pomoca orientacyjnych
linii podziatow wtasnosciowych;

b) dopuszcza sie podziat na odrebne dziatki budowlane, w sposéb inny niz
okreslony w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii podziatéw wta-
snosciowych, pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

- wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ dostep do drég pu-
blicznych, przylegtych do terenu UC.1;

- wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywa¢ szerokos¢ frontow nie
mniejszg niz 9m;

- wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywac¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 250m>.

Szczegblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania budynkéw nakazuje sie wykonanie do-
kumentacji geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posadowienia tych
obiektow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami szczegolnymi i od-
rebnymi.




Dopuszcza sie podwyzszenie rzednej terenu na catej jego powierzchni do wyso-
kosci max. 0,2m powyzej poziomu przylegtej do niniejszego terenu od potudnia
ulicy L. Skowyry.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna: z istniejgcych i projektowanych drég publicznych,
przylegtych do niniejszego terenu i (ewentualnie) za pomocg systemu drog
wewnetrznych i/lub ciggdw pieszo-jezdnych, powigzanych uktadem zewnetrz-
nym za posrednictwem zjazdow publicznych i/lub indywidualnych.

Ustala sie wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych

na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie terenu jak nastepuje:

a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni sprzedazy w budynkach realizu-
jacych przeznaczenie podstawowe terenu;

b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizuja-
cych przeznaczenie terenu;

c) w przypadku funkcji realizujgcych przeznaczenie alternatywne — 1 miejsce
parkingowe na dwa mieszkania;

d) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych na 25 miejsc parkingo-
wych.

Dopuszcza sie realizacje parkingéw otwartych (na powierzchni terenu), pod-

ziemnych i w czesciowo zagtebionych w terenie przyziemiach projektowanych

budynkow.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia terenu oraz poszczego6lnych dziatek bu-

dowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie

elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

odprowadzanie sciekow bytowych za posrednictwem gminnej sieci kanalizacji

sanitarnej, odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych i powierzchni

utwardzonych za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;j.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-

nu w infrastrukture techniczna.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych winny posiada¢ wymiary oraz byé urzadzone w sposo6b okreslony
w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze$nie w sposéb
umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki od-
padami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub
innych programoéw lub przepisow gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania
sposobu i zasad gromadzenia odpadéw, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzgdzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spos6b dotychczasowy do czasu zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pOZniejszymi
zmianami)

20%

§9.

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku, z dopuszczeniem lokaliza-
cji ustug komercyjnych, oznaczone w rysunku planu symbolami US.1i US.2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:




Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod funkcje ustug
publicznych kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku (amfiteatr o pojemnosci
widowni max. 1 000 os6b, boiska sportowe, place gier i zabaw wraz zapleczem
socjalnym i technicznym).

Przeznaczenie uzupetniajgce — system ciggdéw komunikacji pieszej, zielen urzg-
dzona, w tym zielen izolacyjna oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej obstugujace funkcje przeznaczenia podstawowego.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Zakazuje sie realizacji przeznaczenia terenow w budynkach tymczasowych (w
formie kioskéw lub kontenerow nie zwigzanych na state z gruntem).

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachow wszystkich bu-
dynkow, zlokalizowanych na przedmiotowych terenach, zgodnie z zasadami
okreslonymi alternatywnie nizej (w punkcie: ,,Parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”);

b) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachow stromych wszyst-
kich obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowych terenach w tonacji: od
ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

c) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na przedmiotowych terenach;

d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytacznie w przypadku ujednolicenia ich
formy: wys. 1,8-3m, azurowe w minimum 80% (powierzchni pustych w pro-
stopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokosci nie wie-
cej niz 0,6m;

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci (nie wiekszej
niz 2m) wytgcznie w miejscach, w ktorych jest to uzasadnione wzgledami
funkcjonalnymi (ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego skta-
dowania odpadéw statych).

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

Zakazuje sie realizacji funkgciji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia pro-
cedury oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu
przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami.

Pozostate ustalenia w przedmiotowym zakresie zawarte w 8§ 5 ustalen ogdlnych.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy (nie dotyczy lokalizacji obiektow amfiteatru) —
dla poszczegdlnych terendéw zwymiarowane w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sa-
siednimi dziatkami budowlanymi oraz istniejgcych obiektéw — zgodnie z obo-
wigzujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do suma-
rycznej powierzchni przedmiotowych terenéw — 10%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do sumarycznej powierzchni
przedmiotowych terenéw — 40%.

Max. powierzchnia rzutéw budynkéw realizujgcych przeznaczenie terenéw —
300m? dla kazdego budynku z osobna.

Max. szerokosé elewacji frontowych projektowanych budynkéw — 30m; do ele-
mentdéw powiekszajgcych szerokosé elewacji frontowej nie zalicza sie obiektéw
niekubaturowych (w tym: ogrodzen, zadaszen bez $cian itp.).




Max. wysokosé projektowanych obiektow:

a) elewacje frontowe budynkow — max. 4m, liczac od: najnizszego poziomu
gruntu na linii rzutu elewacji frontowej danego obiektu, do: dolnej krawedzi
okapu gtéwnej bryty dachu tego obiektu lub do: gérnej krawedzi attyki;

b) ewentualne kalenice budynkéw — max. 7m, liczac od najnizszego poziomu
gruntu na linii rzutu elewacji frontowej danego obiektu.

Geometria dachow:

Dla wszystkich budynkéw lokalizowanych na przedmiotowych terenach nakazu-

je sie alternatywna realizacje:

a) dachow ptaskich; z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii

i powierzchni do 30% powierzchni rzutow projektowanych budynkéw; lub
b)dachéw stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycznym
nachyleniu potaci w zakresie: 20-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen

nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatek i czesci dziatek wchodzacych w sktad przedmio-
towych terenow.

Szczegdblne warunki za-
gospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terenéw i dziatek budowlanych za pomocg zjazdow z
przylegtych drog publicznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia terenow i poszczegdlnych dziatek bu-
dowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode pitng z gminnej sieci wodociggo-
wej i odprowadzanie Sciekdw za posrednictwem gminnej sieci kanalizacji sani-
tarnej.

Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzo-
nych (z wytaczeniem powierzchni parkingdw narazonych na kontakt z substan-
cjami ropopochodnymi) — na powierzchnie biologicznie czynne terenéw lub za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-
nu w infrastrukture techniczna.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpaddéw na poszczegélnych terenach
winny posiada¢ wymiary oraz by¢ urzadzone w sposéb okreslony w odpowied-
nich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze$nie w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki odpadami oraz
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub innych pro-
gramow lub przepisdéw gminnych, wiasciwych w zakresie okreslania sposobu i
zasad gromadzenia odpadow, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z

0%




dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pOzniejszymi
zmianami)

§10.

3. Wyznacza sie tereny budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nieucigzliwych, oznaczone w rysunku planu symbolami MN.1 i MN.2.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenow Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce — funkcje gospodarcze zwigzane z zapewnieniem
zgodnego z ustaleniami niniejszego planu funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego i/lub dopuszczalnego.

Przeznaczenie dopuszczalne — funkcje ustug nieucigzliwych.

Zasady ochrony i ksztat- | Dopuszcza sie realizacje wytacznie budynkéw w zabudowie blizniaczej, w pa-
towania tadu przestrzen- |rach lokalizowanych na odpowiednich parach dziatek budowlanych oznaczo-
nego nych w rysunku planu numerami 1i 2, 3i4, itd. do 9i 10, lub budynkéw wolno-
stojgcych, na nieruchomosciach utworzonych z w/w par dziatek.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji funkcji realizujgcych przeznaczenie
terenu:

a) budynki realizujgce przeznaczenie podstawowe nakazuje sie sytuowac¢ w
obowigzujgcych liniach zabudowy;

b) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalne-
go na poszczegolnych dziatkach budowlanych wytacznie w przypadku jed-
noczesnej lub uprzedniej realizacji na nich przeznaczenia podstawowego;

c) funkcje realizujgce przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne mogg byé
realizowane wytgcznie w czesciach budynkow realizujgcych przeznaczenie
podstawowe, zlokalizowanych w ich pierwszej kondygnacji naziemnej tych
budynkéw;

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych wszyst-
kich obiektow zlokalizowanych na przedmiotowych terenach w tonacji: od
ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

b) nakazuje sie realizacje ogrodzen we frontach dziatek budowlanych o ujed-
noliconej formie: wys. 1,5-1,8m, azurowe w minimum 40% (powierzchni pu-
stych w prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysoko-
Sci nie wiecej niz 0,6m;

c) dopuszcza sie urzadzanie miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktado-
wania odpadow statych wytgcznie we frontach dziatek budowlanych, w
sposdb umozliwiajgcy tatwy dostep dla stuzb zatrudnionych do wywozu
tych odpadéw (niniejsze ograniczenie nie dotyczy matych kompostownikow
o pojemnosci do 0,5m?®);

d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci we frontach
dziatek budowlanych oraz w bocznych granicach dziatek budowlanych, w
miejscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (ogro-
dzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpadow sta-

tych).
Zasady ochrony $rodo- Zakazuje sie realizacji funkgcji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia pro-
wiska, przyrody i krajo- cedury oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
brazu kulturowego Ssrodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu

przepisdbw o gospodarce nieruchomosciami.




Pozostate ustalenia w przedmiotowym zakresie zawarte w § 5 ustalen ogdlnych.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terendéw

Obowigzujace linie zabudowy — w odlegtosci 8m (w przypadku terenu oznaczo-
nego w rysunku planu symbolem MN.1) i 9m (w przypadku terenu oznaczonego
w rysunku planu symbolem MN.2) od linii rozgraniczajacych droge oznaczong
w rysunku planu symbolem KD.2 (przedtuzenie ul. A. Czerminskiego).
Nieprzekraczalne linie zabudowy — zwymiarowane w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z sa-
siednimi dziatkami budowlanymi oraz istniejgcych obiektéw — zgodnie z obo-
wigzujgcymi, wiasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%.

Max. szerokosé elewacji frontowych projektowanych budynkédw mieszkalnych —
8m (dla kazdego pojedynczego budynku, stanowigcego potowe pary budynkow
blizniaczych); lub: 14m (dla budynku wolnostojgcego); do elementéw powiek-
szajagcych szerokos$c¢ elewacji frontowej nie zalicza sie obiektow niekubaturo-
wych (w tym: ogrodzen, zadaszen bez $cian itp.).

Max. wysokos¢ projektowanych obiektow:

a) elewacje frontowe budynkoéw lub czesci budynkow realizujgcych przezna-
czenie podstawowe — max. bm, liczagc od najnizszego poziomu gruntu na li-
nii rzutu elewacji frontowej danego obiektu do dolnej krawedzi okapu
gtéwnej bryty dachu tego obiektu;

b) elewacje czesci budynkdéw realizujgcych wytgczenie przeznaczenie uzupet-
niajace i/lub dopuszczalne — max. 3m, liczgc od najwyzszego poziomu grun-
tu na linii rzutu elewacji danego obiektu do dolnej krawedzi okapu dachu
tego obiektu;

c) kalenice dachow budynkoéw lub czesci budynkéw realizujgcych przeznacze-
nie podstawowe — max. 12m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na linii
rzutu elewacji frontowej danego obiektu;

d) kalenice dachow czesci budynkéw realizujgcych wytgczenie przeznaczenie
uzupetniajgce i/lub dopuszczalne — max. 6,5m, liczgc od najnizszego pozio-
mu gruntu na linii rzutu elewacji frontowej danego obiektu.

Geometria dachoéw:

a) budynki lub czesci budynkow realizujgce przeznaczenie podstawowe tere-
now — nakazuje sig realizacje dachéw stromych, dwu- lub wielopotacio-
wych, o symetrycznym nachyleniu potaci w zakresie 30-45°, z kalenicami za-
sadniczej bryty dachu rownolegtymi do frontéw dziatek budowlanych; zaka-
zuje sie realizacji dachow jednospadowych;

b) czesci budynkoéw realizujgce przeznaczenie uzupetniajgce lub dopuszczalne
terenow, wyodrebnione w brytach budynkéw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe — dopuszcza sie realizacje dachow stromych o nachyleniu po-
taci w zakresie 30-45° oraz dachow ptaskich lub o niewielkim nachyleniu po-
taci (ponizej 15°);

c) w przypadku lokalizacji budynku lub czesci budynku w granicy z dziatkg sa-
siednig — zakazuje sie realizacji dachu nad tym budynkiem umozliwiajgcego
sptyw wéd opadowych w kierunku dziatki sgsiedniej;

d) w przypadku realizacji dachow stromych (w wyzej okreslonym zakresie) —
nakazuje sie zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci zasad-
niczej bryty dachu danego obiektu (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen




nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Nakazuje sie dokonanie podziatu terendw na dziatki budowlane na zasadach
okres$lonych w rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii podziatéw wtasno-
Sciowych.

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane utworzone z
uwidocznionych w rysunku planu par dziatek, oznaczonych numerami odpo-
wiednio: 1i2,3i4,5i6itd. do 9-10.

Szczegblne warunki za-
gospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych za pomocga indywidualnych zjaz-
doéw z drogi publicznej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD.2.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujgcy: zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci NN, zaopatrzenie w wode pitng z gminnej sieci wodociggowej i odprowa-
dzanie sciekéw za posrednictwem gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-
now w infrastrukture techniczna.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczegoélnych dziatkach
budowlanych winny posiadaé¢ wymiary oraz by¢ urzgdzone w sposob okreslony
w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze$nie w sposoéb
umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki od-
padami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub
innych programoéw lub przepisow gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania
sposobu i zasad gromadzenia odpadéw, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenow

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pOZniejszymi
zmianami)

0% - w przypadku gruntéw zbywanych przez gmine oraz
20% - w przypadku gruntow zbywanych przez inne podmioty.

§11.

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczone w rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2 i

ZP.3.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa (urzgdzona), publicznie dostepna




w celach rekreacji i wypoczynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zagospodarowanie pod funkcje ustug publicz-
nych kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe, place gier i za-
baw); sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi przylegtych tere-
noéw zainwestowania.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zagospodarowac tereny poprzez nasadzenia zieleni urzadzone;j
(wysokiej i/lub niskiej).
Zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych (budynkéw).

Z zastrzezeniem ustalen dla nizej opisanych stref, wskazanych pod zainwesto-
wanie niekubaturowymi obiektami, realizujagcymi przeznaczenie uzupetniajgce,
realizacje ogrodzen w obrebie przedmiotowych terendéw dopuszcza sie wyltacz-
nie w celu ostoniecia miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw, o kto6-
rym mowa nizej, w punkcie: ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikaciji i infrastruktury technicznej”.

Zakazuje sie realizacji przeznaczenia terenow w budynkach tymczasowych (w
formie kioskéw lub kontenerow nie zwigzanych na state z gruntem).

Dopuszcza sie realizacje utwardzonych nawierzchni Sciezek pieszych i rowero-
wych oraz placykdéw i miejsc wypoczynku, a takze lokalizacje matej architektury
niekubaturowej, o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Dopuszcza sie pogtebienie rowu przebiegajgcego przez przedmiotowe tereny w
spos6b umozliwiajgcy bardziej efektywne odwodnienie oraz zapobiegajacy
podtapianiu terenow przylegtych w obrebie obszaru objetego niniejszym pla-
nem, a takze uksztattowanie na bazie jego przeptywu oczka wodnego lub nie-
wielkiego zbiornika o funkcji rekreacyjnej, o powierzchni nie wigkszej niz 300m?2.
Realizacje infrastruktury sportowej w postaci: placéw gier i zabaw oraz boisk
sportowych, itp., kontynuujacej funkcje przylegtych terenéw US.1i US.2 oraz
ogrodzen dla tych obiektéw, na przedmiotowych terenach dopuszcza sie wy-
tacznie w obrebie stref wskazanych pod takie zainwestowanie w rysunku planu
(obszary zakreskowane, przylegte do terenéw US.1 i US.2 od pétnocy).
Realizacje ogrodzen na obszarach w/w stref dopuszcza sie wytacznie w ujedno-
liconej formie: wys. 1,8-3m, azurowe w minimum 90% (powierzchni pustych w
prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokosci nie wiecej
niz 0,3m.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

Dopuszcza sie naturalizacje cieku powierzchniowego skanalizowanego w rowie
przebiegajagcym przez przedmiotowe tereny.

Zakazuje sie realizacji funkcji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia pro-
cedury oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.

Niwelacje (zmiane naturalnego uksztattowania przedmiotowych terenéw) do-
puszcza sie wytacznie w obrebie obszarow wskazanych pod realizacje przezna-
czenia uzupetniajgcego w postaci placow gier i zabaw oraz boisk sportowych
(obszary zakreskowane, przylegte do terenow US.1 i US.2 od poétnocy). Nakazu-
je sie ograniczenie w/w niwelacji terenéw do minimum niezbednego dla reali-
zacji przeznaczenia uzupetniajgcego terenow.

Pozostate ustalenia w przedmiotowym zakresie zawarte w § 5 ustalen ogdlnych.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspobltczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terendéw

Linie zabudowy i inne parametry zabudowy: ze wzgledu na zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych (budynkdéw) — nie okresla sie.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledu
na zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (budynkéw) — nie okresla sie.




Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenéw —
70%.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatek lub czesci dziatek wchodzacych w sktad przed-
miotowych terendéw.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendw nie wymagajg obstugi in-
frastrukturalnej i komunikacyjne;j.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia terenu.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem ZP.3 dopuszcza sie lokalizacje miej-
sca do tymczasowego sktadowania odpadéw na potrzeby terenu objetego pla-
nem, ktére winno posiadaé¢ stosowne wymiary oraz by¢ urzagdzone w sposéb
umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego gminnego planu gospodarki odpa-
dami oraz regulaminu utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy, lub
innych programow lub przepisow gminnych, wtasciwymi w zakresie okres$lania
sposobu i zasad gromadzenia odpaddw, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenow

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pOZniejszymi
zmianami)

0%

8§12

1. Wyznacza sig teren cmentarza, oznaczony w rysunku planu symbolem ZC.1.

2. Dlaterenu, o ktébrym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegbétowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz grzebalny

Przeznaczenie uzupetniajgce — funkcje gospodarcze i ustugowe dla obstugi
cmentarza, w tym parking, urzgdzone miejsca do tymczasowego sktadowania
odpadow, urzgdzone powierzchnie dla handlu detalicznego artykutami zwigza-
nymi z funkcjg cmentarza, itp.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych o funkcji innej niz miejsc po-
chowku.

Dopuszcza sie realizacje utwardzonych nawierzchni Sciezek i placykow oraz lo-
kalizacje matej architektury o funkcji zwigzanej z funkcjg cmentarza.




Nakazuje sie realizacje trwatego ogrodzenia terenu o ujednoliconej formie, do-
stosowanej wysokoscig, materiatem, kolorystyka i detalami architektonicznymi
do ogrodzenia pozostatej czesci istniejacego cmentarza, przylegtego do niniej-
szego terenu od potnocy.

Dopuszcza sie realizacje placyku gospodarczego ze $mietnikami i (ewentualnie)
toaletami w poblizu bramy wejsciowej; wprowadza sie wymaog utwardzenia
w/w placyku z wygrodzeniem zielenig izolacyjna, wyposazenie w kontenery do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych oraz w punkt/punkty czerpalne wo-
dy. W/w placyk gospodarczy wraz z jego urzadzeniami nakazuje sie ostoni¢ od
strony istniejgcych i projektowanych drog publicznych za pomoca ogrodzenia o
formie analogicznej do formy ogrodzenia cmentarza.

Dopuszcza sie podwyzszenie rzednej terenu w obrebie projektowanego muru
cmentarnego, obejmujgcego czes¢ cmentarza w granicach niniejszego terenu,
do poziomu terenu istniejgcego cmentarza na dziatce nr ewid. 1131, przy grani-
Cy z niniejszym terenem.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy (dla obiektéw kubaturowych): zwymiarowane
w rysunku planu.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do po-
wierzchni terenu: 15%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu: 15%.

Max. powierzchnia pol grzebalnych w stosunku do powierzchni terenu: 60%.

Max. szerokos¢ elewacji frontowych projektowanych budynkéw — nie okresla

sie.

Max. wysokosé projektowanych obiektéw kubaturowych:

a) elewacje budynkdéw realizujgcych przeznaczenie podstawowe — max. 2,56m,
liczac od najwyzszego poziomu gruntu na linii rzutu elewacji danego obiek-
tu do dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu;

b) kalenice dachéw w/w budynkéw — max. 4,5m, liczac od najnizszego pozio-
mu gruntu na linii rzutu elewacji frontowej danego obiektu.

Geometria dachéw projektowanych obiektéw kubaturowych:

a) nakazuje sie realizacje dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 25-
45°;

b) nakazuje sie zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci zasad-
niczej bryty dachu danego obiektu (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenoéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okre$la sie.

Szczegdbdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia teren6w nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegblne warunki za-
gospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w

Zasieg przestrzenny terendw przeznaczonych na grzebanie zmartych okreslié¢ w
oparciu o badania hydrogeologiczne, z zachowaniem przepiséw rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia,




jego uzytkowaniu

jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr
52, poz. 315).

Zagospodarowanie cmentarza powinno mie¢ charakter zatozenia parkowego i
odpowiadac¢ przepisom rozporzgdzenia Ministrow Gospodarki Terenowej

i Ochrony Srodowiska oraz Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 20 pazdziernika
1972r. w sprawie urzgdzania cmentarzy, prowadzenia ksigg cmentarnych oraz
chowania zmartych (Dz.U. Nr 47, poz. 299).

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna za pomoca publicznego zjazdu/zjazdéw z drogi pu-
blicznej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD.3.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia terenu oraz wyposazenie w punkty czer-
palne wody. Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni
utwardzonych (z wytgczeniem powierzchni parkingéw narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi) — na powierzchnie biologicznie czynne niniej-
szego terenu lub za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-
nu w infrastrukture techniczna.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.

717 — z pOZniejszymi
zmianami)

5%

§13.

1. Wyznacza sie tereny drdég publicznych, dojazdowych, oznaczone w rysunku planu symbolami KD.1, KD.2

i KD.3.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, okre$la sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne w klasie drogi dojazdowej D.
Przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca parkingowe dla obstugi przylegtych tere-
now zainwestowania, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej dla obstugi
terenow zainwestowania.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i tech-
nicznych jak dla dr6g dojazdowych na terenach zabudowy (ulice), okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z poézniejszymi zmianami) oraz wtasciwych prze-
pisach szczegolnych i odrebnych w zakresie: promieni tukéw, parametréw zjaz-
déw indywidualnych, nachylenia podtuznego i poprzecznego, no$nosci na-
wierzchni, szerokosci i usytuowania chodnikow, wymiaréw miejsc parkingo-
wych, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunietych poza linie rozgraniczajace przedmiotowe tereny.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.




brazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terendéw

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
toéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okre$la sie.

Szczegobtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Scalenia i podziat dziatek lub czesci dziatek wchodzacych w skiad przedmioto-
wych terendéw winny zapewnié¢ uzyskanie szerokosci projektowanych drég do-
jazdowych w ich liniach rozgraniczajacych minimum 12m w przypadku drogi
KD.1i10m w przypadku pozostatych drog.

Szczegblne warunki za-
gospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikac;ji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu przedmiotowych terenéw, ktére za-
bezpieczy przed sptywem wéd opadowych w kierunku terenéw zainwestowa-
nia, oznaczonych w rysunku planu symbolami MN.1, MN.2, US.1, US.2i UC.1
oraz umozliwi realizacje odwodnienia za pomoca rozbudowanego lub istniejg-
cego systemu kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia terendw.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
terenow zainwestowania. Nalezy zachowac odlegtosci poszczegdlnych elemen-
tow zagospodarowania, w tym odlegtosci sieci infrastruktury technicznej, okre-
Slone w przepisach szczegolnych i odrebnych oraz odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzgdzenia i uzyt-
kowania terenéw

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pOZniejszymi
zmianami)

0%

§ 14.

1. Wyznacza sie teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony w rysunku planu symbolem KX.1.




2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okres$la sie ustalenia szczegétowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Dopuszcza sie wydzielenie odrebnych pasm dla ruchu pieszego i $ciezek rowe-
rowych.

Dopuszcza sie wydzielenie jezdni dla ruchu pojazdow samochodowych o szero-
kosci nie mniejszej niz 3m na odcinku obstugujacym przylegte tereny, oznaczo-
ne w rysunku planu symbolami US.1 i US.2. Zakazuje sie umozliwiania publicz-
nie dostepnego przejazdu dla pojazdéw samochodowych na pozostatym odcin-
ku tego ciggu.

Dopuszcza sie realizacje nawierzchni utwardzonej ciggu na catej jego szeroko-
$ci, bez wydzielania odrebnych pasm dla réznych rodzajow ruchu.

Nakazuje sie zastosowanie pozostatych, podstawowych parametréw prze-
strzennych i technicznych, okreslonych dla ciggow pieszo jezdnych w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) oraz wtasciwych przepisach
szczegolnych i odrebnych w zakresie: promieni tukéw dojazdow, nachylenia
podtuznego i poprzecznego, no$nosci nawierzchni, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunietych poza linie rozgraniczajgcg przedmiotowy teren.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegobdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatek lub czesci dziatek wchodzacych w sktad przed-
miotowego terenu.

Szczegoblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz ustalenia zawarte w § 4 ust.
3,4,5,6,7i8—nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu terenu, ktére umozliwi sptyw wéd
opadowych w kierunku powierzchni biologicznie czynnych na przylegtych tere-
nach otwartych (oznaczonych w rysunku planu symbolami ZP.1 i ZP.2).
Nakazuje sie realizacje oSwietlenia terenow.

Nalezy zachowacé odlegtosci poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szcze-
golnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na warunkach
uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.




Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzgdzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.

717 — z pOzniejszymi
zmianami)

0%

§ 15.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, zbiorczej (teren rezerwowany na wypadek realizacji trasy $rednico-
wej nowego centrum ustugowo-dyspozycyjnego), oznaczony w rysunku planu symbolem KZ.1.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdétowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna w klasie drogi zbiorcze Z, wraz z
potgczeniem z projektowanymi drogami dojazdowymi na terenach oznaczonych
w rysunku planu symbolami KD.2 i KD.3.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i tech-
nicznych jak dla drég zbiorczych na terenach zabudowy (ulice), okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z poézniejszymi zmianami) oraz wtasciwych prze-
pisach szczego6lnych i odrebnych w zakresie: promieni tukdw, nachylenia po-
dtuznego i poprzecznego, nosnosci nawierzchni, szerokos$ci i usytuowania
chodnikow, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunietych poza linie rozgraniczajgcg przedmiotowy teren.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
toéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okre$la sie.




Szczegobtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie czesci dziatek wchodzacych w skiad niniejszego terenu.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3, 4,5, 6,7 i8—nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu niniejszego terenu, ktore zabezpieczy
przed sptywem wéd opadowych w kierunku terenéw przylegtych oraz umozliwi
realizacje odwodnienia za pomocg rozbudowanego systemu kanalizacji desz-
czowej.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia terenu.

Nalezy zachowaé odlegtosci poszczegdblnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci infrastruktury technicznej, okre$lone w przepisach szcze-
golnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na warunkach
uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym

717 — z pOZniejszymi
zmianami)

(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.

0%

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Przysucha.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy i Miasta:
mgr Krystyna Bielawska
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Linie rozgraniczajae tereny
(scisle okrestone)

Linie toreny

Linie podziatd
{orientacyjne)

Obowiazujace finie zabudowy

Teren ushug
obiektach handiowych

Tereny ustug publicznych kultury, sportu,
rekroacji i wypoczynkit

Teren budownictwa mieszkaniowego,
jednorodzinnego

Tereny zieleni urzqdzonej (parkowel)
Teren cmentarza

Tereny drég dojazdowych

Tereny clagow pieszo-ezdnych
Teren drogi zbiorcze
(rezerwa pod budowe trasy $rednicowe])
Numery dzialek budowlanych
i na 6lnych terenach
Strefa wskazana pod zainwestowanie
niekubaturowymi obiektami w obrbie
terencw zieleni urzadzonej (parkowei)
Strefa ochrony sanitamne] cmentarza (50m)
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