UCHWALA Nr XXX/253/09
RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 16 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tajski, gmina Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z
uchwatg nr 389/XXVIIl/02 Rady Gminy Wieliszew z dnia 3 wrzesnia 2002r. w sprawie przystgpienia do zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tajski, gmina Wieliszew oraz uchwatg nr
390/XXXV1/06 Rady Gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca 2006r. w sprawie: zmiany uchwaty nr 389/XXVI11/02
Rady Gminy Wieliszew z dnia 3 wrzesnia 2002r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi tajski, gmina Wieliszew, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew zatwierdzonym
uchwatag nr 239/XVI11/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 listopada 2000r. Rada Gminy Wieliszew uchwa-
la, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tajski, gmina Wieliszew,
sktadajaca sie z:

1. Tekstu planu.

2. Rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedgcego integralng
czescig planu.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Granice planu okresla zatacznik nr 1, do uchwaty nr 389/XXVI11/02 Rady Gminy Wieliszew z dnia 3 wrzes$nia
2002 w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tajski,
gmina Wieliszew. Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju, polegajacych na uporzadkowaniu
terendw zainwestowanych i wyznaczeniu nowych obszaré4w budowlanych przy minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajgcych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1,

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktérego granice okreslono w § 2,

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone w planie dla danego
terenu,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze funkcjonowaé bez przeznaczenia pod-
stawowego,



10.

11.

12.

13.

powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki zabudowang
budynkami, liczong po zewnetrznym obrysie murow tych budynkow,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrz-
nym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych ( bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce, do powierzchni dziatki,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$é budynku mie-
rzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego,
granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza zewnetrzng $ciane
budynku, takich jego czesci jak gzymsy, okapy, schody zewnetrzne, otwarte tarasy, balkony, pochylnie i
rampy,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wytwarzajagcg metodami przemystowymi débr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowsq nie zaliczang do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie w
przepisach odrebnych.

§ 5.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w 8§ 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1.
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podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate wynikajgca ze wzrostu warto-
Sci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym planem lub braku
potrzeby ich okreslenia, dotyczacych:

1.
2.
3.

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j,

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§7.

. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,



4) przeznaczenie terenéw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§ 8.

Na obszarze obowigzywania planu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami MN,
2. teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
3. teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ.
§0.
Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

2. Obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow,

Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw,
Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym obszarze planu,

Zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen telefonii komorkowej na catym obszarze planu,
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Zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég oraz ciggdw pieszo-jezdnych na catym
obszarze planu; w pasach drogowych dopuszcza sie jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwig-
zane z ruchem drogowym oraz tablice gminnego systemu informacyjnego (nazwy ulic, numery poses;ji),

7. Mozliwosé lokalizacji reklam na terenach MN, sytuowanych wytacznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku, o maksymalnej powierzchni 1mz2.

§ 10.
Plan ustala zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1. Obowiazek lokalizowania ogrodzen dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drég.

2. Obowigzek wycofania o minimum 2m w stosunku do linii rozgraniczajgcej bram wjazdowych usytuowa-
nych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m.

3. Dla ogrodzen frontowych (od strony drogi) ustala sie:
1) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przeswitu wynosi min. 30%,
2) mozliwos$¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6m,
3) wysokosé maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8m,
4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
4. Dla ogrodzen bocznych ( miedzy dziatkami budowlanymi) ustala sie:
1) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen azurowych lub petnych,
2) mozliwos$é zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6m,
3) wysokos$¢é maksymalng ogrodzenia razem z podmurowka: 1,8m.
§11.
Plan ustala zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepi-
sach odrebnych z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,



2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych i do gruntu

3) wycinania drzew, oprocz przypadkéw stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz
utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen in-
frastruktury techniczne;j.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, tereny MN, przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniowg, podlegajgce ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym in-
stalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny,

2) maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu lesnego.

Plan ustala ochrone wod podziemnych na catym obszarze objetym granicami opracowania planu, znaj-
dujgcego sie w granicach terenu Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) objetego wysoka
ochrong poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowacé za-
nieczyszczenie gruntoéw lub wéd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegélnie
wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§12.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczgce:

linii zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnej intensywnosci zabudowy,

1)

2)

3)

4) maksymalnej powierzchni zabudowy,

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
6)

nachylenia potaci dachowych.

. Wielkosci parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1. okre$lone sg w ustaleniach szczegéto-

wych dla terendw, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
§13.

Plan ustala szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.
2,

Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
Scalenia i podziaty nalezy przeprowadza¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami.

Nieruchomosci powstate w wyniku scalenia istniejgcych dziatek, a nastepnie ich podziatu, muszg mieé:

1) parametry zgodne z ustaleniami zapisanymi w ,Ustaleniach szczegétowych dla terenéw” (rozdziat 3
niniejszej uchwaty),

2) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami za-
wartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 14,

Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposéb dotych-
czasowy.

1.

§ 15.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej poprzez:



1) obowigzek wyposazenia wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggows,
kanalizacji sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, powigzane z gminnymi sys-
temami uzbrojenia,

2) zasade realizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1) w pasach drég, wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) wzajemne usytuowanie sieci i sgsiadujgcych z nig obiektow budowlanych musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég pod warunkiem uzyskania zgo-
dy wiascicieli i zapewnienia dostepu do przewodow w celach eksploatacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe poprzez rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej usytuowanej we wsi tajski,

2) podtaczenie nowych odbiorcow do sieci oraz dostawa wody nastepowac bedzie na podstawie wa-
runkéw uzyskanych od zarzgdzajgcego siecia,

3) obowigzek wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz., dla zabezpieczenia
ppoz. obiektéw budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekdw w systemie projektowanej sieci kanalizacyjnej wsi tajski,

2) do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji gminnej, w obszarze planu dopuszcza sie gromadze-
nie sciekdw w zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki, z obowigzkiem okresowego ich opréz-
niania i wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do stacji zlewnej Sciekéw przez koncesjonowanych
przez gmine- przewoznikéw,

3) zakaz odprowadzania nieczyszczonych $sciekow do wéd powierzchniowych i do gruntu,
4) obowigzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala - obowigzek odprowadzania wod opadowych
powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu, zgodnie z odrebnymi przepisami, okreslajagcymi warunki ja-
kie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $sciekow do wéd powierzchniowych i do ziemi.

b. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng poprzez rozbudowe sieci sredniego (15kV) i niskiego napiecia; bezpo-
Sredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcoéw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego na-
piecia.

2) budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnie-
niu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny,

3) budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drog,
4) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajagcymi drég:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) stacji trafo 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,
5) mozliwosé lokalizacji:

a) stupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajgcych drog,

b) stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

6) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu i uktadu komunikacyjne-
go z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczna, przebudowa istniejgcej sieci moze by¢ zrealizowa-
na przez wtasciciela sieci na koszt podmiotu, ktéry te zmiane w planie powoduje, po zawarciu sto-
sownej umowy o przebudowe sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1. ogrzewanie budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub ze
zbiornika na gaz ptynny, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%). Kominki stanowi¢ moga jedynie do-
datkowe zrédto ogrzewania obiektéw,



7.

2. mozliwos$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych ekologicznych nosnikéw energetycznych.
W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia po jej rozbudowie,

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad gazowni-
czy,

3) budowe gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drog zgodne z aktualnie obowigzujacym rozporza-
dzeniem okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe,

4) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony drogi, otwieranych na zewnatrz; w pozosta-
tych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdca sieci gazowej,

5) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5m od gazociggu,

6) dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile spetnione zostang kryteria ekonomicznej
optacalnos$ci dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

2) mozliwosé przebiegu telefonicznych linii napowietrznych poza liniami rozgraniczajagcymi drog pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

3) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na wa-
runkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i segregacje odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami uchwalonym przez Rade
Gminy Wieliszew,

2) gromadzenie i segregacje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia, w 4 typach oznaczonych pojemnikéw:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtoérne,

c¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne,

3) mozliwosé lokalizacji pojemnikow o ktorych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych drég dojaz-
dowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

8 16.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym stanowig droga
powiatowa (ul. Suwalna), droga gminna (Al. R6z) oraz droga gminna (ul. Grzybowa) znajdujace sie poza
granicami opracowania.

Bezposredniag obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 2KPJ.

. Dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ, plan ustala szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-

cych — 10m; ciag pieszo-jezdny zakonczony placem do zawracania.

Plan wyznacza trojkat widocznosci dla drogi dojazdowej, znajdujgcej sie poza granicami opracowania
(ul. Grzybowa) oznaczony symbolem 1KDD.

Plan ustala mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, przyjmujgc ich minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz:

1) 7m - dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,

2) 8m - dla obstugi powyzej 4 dziatek,



6. Dla drog wewnetrznych nieprzelotowych, o ktérych mowa w ust. 4, stuzacych obstudze powyzej dwéch
dziatek plan nakitada obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymia-
rach 12,5 X 12,5m.

7. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujgcych wskaznikéw:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce postojowe/30m?2 lokalu uzytkowego,

3) dla dziatek znajdujacych sie na terenach o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej funkgcji.

8. Plan ustala zagospodarowanie przestrzeni drog i ciggdéw pieszo-jezdnych polegajace na:

1) ksztattowaniu nawierzchni ulic i chodnikow w spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepetno-
sprawnym,

2) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajéw materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikow i miejsc postojowych,
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatoro-
we itp.),

3) mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i ciaggow pieszo-jezdnych:
a) obiektow matej architektury,
b) zieleni urzgdzonej,
c) ciagow komunikacji pieszej i rowerowej,

d) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg
na to przepisy szczegolne.

9. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce drég obowigzujg ustalenia dotyczace:
1
2

) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 9,

) ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 11,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow zawarte w § 14,
4) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w § 15.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§17.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami TMN i 2MN,
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca (jeden budynek
mieszkalny na dziatce) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi:

1) garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

2) budynki gospodarcze wolnostojgce lub pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
4) drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rze-
miosto, gastronomia) jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) podziat nieruchomosci wedtug linii podziatowych wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowa-
niem nastepujacych zasad:



6)

7)

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m2; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejsze-
nie powierzchni dziatki maksymalnie o 10%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,

c) minimalny kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) mieszkaniowej — max. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym ; rzedna parteru nie wyzej niz 50cm ponad terenem, catkowita wysoko$¢ budynku do
kalenicy max. 10,0m od rzednej terenu,

b) ustugowej —6m - 1 kondygnacja naziemna,
c) gospodarczej i garazy — 6m - 1 kondygnacja naziemna,
geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°
dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka w naturalnych barwach
dachéwki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, czarnego z zachowaniem
jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno, uszlachetnione mate-
riaty imitujgce kamien i cegte, w barwach naturalnych z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania
oktadzin z PCV oraz oktadzin z blachy,

c) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty imitujgce
kamien i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki obiektow zlokalizowanych na dziatce.

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

parametry dotyczace podziatu nieruchomosci, ustalone w ust. 3 pkt 1 nie dotyczag dokonywania po-
dziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych
granic dziatek, pod warunkiem, ze dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu bedg spetniaty wa-
runki ustalone w niniejszej uchwale,

obowigzek maksymalnego zachowania istniejacego drzewostanu i jego lesSnego charakteru oraz wa-
lorow przyrodniczych w mozliwie nienaruszonej formie,

okna budynkow mieszkalnych znajdujgcych sie na terenach oznaczonych symbolami: TMN i 2MN,
ktére beda wychodzity na projektowanag droge klasy ,G” — ,Trase mostowg” powinny posiadaé
podwyzszony wspotczynnik izolacyjnosci akustycznej,

dla dziatek o nr ewid. 407/2 i 407/3 znajdujacych sie na obszarze oznaczonym symbolem 2MN plan
ustala obstuge komunikacyjng z istniejacych drdg znajdujacych sie poza granicami opracowania: ul.
Grzybowej lub Alei Ro6z poprzez stuzebnosé gruntowg lub droge wewnetrzng nie wyznaczong na ry-
sunku planu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 9,
b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w § 10,

c) ochrony srodowiska przyrodniczego zawartych w § 11,



d) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w
8§12,

e) scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13,

f) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych w § 14,
g) modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zawartych w § 15,
h) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w § 16, ust. 5, 6, 7.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§18.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tajski gmina Wieliszew,
zatwierdzonego uchwatag nr 303/XXX/98 Rady Gminy Wieliszew z dnia 16 kwietnia 1998r. i opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 31, poz. 100 z dnia 10 czerwca 1998r.

§19.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1. 20% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
2. 0,1% dla terendw oznaczonych symbolami KDD, KPJ.
§ 20.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 21.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wieliszew.
§ 22.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Softys
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX/253/09
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 16 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje
w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie niesiono uwag do proponowanych rozwia-
zan.

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Softys

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXX/253/09
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 16 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig zadania wtasne gminy.

§ 2. W skiad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaru wsi tajski, gmina Wieliszew wchodza:

wodociag,

kanalizacja,

oswietlenie drog i miejsc publicznych,
kanalizacja deszczowa.

§ 3. Sposobb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie w zaleznos$ci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisa-
mi odrebnymi.

§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
23 do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,



e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Softys



