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UCHWALA NR XX1/126/2019
RADY MIEJSKIEJ W LECZYCY

z dnia 21 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Leczyca na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r. poz. 1182 ze zm.) Rada
Miejska w Leczycy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leczyca na lata 2019-2023,
ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Leczycy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Domagata
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/126/2019
Rady Miejskiej w Leczycy
z dnia 21 listopada 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
LECZYCA NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rade Miejska w Leczycy wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem wynika zart. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz.1182 ze zm.).

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leczyca na lata 2019-2023 jest
0gblng koncepcja dziatania, ktorej celem jest efektywne wypetnianie zadan wlasnych przez gmine w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym i obejmuje zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 cytowanej wyzej

ustawy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§ 3. Mieszkaniowy zasob Miasta Leczyca obejmuje lokale stanowigce wilasno$¢ gminy, a takze lokale
pozostajace w jej posiadaniu na podstawie innych tytutow prawnych, ktore shluza do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Komunalny zasob mieszkaniowy tworzy 801 lokali o0 tgcznej powierzchni uzytkowej 30022 m?,
z ktérych wyodrebniono 94 lokali socjalnych o tagcznej powierzchni uzytkowej 2303 m2,

3. Dane liczbowe dotyczace wielkoSci mieszkaniowego zasobu Miasta teczyca wedlug stanu na dzien
31.12.2018 r. oraz stan techniczny i wyposazenie przedstawiajg tabele nr 1 i 2:
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Tabelanr1
Stan techniczny Wyposazenie techniczne
. . w+k poza
Kryteria pqdzmlu Ilo$é lokali | % udzial| Dobry Dost. Zy wiktltwere  whktH ket w+k+ co+t w+k+wce w+k lokalem +
lokali o+cw+t wc+co+t wc+t+co co+t
Wybudowane po
1973r. 33 4,12 33 13 20
Wybudowane
w latach 1945- 1973 318 39,70 286 32 298 8 12
Wybudowane przed
1945r. 429 53,56 175 221 33 219 65 90 25 20 10
Lokale w posiadaniu
Gminy, wybudowane
przed 1945r. 21 2,62 20 1 15 6
Razem 801 100,00 494 273 34 13 537 73 102 15 26 10
61,68% 34,08% 4,24%
Tabela nr 2
Wyposazenie techniczne
Lokale ogélem
Lata wrkHwercotewHt | whkHHwerco+t wHk+WeHCo+H wk+we wHk+co+t wk wk peze Jfkalem
o .| pOwW. . 0 . o . o . o pow. o pow. o pow. o
ilosé uiyt. pow. uzyt. % pow. uzyt. Yo pow. uzyt. Yo  |pow. uzyt. % uiyt. Yo uiyt. Yo uiyt. Yo
31.12.2018 801 30022
w tym:
I. mieszk. 686 26913 549 2,04 17397 64,64 6282 23,34 4,25 1209 4,49 536 536 270 1
I. socjalne 94 2303 269 1304 41,25 730
adm. Zlec. 21 806 583 72,33 223 217,67
Legenda:

W — instalacja wodociggowa

k — instalacja kanalizacyjna

1 —tazienka
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wc — ubikacja
co — centralne ogrzew.
CW — ciepta woda

t — lokale w budynkach po termomodernizacji.
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§4.1. W ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubozszych mieszkancow Miasta Leczyca
podejmowane sg dzialania w zakresie pozyskiwania lokali socjalnych. Dotychczasowe dziatania polegaja na
pozyskiwaniu lokali 0 obnizonym standardzie z tzw. naturalnego ruchu ludnosci, wykonywanie niezbednych
remontow 1 przekwalifikowywanie na lokale socjalne.

2. W 2014-2018 r. czyli w okresie objetym dotychczasowym programem zrealizowano planowang budowg
dwodch segmentdéw skladajacych si¢ tacznie z 9 lokali socjalnych polozonych w Leczycy, przy ul. Wrzosowe;.
Dodatkowo zaplanowana jest budowa okoto 12 mieszkan socjalnych: jedno i dwuizbowych, ktore réwniez
potozone beda przy ul. Wrzosowej. Lokale te majg by¢ wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjng z ciepta
i zimng woda, centralne ogrzewanie, elektryczng, gazows, teletechniczng i telewizyjna, natomiast tazienka
w kabing prysznicowg oraz miske sedesowa.

3. Na przestrzeni 2019-2023 r. prognozuje si¢ rowniez zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz innych komunalnych znajdujacych
si¢ w zasobach Miasta Leczycy.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta f.eczyca wyznacza potrzeby remontowe oraz
modernizacyjne w budynkach bedacych wylaczng wiasnoscia Miasta oraz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkéw;

3) zapewnienia warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie $ciekow, energi¢
elektryczna i cieplng.

3. Plan remontow budynkow nalezacych do wspolnot mieszkaniowych okreSlony jest w analizach
sporzadzonych przez zarzadcdéw poszczegodlnych wspdlnot.

4. Projekt planu remontow w rozbiciu na poszczegolne lata objgte programem przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Projekt planu remontéw

Lp. Wyszczegoélnienie robot remontowych i modernizacyjnych Liczba budynkow (lokali)
Rok 2019

Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich rynien i rur
1 spustowych 3 budynki
2  [Przebudowa kominow 2 budynki
3  (Cze$ciowa wymiana stolarki okiennej 5 szt.
4 Cze$ciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.
5 MWymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 1 budynek
6  Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 5 lokali
7  Przestawienie lub postawienie piecy kaflowych 2 szt.
8  Wymiana podtog 10 szt.
9  |[Udzial w funduszu remontowym Wspdlnot mieszkaniowych 90 wspdlnot

Rok 2020

Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich rynien i rur
1  spustowych 1 budynek
2  CzeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.
3  Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 2 budynki
4 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 5 lokali
5 Malowanie klatek schodowych 2 budynki
6  Przestawienie lub postawienie piecy kaflowych 1 szt.
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7  [Wymiana podiog 10 szt.

8  |Udzial w funduszu remontowym Wspdlnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2021

Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich rynien i rur

1  spustowych 2 budynki

2  [Przebudowa kominoéw 2 budynki

3  |CzeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.

4 Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 1 budynek

5  MWymiana instalacji elektrycznej w lokalach 5 lokali

6  Malowanie klatek schodowych 2 budynki

7 Przestawienie lub postawienie piecy kaflowych 1 szt.

8  [Wymiana podiog 10 szt.

9 |Udziat w funduszu remontowym Wspdlnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2022

Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich rynien i rur

1 spustowych 1 budynek

2  [Przebudowa kominoéw 2 budynki

3  CzeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 10 szt.

4 Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 2 budynki

5 MWoymiana instalacji elektrycznej w lokalach 10 lokali

6  Malowanie klatek schodowych 2 budynki

7  Przestawienie lub postawienie piecy kaflowych 2 szt.

8  [Wymiana podiog 10 szt.

9  |Udziatl w funduszu remontowym Wspdlnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2023

1 [Naprawa pokry¢ dachowych wraz z robotami towarzyszacymi 2 budynki

2  Wymiana pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich rynien i rur spustowych 2 budynki

3  [Przebudowa kominoéw 2 budynki

5 |CzeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 10 szt.

7 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 5 lokali

8 Malowanie klatek schodowych 3 budynki

9  Przestawienie lub postawienie piecy kaflowych 2 szt.

10 [Wymiana podiog 5 szt.

11 [Udziat w funduszu remontowym Wspolnot mieszkaniowych 90 wspolnot

5. Wielko$¢ wydatkow na remonty, modernizacje budynkéw pokrywanych z budzetu miasta w kolejnych
latach okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Miescie Leczyca realizowana jest w oparciu 0 warunki okreslone
w uchwale nr 1V/17/14 Rady Miejskiej w Leczycy zdnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie zasad sprzedazy
najemcom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielolokalowych stanowiacych zasob nieruchomosci
Gminy Miasto Leczyca wraz ze sprzedaza gruntu lub oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste.

2.W latach 2019-2023 zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
mieszkaniowych ich dotychczasowym najemcom, natomiast sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

3. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali na poziomie $rednio 10 lokali rocznie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa realizowana jest w oparciu 0 ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 poz. 1182 ze zm.).
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2. Czynsz najmu ustalany jest wedlug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczeg6lnosci
wyposazenie budynku i lokalu:

1) Czynniki podwyzszajace:

a) 15% - ciepta woda,

b) 15% - instalacja c.o.,

) 5% - instalacja c.0. wykonana ze srodkéw najemcy,

d) 30% - potozenie w budynku po termomodernizacji z instalacja c.o.,

e) 20% - potozenie w budynku po termomodernizacji z instalacjg c.0. wykonang we wiasnym zakresie;

2) Czynniki obnizajace:

a) 5% - parter, 111 pietro w budynkach 4 kondygnacyjnych, IV pigtro w budynkach do 5 kondygnaciji,
b) 10% - poddasze, strych, suterena,

c) 5% - brak tazienki w lokalu,

d) 15% - brak wc w lokalu /nie odlicza si¢ za wc wspdlne potozone na tej samej kondygnacji co lokal/,
e) 8% - brak urzadzen kanalizacyjnych,

f) 8% - brak urzadzen wodociggowych,

0) 3% - potozenie w budynku wybudowanym przed 1945 r.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi poloweg stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Leczyca, z wylgczeniem najemcey lokalu socjalnego, istnieje mozliwos¢ obnizki stawki czynszu w przypadku
osiagania przez gospodarstwo domowe najemcy niskich dochodow, tj. nieprzekraczajacych wysokosci kwoty
ustalonej na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2017 r. poz.180 ze zm.).

2. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) najemcom posiadajacym tytut prawny do lokalu;
2) najemcom zajmujacym lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz:
a) 35 m? dla gospodarstwa 1 — 0sobowego,
b) 40 m? dla gospodarstwa 2 — 0sobowego,
C) 45 m? dla gospodarstwa 3 — 0sobowego,
d) 55 m? dla gospodarstwa 4 — osobowego,
e) 65 m? dla gospodarstwa 5 — 0sobowego,

f) 70 m? dla gospodarstwa 6 — osobowego, a w razie zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby osob dla
kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ podana wyzej powierzchnig¢ uzytkowg o 5 m?;

3) w przypadku gospodarstwa 1- osobowego:
a) 30% przy Srednim dochodzie nie przekraczajacym 50% kwoty ustalonej w ustawie,
b) 20% przy $rednim dochodzie od 51% - 60% kwoty ustalonej w ustawie,
¢) 10% przy $rednim dochodzie od 61% - 70% kwoty ustalonej w ustawie;

4) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 30% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajgcym
30% kwoty ustalonej w ustawie,
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b) 20% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego od 31% - 40% kwoty
ustalonej w ustawie,

c) 10% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego od 41% - 50% kwoty
ustalonej w ustawie.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Leczyca wykonuje Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Leczycy Sp. z 0. 0. zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Leczycy
Nr XXXV/238/2013 z dnia 26 listopada 2013 roku.

2. Nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Leczyca jest udziatowcem, zarzadzaja
podmioty wybrane na podstawie uchwat cztonkéw poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych, w tym réwniez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Leczycy Sp. z 0. 0.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;
2) dochody z czynszow za najem lokali uzytkowych;

3) $rodki pochodzace z budzetu Miasta, m.in. ze sprzedazy mienia komunalnego, wptywy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

§ 12. Prognoze wptywow w latach 2019-2023 przedstawia tabela n 4:
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Tabelanr 4
2019 2020 2021 2021 2023
Wyszczegolnienie Przychod Wzrost Przychod Wzrost Przychod Wzrost Przychéd Wzrost Przychod
z1 % 7k % 7k % 7k % 7k
Czynsz z lokali mieszkalnych 801 000 10,00 881 100 10,00 969 210 10,00 1066 131 10,00 1172 744
media -1. mieszk. 1670 000 3,00 1720100 3,00 1771703 3,00 1824 854 3,00 1879 600
Czynsz z lokali uzytkowych 650 750 5 683 288 5 717 452 5 753 324 5 790 991
media - 1. uzyt. 141 500 3 145 745 3 150 117 3 154 621 3 159 259
Przychody ogélem 3 263 250,00 3 430 232,50 3608 482,23 3798 930,43 4 002 594,00
Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 13. Prognoze wydatkoéw w latach 2019-2023 przedstawia tabela nr 5:

Tabelanr5
Wyszczegolnienie 2019 wzrost 2020wzrost 2021 wzrost 2022 wzrost 2023
Wydatki 7 % 7l % 7 % 7 % 7
Koszt biezacej eksploatacji 468 000 5 491 400 5 515 970 5 541 769 5 568 857
Media 644 650 3 663 990 3 683 909 3 704 426 3 725 559
Koszty remontdw oraz modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy 180 000 5 200 000 5 210 000 5 220 500 5 231525
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Koszty zarzgdu nieruchomos$cia wsp6lng 405 000 425 250 446 513 468 838 492 280
Fundusz remontowy 434 000 455 700 478 485 502 409 527 530
Media we wspolnotach 1229 500 1266 385 1304 377 1343 508 1383 813
Rezerwy na nie$ciggalne naleznosci

czynszowe 400 000 430 000 450 000 470 000 490 000
Razem: 3761150 3932725 4 089 253 4 251 450 4 419 564
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§ 14. Wzrost zaplanowanych wydatkéw w kolejnych latach okreslono na podstawie $redniego wzrostu tych
wydatkow w latach 2014-2018.

§ 15. Wydatki na pokrycie zarzadu nieruchomo$ciag wspdlna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta wynika¢ bedg z uchwat podjetych przez wiascicieli lokali.
Miasto Leczyca zobowigzane bedzie planowac $rodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna
oraz wptat na fundusz remontowy w wysoko$ci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspolnych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
nalezy dazy¢ do:

1) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych;

2) sprzedazy wszystkich lokali w budynkach wielolokalowych w celu tworzenia wspdlnot mieszkaniowych
bez udziatu Miasta Leczyca;

3) ksztattowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe;

4) popierania wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, w tym spotecznego realizowanego przez
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego;

5) skutecznego egzekwowania naleznosci czynszowych poprzez niezwloczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci obejmujgcych dwa kolejne okresy ptatnosci;

6) udzielania dtuznikom ulg w sptacie wierzytelnosci wzgledem Miasta Leczyca;

7) wspierania dobrowolnych zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwo$ci
platniczych najemcow;

8) skutecznego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem 0so6b posiadajacych tytul prawny do innego mieszkania lub nieruchomosci oraz osoéb
nie zamieszkujacych trwale w lokalu.
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