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UCHWALA NR XLI1/261/2018
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Inowlédz na lata 2018 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232; z 2018 r. poz. 130) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 459, poz. 933, poz. 1132) Rada Gminy Inow}ddz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowl6dz na lata
2018 - 2022” w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddz-
twa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Inowtodz

Ewa Korzeniewska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLI1/261/2018
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 28 lutego 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY INOWLODZ NA LATA 2018 — 2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inow16dz na lata 2018 - 2022 zwany w
dalszej czeSci ,,Programem”, przyjmuje si¢ zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610; 2017 r. poz. 1442, poz. 1529), ktory obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Inowtodz z podzia-
fem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z
podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym z wspotwlascicieli a takze wydatki in-
westycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Inowlddz obejmuje lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy Inowtodz, ktore
stuza do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym takze uzyskane poprzez adap-
tacje 1 modernizacj¢ stanowigcych wlasno$¢ gminy obiektéw niemieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtodz,
przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1
Polozenie/adres bu- budvnk
Lp, dynkéw/lokali, nr IEg"I"(')k;uyvr\‘/ nl:Z Tlosé lokali w | Wyposazenie lokalu | Rok budowy budynku i jego
" | dzialki wraz z obre- budynku w infrastrukture opis
bem geodezyjnym
1. Spata,TUR 1” 43,47 1 - sie¢ wodociggowa, - (1901-1920
ul. Wojciechowskiego kanalizacja, Budynek dwukondygnacyjny,
13 - sie¢ energetyczna, - [stan dobry ,murowany ,dach
dz. nr 4/13, 4/45, 4/47 instalacja c.o. indywi- [drewniany kryty dachowka ce-
obreb Spata dualna do kazdego  [ramiczna, czgsciowo podpiwni-
lokalu, czony. W budynku znajduje sig -
10 lokali mieszkalnych i 1 lokal
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- instalacja odgromo-
wa,
- telefoniczna.

uzytkowy. Stolarka okienna
drewniana i PCV.

Budynkiem zarzadza Wspolnota
Mieszkaniowa

dz. nr 147
obreb Spata

zbiornik bezodply-
wowy oddzielnie do
lokalu,

- ogrzewanie piecowe,

- sie¢ energetyczna,

Spata 54,56 - sie¢ wodociggowa, (1901-1920
ul. Pitsudskiego 4 - kanalizacja, Budynek jednorodzinny, stan
dz.nr ew.4/32 - sie¢ energetyczna, - |dobry, murowany, dach drewnia-
obreb Spata instalacja c.o. indywi- ny kryty papa, stolarka okienna i
dualna, drzwiowa drewniana, budynek
- instalacja odgromo- |parterowy.
wa.
Spata ,,Pralnia” 59,90 - sie¢ wodociggowa, (1901-1920
ul. Pitsudskiego 6 - kanalizacja, Budynek dwukondygnacyjny,
dz. nr 4/19 - ogrzewanie stan dobry, murowany, dach
obreb Spata z sieci gazowej, drewniany kryty papa. W budyn-
- sie¢ energetyczna,  [ku znajduje si¢ 8 lokali mieszkal-
- instalacja odgromo- nych, stolarka okienna drewniana
wa. i PCV.
Budynkiem zarzadza Wspodlnota
Mieszkaniowa
Spata 60,28 - sie¢ wodociggowa, - (1901-1920
ul. Moscickiego 15 kanalizacja, Budynek dwukondygnacyjny,
dz. nr 24/13 - sie¢ energetyczna, |wielorodzinny, stan dostateczny
obreb Spata - instalacja c.o0. indy- [$redni, murowany, dach drewnia-
widualna do kazdego ny kryty papa, stolarka okienna i
lokalu, drzwiowa drewniana i PCV. W
- instalacja odgromo- |budynku 5 lokali mieszkalnych, 2
wa. lokale uzytkowe i 1 lokal socjal-
ny.
Spata 65,50 - sie¢ wodociggowa, (1920
ul. Hubala 10 - zbiornik bezodpty- |Budynek drewniany wielorodzin-
dz. nr 35/18 wowy wspolny dla 2 ny, stan dobry, 4 lokale mieszkal-
obreb Spata lokali, - sie¢ energe- |ne, dwukondygnacyjny, dach
tyczna, drewniany kryty papa, stolarka
-instalacja grzewcza |okienna i drzwiowa drewniana.
( piece kaflowe)
- instalacja odgromo-
wa.
Spata 33,80 - sie¢ wodociggowa, (1920
ul. Hubala 8 - sie¢ energetyczna  |Budynek parterowy drewniany,
dz. 35/14 - zbiornik bezodpty- |dach drewniany kryty papg, sto-
obreb Spata wowy, wspolny dla 2 |larka okienna i drzwiowa drew-
lokali, - ogrzewanie |niana, 2 lokale mieszkalne, stan
piece kaflowe, budynku $redni.
Konewka nr6 A 49,92 - sie¢ wodociggowa, - 1940
dz. nr 147 zbiornik bezodpty-  Budynek parterowy, drewniany
obreb Spata wowy oddzielne do  |dach drewniany kryty papa, sto-
lokalu, - ogrzewanie |larka okienna drewniana, 2 lokale
piece kaflowe, mieszkalne, stan budynku $redni.
- sie¢ energetyczna,
Konewka nr 6 B 62,35 - sie¢ wodociggowa, - (1940

Budynek parterowy, drewniany
kryty papa, stolarka okienna
drewniana i PCV, 3 lokale miesz-
kalne, stan budynku $redni.
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9. |Konewka nr7 115,47 - sie¢ wodociggowa, (1940
dz. nr 189 - sie¢ energetyczna, |Budynek dwukondygnacyjny,
obreb Spata - zbiorniki bezodpty-drewniany kryty dachowka, w
wowe do lokali, kazdybudynku znajduja si¢ 3 lokale
lokal posiada indywi-mieszkalne i lokal $wietlicy
dualng instalacjewiejskiej
grzewcza,
10. [Konewka nr 1 39,95 - sie¢ wodociggowa, - (1940
dz. nr 203 sie¢ energetyczna Budynek wielorodzinny dwukon-
obreb Spata - zbiornik bezodpty- |dygnacyjny, murowano - drew-
wowy do budynku,  |niany 15 lokali mieszkalnych,
kazdy lokal posiada [dach drewniany kryty papa, stan
indywidualng instala- pudynku dobry. Budynkiem za-
cje grzewcza, rzadza Wspdlnota Mieszkaniowa.
11. Kroélowa Wola 76 138,00 - sie¢ wodociggowa, - (1929
dz. nr 236 sie¢ energetyczna, -  |Budynek dwurodzinny, murowa-
obregb Krolowa Wola zbiornik bezodply-  mny, dach kryty dachowka, stan
wowy wspolny dla  pudynku dobry, stolarka okienna
dwoch lokali, z PCV, podpiwniczony, dwukon-
- . 0. z kotlowni we- |dygnacyjny.
glowej szkoty,
12. [Krolowa Wola 78 137,66 - sie¢ wodociggowa, - (1929
dz. nr 236 sie¢ energetyczna, -  |Budynek dwurodzinny, murowa-
obreb Krolowa zbiornik bezodpty- iy, dach kryty dachowka, stan
Wola wowy wspolny dla  pudynku dobry, stolarka okienna
dwoch lokali, z PCV, podpiwniczony, dwu-
- c.0. z kottowni we-  |kondygnacyjny.
glowej szkoty,
13. [Inowtodz 90,00 - sie¢ wodociggowa, - (1976
ul. Spalska 5 sie¢ energetyczna, -  [Budynek szkoty, murowany,
(w budynku zbiornik bezodpty-  wykonana termomodernizacja,
szkoty) wowy wspolny dla 2 stolarka okienna z PCV, stan
dz. nr 672 lokali, budynku dobry, dwukondygna-
obregb Inowtddz - c.0. z kottowni ole- cyjny, dach kryty papa. W bu-
jowej budynku szkoty,/dynku znajduja si¢ sale lekcyjne,
pracownie , szatnie wc 1 tazienki
oraz dwa lokale mieszkalne.
14. [Inowtodz 169,56 - sie¢ wodociggowa, (1977
Pl. Kazimierza Wiel- - sie¢ energetyczna, Budynek dwukondygnacyjny +
kiego 7 - zbiornik bezodpty- calkowite podpiwniczenie pod
dz. nr 1351 wowy jeden do lokali czgscia mieszkalng, stan dobry,
obreb Inowtodz mieszkalnych, dach drewniany kryty papa nad
- c.0. z kottowni ole- [lokalem uzytkowym nad lokalami
jowej budynku mieszkalnymi dach kryty blacha,
stolarka okienna z PCV i drew-
niana. W budynku znajdujg si¢
lokale mieszkalne w ilo$ci 5 sztuk
i jeden lokal uzytkowy.
15. [Inowtddz 291,05 - sie¢ wodociggowa, - (1978
ul. Tuwima 4 sie¢ energetyczna Budynek dwukondygnacyjny+
dz. nr 672 - zbiornik bezodpty- |catkowite podpiwniczenie, stan
obreb Inowtodz wowy, dobry, stropodach wylewany na

- c. 0 .z kotlowni we-
glowej budynku

stropie Dz-3, kilka warstw papy
na lepiku, stolarka okienna drew-
niana i z PCV. W budynku znaj-
duja sie 3 lokale uzytkowe, i 6
lokali mieszkalnych.
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16. Brzustow 1 66,76 1 - sie¢ wodociggowa, - 1975
(w budynku sie¢ energetyczna, Budynek dwukondygnacyjny,
szkoty) - zbiornik bezodplywo- [stan dobry, dach drewniany kryty
dz. nr 443 Wy, papa, czesciowo podpiwniczony,
obreb Brzustéw - c.0. z kottowni weglo- [stolarka okienna z PCV. W bu-
wej ze szkoty dynku szkoty znajduja si¢ sale
lekcyjne, pracownie, szatnie, wc,
tazienki, pomieszczenia gospo-
darcze, 1 lokal mieszkalny i lokal
uzytkowy.
Liciazna 57 91,87 1 - sie¢ wodociggowa, -Przed 1938
dz. nr 34/2 sie¢ energetyczna, Budynek dwukondygnacyjny,
obreb Licigzna - przydomowa oczysz-stan dobry, dach drewniany kryty
17. |(budynek czalnia §ciekow, blacha, stolarka drewniana i z
bytej szkoty) - ogrzewanie lokaluPCV. W budynku znajduje si¢
piece kaflowe. lokal mieszkalny na pigtrze a na
arterze lokal Swietlicy wiejskie;j.
RAZEM pow. uzytkowa 1570,10 32
lokali mieszkalnych

3. Wykaz lokali socjalnych, przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2
Polozenie/adres budynku | Pow. uzytko- Hosé - :
Lp. |lokalu, nr dzialki wmi zob-| wa Iolzali lokali socjal- Wyposazeme lokalu w |Rok but_jowy bgdynku !
. . infrastrukture Jego opis
rebem geodezyjnym socjalnych nych
1. |Spata 12,96 1 - sie¢ wodociagowa, 1901-1920
ul. Moscickiego 15 - kanalizacja, Budynek murowany, stan
dz. nr 24/13 - sie¢ energetyczna, sredni, kryty papa, sto-
obreb Spata - ogrzewanie z larka okienna drewniana
kuchni. izPCV.
RAZEM pow. uzytkowa 12,96 m? 1
lokali socjalnych

§ 3. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtddz po-
przez budowe lub zakup lokali mieszkalnych.

§ 4. Zmiana wielkoSci istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego moze nastgpi¢ tylko
wowczas gdy zostang zaangazowane wigksze $rodki finansowe na jego poprawe, tj. adaptacje, remonty i mo-
dernizacje budynkow i lokali mieszkalnych lub nastapi sprzedaz na rzecz najemcy.

§ 5. Gmina Inowt6dz w latach 2018 -2022 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, by stan
techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 6. Dzialania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezy-

tym stanie technicznym.

§ 7. Remonty lub modernizacje lokali i budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy Inowtddz
beda wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw finansowych, w kolejnosci zaleznej od stopnia
pilnosci tych remontow, aby stan techniczny nie ulegt pogorszeniu i beda przeprowadzane w kolejnych latach

obowigzywania programu.

§ 8. Przy planowaniu remontow i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki okre-
sowych przegladow budynkow, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo Budowlane.

§ 9. 1. Zakres prac niezbednych do wykonania w budynkach i lokalach zasobu mieszkaniowego gminy na
lata 2018 - 2022, przedstawia tabela nr 3.
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Tabela Nr 3

geodezyjnym

Rok | Lokalizacja budynku/lokalu:
adres/nr dzialki wraz z obrebem

Niezbedny zakres robot wynikajacy ze stanu technicznego budynku/lokalu

1. |Spala ul. Moscickiego 15
dz. nr 24/13 obreb Spata

. Konserwacja pokrycia dachowego i blacharki na budynku,
. Przemurowanie kominow,

. Wymiana rynien i rur spustowych,

. Wymiana czgsci stolarki okiennej,

. Wykonanie izolacji pionowej i opaski wokot budynku.

2. |Spata ul. Pitsudskiego 4
dz. 4/32 obreb Spata

. Wymiana stolarki okiennej,
. Konserwacja dachu.

— NP0 RA~AOWONDPRE

3. |Spataul. Hubala 10
dz.nr 35/18 obreb Spata

. Naprawa i konserwacja drewnianych elementow budynku tj. wigzby dacho-
wej, elewacji z desek,

2. Konserwacja papy i naprawa rynien,

2. Wymiana stolarki okiennej.

Wielkiego 7
dz. nr 1351 obregb Inowtodz

4, [nowtddz wul. Plac Kazimierza

1. Wykonanie opaski woko6t budynku z odprowadzeniem wod opadowych,
2. Wymiana okien drewnianych i drzwi,
3. Wykonanie termomodernizacji budynku.

5. [nowlddz ul. Tuwima
dz.nr 1408 obreb Inowtodz

1. Wykonanie kompleksowego remontu budynku, tj. remont kominéw, bla-
charki, dachu, rynien i rur spustowych,

2. Wykonanie opaski wokoét budynku,

3. Wykonanie termomodernizacji budynku.

6. [Krolowa Wola 76 i 78 dz. nr 236

1. Termomodernizacja budynkow,

obreb Krolowa Wola 2. Wykonanie opaski wokét budynkow.
2. Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontow biezacych na lata 2018 - 2022, przedstawia tabela
nr4.
Tabela Nr 4

Lp. Rodzaj robot j.m. Hosé Wartos$¢ szacunkowa
1. |Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej szt. 41 30 000,00 z4
2. [Termomodernizacja szt. 4 400 000,00 z4
3. |[Roboty zdunskie szt. 6 20 000,00 z4
4. |Ekspertyzy techniczne szt. 1 6 000,00 z4
5. |Remont dachéw szt. 4 50 000,00 zk

§ 9. 1. Nalezy przyja¢ nastepujgce priorytety w zakresie remontow i modernizacji:

1) usuwanie stanéw zagrozenia katastrofg budowlang budynkow i ich elementéw konstrukcyjnych;

2) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

5) termomodernizacja budynkéow.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ be-
dzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny do tego lokalu oraz wedlug zasad
okreslonych uchwalga Rady Gminy Inowtodz.

§ 11. Planowang sprzedaz lokali w latach 2018 — 2022 przedstawia tabela nr 5.
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Tabela Nr 5
Rok Planowana ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkal- | Planowana kwota w zl uzyskana ze sprzedazy
nych lokali mieszkalnych

2018 2 10 000,00 zt

2019 2 12 000,00 zt

2020 2 80 000,00 zt

2021 2 20 000,00 zt

2022 2 20 000,00 zt

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej

§ 12. 1. Wplywy z czynszu najmu lokali powinny pokrywaé petne koszty utrzymania zasobu mieszkanio-
wego tacznie z prowadzonymi remontami budynkoéw a mianowicie:

1) koszty administrowania;

2) koszty konserwacji;

3) koszty utrzymania technicznego budynku;
4) koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu za 1 m? powierzchni mieszkalnej lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Gminy Inow}ddz ustala si¢ na postawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni mieszkalnej z uwzgled-
nieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke takich jak: wyposazenie budynku i lokalu w urza-
dzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, potozenie budynku i stanu techniczny budynku.

3. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu przedstawia tabela nr 6.

Tabela Nr 6
Lokal wyposazony w 1 urzadzenie techniczne 10%
Lokal wyposazony 2 urzadzenia techniczne 20%
Lokal wyposazony 3 urzadzenia techniczne 30%
Lokal wyposazony 4 urzadzenia techniczne 40%
Budynek po wykonanej termomodernizacji 10%
Lokal potozony w budynku jednorodzinnym 5%

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu przedstawia tabela nr 7.

Tabela Nr 7
Budynek w ztym stanie technicznym 10%
Lokal z kuchnig bez okna 10%
PPotozenie lokalu na innej kondygnacji iz parter lub pigtro 10%

5. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obo-
wigzany jest uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu.

6. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela zwig-
zanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbior odpa-
dow statych i nieczystosci ptynnych.

7. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wyso-
ko$¢ czynszu.

8. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu su-
muje si¢.

9. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy najnizszej stawki czynszu w zasobie.

11. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okre$la Wojt Gmi-
ny Inowtédz w drodze zarzadzenia.
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12. Zastosowanie czynnikow obnizajacych stawke podstawowa (bazowa) czynszu nie moze przekroczy¢
40% tej stawki.

13. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by optaty z czynszow pozwalaly na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajacym poprawie a jednoczes$nie byly realne, mozliwe do zaptaty
przez lokatorow.

Rozdzial 6
Sposéb, zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowl6dz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 13. Zasobem mieszkaniowym Gminy Inowlddz zarzadza Urzad Gminy Inowtddz poprzez zatrudnionych
pracownikéw w ramach Referatu Gospodarki Komunalne;j.

§ 14. Przedmiotem zarzadu jest: wynajmowanie mieszkan, remonty, modernizacja, adaptacja lokali, wy-
najmowanie lokali uzytkowych, sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych, udziat Gminy w nieruchomo-
$ciach stanowigcych wspotwlasnos¢ z podmiotami prywatnymi, udziat Gminy w budynkach wspolnot miesz-
kaniowych.

§ 15. 1. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikéw Urzgdu Gminy
przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym, wykazuje mozliwosc:

1) transformacji srodkow na jednostkowe zadania celowe;
2) niskie koszty eksploatacji zasobow;
3) wysokie jednostkowe wptywy z lokali uzytkowych;
4) samofinansowania.
2. W latach 2018 -2022 ten sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami b¢dzie nadal stosowany.

) Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Inowt6dz sa:
1) czynsze z lokali mieszkalnych;
2) wptywy z czynszoéw lokali uzytkowych;
3) przychody z tytutu sprzedazy lokali stanowigce wtasno$¢ Gminy;
4) dotacje z budzetu panstwa;
5) kredyty bankowe.

2. Dazac do racjonalnej polityki czynszowej winnismy wydatki na koszty eksploatacji, remontow bieza-
cych, funduszy remontowych pokrywa¢ wytacznie z wptywow czynszowych.

3. Waznym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptywy z lokali uzytkowych, mieszkal-
nych, ze sprzedazy mieszkan.

4. Zaktadane zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8.
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Tabela Nr 8

Zrédlo finansowania 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
/poszczegélne lata

1. Z tytutu czynszu z lokali uzyt- | 107 000,00 zt 110 000,00 zt | 112 000,00 zt | 120 000,00 zt 125 000,00 zt
kowych

2. Z tytutu czynszu z lokali 48 000,00 zt 46 000,00 zt 44 000,00 zt 42 000,00 zt 40 000,00 zt
mieszkalnych

3. Ze sprzedazy lokali mieszkal- | 10 000,00 zt 12 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zt
nych

5. Od momentu wprowadzenia reformy czynszé6w oplaty za lokale stanowig podstawowe zrodto utrzymania
(brak dotacji gminy), jednak ich wielko$¢ jest niewystarczajaca na techniczne utrzymanie zasobow. Niewatpli-
wie ograniczeniem podwyzszania czynszu jest niska zamozno$¢ mieszkancow Gminy Inowtodz. Odejscie od
czynszu regulowanego i mozliwo$¢ ksztattowania czynszow sprawia, ze na wlasciciela zasobu spada petna
odpowiedzialnos$¢ nie wywigzywania si¢ z ustawowych obowigzkow w zakresie biezacego utrzymania i remon-
towania budynkéw. Waznym elementem jest wynikajaca z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego cigzacy na gminie obowiazek uchwalania wieloletniego
planu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, gdzie nalezy m.in. okresli¢ zakres potrzeb remon-
towych wraz ze zroédlem finansowania.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw
oraz modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jedynym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. 1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig:
1) koszty eksploatacji;
2) koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo — sanitarnym budynkow, oraz ich otoczenia;
3) koszty utrzymania terenéw zielonych;
4) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym;
5) koszty wymagane przepisami prawa przegladéw technicznych;
6) koszty technicznego utrzymania zasobow;
7) koszty remontow biezacych;
8) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego;
9) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych;
10) koszty wynagrodzenia zarzadcy;
11) zaliczki na fundusz remontowy;
12) koszty inwestycji, remontow kapitalnych modernizacji rozbiorek.

2. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty, przedstawia tabela nr 9.
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Tabela Nr 9
Koszty biezacego utrzymywania, tj. | Za okres od 1.01 |[Za okres od 1.01.| Za okres od 1.01. |Za okres od 1.01.| Za okres od 1.01.
eksploatacji do31.12.2018 r. |d0 31.12. 2019 r.| do 31.12. 2020 r. | do 31.12.2021 r. | do 31.12.2022 r.

Inwestycje 300 000,00 zt 20 000,00 zt 10 000,00 zt 40 000,00 zt 40 000,00 zt
Koszty zarzadu nieruchomosciami 3 600,00 z4 3 500,00 zk 3 500,00 z4 3 000,00 z4 2 000,00 zk
wspolnymi
Odpis na fundusz remontowy 3 600,00 zk 3 000,00 zk 3 000,00 zk 3 000,00 z} 3 000,00 zk
Uslugi kominiarskie 1 200,00 zk 1 500,00 z} 1 500,00 zk 1.200,00 zt 1.200,00 z}
Koszty biezace eksploatacji lokali 5 000,00 zt 5000, 00 zt 5 000,00 zk 4 000,00 zt 4 000,00 zt
zarzadzanych przez gmine
Ushugi remontowe i konserwacje 3 300,00 z4 4 000,00 zk 5 000,00 z4 5 000,00 z 5 000,00 z1
Koszty ogétem 316 700,00 zi 37 000,00 zk 28 000,00 zt 56 200,00 zﬂ 55 200,00 zl‘

3. Tabela ilustruje strukture kosztow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, oraz pozostate koszty za-
rzadu nieruchomosciami, gdzie Gmina jest jednym z wspoétudziatowcow finansowane sg obecnie z jednej puli
srodkow. Zaliczki na fundusz remontowy ustalone sg w okresach rocznych przez wiascicieli kazdej wspdlnoty
w formie uchwaty. Wysoko$¢ zaliczki zalezna jest od potrzeb remontowych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Inowlodz

§ 18. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla
si¢ nastepujace zasady:
1) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na stan techniczny
lokali (wymagaja remontéw);

2) w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego;

3) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiane¢ posiada-
nego lokalu na lokal mniejszy 0 mniejszym czynszu (standardzie);

4) fundusze finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow komunalnych przeznaczy¢ na
remonty i adaptacje pomieszczen bedacych w zasobach gminy celem przekwalifikowania na lokale socjal-
ne;

5) utworzy¢ obieg zamknigty finansowania zasobu mieszkaniowego — wpltywy z czynszow pokrywaja wszyst-
kie koszty funkcjonowania gospodarki mieszkaniowej;

6) w celu sprostania zapotrzebowania na tereny pod zabudowe mieszkaniowa nalezy scali¢ tereny w Inowto-
dzu, (dot. osiedla Zamoscia) dokona¢ wykupu od 0s6b prywatnych przeprowadzi¢ podziat geodezyjny, ten
proces powigkszy zasoby pod budownictwo jednorodzinne;

7) systematyczne przeprowadzania weryfikacji uméw najmu i wypowiadania ich najemcom, ktoérzy maja za-
spokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z prze-
znaczeniem;

8) kompleksowa realizacja zamierzen, celow i zadan zawartych w Programie umozliwi prawidlowe wypetnia-
nie przez gming Inowtddz roli jako wlasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego;

9) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.

2. Taki kierunek rozwoju gminy jest zgodny z opracowang i realizowang strategia gminy oraz celami za-
wartymi w planie rozwoju lokalnego Gminy Inowtodz.
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