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Poz. 31

UCHWALA NR XLI1/291/2017
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czeSci wsi Czechy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwala Nr VII/55/2015
Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$¢ wsi Czechy, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Czechy w
granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg$ciami planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zdunska Wola, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania strefy dziatal-
nosci gospodarczej potozonej we wsi Czechy w sasiedztwie wezta ,,Zdunska Wola-Zachdod”, obejmujacej ob-
szar, ktorego szczegdtowe granice przedstawione sg na zalgczniku Nr 1.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:1000
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre$lonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz z
aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory domi-
nuje na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony rodzaj przeznaczenia, inny niz przeznacze-
nie podstawowe, ktory nie stanowi uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac scian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o
réoznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktore moga wykraczaé o 1,5 m poza t¢ lini¢, a takze budowli, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedtug przepi-
sow odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac poza grani-
cami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przekroczenia obowigzujacych dla tych terenéw
standardow $rodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi,

11) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek zagospodarowanych tym sa-
mym przedsiewzigciem inwestycyjnym, objetym pozwoleniem na budowe;

12) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dzialki;

14) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

15) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o wigcej niz dwoch potaciach i kacie nachylenia potaci
dachowych wigkszym niz 10°;

16) adaptacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwo$ciag ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbidorke budynkow nie stanowigcych zabytkow w
przypadku innych, zgodnych z niniejszym planem, zamierzen inwestora;

17) rozbudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynkéw, w wyniku ktorych na-
stepuje powickszenie ich kubatury, w tym réwniez nadbudowa i zmiana geometrii dachu;

18) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest mniej-
szy niz 70%;

19) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, ra-
73Ccy W oczy, agresywnie dziatajacy w otoczeniu;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) oznaczone symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows;

2) oznaczone symbolami 1PU, 2PU, 3PU, tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady
i magazyny;

3) oznaczone symbolem IMNU, 2MNU, 3MNU tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa;

4) oznaczone symbolem 1ZN, tereny przeznaczone pod zielen nieurzadzong;
5) oznaczone symbolami 1R, 2R i 3R — tereny upraw rolnych;

6) oznaczone symbolami 1KDGP, 2KDG, 3KDL, 4KDL, SKDL tereny przeznaczone pod komunikacje —
drogi publiczne: gtéwna ruchu przyspieszonego, gtowna i lokalne.

§ 5. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo-
Sci.
§ 6. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja.

§ 7. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebieg napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV;
5) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia 300 DN;

6) strefa ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie w korytarzu infrastruktury technicznej zwigzanej z przebie-
giem linii WN 110 kV;

7) strefa kontrolowana wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia DN 300;
8) tereny zieleni izolacyjnej, wysokiej;

9) strefa ochrony archeologicznej;
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10) podstawowe przeznaczenie terendow oznaczone symbolami;
11) klasyfikacja drég publicznych.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:

1) orientacyjny przebieg projektowanej nitki gazociggu wysokiego cisnienia w kierunku Zapolic (wg obowig-
zujacego studium);

2) teren zamkniety PKP nie objety planem;
3) granica administracyjna gminy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrgbnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigc nieucigzliwych oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane przeprowa-
dzenie petlnego postgpowania oceny oddziatywania na srodowisko wiacznie z przygotowaniem raportu o
oddzialywaniu na srodowisko;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemysto-
wych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczonych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakaz tworzenia statych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajéw odpadoéw nie po-
chodzacych z prowadzonej dziatalnosci;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac powstawanie odorow;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU i 3MNU ustala si¢, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej; pozostate
tereny nie sa klasyfikowane akustycznie;

9) obszar objety planem jest potozony w granicach leja depresji od komunalnego ujecia wod podziemnych dla
miasta Zdunska Wola, w zwigzku z tym obowigzuje zakaz prowadzenia dziatan mogacych znaczaco zmie-
nic¢ stosunki wodne;

10) na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody, udokumentowane zasoby uje¢ wod
podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowane ztoza surowcow, tereny gor-
Nicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny naturalnych zagrozen geologicznych.

2. Dla realizacji zadan w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formuluje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu i w rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nie wystepuja tu obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, obiekty zabytkowe wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej w granicach wskazanych na rysunku planu. Na terenach poto-
zonych w granicach strefy, w przypadku prowadzenia robot powodujacych naruszenie struktury gruntu,
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w przestrzeni publicznej wskazanych w studium, w
zwiazku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie;

2) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami 1KDGP, 2KDGP, 3KDL, 4KDL, SKDL, stanowigce
inwestycje celu publicznego, sa wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam ustala sie:
1) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
¢) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie;
d) na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU lokalizowanie tablic i urzadzen
reklamowych wolnostojgcych o maksymalnej powierzchni reklamowej 25 m? i o maksymalnej wysokosci
12 m ppt;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolami U dopuszczalne sa tylko szyldy o maksymalnej powierzchni
4m%

4) zakaz umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych swiatto, odblaskowych, projekcji $wietl-
nych, ze $wiattem pulsujagcym lub btyskowym.

§ 12. W zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem ustalen szczegoto-
wych, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowigzek realizacji ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruk-
tury technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 2,2 m od poziomu terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki — 50 cm, przy czym zakazuje si¢ realizacje podmuroéwek w strefach
zadrzewien i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢ wytacznie punktowe
fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz ogrodzen petnych, ktore dopuszcza si¢ wylacznie przy granicach nie stanowigcych sasiedztwa z tere-
nami publicznymi;
5) dopuszcza sig ogrodzenia w formie zywoptotu.

§ 13. Dla terenow i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych,
ustala si¢ zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich bilansowania:

1) obowigzek bilansowania miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyj-
nej;

2) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, obowigzek zapew-
nienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia si¢ je w dotychczasowym
uzytkowaniu;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.
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§ 15. Na obszarze w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tele-
komunikacji i tacznosci publicznej, okreslonych w przepisach odrebnych:

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewnia-
ja:
a) droga krajowa, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego stanowigca potaczenie z weztem “Zdunska Wola-
Zach6d” na drodze ekspresowej S8, oznaczona w planie symbolem 1KDGP,

b) droga wojewoddzka, klasy gldwnej, oznaczona w planie symbolem 2KDG;
2) obstluge terenow przylegtych o réznych funkcjach, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, zapewniaja:
a) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, istniejaca droga wojewodzka, gtowna,
b) istniejgce gminne drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami 4KDL, SKDL,
¢) projektowana droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 3KDL,

d) drogi wewnetrzne w ramach poszczeg6lnych terenow wyodrgbnionych w granicach obszaru objetego
planem;

3) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog, o ktorych
mowa w punkcie 2, okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 4.

a) dla poszczegblnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstluga komunikacyjna z
przylegtych drog publicznych oraz z wykorzystaniem drog wewnetrznych w ramach terenow ustugo-
wych i produkcyjno-ustugowych,

b) wyklucza si¢ obstluge komunikacyjng terendéw i dziatek z drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDGP.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang
trasy lub rozbioérke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej 1 obstugi techniczne;:

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wszyst-
kich mediow:

a) z wylaczeniem korytarzy drog: gldwnej ruchu przyspieszonego i gléwnej - w liniach rozgraniczajacych
drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) w ramach pasoéw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabu-
dowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogdow
przepisow odrgbnych;

2) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedlug
zasad, o ktorych mowa w punkcie 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy), dopusz-
cza sie budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie za-
chowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendow, z uwzglednieniem zasad i warunkow
oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach od-
rebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode dla celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgca 1 projektowang sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

¢) na terenach istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych lub
wierconych i ich wykorzystanie w celach gospodarczych,
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d) przy rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ kanaliza-
Cji sanitarnej,

b) do czasu wyposazenia terendéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do
ktorej inwestor ma tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci do
wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem uzyskania wymaganych przepisami odr¢bnymi pozwolen na odprowadzenie
oczyszczonych §ciekow do gruntu lub do wod powierzchniowych,

¢) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych,

e) rozbudowe i budowg sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnych uktadach sieciowych do istniejacych rowoéw melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng lub wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwo$¢ zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalnie spowol-
ni¢ ich odprowadzanie do odbiornikow,

¢) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczenia,

d) obowiazuje podczyszczenie $ciekow opadowych w granicach wlasnej dziatki lub terenu, do ktorego in-
westor ma tytul prawny, dla wszystkich obiektoéw i terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagro-
zenie dla srodowiska, w szczegdlnosci z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placoéw manewro-
wych, z terenow wokoét $§mietnikow, myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych oraz in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, do parametrow zgod-
nych z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow na terenie terendéw i
dziatek oraz ich wywdz, zgodnie z przepisami odrgbnymi; na terenach oznaczonych symbolami PU i U —
zgodnie z zaktadowymi programami gospodarki odpadami wedtug przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu niskoemi-
syjnych no$nikéw energii cieplnej (np. olej opatowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan ze zbiornikéw
nadziemnych lub podziemnych, itp), a na wszystkich terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow
i magazyndéw oznaczonych symbolami PU oraz 2U, 3U i 4U — z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i bio-
gazowni, z mozliwos$cig wykorzystania do celow grzewczych odnawialnych zrodet energii o0 mocy powy-
zej 100 kW wykorzystujagcych m.in. energi¢ stoneczna;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radio-
wych, a takze lokalizacj¢ innych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych,

b) ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosSci projektowanej zabudowy lokalizowanej na poszczegdlnych
terenach o r6znym przeznaczeniu zawarte w rozdziale 4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakre-
su facznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;
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9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) przewodowy,

b) z butli propan — butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikow lokalizowanych na wtasnym te-
renie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej i
projektowanej sieci niskiego i $redniego napigcia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0
m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w przypadku stacji stupowe;j,

c¢) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie, w tym z
dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyj-
nym,

d) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego na-
pigcia,

f) na wszystkich terenach zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynow oraz na terenach zabu-
dowy ustugowej oznaczonych symbolami PU (wszystkie) i 2U, 3U, 4U, dopuszcza sig, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych m.in. energie stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace terenéw stanowig rownocze-
$nie granice stref ochronnych odnawialnych zrédet energii;

11) w zakresie melioracji ustala sig:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne ujete w ewidencji urzadzen wod-
nych oraz gruntow zmeliorowanych;

b) w przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegétowych nie wystepujacych w ewidencji
urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia prawidto-
wego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rozwigzywania ewentualnych kolizji z
urzadzeniami infrastruktury technicznej we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obowiagzku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisdOw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dziatek,
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatdéw na warunkach okre$lonych w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8,0 m oraz mozliwos$ci obstugi infrastruktura techniczna;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie parame-
trow nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatdw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen in-
frastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatéw dokonywanych w celu regu-
lacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych, dokonywanych na podstawie
odrgbnych przepisow;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow i urzadzen budowlanych jak stacje transfor-
matorowe, przepompownie $ciekow i inne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania przez
nie dostgpu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;
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6) dla dzialek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub za po-
$rednictwem drogi wewnetrznej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep.

§ 20. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie, ktora wskazano
na rysunku planu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, dla ktorej
ustala sig:

a) dla linii 110 kV: szerokos$¢ 36,0 m, po 18,0 m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;j,

b) w granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,

¢) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe po spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe¢ kontrolowang wzdluz przebiegu gazociagu wysokiego
ci$nienia, ktorg wskazano na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ 6,0 m (po 3,0 m od osi przebiegu gazociagu w kazda stronge),
b) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, realizacjg
obiektéw telekomunikacji 1 tacznosci publicznej stanowiacych przeszkody lotnicze. Dla projektowanych
obiektéw o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje postgpowanie okre-
$lone w przepisach odrgbnych w zakresie oznakowania przeszkodowego;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?;

5) dla terenu zamknig¢tego PKP nie wyznaczono dotychczas strefy ochronnej i nie wyznacza si¢ jej takze w
niniejszym planie miejscowym.

Rozdzial 3
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 21. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1U dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg ruchu komunikacyjnego z prefe-
rencja ustug gastronomii i handlu, parking,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajgcym na adaptacji istniejgcych budynkdéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami matej architektury,

d) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow w zakresie ustug oswiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki
spotecznej;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 2U, 3U, 4U, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi niepubliczne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (z wyklu-
czeniem ushug o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej),
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b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (z wyklucze-
niem ustug o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej,), obiekty magazynowe i
gospodarcze,

¢) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacja odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW (m.in. wykorzystujace energie stoneczng) jako przeznaczenie dopuszczalne,

d) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) tereny zabudowy produkcyjno—ustugowej sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
1PU, 2PU, 3PU, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynoéw, rzemiosla, centra logistycz-
ne, parki technologiczne, obstuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug oswiaty i
wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacja odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW (m.in. wykorzystujace energie stoneczng) jako przeznaczenie dopuszczalne,

¢) obiekty administracyjno-socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow,

d) obiekty i urzadzenia komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnie, warsztaty naprawcze,
stacje kontroli pojazdow) jako dopuszczalne przeznaczenie terenow,

e) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na realizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych o funk-
cjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbgdnymi do ich funkcjonowa-
nia pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospo-
darczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, placami
manewrowymi i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU i
3MNU, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwa zabudowa ustugowa,
w ramach ktorej na dziatce budowlanej ustala si¢ realizacje przedsigwzie¢ inwestycyjnych obejmujacych
co najmniej jedng z ww. funkcji, przy czym obydwie funkcje moga by¢ uwzglednione zarowno w jed-
nym budynku jak i w budynkach odr¢bnych,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy i realizacji nowych
budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym z niezbednymi do ich funkcjonowania bu-
dynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomo-
wej, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktorego ustala si¢ jako prze-
znaczenie podstawowe — zielen nieurzadzong i jako przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektu-
ry i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, dla ktorych ustala sie:
a) rolnicze uzytkowanie terenu — jako przeznaczenie podstawowe,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i po-
nadlokalnym,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy innej niz ustalone w punkcie b;

7) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDG, 3KDL, 4KDL,
5KDL, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ramach ktorego ustala si¢ zachowanie, z mozliwo$cig
przebudowy i rozbudowy istniejgcych drog publicznych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz budowg¢ nowych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 22. Dla terendéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym, wyroznionych na rysunku planu i wyszcze-
gblnionych w rozdziale 3 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 4 dotyczace: warunkéw dla
istniejacej zabudowy, warunkow dla projektowanej zabudowy, sposobu i parametrow zagospodarowania tere-
néw, oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
poprowadzonymi w odlegtosci min. 20 m od drogi wojewodzkiej, gtdéwnej (potozonej poza granica planu) i
min. 10 m od terenu kolejowego;

2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spelnienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetlieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢ do kalenicy: maksymalnie 14,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—45°,
b) dla budynkow stanowiacych zaplecze ustug ( garazowych i gospodarczych):
- wysoko$¢ do kalenicy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7,0 m,

- dachy: dwuspadowe i wielospadowe nawigzujace do geometrii dachu budynkéw ustugowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-35°;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zuja wtedy parametry jak dla budynkoéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,4;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%);

10) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podzialu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrebnych;

11) w przypadku podzialu wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, dla dziatki budowlanej prze-
znaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — taki sam
jak kat granic istniejacych dziatek lub rownolegty do nich,

d) warunki ustalone w pkt 11 lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drog wewngtrznych, re-
gulacji stanu prawnego oraz wynikajacych z poprawy istniejacego zagospodarowania zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

12) obowiagzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumenckie i minimum 1 miej-

sce parkingowe na 2 miejsca noclegowe, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych,

b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przekroczy 300 m? obowigzuje wyznaczenie dodatkowo min.
1 miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;
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13) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej- wytacznie azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, z
zakazem stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego;

14) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi publicznej gtownej, potozonej poza granica planu.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 4U ustala si¢:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
poprowadzonymi w odleglosci 20 m od drogi wojewddzkiej, gtéwnej, potozonej poza granica planu, 10 m
od terenu kolejowego i dla terenu oznaczonego symbolem 3U - 6 m od drogi publicznej o symbolu 4KDL;

2) z uwagi na ekspozycje od drogi wojewodzkiej, gtdbwnej, obowigzuje zakaz sytuowania budynkow lub czg-
$ci magazynowych i gospodarczych we frontowej czesci dziatek;

3) realizacja zabudowy po spetieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 14,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—45°,

b) dla budynkéw stanowiagcych zaplecze ustug ( garazowych, warsztatowych, magazynowych i gospodar-
czych):

- wysokos$¢: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7,0 m,

- dachy: dwuspadowe i wielospadowe nawigzujace do geometrii dachéw budynkow ustugowych, o ka-
cie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-35°;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowig-
zuja wtedy parametry jak dla budynkow ustlugowych;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

9) nie ustala si¢ dla terenu obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podzialu nieruchomosci w try-
bie okre§lonym w przepisach odrebnych;

10) w przypadku podziatu wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, dla dziatki budowlanej prze-
znaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — taki sam
jak kat granic istniejacych dziatek lub réwnolegty do nich,

d) warunki ustalone w pkt 10 lit. a-c nie dotyczg dziatek wydzielonych dla potrzeb drog wewnetrznych, re-
gulacji stanu prawnego oraz wynikajacych z poprawy istniejgcego zagospodarowania;

11) obowiagzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji ustugowej — min. 1 miejsce parkingowej na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przekroczy 300 m? obowigzuje wyznaczenie dodatkowo min.
1 miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej- wylacznie azurowe o maksymalnej wysoko$ci 2 m, z
zakazem stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego;
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13) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi publicznej gtownej, potozonej poza granica planu oraz dla terenu
oznaczonego symbolem 3U — rowniez z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, ustala sig:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
poprowadzonymi w odlegltosci 20 m i 14 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 1KDGP, 20 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDG, 15 m od linii rozgranicza-
jacych drog lokalnych i 10 m od granicy terenu kolejowego (zamknigtego). Przy sytuowaniu zabudowy ob-
owigzek uwzglednienia ograniczen w strefach wzdtuz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej wy-
nikajacych z przebiegu przez tereny oznaczone symbolami 1PU i 3PU linii wysokiego napiecia 110 kV i
odleglosci od gazociagu wysokiego cisnienia na terenie oznaczonym symbolem 1PU okreslonych w prze-
pisach odrgbnych;

2) w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolem 3PU obowigzuje uwzglednienie eksponowanego wi-
doku z drogi stanowiacej wjazd na droge ekspresowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDGP, ob-
owiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony drogi glowne;;

3) realizacja zabudowy po spetieniu warunkow:

a) dla wszystkich budynkow o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych, za wyjatkiem obiektow i urza-
dzen komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w § 21 pkt 3 lit. d:

- wysoko$¢ do kalenicy: maksymalnie 20,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: do 4,

- dachy: spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-35°, z dopusz-
czeniem ptaskich,

b) dla budynkéw stanowiacych obstuge wjazdow, obiektéw obstugi infrastruktury technicznej:

- wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,

- dachy: spadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) wysokos¢ obiektow i urzadzen technologicznych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy — do 40 m,
d) dla obiektow i urzadzen komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w § 21 pkt 3 lit.d:

- wysoko$¢: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, 10 m do kalenicy,

- dachy ptaskie lub spadowe o kgcie nachylenia potaci do 30°;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych jako wbudowanych w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w § 21 pkt 3 lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku o parametrach: maksymalna
wysoko$¢ — 5 m, kat nachylenia potaci dachowych 0-15%;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

9) dla terendow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU i 3PU dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i ponowny
podziat nieruchomosci w trybie okre§lonym w przepisach odrebnych;

10) w przypadku podzialu wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych, dla dziatki budowlanej prze-
znaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75-105°,
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z ustalenia-
mi § 18 pkt 10 lit. b;

11) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na dzialce inwestycyjne;j:
a) obiekty produkcyjne i magazynowe: przynajmniej 1 stanowisko dla samochodow osobowych na kazdych
5 zatrudnionych, dla samochodow cigzarowych — 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytko-
wej,
b) obiekty biurowe: przynajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych 4 zatrudnionych,
c) obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw, o ktorych mowa wyzej, wyszczegdlnionych w pozycjach pod lit. a-c ustala si¢ wyznacze-
nie stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na poziomie minimum wedlug wskazni-
kow okreslonych w przepisach odrebnych;

12) realizacja ogrodzen od strony drég publicznych - wylacznie azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, z za-
kazem stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego;

13) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1PU — z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz wyprowadzo-
nych z niej drég wewnetrznych,

b) 2PU — z projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL i drogi istnieja-
cej lokalnej 0 symbolu 4KDL oraz wyprowadzonych z nich drég wewnetrznych,

c) 3PU - zistniejacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, poprowa-
dzong w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolami 4KDL i SKDL, a takze
dla terenu 0 symbolu IMNU - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu linii wysokiego Ci-
$nienia 110 kV w ustalonej w planie strefie wzdhuz tej sieci;

2) realizacja zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 10,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

- dach: spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-45°, z dopusz-
czeniem ptaskich dla obiektow ustugowych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy:
- wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,
- dachy: spadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,9;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) w przypadku podziatu wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych, dla dziatki budowlanej przezna-
czonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic (powstalych w wyniku podzialu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75-105°;
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8) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na dziatce budowlanej min. 1 miejsca
na 1 lokal mieszkalny, a dla funkcji ushugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej. W przypadku przekroczenia 300 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowej — obowigzek za-
pewnienia minimum 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingo-
wa;

9) realizacja ogrodzen od strony drog publicznych — z zakazem zelbetowych typu stupowo-ptytowego o mak-
symalnej wysokosci 1,8 m;

10) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonego symbolem 1IMNU - z gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDL,

b) oznaczonych symbolami 2MNU i 3BMNU — z gminnej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) zakaz sytuowania wszelkich reklam;

3) z wylaczeniem dopuszczen okreslonych w § 21 pkt 5 - zakaz zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz za posrednictwem
drogi wewnetrzne;j.

§ 28. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1R, 2R i 3R ustala si¢:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 21 pkt 6;
2) podziaty nieruchomosci — wedtug przepisow odrgbnych dla terenéw rolnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe dla terenow komunikacji

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania drog:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone symbolami:

a) KDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) KDG — droga gtowna,

c) KDL — drogi lokalne;
2) dla poszczegdlnych drog ustala si¢ warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

a) dla drogi krajowej - tacznika od wezta ,,Zdunska Wola-Zach6d” do ronda stanowigcego skrzyzowanie z
drogg wojewodzka — jako drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 45-50 m z rozszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg wo-
jewodzka, gtowna oraz w poludniowym jej odcinku,

- jedna jezdnia szerokosci 7 m, dwa pasy ruchu,
- brak mozliwosci obshugi terenow przylegtych,
b) dla drogi wojewodzkiej, klasy gtdownej, oznaczonej w planie symbolem 2KDG:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: z zachowaniem istniejgcej szerokosci tj. 25 m,
- jedna jezdnia szerokosci 7-11 m, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
- mozliwos¢ $ciezki rowerowe;j,
c) dla projektowanej drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 3KDL.:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

- jedna jezdnia szerokosci w przedziale 5-7 m, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronnie,
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d) dla drog gminnych, klasy lokalnej, oznaczonych w planie symbolami 4KDL, SKDL:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m dla odcinka drogi oznaczonej symbolem 4KDL potozo-
nej po poinocnej stronie terenu kolejowego i 15 m dla odcinka tej drogi pomiedzy terenem kolejowym
a droga wojewodzka o symbolu 2KDG, a takze dla drogi oznaczonej symbolem 5KDL, z czego w
granicach planu znajduje si¢ tylko pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi,

- jedna jezdnia szerokosci. 5,5 — 6,0 m, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronnie,

- poszerzenia drogi 0 symbolu 4KDL — odcinek na péinoc od terenu zamknigtego PKP - 0 pas szeroko-
$ci po 2 m z kazdej strony, odcinek pomiedzy terenem zamknietym i drogg gtéwng 2KDG o pas sze-
rokos$ci 7 m kosztem terenu o symbolu 2PU,

- poszerzenie drogi o symbolu SKDL o pas o szerokosci 4-6 m,
- obsluga komunikacyjna przyleglych terenow.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, z zastrzeze-
niem punktu 3 i 4, zakaz zabudowy;

2) zachowanie przy skrzyzowaniach dréog trojkatow widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) z wylaczeniem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) z wylaczeniem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, mozliwo$¢ wykorzystania terenéw w korytarzach ulic
publicznych do prowadzenia $ciezek rowerowych, a z wytaczeniem drog oznaczonych symbolami 1IKDGP
i 2KDG - do urzadzenia parkingdw, przy czym ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zao-
patrzonych w kartg parkingowa ustala si¢ na poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

7) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie.

Rozdzial 5
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) wszystkich terenéw oznaczonych symbolami: PU w cato$ci — 30%;

2) wszystkich terenow oznaczonych symbolami U i MNU — 10%;

3) terenu projektowanej komunikacji oznaczonej symbolem 3KDL — 10%.
2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:

1) terendw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa (teren komunikacji o symbolu 1KDGP,), wtasno$¢ samo-
rzadu wojewddztwa (teren komunikacji 2KDG), wlasno§¢ komunalng Gminy (tereny komunikacji ozna-
czone symbolem 4KDL w istniejacych granicach);

2) terenow, ktorych przeznaczenie w stosunku do dotychczasowego nie ulega zmianie tj. terendw oznaczo-
nych symbolami 1R, 2R, 3R i 1ZN;

3) terenéw poszerzen gminnych drog publicznych oznaczonych symbolami 4KDL i SKDL do parametrow
ustalonych w planie.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zdunska Wola.
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§ 32. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego oraz na stronie in-
ternetowej gminy i1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Zdunska Wola

Janusz Sakiewa
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/291/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/291/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia
do publicznego wgladu

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeséci wsi Czechy” wraz z pro-
gnoza oddzialywania na srodowisko byl przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu dwukrotnie:

- pierwszy raz od 03 do 24 pazdziernika 2016 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 07 listopada 2016 1.,

- drugi raz od 11 wrze$nia do 2 pazdziernika 2017 r. z mozliwosécig wnoszenia uwag do 16 pazdziernika
2017r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, zaréwno za pierwszym razem jak i za drugim
razem, nie wplynely Zadne uwagi tak do projektu planu jak i do wytozonej wraz z nim prognozy oddziatywa-
nia na srodowisko.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia w
tym zakresie.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/291/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,,Projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Czechy” w ramach zadan inwestycyjnych
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy przewiduje sie:

- wykup gruntow pod budowe projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej o dlugosci ok. 220 mb
oznaczonej w planie symbolem 3KDL i poszerzenie istniejacych drog lokalnych oznaczonych w planie
symbolami 4KDL i 5KDL - facznie okoto 0,75 ha,

- budowe nowoprojektowanej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem 3KDL o
dtugosci okoto 220 mb,

- udzial w rozbudowie gminnej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej stosownie do wymagan i
potrzeb przysztych inwestorow na terenach produkcyjno-ustugowych.

Realizacjg ww. inwestycji, w szczegdlnos$ci budowy nowej drogi publicznej i poszerzenia drdg istniejacych

nastapi ze srodkdw budzetu gminy wspomaganych mozliwoscia uzyskania srodkow zewnetrznych w terminie
zaleznym od realizacji zaktadanych w planie inwestycji.
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