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UCHWALA NR XXV/346/16

RADY GMINY ZGIERZ
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz
dla cze$ci obrebu Slowik-Zachéd

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778, 904, 961), i art. 18 ust. 2 pkt. 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r. poz. 446) oraz w zwigzku
z uchwalg nr X1/165/15 Rady Gminy Zgierz z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czegsci obrgbu Stowik - Zachod, Rada
Gminy Zgierz stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Zgierz, przyjetego uchwatg nr XXV/228/12 Rady Gminy Zgierz z dnia 25
pazdziernika 2012 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czgsci obrgbu
Stowik - Zachod, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okre$lone uchwata nr X1/165/15 Rady Gminy Zgierz z dnia 27
sierpnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz dla cze¢sci obrebu Stowik - Zachadd.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne planu

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgierz dla czesci obrebu Stowik - Zachdd, stanowigca akt prawa miejscowego, obejmujgce obszar okreslo-
ny w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w skali 1:2000,
bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym granicami opraco-
wania planu, uszczegotowionymi w § 1 ust. 2;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granic¢ pomiedzy terenami o r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym terenu, w tym rowniez granice pomigdzy
terenami drog, a terenami zabudowy;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegdtowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy
malej architektury oraz inne przeznaczenie niz podstawowe w zakresie ustalonym w Rozdziale 3.-
,Ustalenia szczegotowe dla terendw”; ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) strefie nasadzen zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia w postaci pasow nasadzen ro-
slinnych (wysokiej i §redniowysokiej), z 50% udziatem zieleni zimozielonej z zastosowaniem gatunkow ro-
$lin dostosowanych do petienia funkcji ochrony przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji optycznej
i akustycznej;

10) zieleni zimozielonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy, ktore utrzymuja liscie przez caty rok;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii rozgranicza-
jacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balko-
néw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni);

12) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub budowli w celu petnienia innych niz
dotad funkcji uzytkowych, a takze na przystosowaniu istniejagcego obiektu do nowych wymagan, w ramach
istniejacej formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

13) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

14) budynkach wolnostojacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane od granic dziatki budowlane;j
w odlegtosci minimum 3,00 m, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 3. 1. Dla obszaru, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1 plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace terendw, okreslone liniami rozgraniczajgcymi te-
reny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
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d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
W obszarze obowigzywania ustalen planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei, spo-
wodowane uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej, gdyz takie nie wystepuja na obszarze opracowania;

2) granic terenow gorniczych, granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarze opracowania, nie wyznacza si¢ rowniez za-
sad ksztattowania krajobrazu, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
planie zagospodarowania wojewodztwa 16dzkiego;

3) granic obszarow wymagajacych scalania dziatek, gdyz w obszarze opracowania nie wystepujg dziatki wy-
magajace przeprowadzenia scalenia;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

6) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad wyposazenia i urzgdzenia terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terendéw shuzgcych organiza-
cji imprez masowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, sg
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatka, ktéra bez potgczenia z dziatka sgsiednig, w ramach tego samego terenu, nie moze stanowi¢ samo-
dzielnej dziatki budowlanej;

5) pas technologiczny elektroenergetycznej linii napowietrznej najwyzszego napigcia 220 KV;
6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznacze-
niami informacyjnymi.

§ 5. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrebnia tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami, dla ktérych ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1P do 3P;
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2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 4Z;

3) teren drogi publicznej - autostrada A2 wraz z weztem (,,Emilia”) i droga serwisowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDA,;

4) teren drogi publicznej - drogi ekspresowej S14, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDS;

5) teren drogi publicznej - droga krajowa Nr 91 - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3KDGP;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDL i SKDL.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla calego obszaru objetego planem (Rozdziat 2) oraz ustalen szczegotowych
dla poszczegodlnych terenéw w granicach obowigzywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infra-
struktury technicznej (Rozdziat 3) oraz ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 4).

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1P, plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, ktore zajmujg maksimum 30 procent catkowitej powierzchni budyn-
kéw o funkeji podstawowej, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢  realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w terenie zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szcze-
golnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) nakazuje si¢ taki sposob zagospodarowania terenu, ktory uwzglednia¢ bedzie ochrone gatunkowa zwierzat,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ na odptywach wod opadowych z utwardzonych powierzchni, separatorow substan-
cji ropopochodnych gwarantujacych przeptyw dla deszczu nawalnego;

6) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw infiltracyjno—odparowujacych dla wod opadowych i roztopowych;

7) zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujgcych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu dla najblizszych terenow sasiednich zgodnie
zZ ich przeznaczeniem a podlegajacych ochronie;

8) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nakazuje sie zastosowaé wymagania techniczne za-
pewniajgce, zgodne z przepisami odrgbnymi, parametry akustyczne na istniejgcych, sasiadujacych z tere-
nami 1P, obszarach zabudowy mieszkaniowej;

9) nakazuje sie maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem budowla-
nym a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terenow zielenia, niezbedna
wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) ustala si¢ obowiagzek selekcji i gromadzenia odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow
na terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakre-
su gospodarki odpadami;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodetl ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin lub zaopatrzenie
W cieplo ze zrddet odnawialnych - kolektory sloneczne oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, liczong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu 16,0 m; ustalenie nie dotyczy obiektow wiezowych i czgsci budynkow pro-
dukcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji, dla ktorych dopuszcza si¢ mak-
symalng wysokos$¢ do 20,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub przekrycia,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw o funkeji gospodarczej, socjalnej lub garazowej, liczong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 6,0 m, realizowanych jako jednokondygnacyjne budynki
wolnostojace,

C) ograniczenie wysokos$ci zabudowy wymienione w pkt 1, lit. a) i b) nie dotyczy inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sie¢ realizacj¢ dachow budynkéw o spadku potaci do 40 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
powlokowych,

e) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢ wykonane z materiatdéw jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ kolor pokrycia dachowego
w odcieniach: szaro$ci, czerwieni i grafitu;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 procent powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na 15 procent powierzchni dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek budowlanych;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 0,05;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 1,2.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania te-
renow:

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysun-
ku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie bezpieczenstwa od napowietrz-
nej linii $redniego napiecia 15 kV do czasu jej przebudowy w inne miejsce lub skablowania;

3) ustala si¢ obowiazek realizacji 10,0 m strefy nasadzen zieleni izolacyjnej (o charakterze akustyczno-
wizualnym) z mozliwoscia lokalizacji w tym terenie ekranow akustycznych, wzdtuz granicy z terenami za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza sie dokonywanie podziatu, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej oraz za-
chowania parametréw dziatki dzielonej umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

5) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane, przy spetnieniu tacznie nastepujacych zasad:

a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5 000 m,
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b) front (granica z przestrzenia publiczng) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ nie
mniejsza niz 30,0 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej;

6) warunki podziatu na dziatki, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a i b nie dotyczg wydzielania dziatek pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielania dzialek w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze pozostate powstale dziatki w wyniku tego podziatu musza spetniac
warunki okre§lone w pkt 5;

7) dziatka o nr ewid. 218/2 nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomo$¢ (samodzielna dziatka
budowlana); na ww. dzialce dopuszcza si¢ zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem okreslonym
W niniejszej uchwale pod warunkiem potgczenia tej dziatki z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania para-
metrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej ulicy 4KDL z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 210/2, 210/3, 210/4 dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej ob-
stugi komunikacyjnej dziatkg drogowa o humerze ewidencyjnym 210/9;

3) przy realizacji podstawowego przeznaczenia, ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu dziatek budowla-
nych w miejsca postojowe dla samochodow osobowych przy zachowaniu wskaznika minimum 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych pracownikow oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowa-
nia pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy zaktad produkcyjny lub magazynowy lub sktado-
wy lokalizowany w terenie, przy czym wskazniki nie dotyczy miejsc postojowych w zagospodarowaniu tere-
nu dla samochodéw cigzarowych, ktora powinna wynika¢ z faktycznego profilu produkcji lub potrzeb funkcji
magazynowo-sktadowych;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania drog wewnetrznych spetniajacych wymagania transportu wielkoga-
barytowego.

6. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode na cele bytowe z wodociggu wiejskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty ppoz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg na cele ppoz. lub produkcyjne w ilosciach przekraczajacych wydajnosé¢
komunalnej sieci wodociagowej poprzez budowe zbiornikoéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

4) realizacja nowych uje¢ wod podziemnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych; w przypadku
szczegOlnego korzystania z wdd, uzytkownik ujecia winien uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne na pobor
wod podziemnych;

5) docelowo ustala si¢ odprowadzanie sciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem
do projektowanej oczyszczalni $ciekow; do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej realizacja
nowych inwestycji z uwzglednieniem rozwigzan tymczasowych odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

6) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych (technologicznych) ustala sie obowigzek podczyszcza-
nia tych $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajagcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urza-
dzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow dostawcow Sciekdw przemystowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu lokalnych przepompowni §ciekow;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej po-
wierzchni biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na
zagospodarowanie wod we wilasnym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi, wykluczajace zalewanie
sgsiednich nieruchomosci;
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9) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujgte w SzCzelne otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi jakosci $ciekow wprowadzanych do waod Iub do ziemi;

10) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt 9 moga by¢ wprowadzane do ziemi bez oczyszczenia, z mozliwos$cia ich wykorzystania do
pielegnacji terenéw zielonych;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-
kablowej $redniego (15kV) i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przytaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzong wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa elek-
troenergetycznego;

13) ustala si¢ realizacje przytaczy do budynkow jako przytaczy kablowych realizowanych od linii napo-
wietrznych lub linii kablowych;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn, o parametrach okre§lonych w przepisach
odrgbnych, na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim dostepem do droég publicznych;
w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 5);

15) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o0 istniejacy ga-
zociag Sredniego cisnienia znajdujacy si¢ poza obszarem Stowik - Zachod, zgodnie z przepisami odrebny-
mi, dopuszcza si¢ czasowe rozwigzania takie jak zbiorniki na gaz;

17) ustala si¢ obstugg abonentoéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) zobowiazuje si¢ inwestoréw i uzytkownikow do zapewnienia tacznosci telefonicznej do celow alarmo-
wych;

18) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2 pkt 11;

19) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2 pkt 10.
7. W zakresie obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.odzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo réwnolegle do linii rozgraniczaja-
cej drogi oznaczonej symbolem 4KDL - odcinak wytyczonego wzdtuz zachodniej granicy opracowania
planu.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami 2P i 3P plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, ktore zajmuja maksimum 30 procent catkowitej powierzchni budyn-
kow o funkcji podstawowej, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w terenie zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szcze-
golnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadéow o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) dopuszcza sig¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) nakazuje si¢ realizacje¢ na odptywach wod opadowych z utwardzonych powierzchni, separatorow substancji
ropopochodnych gwarantujacych przeptyw dla deszczu nawalnego;

5) dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikoéw infiltracyjno—odparowujacych dla wod opadowych i roztopowych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:

a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen,

C) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji hatasu dla najblizszych terenow sgsiednich zgodnie
z ich przeznaczeniem, a podlegajacych ochronie,

d) wytwarzanie agresywnych $ciekow technologicznych;

7) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nakazuje si¢ zastosowa¢ wymagania techniczne za-
pewniajace, zgodne z przepisami odrebnymi, parametry akustyczne na istniejacych w sasiedztwie terenu 3P
terenach zabudowy mieszkaniowej;

8) nakazuje si¢ maksymalne zachowanie istniejagcych zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem budowla-
nym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia, niezbedna
wycinka drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow na
terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodetl ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin lub zaopatrzenie
W cieplo ze zrddet odnawialnych - kolektory sloneczne oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu 12,0 m; ustalenie nie dotyczy obiektow wiezowych i czgéci budynkéw produk-
cyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji, dla ktérych dopuszcza si¢ maksy-
malng wysokos$¢ do 20,0 m liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub przekrycia,

b) ustala sie wysoko$¢ budynkéw o funkcji gospodarczej, socjalnej lub garazowej, liczong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu 6,0 m, realizowanych jako jednokondygnacyjne budynki wolnostojace,

C) ograniczenie wysokosci zabudowy wymienione w pkt 1 lit. @) i b) nie dotyczy inwestycji celu publiczne-
go z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sie realizacje dachéw budynkow o spadku potaci do 40 stopni, dopuszcza sie stosowanie dachéw
powlokowych,

e) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej; dopuszcza si¢ kolor pokrycia dachowego
w odcieniach: szarosci, czerwieni i grafitu;
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2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 procent powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na 10 procent powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dzialek budowlanych;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub zespohu dziatek budowlanych wynoszaca 0,05;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej Iub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 1,0.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i szczegolnych warunkow zagospodarowania te-
renow:

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysun-
ku planu;

2) W terenie 2P wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m na kazdg strone od osi linii) od
napowietrznej linii najwyzszego napiecia 220 kV, oznaczony graficznie na rysunku planu, w granicach kto-
rego:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi na obszarach pasa technologicznego,
w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetyczne-
go, okreslonego w przepisach odrebnych,

C) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew pod linia i w odlegloéci 6 m od rzutu pozio-
mego skrajnego przewodu fazowego (liczone w $wietle korony),

d) w przypadku lokalizacji w poblizu linii obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne
pozarowo lub wyznaczania stref zagrozenia wybuchem nakazuje si¢ ich lokalizacje zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych,

e) w przypadku przebudowy linii poza teren 2P ustalenia pkt 2 lit. od a) do d) dla pasa technologicznego
przestaja obowigzywac,
) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii 220 kV;
3) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz za-
chowania parametrow dziatki dzielonej umozliwiajacych lokalizacjg¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbed-

nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane przy spetnieniu tacznie nastepujacych zasad:
a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

b) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ nie
mniejsza niz 30,0 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;j;

5) warunki podziatu na dziatki, o ktorych mowa w pkt 4, nie dotycza wydzielania dziatek pod urzadzenia in-
frastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami, z zastrzezeniem, ze pozostale dziatki powstate w wyniku tego podziatu muszg spelia¢ warunki
okreslone w pkt 4.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenow z istniejacej drogi gminnej, oznaczonej w granicach planu sym-
bolem 5KDL, z wykorzystaniem drog serwisowych zlokalizowanych na dz. nr 200/3, 201/5, 273/3, 202/3;
212/3, 214/3 216/4 -nr dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przy realizacji podstawowego przeznaczenia, ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu dziatek budowlanych
W migejsca postojowe dla samochodow osobowych przy zachowaniu wskaznika minimum 1 miejsce posto-
jowe na 5 zatrudnionych pracownikéw oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy zaktad produkcyjny lub magazynowy lub sktadowy loka-
lizowany w terenie, przy czym wskazniki nie dotyczy miejsc postojowych w zagospodarowaniu terenu dla
samochodow ciezarowych, ktora powinna wynika¢ z faktycznego profilu produkcji lub potrzeb funkcji maga-
zynowo-sktadowych.

6. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenia w wode na cele bytowe, z wodociagu wiejskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty ppoz. zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg na cele ppoz. lub produkcyjne w ilo$ciach przekraczajagcych wydajnosé
komunalnej sieci wodociagowej poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

4) realizacja nowych uje¢ wod podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku
szczegodlnego korzystania z wod, uzytkownik ujecia winien uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne na pobor
wod podziemnych;

5) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem
do projektowanej oczyszczalni $ciekéw; do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej realizacja
nowych inwestycji z uwzglednieniem rozwigzan tymczasowych odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

6) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych (technologicznych) ustala si¢ obowigzek podczyszcza-
nia tych $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urza-
dzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkéw dostawcow Sciekow przemystowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu lokalnych przepompowni $ciekow;

8) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do
lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej po-
wierzchni biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na
zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sgsiednich nieruchomosci;

9) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi jakosci $ciekéw wprowadzanych do wod Iub do ziemi;

10) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt 9 mogg by¢ wprowadzane do ziemi bez oczyszczenia, z mozliwo$cig ich wykorzystania do
pielegnacji terenow zieleni;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-
kablowej $redniego (15 KV) i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przytaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycz-
nego; dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejaca linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV zostanie w takim
przypadku poddana rozbiorce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i1 nadbudowg istniejacej linii, ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja tej inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektoéw i urzadzen niezbednych niezbednych do korzy-
stania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

13) ustalenia pkt 12 s3 mozliwe do realizacji bez zmiany planu pod warunkiem, ze nie b¢da mialty wptywu na
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow, okreslony w zapisach niniejszego planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 3954

14) ustala si¢ realizowanie przytaczy do budynkow jako przytaczy kablowych realizowanych od linii napo-
wietrznych lub linii kablowych;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn, o parametrach okreslonych w przepisach
odrgbnych, na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim dostgpem do drég publicznych;
W celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej, okreslonych w § 8 ust. 4 pkt 4;

16) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgcy gazociagg sred-
niego cisnienia znajdujacy si¢ poza obszarem Stowik-Zachdd, zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza
si¢ czasowe rozwigzania takie jak zbiorniki na gaz;

17) ustala si¢ obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; zobowigzuje si¢ inwestorow i uzytkownikow do zapewnienia tacznosci
telefonicznej do celow alarmowych;

18) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 10;
19) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 9.
7. W zakresie obiektow i obszaré6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.odzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie¢:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte albo réwnolegle do linii rozgraniczajg-
cej drogi oznaczonej symbolem 5KDL.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla
samochodow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ maksymalne zachowa-
nie istniejgcych zadrzewien, niezbedna wycinka drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych innych niz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

2) parametry obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zakresu elektroenergetyki, gazownictwa, tele-
komunikacji, zgodne z przepisami i normami okre§lonymi dla tych urzadzen i obiektow nie wyzej jednak
niz 20 m;

3) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych okreslonych w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publiczne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenie stacji transformatorowych SN/nn, o parametrach okre$lonych w prze-
pisach odrebnych, na wydzielonych dziatkach budowlanych wydzielonych z bezposrednim dostepem do drog
publicznych;

5) ustala si¢ minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na 70 procent powierzchni terenu.
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4. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 4KDL;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodow na terenie obejmujagcym maksymalnie
30 procent calego terenu 4Z.

5. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.0dzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1KDA, przeznaczonego pod droge publiczng klasy
,»A” autostrada ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji terenu pod komunikacje publiczng, autostradg A2
zwezlem ,,Emilia” oraz uwzglednia treSci zawarte w aktualnym Rozporzadzeniu Wojewody Lodzkiego
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady A2.

2. Teren drogi wraz z elementami drogi, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, w tym:

1) droga dwujezdniowa 0 dwoch pasach ruchu;
2) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich;

3) adaptacja drogi serwisowej, istniejacej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogowego 1KDA wzdtuz grani-
Cy z terenem 4Z oraz potaczenie jej z projektowang droga 4KDL;

4) teren wyznaczony w granicach dziatek geodezyjnie wydzielonych pod inwestycje.
3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 2KDS, przeznaczonego pod droge publiczng klasy
»S" ekspresowa ustala si¢ zachowanie pasa terenu o szerokosci od 30 m do 90 m, przeznaczonego pod komuni-
kacje publiczng, droge ekspresowa S14.

2. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorych ustala sig reali-
zacje:

1) drogi dwujezdniowej 0 dwoch pasach ruchu;
2) drogowych obiektéw inzynierskich.
3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 3KDGP, przeznaczonego pod fragment skrzyzowa-
nia drogi publicznej klasy ,,GP” gtowna ruchu przyspieszonego z drogg lokalna, ustala si¢ zachowanie dotych-
czasowej funkcji terenu pod komunikacje publiczng, droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (istniejaca
droga krajowa Nr 91).

2. Poszerzenie drogi-skrzyzowania w liniach rozgraniczajgcych, od 48 m do 79,8 m oraz w granicach dzia-
ek geodezyjnie wydzielonych pod inwestycje, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w tym:

1) droga jednojezdniowa 0 dwoch pasach ruchu z obustronnymi drogami serwisowymi obstugujacymi zain-
westowane tereny przylegle;

2) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich (przepusty, wiadukty, mosty);

3) wlaczenia drogi serwisowej dla drogi glownej ruchu przys$pieszonego 3KDGP (droga krajowa Nr 91 - ul.
Gdanska) nie oznaczone na rysunku planu;

4) wydzielone torowisko tramwaju mi¢dzygminnego.
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3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 4KDL, przeznaczonego pod droge publiczng ustala
si¢ klase ,,L”” lokalna.

2. Ustala si¢ realizacje¢ drogi w liniach rozgraniczajacych o szerokosci zmiennej 12,0 m i 15,0 m z miej-
scowymi poszerzeniami do 29 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:

1) droga jednojezdniowa o0 dwoch pasach ruchu;
2) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich;
3) realizacja drogi spetniajgcej wymagania transportu wielkogabarytowego;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) droga zakonczona placem do zawracania o szeroko$ci 20 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 5KDL, przeznaczonego pod droge publiczng klasy
,»L” lokalna, ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji terenu — fragment istniejacej drogi klasy lokalnej;
teren wyznaczony w granicach dziatek geodezyjnie wydzielonych pod inwestycje (autostradg A-2).

2. Granice planu obejmujg rozszerzenie linii rozgraniczajacych drogi (péinocne nasypy), wyniesionej ponad
poziom terenu, ktora przebiega bezposrednio wzdtuz potudniowej granicy obowigzywania planu oraz drogi
serwisowe, potozonej w sotectwie Emilia.

3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 6
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 15. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w terenach w obszarze objetym planem,
okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 16. W granicach niniejszego planu traci moc uchwata nr X1/73/11 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 sierpnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Stowik
— Zachod, ktora ukazata si¢ w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 5 grudnia 2011 roku
Nr 354 poz. 3565.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgierz

Marek Telenda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/346/16
Rady Gminy Zgierz
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

N ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZGIERZ, DLA CZESCI OBREBU SLOWIK - ZACHOD
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/346/16
Rady Gminy Zgierz
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zgierz o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778) Rada Gminy Zgierz stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czgsci obrgbu Stowik - Zachdd prze-
widuje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspoko-
jeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkow wilasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywa¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowie-
niach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu W wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze
srodkow wiasnych Gminnego Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w oparciu o0 ustalone przez Rad¢ Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgierz

Marek Telenda
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