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UCHWALA NR IV/17/15

RADY GMINY | MIASTA BLASZKI
z dnia 22 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Gzikow

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647Y) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 23 maja 2013 roku, poz. 594%), w zwiagzku z uchwala nr XXXV/255/14
Rady Gminy i Miasta Btaszki z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Gzikdéw, Rada Gminy i Miasta Btaszki,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy i Miasta Blaszki, przyjetym uchwata nr XXXV111/282/2014 Rady Gminy i Miasta Btaszki
z dnia 12 sierpnia 2014 roku uchwala, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gzikow,
sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedgcego integralnym zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty.

2. Nie zaltacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuja czgséci dziatek o numerach ewidencyjnych: 68/1 oraz
68/3 i zostaty okreslone na zataczniku graficznym do uchwaty nr XXXV/255/14 Rady Gminy i Miasta Btaszki
z dnia 15 kwietnia 2014 r.

4. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

D Zmiany: z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133.
2 Zmiany: z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072.
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§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg-
$ci miejscowosci Gzikdw;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta Btaszki, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, 0znaczone na rysunku w skali 1:1000, b¢da-
cym integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegolowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granicg¢ pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejszg dopuszczal-
ng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (z pominigciem: elementéw wejs¢ do budynkow, takich jak scho-
dy, podesty, pochylnie dla 0s6b niepetnosprawnych, zadaszen, ramp, portierni, budynkéw ochrony) w sto-
sunku do linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, od
ktoérych linie te wyznaczono; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji na
dziatce budowlanej stacji transformatorowej, przepompowni §ciekow lub innego obiektu i urzgdzenia infra-
struktury technicznej;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ta granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicz-
nej lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke budowlang;

11) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy nieprzekraczalny wymiar pio-
nowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego, przez ktory rozumie si¢ poziom gruntu w odnie-
sieniu do istniejgcego, udokumentowanego jego stanu wysokosciowego, do najwyzej potozonej gornej po-
wierzchni przekrycia dachu;

12) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkow poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na po-
wierzchnig tej dziatki;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z na-
wierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% nie mniej jednak
niz 10 m? powierzchni taraséw i stropodachow z takg nawierzchnig oraz wode powierzchniowg na tej dziat-
ce;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

16) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery,
szyldy, bilbordy, itp., niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale
lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednocze$nie
nie stanowiace elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numerow ulic,
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szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwowych,
samorzadowych lub wyznaniowych);

17) no$niku reklamy okolicznosciowej — nalezy przez to rozumieé no$niki reklamowe pojawiajace si¢ w celu
informowania o0 waznym dla spoteczenstwa wydarzeniu; pojawiajace si¢ w przestrzeni we wlasciwej dla
reklamy formie, nie wczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym informuje, a usuwana nie p6z-
niej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy (firmy lub nazwy) ze wskazaniem
formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko, nazwe oraz zwiezte okre$lenie przedmio-
tu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

19) bilansie miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ niezbednych miejsc parkingowych dla
pokrycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia i programu zagospodarowania terenu, liczonym dla danej
dziatki budowlane;j.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru obj¢tego uchwalg plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —4- Poz. 719

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
6) przeznaczenie terendow.

2. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi,
wynikajacymi z odrebnych przepisow:

1) tereny zmeliorowane;
2) granica konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne;j.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 1 i 2 majg charakter oznaczen
informacyjnych.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
g0, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem Pu;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 6. 1. Oznaczenie literowe przedstawione na rysunku planu okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Pu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustu-
gowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki i pomieszczenia gospodarcze, drogi wewngtrzne,
w tym drogi dojazdowe do pdl, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, place manewrowe, parkingi, sta-
cje transformatorowe, przepompownie i inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen i ele-
menty matej architektury.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) ustala sie realizacje:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -5- Poz. 719

a) budynku produkcyjnego jako wolnostojacego, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku w granicy lub przy
granicy dziatek,

b) budynkéw sktadowych i magazynowych jako wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
w granicy lub przy granicy dzialek; dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen sktadowych i magazynowych
w bryle budynku produkcyjnego,

C) budynku ustugowego jako wolnostojacego; dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku w granicy lub przy
granicy dziatek; dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych jako dobudowanych do bryty budyn-
ku produkcyjnego lub jako wbudowanych w bryte budynku produkcyjnego,

d) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych
w bryle budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych lub dobudowanych do tych budynkéw;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okre$lonych w niniejszym planie;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, przepom-
powni $ciekow i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny drog publicznych;

5) zakazuje sig¢:
a) lokalizowania wolnostojacych nosnikoéw reklamowych,

b) lokalizowania na budynkach noénikéw reklamowych o powierzchni facznej wiekszej niz 4 m? i wystaja-
cych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m, w ramach kazdej dziatki budowlane;j,

¢) lokalizowania no$nikow reklamowych o tre$ci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce
budowlanej,

d) lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i w zasiegu ich koron,
e) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlane;j,

f) lokalizowania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach, murach, elementach matej architektury oraz bu-
dowlach,

g) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 5 lit. od a do f nie dotycza no$nikéw reklam okolicznosciowych i znakéw infor-
macyjnych przyjetych w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogoélnokrajowej;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokoéci do 1,8 m od poziomu tere-
nu;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia z prefabrykatow betonowych, stosowania muru pelnego lub innego ro-
dzaju ogrodzenia nieprzejrzystego, z dopuszczeniem nieprzejrzystego zywopltotu;

8) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicy z droga publiczna, nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii roz-
graniczajacej tej drogi; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej na 1500 m?;

10) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzng dla obstugi dziatek budowla-
nych na 8 m;

11) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatki wydzielonej jako dojazd do p6l na 5 m.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji i sub-
stancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
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nia powietrza (w tym o charakterze odorowym), gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, za wyjat-
kiem obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu i do rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi §ciekami;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii wykorzystu-
jacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na po-
trzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, w postaci nasadzen zielenia wysoka i $redniowysoka
0 szerokosci 6 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania stanowigcej jednocze$nie granice planu, zgodnie z 0znaczeniem przedstawionym na rysunku
planu - strefa zieleni izowlacyjnej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu Pu ustala si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, wyznaczong od zabyt-
kow archeologicznych, obejmujacych $redniowieczne grodzisko oraz tak zwany zameczek i cmentarzysko
kultury tuzyckiej, pokazana graficznie na rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan ar-
cheologicznych o charakterze nadzoru w przypadku prowadzenia inwestycji zwigzanych z realizacjg robot
ziemnych;

3) ustala si¢, ze zmiana formy uzytkowania i zagospodarowania terenu nie moze w negatywny sposob oddzia-
lywaé na wyzej wymienione zabytki ani powodowa¢ jakiegokolwiek uszczerbku dla ich wartosci, w tym
walorow widokowych, ani spowodowac¢ uciazliwosci, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do pogorszenia lub
ograniczenia mozliwo$ci wlasciwego uzytkowania i zagospodarowania zabytku, z uwzglednieniem wyeks-
ponowania jego wartosci.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku:

a) produkcyjnego, sktadowego i magazynowego: 10 m — maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
b) ustugowego: 10 m — maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
¢) gospodarczego: 7 m — maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) w przypadku realizacji obiektow wiezowych i kominow, miejscowych podwyzszen hal produkcyjnych oraz
innych instalacji wymagajacych ze wzgledow technologicznych wigkszych wysokos$ci, dopuszcza si¢ miej-
scowe podwyzszenie budynkoéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych do maksimum 15 m (po-
wierzchnia wyzsza niz 10 m nie moze przekracza¢ 15% powierzchni zabudowy budynkow);

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlanej, nakazuje si¢ wykonczenie ele-
wacji budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o tej samej kolorystyce;

4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce budowlanej, nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5) dla pokrycia dachu o spadku wigkszym niz 15% dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu,
zieleni, szaros$ci lub koloru ceramiki;
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6) ustala si¢ projektowanie dachow budynkow o kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci do
40°;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w odlegtosci po 7,5 m na kazda strong od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych $rednie-
go napiecia 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowisk pra-
cy, sktadowisk wyrobow i materialdw lub maszyn i urzadzen budowlanych;

2) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii §redniego napigcia 15 kV ustala si¢, ze prze-
pisy § 7 ust. 6 pkt 1 niniejszej uchwatly przestaja obowigzywac.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikdéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi pu-
blicznej oznaczonej symbolem KDD, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych wyty-
czonych w projekcie podziatu dziatki, powigzanych z drogg publiczna;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — minimum 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego lub magazynowo-skladowego lub ustugowego
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
jedna dziatke budowlana,

b) przy prowadzeniu roznej dziatalnosci na terenie, bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé
wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich funkcje.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) ustala si¢, ze w granicach objetym planem, na terenie Pu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu zlokali-
zowane sg urzagdzenia melioracji wodnych — drenowania;

2) ustala sig, ze zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze moze nasta-
pi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwiazan, po uprzednim dokonaniu prze-
budowy urzadzen melioracyjnych, w spos6b umozliwiajacych ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach
oddziatywania i wystgpieniu do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, Tere-
nowy Inspektorat w Sieradzu o ich wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje sie rozwigzywanie kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami dre-
narskimi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) planowane obiekty infrastruktury o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtasza¢ odpowiednim stuzbg ruchu lotniczego.

9. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 30 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadite lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek bu-
dowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 7 ust. 9 pkt 1.

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol, sie¢, obiek-
ty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, z wylgczeniem drog wewnetrznych, w tym drég dojazdo-
wych do pol oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ ochrong zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu R ustala si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, wyznaczong od zabytkow
archeologicznych, obejmujacych sredniowieczne grodzisko oraz tak zwany zameczek i cmentarzysko kultu-
ry tuzyckiej, pokazang graficznie na rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan ar-
cheologicznych o charakterze nadzoru w przypadku prowadzenia inwestycji zwigzanych z realizacjg robot
ziemnych;

3) ustala si¢, ze zmiana formy uzytkowania i zagospodarowania terenu nie moze w negatywny sposob oddzia-
lywa¢ na wyzej wymienione zabytki ani powodowac jakiegokolwiek uszczerbku dla ich warto$ci, w tym
walorow widokowych, ani spowodowac¢ uciazliwosci, ktére moglyby przyczynic¢ si¢ do pogorszenia lub
ograniczenia mozliwo$ci wlasciwego uzytkowania i zagospodarowania zabytku, z uwzglednieniem wyeks-
ponowania jego wartosci.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, po-
przez droge wewnetrzng — dojazd do pol, o szerokosci min. 5 m, wydzielong na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem Pu.

6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w granicach objetym planem, na terenie R, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sa
urzadzenia melioracji wodnych — drenowania;

2) ustala sig, ze zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele niz rolnicze moze nasta-
pi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwigzan, po uprzednim dokonaniu prze-
budowy urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacych ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach
oddziatywania i wystgpieniu do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, Tere-
nowy Inspektorat w Sieradzu o ich wykre$lenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ rozwigzywanie kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami dre-
narskimi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie przewiduje dokonania podziatu na dziatki, innego niz okreslony w przepisach odr¢bnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami:

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej dojazdowej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno-techniczne dla terenu drogi publicznej oznaczonej rysun-
ku planu symbolem KDD:

1) klase drogi ,,D” — dojazdowa;

2) w granicach planu wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajgcg drogi oraz pas terenu przeznaczonego pod
drogg o szerokosci 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania w przestrzeni drog publicznych reklam,

b) lokalizowania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji przyje¢tych
w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogdlnokrajowe;j,

¢) lokalizowania reklam na drzewach i w zasiggu ich koron.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje w pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwigzanych z droga i jej obstuga pod wa-
runkiem, ze:
a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaktécg wykonywania zadan zarzadu
drogi,
b) nie koliduja z istniejaca siecig infrastruktury technicznej;
2) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania drogi KDD, ograniczajacego przedostawanie si¢ metali cigz-

kich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sgsiedztwie drogi, np. poprzez
budowe osadnikow do odprowadzania wody.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w granicach obj¢tym planem, na terenie KDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg
urzadzenia melioracji wodnych — drenowania;

2) ustala sig, ze zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze moze nasta-
pi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwigzan, po uprzednim dokonaniu prze-
budowy urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacych ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach
oddziatywania i wystgpieniu do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, Tere-
nowy Inspektorat w Sieradzu o ich wykreslenie z ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje sie rozwigzywanie kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami dre-
narskimi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, w Oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) nakazuje si¢ zewngtrzng ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sie-
ci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie odrebnymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ budowe retencyjnych zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych uje¢ wody,
w przypadku gdy zapotrzebowanie na wod¢ do celow ppoz. lub technologicznych przekracza wydajnos¢
sieci wodociggowe;j.
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§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow z terenow wszystkich nieruchomos$ci do sieci kanalizacji
gminnej po jej zrealizowaniu i unieszkodliwianie ich 0 gminnej oczyszczalni $§ciekow;

2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych, przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow.
§ 12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek a nastepnie do wod ptynacych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki;

3) nakazuje si¢ instalowaé separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopo-
wych z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z uktadu istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenerge-
tycznej napowietrznej i kablowej, w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe; dopuszcza
si¢ pozyskiwanie energii na wlasne potrzeby ze zroédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto, do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, z lokalnych kottowni
z zastosowaniem kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np.: gazem, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi), ktorych sto-
sowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zroédet odnawialnych.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) nakazuje si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu na terenie gminy gazociagu wysokiego
ci$nienia, stacji redukcyjno—pomiarowej pierwszego stopnia i sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia;

2) do czasu budowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

§ 16. W zakresie telekomunikacji:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci;

2) ustala sig¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu telekomunikacji.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 18. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
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§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Btaszki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy i Miasta Btaszki
Agnieszka Bienkowska
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Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -15- Poz. 719

Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr IV/17/15
Rady Gminy i Miasta Btaszki
z dnia 22 stycznia 2015 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014 r. poz. 379, 768, 1133) Rada Gminy i Miasta Btaszki stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gruszczyce przewiduje si¢ realizacje na-
stepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) docelowa budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wilasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych;

2) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa z jej srodkow finan-
sowych z udziatem $rodkow wlasnych gminy w zakresie optaty przytaczeniowe;.

Przewodniczacy Rady
Gminy i Miasta Btaszki
Agnieszka Biernkowska
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