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UCHWALA NR XI11/97/2011
RADY GMINY BUCZEK

z dnia 5 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 120, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz.
675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm.: z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.
1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2016,
stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczek.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od ogloszenia, Z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2012 roku.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Zielinski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XI111/97/2011

Rady Gminy Buczek
z dnia 5 grudnia 2011 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BUCZEK
NA LATA 2012-2016

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-

Tlos¢ lokali na terenie gminy - 43.

W tym w poszczegdlnych miejscowosciach:

golnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Lp.| Polozenie lokalu, miejscowosé, nr | Liczba | Pow. uzytkowa Wyposazenie Stan Sposob
domu, nr lokalu izb (m?) technicz- | zagospodarowania
ny
1. |2 4. 5. 6. 7.
1. |Buczek ul. 29,00 Sie¢ energet., sie¢ dobry Umowa najmu
Szkolna 3B wodoc.
2. | Buczek ul. Szkolna 3 B 5 60,95 Lazienka, dobry Umowa najmu
Sie¢ energ.
Sie¢ wodoc.
Sie¢ kanaliz.
3. | Buczek ul. Szkolna 3 C 4 60,60 Sie¢ energet. Sie¢ wodoc. Sie¢ dobry Umowa najmu
kanaliz., tazienka
4. | Buczek ul. Szkolna 3 C 3 31,90 jow. dobry Nie zamieszkany
5. | Buczek ul. Spotdzielcza 6 46,50 jow. dobry Umowa najmu
1/1 lazienka
6. |Buczek 6 46,50 jow. dobry Umowa najmu
Ul. Spotdzielcza fazienka
1/2
7. | Buczek ul. Spétdzielcza 6 50,70 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. Sie¢ dobry Umowa najmu
3A/I kanaliz. tazienka
8. | Bachorzyn nr 45 3 50,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
10. | Bachorzyn nr 45 2 44,00 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry U mowa najmu
11. | Czestkow B 10 A 6 51,00 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. Lazienka dobry Umowa najmu
c.0.
12. | Brodnia Dolna 3 42,00 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
32/1
13 | Brodnia D 32/1 1 50,95 Sie¢ energ.. dobry Umowa najmu
Sie¢ wodoc.
14. | Brodnia D 32/1 1 24,00 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
Sie¢ wodoc.
15. | Grzeszyn nr 5 3 42,60 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
Sie¢ wodoc.
16. | Grzeszyn nr 5 3 45,60 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
17. | Grzeszyn nr 5 2 27,20 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
Sie¢ wodoc,.
18. | Grzeszyn nr 5 3 43,10 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
Sie¢ wodoc. Lokal socjalny
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19. | Grzeszyn nr 5 2 30,30 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
20. | Grzeszyn nr 5 2 44,70 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
21.| Grzeszyn nr 5 2 29,30 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
22.| Grzeszyn nr 7 2 38,00 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. dobry Umowa najmu
23.| Grzeszyn nr 7 2 37,90 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
24.| Grzeszyn nr 7 2 47,50 Sie¢ energ. Sie¢ wodoc. fazienka dobry Umowa najmu
25.| Grzeszyn nr 7 2 32,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszka-
ny
Lokal socjalny
26. | Grzeszyn nr 7 1 20,00 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszka-
ny
Pomieszczenie
tymczasowe
27.| Gucin Nr 61 2 23,40 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
28. | Gucin Nr 61 1 16,10 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
29. | Gucin Nr 61 2 34,60 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
30. | Gucin Nr 61 2 24,00 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
31. | Gucin Nr 61 2 28,30 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
32. | Luciejéw Nr 51 5 51,00 Siec energ. Sie¢ dobry Umowa najmu
wodoc. Lazienka
33. | Luciejow Nr 51 5 51,00 jw. dobry Nie zamieszka-
ny
34. | Malenia Nr 1 3 23,55 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszka-
Sie¢ wodoc. ny
C.0.
35. | Strupiny Nr 6 2 35,00 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
36. | Strupiny Nr 6 2 26,30 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
Lokal socjalny
37. | Strupiny Nr 19 3 40,00 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
38 | Strupiny Nr 19 1 18,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszka-
ny
39. | Grzeszyn Nr 9 2 39,10 Sie¢ energ. zty Umowa najmu
40. | Grzeszyn Nr 9 2 29,60 Sie¢ energ. zty Umowa najmu
41. | Grzeszyn Nr 9 2 39,10 Sie¢ energ. zty Umowa najmu
42 | Grzeszyn Nr 9 2 35,20 Sie¢ energ. zty Bezumowne
korzystanie
z lokalu
43. | Grzeszyn Nr 9 2 39,10 Sie¢ energ. Zty Nie zamieszka-
ny

Na lokale socjalne przeznacza sie lokale mieszkalne o obnizonym standardzie nie posiadajgcych
doptywu wody z urzadzen wodociggowych brak mozliwosci wprowadzenia Sciekow do kanalizacji
zbiorczej, bez tazienki i wc wewnatrz lokalu, bez zaopatrzenia w energi¢ cieplng z kottowni lokal-
nych.

. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Na remonty i modernizacj¢ budynkow w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie mniej
niz 70% wplywow z tytutu czynszu za wszystkie wynajmowane lokale stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy.

Remonty budynkow polegaé¢ winny przede wszystkim na:

utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mie-
nia w okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznacze-
niem, w szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie
cieplng, energie elektryczna, odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpaddéw statych oraz ochrong
przeciwpozarowa.
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Przy planowaniu remontow i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe
Prawo budowlane.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, znaczne potrzeby
mieszkaniowe oséb 0 niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkow gminy wynikajacy z
ustawy o ochronie praw lokatorow nie planuje si¢ ich sprzedazy.

W przypadku zainteresowania lokatorow nabywaniem zajmowanych mieszkan na wtasno$¢ - nalezy
rozpatrzy¢ mozliwos¢ ich sprzedazy.

V. Zasady polityki czynszowe;j.

1. Stawki czynszu okre$lone w oparciu 0 stawke bazowa, ktorg nalezy wylicza¢ na podstawie
kosztow biezacego utrzymania lokali, potrzeb remontowych pozwalajacych na utrzymanie ich we
wlasciwym stanie technicznym, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, dostawe wody i odprowadzanie
Sciekow.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub
obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczeg6lnosci potozenie budynku i lokalu, wyposazenie

budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogolny stan techniczny
budynku.

3. Stawka bazowa czynszu nie moze by¢ podwyzszona lub obnizona 0 wiecej niz 30% za czynniki,
0 ktorych mowa w p-cie 2.

4. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czeséciej niz co 6 miesiecy. Podwyzka w wyniku ktorej wyso-
kos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu
wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach.

5. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajacego
dotychczasowa wysoko$¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 mie-
sigcznego terminu wypowiedzenia.

6. Optaty niezalezne od wlasciciela moga by¢ pobierane przez witasciciela w wypadkach, gdy ko-
rzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposredniej z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, a
ustugi te wykonuje wtasciciel lokalu.

7. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeli-
czeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni budynku mieszkalnego, ktory to wskaznik oglasza-
ny jest co 6 miesiecy przez Wojewod¢ w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa w drodze obwiesz-
czenia.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.
Ze wzgledu na niewielka liczbe lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy nie przewiduje
si¢ zarzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezaca dziatalno$¢ gminy.

Koszty zarzadzania przez inny podmiot niz gmina spowodowatyby znaczny wzrost optat za lo-
kale przez lokatorow, co przy obecnej ich sytuacji finansowej moze by¢ przyczyna zaleglosci w
optacaniu czynszow.

Koszt utrzymania, remontow i eksploatacji budynkow i lokali pokrywany jest z czynszu pobie-
ranego od najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Do obowiazkow lokatoréw, zajmujacych lokale stanowigce mieszkaniowy zasoéb gminy nalezy
W szczegolnosci:
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a) utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie technicznym
i sanitarnym,

b) dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cz¢sci budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania,

c) naprawa i konserwacja elementow wyposazenia lokalu m.in. okien, drzwi, podtég, trzonow Ku-
chennych, urzadzen sanitarnych, osprzetu i instalacji elektrycznej, przewodéw odptywowych
urzadzen sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii cieplnej,

d) naprawiania szkod powstatych z jego winy.

Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda wynajmujacego okre-
slajacego rowniez sposob rozliczania z tego tytutu.

Po zakoniczeniu najmu, najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokonaé¢ obcigzajacych go na-
praw.

W celu zabezpieczenia interesow wynajmujgcego, a dotyczace oddania zajmowanego lokalu w
nalezytym stanie, przed zawarciem umowy najmu pobierana jest kaucja.

Nie pobiera sie kaucji przy wynajmowaniu lokali socjalnych, zamiennych i obejmowanych w
drodze zamiany.

Wysoko$¢ kaucji stanowi roczng wysoko$é €zynszu obowigzujacego W dniu zawarcia umowy.

Kaucje nalezy zwrocié, po potraceniu ewentualnych nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu,
W ciggu miesigca od oproznienia lokalu lub jego wykupienia przez najemce.

Kaucja waloryzowana jest w stosunku do czynszu obowigzujacego w dniu jej zwrotu.

Windykacja optat czynszowych:

1. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszku-
jace z nim osoby petnoletnie.

2. Optaty czynszowe wnoszone sg na rachunek bankowy z goéry do dnia 10-go kazdego miesigca.
W razie braku mozliwos$ci regulowania czynszu przez najemce, wynajmujacy moze zaproponowac
inny lokal 0 obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego:

Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie winno by¢ pod
rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyng wypowiedzenia.

Nie pdézniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, witasciciel moze wy-
powiedzie¢ umowe najmu, jezeli lokator:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
zZ jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z In-
nych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy peine
okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na pis$mie 0 zamiarze wypowiedzenia stosunku praw-
nego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych nalez-
nosci,

) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pi-
semnej zgody wiasciciela,

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia W zwigzku z koniecznos$cia rozbiorki lub remontu bu-
dynku, a nie skorzystat z lokalu zamiennego zaoferowanego przez wiasciciela.

Wiasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:
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a) z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania na-
jemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,

b) z zachowaniem miesigcznego terminy wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,
osobie, ktorej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci,
a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu za-
miennego.

Nie pdzniej niz na pot roku naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wiasciciel moze wy-
powiedzie¢ stosunek prawny, o ile zamierza zamieszka¢ W nalezacym do niego lokalu, jezeli loka-
torowi przystuguje tytut do lokalu, w ktorym moze zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzy-
mat lokal zamienny lub jezeli wtasciciel dostarczy mu lokal zamienny.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zasadniczym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszow za lokale
mieszkalne, uzytkowe ewentualnie wplywy ze sprzedazy mienia komunalnego.

Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkéw stanowia-
cych mieszkaniowy zasob gminy, zrodtem finansowania moga by¢ rowniez:

- kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne i remontowe,
- $rodki whasne gminy,
- inne dotacje.

Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ W szczegolnosci
na:

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty
za do stawg energii elektrycznej do oswietlenia czesci wspolnej budynku, koszty przegladow
okresowych),

b) koszty remontdéw, konserwacji, usuwania awarii,
c) wydatki inwestycyjne.
VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw stanowiacych

mieszkaniowy zasob gminy.

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016
1 Koszty biezacej 20.000 20.560 21.135 21.727 22.335
eksploatacji
2 Remonty i modernizacje lokali 31.000 32.736 33.653 34.595 35.564
i budynkéw
RAZEM: 51.000 53.296 54.788 56.322 57.899

VI11. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktore moga by¢ wykorzystane
jako lokale zamienne na czas remontu budynkow lub lokali w celu poprawienia ich stanu techniczne-

go.
2. Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowac najemcom, ktorzy nie sa w stanie wynajac

lokali w innych zasobach, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie ustalonych
wysokosci czynszow w lokalach gminnych.
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3. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla oséb z dochodami, ktore pozwolg na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktorzy posiadaja tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego.

4. Inne budynki stanowigce wtasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowac tak, aby zostaty
przystosowane ha wynajem jako lokale mieszkalne.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy zabezpiecza si¢ tymczasowe pomieszczenie, ktore przezna-
cza si¢ na wynajem nie krotszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesigcy dla osob, wobec ktorych
wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia
lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamien-
nego.
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