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UCHWALA NR XV1/84/12
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czesci wsi Lisna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887), art. 15 ust. 2, art. 20 ust.
1iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz.
871, Nr 153, poz. 901), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXVII/195/10 Rady
Gminy Kowiesy z dnia 3 sierpnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego tereny cze$ci wsi Lisna, Rada Gminy Kowiesy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowie-
sy, czgsci wsi Lisna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czgsci wsi Lisna,
obejmujacy dziatki ewid.: nr 65 (czgs¢), 68/1, 68/2, 69/1, 69/2, 70/1, 70/3, 70/4, 76/1, 76/2, 76/3 (czes$¢), zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy zatacznikiem nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalgcznik nr 3.

2. Na rysunku planu obowiazuja:
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1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg jed-
nocze$nie granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) elementy zagospodarowania terenéw zwymiarowane i okreslone w metrach.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo-
sci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci objete niniejszym planem w granicach ob-
szaru planu przedstawionego na rysunku planu;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ te linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktore sa jednoczes$nie granica obszaru objetego planem przedsta-
wione na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
ktore zostaly oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem cyfrowym;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy, for-
my zagospodarowania oraz zespot uprawnien i dziatanh mozliwych, a takze dopuszczonych do realizacji w
terenie, ktore zostaty opisane w uchwale i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania, ktore sg jednoczesnie granicg obszaru obj¢tego planem i linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunku
planu;

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$é realizacji obiektow budowlanych i in-
nych form zagospodarowania w ramach przeznaczenia jako dopuszczenie oraz nalezy rozumie¢ dopuszczo-
ng mozliwos¢ realizacji w danym terenie obiektow budowlanych i innych form zagospodarowania poza
ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktore zostaly okreslone w zasadach i warunkach zagospoda-
rowania dla danego terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub jej cze$¢ bez przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi pu-
blicznej (ulicy) i gazociggu wysokiego cis$nienia, z wytaczeniem takich elementow architektonicznych, jak:
balkon, okap dachu, zadaszenia wejscia, ktore mogg wykraczac poza ta lini¢ do 1,3 m, mozliwo$¢ wysunie-
cia elementow architektonicznych nie dotyczy tych budynkdw, ktore sytuowane sg w stosunku do gazocia-
gu wysokiego cis$nienia;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi do tych ustaw;

9) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan zagospodarowania, stan granic prawnych terenu na dzien
uchwalenia niniejszego planu;

10) drodze wewnetrznej — nalezy rozumie¢ droge nie zaliczang do drog publicznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
11) emisji — nalezy rozumie¢ wedtug przepisow prawo ochrony srodowiska;

12) zachowaniu zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudo-
wy zagrodowej (pojecie zabudowy zagrodowej nalezy interpretowaé wg przepisow odrebnych) z dopusz-
czeniem wykonywania na istniejacych w jej ramach obiektach budowlanych: remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, ewentualnie rozbiorki;
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13) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ wedtug przepisdOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

14) prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach /lokalach
ustugowych w ramach przeznaczenia danego terenu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obo-
wigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem przyjmuje si¢ przeznaczenie terenéw wedlug ponizszej interpretacji:

1) teren drogi publicznej — dojazdowej oznaczony symbolem przeznaczenia KD-D — to teren drogi klasy do-
jazdowa lub jej fragment, na ktérym moga by¢ remontowane, przebudowane, budowane wszystkie lub nie-
ktore elementy drogi klasy dojazdowa, stuzace komunikacji publicznej, w tym rowniez obstudze komuni-
kacyjnej obszaru planu oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem przeznacze-
nia MNu — to teren na ktorym realizowane sg dziatania obejmujace budowe, rozbudowe, remont, odbudo-
we, przebudowe, nadbudoweg, ewentualnie rozbiorke: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
ustugowych, w tym z zakresu uzytecznos$ci publicznej (z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprze-
dazy powyzej 100,0 m% warsztatow samochodowych, stacji paliw plynnych i do tankowania samochodow
na gaz, baz transportowych) oraz ustug zwigzanych z konsumpcja indywidualng, jak np.: rekodzieto arty-
styczne, fryzjerstwo, biura projektowe, itp. wraz z doj$ciami, dojazdami, drogami wewnetrznymi, po-
wierzchnig biologicznie czynna, budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi dla samo-
chodéw oraz z mozliwos$cig realizacji malych zbiornikéw retencyjnych i sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre-
slone na rysunku planu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o wszystkie lub poszczegolne ponizsze ustalenia:

1) zwymiarowania podane w metrach na rysunku planu w stosunku do elementéw tresci mapy;
2) istniejace granice wlasnosci stanowiace tres¢ mapy — jako linie pokrywajace si¢ z tymi granicami;
3) inne miary graficzne na rysunku planu.

§ 8. W pasie terenu zawartym pomigdzy okresSlonymi planem — nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi publicznej czy przebiegu gazociaggu wysokiego cisnienia dopuszcza si¢ budowe sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych oraz
dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drogi publicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych.

§ 9. Usytuowanie budynkow w stosunku do droég publicznych i gazociaggu wysokiego cisnienia obowiazuje
wedhug nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych przebieg okresla rysunek planu, natomiast odlegto$¢ bu-
dynkoéw od granicy dziatki gruntu wyznaczanej pod dojazdy, drogi wewnetrzne (nie oznaczone rysunkiem pla-
nu) minimum 5,0 m — ustalenie usytuowania budynkéw w stosunku do drég nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych.

§ 10. Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m n.p.t., z betonowych materiatéw
prefabrykowanych i ogrodzen o powierzchni wypelnienia przesta powyzej 50%.

§ 11. 1. Dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych symetryczne, wielospadowe lub dwuspadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

2. Dachy pozostatych budynkéw symetryczne, wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych od 15° do 45°.

§ 12. 1. Wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 8,5 m w najwyzej polozonym punkcie przekrycia, a budyn-
kéw ustugowych do 7,5 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia.
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2. Wysoko$¢ pozostatych budynkow do 5,5 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, jezeli ustalenia
dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej.

3. Maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkow — 0,6 m n.p.t.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, nie-
zbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow lub ich fragmentow;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw konczy sie, gdy dany teren
zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniej-
szym planem na podstawie prawomocnych decyzji.

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacje reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze beda przylegaly do
$ciany i nie bedg stanowily wigcej niz 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku, na ktérej beda umieszczo-
ne.

§ 15. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoélczesnej

§ 16. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone waod 1 gleb przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen do-
puszczonych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 17. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe matych zbiornikow retencyjnych o gitebokosci do
2,0 m i powierzchni catkowitej do 500 m? stuzacych miedzy innymi zbieraniu wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych i zabudowanych terendéw dziatki.

§ 18. 1. Ustala si¢, ze podmuréwki ogrodzen nie powinny by¢ wyzsze niz 0,1 m n.p.t.

2. Dopuszcza si¢ wyzsze podmurdéwki ogrodzen do 0,6 m n.p.t. pod warunkiem, ze beda w podmurowce
przerwy w odstepach 3,0 metrowych.

§ 19. Wyodregbnione w planie tereny o symbolu przeznaczenia MNu zalicza si¢ do rodzajéw terenow o do-
puszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska jako
»tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

§ 20. W obszarze objetym planem ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ zasad i warunkow ochrony
zabytkow, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspolczesne;.

§ 21. Ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywania w zakresie emisji wynikajace z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej winno zamykac si¢ w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 22. Realizacja obiektow budowlanych, miejsc parkingowych, sadzenie drzew oraz wykonywanie wszel-
kich innych robot ziemnych zwigzanych z wykopami w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrz-
nych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym gazociggu wysokiego ciSnienia, wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa 1 prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi, Polskg
Normg i niniejszym planem.

§ 23. Obowigzuje stosowanie na budynkach stonowanej kolorystyki w odcieniach brazu i bieli.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo osu-
wania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz szczegélne warunki zagospo-
darowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 24. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja usta-
lenia aktow prawnych (rozporzadzen) w sprawie parku w tym planu ochrony parku i ustalenia niniejszej
uchwaty.
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2. W obszarze planu nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie prze-
pisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
oraz obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobow ich
zagospodarowania.

§ 25. W obszarze planu, nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich zagospodarowaniu.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz zasady podzialu nieruchomosci

§ 26. Nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowiazkowo scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 27. 1. Podzial nieruchomos$ci, wymaga zachowania warto$ci uzytkowych powstalych po podziale czesci,
zgodnych z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem.

2. Nowe dziatki budowlane wydzielane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ ksztatt umoz-
liwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep
do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 28. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej powstalych po podziale czesci nie dotyczy tych dziatek
gruntu, ktore zostaly wydzielone dla powigkszenia dzialek sgsiednich lub regulacji granic migdzy nieruchomo-
$ciami lub ich cze$ciami, ktére juz posiadajg dostep do drég publicznych.

§ 29. 1. Dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej minimum 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla si¢ na 90° z to-
lerancjg do + 20%.

2. Dopuszcza si¢ powstawanie nowych dzialek gruntu nie spetiajacych warunkéw okreslonych w ust. 1,
wydzielanych w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci (dziatek, lub regulacji granic miedzy nierucho-
mosciami) dziatkami.

§ 30. Fragment dziatki budowlanej wydzielony w jej ramach pod dojazd wymaga zapewnienia szerokosci
minimum 5,0 m, natomiast wydzielenie dziatki gruntu pod drog¢ wewnetrzng dla obstugi do czterech dziatek
budowlanych wlacznie wymaga zapewnienia szerokosci minimum 7,0 m i szeroko$ci minimum 10,0 m dla
dziatki gruntu wydzielanej pod droge wewngtrzng dla obstugi wigcej niz cztery dziatki budowlane.

§ 31. Przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne lub dojazdy nalezy
zachowac¢ trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnoleglych do
osi jezdni minimum 5,0 m.

§ 32. Potaczenie i ewentualnie nowy podzial, nieruchomosci gruntowych lub dzialek gruntu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 33. Ustala si¢ nastepujacy system komunikacyjny obstugujacy tereny planu:
1) drogi publiczne wyznaczone planem i przylegajace (czgsciowo objete planem);

2) dojscia, dojazdy oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, niewyznaczone na
rysunku planu, a ktore ustalenia planu dopuszczaja stosownie do potrzeb.

§ 34. Powigzania systemu komunikacyjnego z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym, stanowi droga pu-
bliczna klasy dojazdowa objeta planem, ktora posiada swoja kontynuacje na terenach poza obszarem planu i
nawigzuje do innych drog publicznych.

§ 35. Dla terenéw zabudowy obowigzuja nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca parkin-
gowe, ktore powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych:

1) dla obiektéw handlowych — jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
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2) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne;
3) dla pozostatych obiektow ustugowych — jedno miejsce na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek miesz-
kalny.

§ 36. 1. Ustala sie, ze istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji w sytuacji zapotrze-
bowania czy kolizji z elementami zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przeznaczeniem lub ewentualnej ich
rozbioérki oraz zaktada si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej z mozliwa lokalizacja okreslong w ust. 2 i ust. 3.

2. Podstawowymi terenami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej beda pasy drogowe drog
pod warunkiem zachowania ich funkcjonalnosci oraz zachowania wymagan przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunika-
cyjnej we wszystkich wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu,
mozliwos$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem, warunkami i zasadami okre§lonymi planem i
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie, zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terenéw zabudowy:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, natomiast do czasu realizacji wodociagu z ujgcia wlasnego
(studnia) przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) przy realizacji sieci wodociaggowej w obszarze planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopa-
trzenia wodnego w zakresie zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle usy-
tuowanych w obrebie dziatki i wywodz na zlewni¢ oczyszczalni Sciekéw lub do grupowych czy indywidual-
nych przydomowych oczyszczalni Sciekow przy spelnieniu wymogow przepisow odrebnych w tym ochrony
warunkoéw gruntowo-wodnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub wlasnych matych zbiornikéw retencyjnych,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia
z mozliwa budowg sieci elektroenergetycznej kablowej i nowych stacji transformatorowych o lokalizacji
umozliwiajacej dostep do drég i w miarg potrzeb na dziatkach o wymiarach minimum 2 m x 3m;

6) usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w oparciu o urzadzenia shuzace do
gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow, w celu ich przygoto-
wania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta z preferencjami dla stosowania no-
woczesnych, energo i materiatooszczednych systemow grzewczych z wykorzystaniem niskoemisyjnych pa-
liw w szczegolnosci: drewna, gazu, oleju opatowego, biomasy, energii stoneczne;j.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 37. 1. W obszarze planu, wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach
zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 1 KD-D, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) szerokosc¢ jezdni minimum 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe elementow drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
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d) wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni jezdni z luznych materiatdéw pylacych.
3. Ustala si¢ teren o symbolu 2 KD-D, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren pod poszerzenie drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednolitg w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow.
4. Ustala si¢ teren o symbolu 3 KD-D, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z placem do zawracania samochodow zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) dopuszcza si¢ nawierzchnie jednolita w ptaszczyznie bez wydzielania chodnikow,

¢) wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni jezdni z luznych materiatlow pylacych.

5. Ustala si¢ teren o symbolu 4 MNu oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego, natomiast budynki ustugowe, gospodarcze i garaze parterowe,

b) ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze powierzchnia
ustugowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oraz jako odrgbne
budynki ustugowe w ramach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow przeznaczonych do okresowego pobytu ludnosci zwigzanych z indy-
widualnym odpoczynkiem i rekreacja, o parametrach architektonicznych budynkéw i wskazniku w za-
kresie miejsc parkingowych jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

d) powierzchnia zabudowy i utwardzenia powierzchni dziatki budowlanej do 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow i1 drog wewnetrznych przy zachowaniu wymogoéw niniejszej uchwa-
ly.
6. Ustala si¢ teren o symbolu 5 MNu, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego, natomiast budynki ustugowe, gospodarcze i garaze parterowe,

b) ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkoéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze powierzchnia
ustugowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oraz jako odrebne
budynki ustugowe w ramach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludnosci zwigzanych z indy-
widualnym odpoczynkiem i rekreacjg, o parametrach architektonicznych budynkow i wskazniku w za-
kresie miejsc parkingowych jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

d) powierzchnia zabudowy i utwardzenia powierzchni dziatki budowlanej do 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy
o nowe obiekty budowlane z zakazem realizacji budynkéw inwentarskich o wielko$ci powyzej 3 DJP lub
dopuszcza si¢ przeksztatcenie zabudowy zagrodowej w funkcje, zgodnie z przeznaczeniem,

g) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich, zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa do
9,0 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdoéw i drog wewngtrznych przy zachowaniu wymogoéw niniejszej
uchwaty.

7. Ustala sie teren o symbolu 6 MNu, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego, natomiast budynki ustugowe, gospodarcze i garaze parterowe,

b) ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze powierzchnia
ustugowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oraz jako odrgbne
budynki ustugowe w ramach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludnosci zwigzanych z indy-
widualnym odpoczynkiem i rekreacja, o parametrach architektonicznych budynkéw i wskazniku w za-
kresie miejsc parkingowych jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

d) powierzchnia zabudowy i utwardzenia powierzchni dziatki budowlanej do 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) dla dziatki budowlanej z istniejaca na dzien uchwalenia niniejszego planu zabudowa, ustala si¢ po-
wierzchni¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast w sytuacji powigkszenia tej dziatki
do parametréw minimum okre$lonych niniejszym planem, obowigzuja wskazniki powierzchni zabudowy
1 powierzchni biologicznie czynnej jak dla pozostatych dziatek budowlanych terenu,

g) obowiazuje zachowanie istniejgcej drogi wewnetrznej widniejgcej w tresci mapy, a nie okreslonej na ry-
sunku planu, ktora moze ulec poszerzeniu, zgodnie z wymogami niniejszej uchwaty oraz dopuszcza si¢
wydzielanie dojazdéw i drég wewnetrznych przy zachowaniu wymogow niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8

Postanowienia koncowe

§ 38. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy:
Barbara Kowalska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XV1/84/12
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 29 marca 2012 r.

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
WIES LISNA - CZESC

GMINA KOWIESY
Rysunek planu skala 1:1000

g 5| Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/84/12 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29 marca 2012r.

linia rozgraniczajyca tereny o réimym przezmaczeniu lub réinych
dach zagospod ia, ktérs jest jed $nie granicy obszaru
bj¢tego planem
I.l-h rorgraniczajyca tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych
S ——— —A A -lqar-knull;n liniz zabudowy

“ ] 4 4 - y ' 1KD-D i éw symbolem cyfrowym i symbolem ich
przezmaczenia

= 4—20 —+ | rwymisrowanie elementéw zagospodarowania terenéw - w metrach

1 M o OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU:

teren drogi publiczaej - dojazdowej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug

FORMACYJINE:
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XV1/84/12
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 29 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY, CZESCI WSI LISNA

Zgodnie z art. 17. pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) wdjt gminy przedsta-
wia radzie gminy list¢ nieuwzglednionych uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza, a rada gminy zgodnie z art. 20
ust. 1 ww. ustawy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

W okresie wytozenia ww. projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, w dniach od 16 grudnia
2011 roku do 12 stycznia 2012 roku jak réwniez w terminie sktadania uwag, tj. do 30 stycznia 2012 roku do
ww. projektu planu zgloszono uwage od Dyrekcji Bolimowskiego Parku Krajobrazowego o nastepujace;j tresci:

1. Dyrekcja BPK wnosi 0 wprowadzenie do projektu planu preferowanych i zalecanych zapiséw o nastgpu-
jacej tresci:

a) do rozdziatu 2 § 11 ,,preferuje si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°”,
b) do rozdziatlu 3 ,,zaleca si¢ zagospodarowanie dziatek roslinno$cia typowa dla otaczajacych terendw”,

¢) do rozdziatu 6 § 35 ,,proponujemy aby dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewni¢ dwa
miejsca parkingowe”,

d) do rozdzialu 6 § 36 ,,zaleca si¢ podlaczenie wszystkich obiektow mieszkalno-ustugowych do zbiorczych
systemow odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow”,

e) do rozdziatu 6 ,,zaleca si¢ likwidacje niewykorzystanych elementow infrastruktury, a w szczego6lnosci stu-
pow elektroenergetycznych, konstrukcji drogowych, drogowych obiektow inzynieryjnych”,

f) do rozdziatu 6 ,,zaleca si¢ nie utwardzanie powierzchni drog zuzlem, popiotem przemystowym i innymi ma-
teriatami pylacymi”,

g) do rozdziatu 6 ,,dla modernizowanych i przebudowywanych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyj-
nych zaleca si¢ stosowanie linii izolowanych, a docelowo kablowych linii podziemnych”.

2. Dyrekcja BPK wnosi 0 umieszczenie w rozdziale 4 projektu planu zapisu ,,zakazuje si¢ realizacji przed-
siewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.)”.

3. Dyrekcja BPK wnosi o umieszczenie w rozdziale 3 projektu planu zapisu ,,nalezy zachowa¢ tradycyjny
charakter zabudowy wiejskiej oraz tradycyjne detale architektoniczne”.

4. Dyrekcja BPK wnosi o zapis w rozdz. 6 § 36 ,,wszystkie projektowane rurociagi i sieci przesylowe nale-
zy lokalizowa¢ w korytarzach infrastrukturalnych z preferowang lokalizacjg wzdtuz drog”.

Wojt Gminy Kowiesy nie uwzglednit w catosci uwage Dyrekcji Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
rozstrzygajac o sposobie jej rozpatrzenia w nastepujacy sposob:

Proponowane przez Dyrekcje Bolimowskiego Parku Krajobrazowego zapisy wymienione w pkt 1 sg trescia
planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie nr 4/2008 Wojewody L.o6dzkiego z dnia
27 lutego 2008 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego) jako zale-
cenia i preferowane formy zagospodarowania. Plan ochrony okreslenie ,,zaleca si¢” interpretuje jako ,,nieobo-
wigzkowy lecz preferowany” sposob ochrony i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu miejscowego sg for-
mg obowiazujacg (zakazy, nakazy, ograniczenia, itp.) i powyzsze zapisy w projekcie planu statyby si¢ obowig-
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zujace, a nie zalecane lub preferowane. Ponadto zapisy planu ochrony BPK nie powinny by¢ cytowane w pro-
jekcie planu, poniewaz zmiana wymienionych zapiséw w planie ochrony parku spowoduje nieaktualno$¢ planu
miejscowego w przedmiotowym zakresie.

Ponadto w uzasadnieniu nieuwzglednienia uwagi stwierdzono, ze:

- zalecany w pkt 1 lit. a kat nachylenia potaci dachowych w projekcie planu juz zostat wprowadzony jako
obowiazujacy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i dla budynkéw ustugowych, a dla pozostatych
budynkéw kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 15° do 45°, ktéry bardziej przystaje do budynkow
gospodarczych w terenach wiejskich niz zalecany,

- propozycja zapisu w pkt 1 lit. b jest takze bezzasadna, gdyz zagospodarowanie dziatki zielenig nie wymaga
stosownych pozwolen administracyjnych, dlatego zapis ten bylby nie do wyegzekwowania,

- propozycja zapisu w pktl lit. ¢ dotyczaca zwigkszenia do dwdch miejsc parkingowych na jeden dom miesz-
kalny jest niczym nie uzasadniona,

- propozycja zapisu w pkt 1 lit. d nie ma uzasadnienia, poniewaz zapis projektu planu w tej kwestii jest ade-
kwatny do proponowanego, natomiast polityka gminy nie zaktada budowy na jej terenie zbiorczych syste-
mow kanalizacji sanitarnej,

- zalecenie w pkt 1 lit. f jest bezzasadne, poniewaz projekt planu zakazuje stosowania luznych materialow py-
lacych na nawierzchni jezdni,

- propozycja pkt 1 lit. e i g rowniez jest bezzasadna, poniewaz na obszarze planu nie ma pozostatosci po ele-
mentach drogowych czy obiektach drogowych inzynieryjnych, a rozwigzania odnosnie infrastruktury tech-
nicznej wynikajg z wymogow PN i wymagan branzowych.

Uzasadnieniem nieuwzglednienia tresci uwagi wykazanej w pkt 2, jest fakt, ze zakaz realizacji przedsig-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wprowadza Rozporzadzenie nr 36 Wojewody Lodzkie-
go z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujacego si¢ W grani-
cach wojewodztwa tddzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 318, poz. 2928). Wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z przytoczeniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) podobnie jak w
przypadku przytaczania zapiséw planu ochrony BPK w planie miejscowych jest niekorzystne z punktu widze-
nia aktualno$ci planu, poniewaz zmiana lub uchylenie ustawy powoduje nieaktualno$¢ zapisu planu w przed-
miotowej kwestii.

Tre$¢ uwagi okreslonej w pkt 3 nie zostata uwzglgdniona, poniewaz proponowany zapis w planie miejsco-
wym bylby zapisem ,,pustym”. Dla obszaru parku nie sa opracowane katalogi dotyczace tradycyjnej zabudowy
wiejskiej i tradycyjnych detali architektonicznych. Interpretacja ustalenia tej tresci bytaby wigc subiektywna i
niejednokrotnie sporna i niejednoznaczna.

Proponowany zapis przedstawiony w pkt 4 nie zostal uwzglgdniony, poniewaz jest on czg$ciowo adekwatny
do zapisu w projekcie planu. Plan jako podstawowa lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wskazuje pasy drogowe drog, dopuszczajac lokalizacje sieci rowniez w innych terenach. Kazda sie¢ posiada
swoj korytarz infrastrukturalny.

Rozpatrujac w catosci uwage BPK brano pod uwage fakt, ze projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Sro-
dowiska, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Oddziat Terenowy w Skierniewicach, ktory
badat jego ustalenia roéwniez pod katem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i zgodnosci z planem
ochrony parku.

Rada Gminy Kowiesy uznata za zasadne powyzsze rozstrzygnigcie Wojta Gminy Kowiesy dotyczace nie-
uwzglednienia w calosci uwagi Dyrekcji Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ztozonej do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czeSci
wsi Lisna.
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Zalaycznik nr 3

do uchwaty nr XV1/84/12
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 29 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY, CZESCI WSI LISNA, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu, ktore obcig-
zaja budzet gminy bedg zadania zwigzane z wykupem nieruchomosci pod przebudowe i rozbudowe drog. Usta-
lenia planu przeznaczaja drogi obecnie wewnetrzne ogolnodostepne, ktorymi zarzadza gmina, pod drogi pu-
bliczne klasy dojazdowe. Dla tych drog przewiduje poszerzenie do parametréw wymaganych przepisami jak
dla przypisanej im klasy. Droga o symbolu 1 KD-D wymaga poszerzenia o pas terenu 3,0 m, droga o symbolu
2 KD-D o pas terenu 4,0 m. Natomiast projektowany nowy odcinek drogi o symbolu 3 KDD posiada szerokos¢
10,0 m z placem do zawracania samochoddw, o facznej powierzchni okoto 1300,0 m?. Tak wicc dla rozbudowy
drog, wymagany bedzie wykup fragmentow siedmiu dziatek. Laczna powierzchnia wykupu wynosi okoto
3860,0 m?. Koszty wynikajace z uchwalenia planu, ktére gmina poniesie w blizszym lub dalszym okresie czasu
1 ktore s mozliwe do oszacowania to koszt nabycia gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie pasow drogo-
wych drég publicznych, ktory bedzie ksztattowat si¢ w granicach 9650,0 zt. Kwota ta obejmuje ceng gruntu
oraz wydatki na czynno$ci formalno-prawne prowadzace do przeniesienia wlasnosci na rzecz gminy. Koszty
takie najczesciej powstaja w momencie dokonania podziatu nieruchomosci objetej planem na dziatki budowla-
ne i inicjatorem jest wiasciciel nieruchomosci. Na pewno zajdzie potrzeba wykupu gruntu i budowy drogi o
symbolu 3 KD-D, w sytuacji podziatu nieruchomosci, wowczas catkowity koszt budowy drogi moze ksztatto-
wac si¢ w granicach okoto 65 000,0 zt. Gmina bgdzie inicjatorem wykupu tylko wowczas gdy podejmie decy-
zje o przebudowie drog o symbolu 1 KD-D i 2 KD-D wraz z ich poszerzeniem. Uchwalenie planu nie rodzi
obowigzku przebudowy drog, a wiec natychmiastowego wykupu gruntdéw pod poszerzenie pasa drogowego.
Podobnie, uchwalenie planu nie pociaga za soba obowigzku rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej
dla obstugi terendw wyznaczonych planem.

Tereny planu przewidziane do zabudowy budynkami mieszkalnymi z ewentualnymi ustugami przylegaja do
drogi publicznej o symbolu 1 KD-D, ktéra umozliwia obstuge komunikacyjng dziatek, bez koniecznos$ci na-
tychmiastowej jej modernizacji, poniewaz obecnie stanowi ona powigzania komunikacyjne pomig¢dzy jednost-
kami osadniczymi. Plan dopuszcza wyznaczanie drog wewnetrznych, ktére pozwolg na podzial nieruchomosci
na mniejsze dziatki budowlane i ich dostgp do drég publicznych. Jednak drogi te nie beda posiadaty charakteru
drog publicznych i ich realizacja, a w tym wykup gruntu nie nalezy do obowiazkéw gminy.

Plan dopuszcza modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny projektowanej
zabudowy przylegaja do drogi publicznej (1 KD-D), w ktorej planowany jest wodocigg gminny, niezaleznie od
ustalen niniejszego planu. Wprowadzenie sieci do terenu na zasadzie przylaczy lub sieci wewngtrznej bedzie w
gestii wascicieli dzialek budowlanych. Plan dopuszcza lokalne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicz-
nej, tzn. studnie (do czasu budowy wodociagu), bezodptywowe zbiorniki na nieczysto$ci ciekte lub przydomo-
we oczyszczalnie Sciekow, lokalne zrodta ciepta, dlatego z chwilg przyjecia planu nie zaistnieje natychmiasto-
wa potrzeba poniesienia przez gming nakladow na realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej. Nawet do-
celowo, koszty na realizacj¢ infrastruktury technicznej, poza planowanym wodociggiem nie wystapig, ponie-
waz gmina nie zamierza budowaé na swym terenie zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej, ani zbiorczych
systemow cieptowniczych. Wyposazenie terenu w sie¢ elektroenergetyczna bedzie w gestii wiasciciela sieci
elektroenergetycznej i wlascicieli dziatek budowlanych na zasadzie rozbudowy sieci.

Ustalenia planu mogg wigc by¢ realizowane bez koniecznos$ci natychmiastowego angazowania $rodkéw fi-
nansowych gminy w budowe infrastruktury techniczne;.

Z zakresu innych mediow infrastruktury technicznej, inwestycje b¢da realizowane przez zarzadcoOw sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalno$ci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do realizacji ww. zadan, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapi-
sy budzetéw na kolejne lata.
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Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodo-
ciggowej 1 modernizacji drog, ktore sa w gestii gminy, odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udzia-
le srodkow budzetowych gminy.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedtug kryteriow i
zasad celowosci i oszczednos$ci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajgcy terminowg realizacje zadan. Wydatki bedg dokonywane w wysokos$ciach i termi-
nach wynikajacych z wczesniej zaciagnigtych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkow na realizacje¢ kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego po-
przedzane bedzie analizg i ocena efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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