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UCHWALA NR X1/59/2011

RADY GMINY W KLONOWEJ
z dnia 18 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Klonowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Ko-
deksu cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.
1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klonowa na lata
2012-2016”, w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klonowa.

§ 3. Traci moc Uchwata nr IX/69/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu regulo-
wanego za lokale mieszkalne w Gminie Klonowa.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Klonowej:
Stanistaw Ges
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Zalacznik

do uchwaty nr X1/59/2011
Rady Gminy w Klonowej
z dnia 18 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KLONOWA NA LATA 2012-2016
Postanowienia ogélne

§ 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klonowa, opracowuje si¢ w celu stworze-
nia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Klonowa i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. Program, o ktorym mowa w § 1, obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Klonowa w po-
szczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
Z pozn. zm.);

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Klonowa;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Klonowa;
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Klonowa;

5) programie — nalezy przez to rozumie¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klonowa
na lata 2012-2016.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Klonowa
§ 4. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworza lokale stanowiace jej wiasno$c.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnie 18 lokali mieszkalnych o pow. 1007,9 m? ogétem, zgodnie z po-
nizsza tabela:

Lp. | Polozenie lokalu, miejscowos$é, nr | Liczba | Powierzchnia Wyposazenie Stan tech- Planowany rok
domu, nr lokalu izb uzytkowa niczny sprzedazy
2
wm
1 Czajkowska 7/1 3P+K+ 66,00 Inst. wod.-kan. CO, DOBRY
9 ciepta woda
2 Czajkowska 7/2 P+K+ 58,00 Inst. wod.-kan. CO, DOBRY
9 ciepta woda
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3 Czajkowska 7/3 P+K+ 66,00 Inst. wod.-kan. CO, DOBRY -
L ciepta woda

4 Owieczki 37/2 2P + K + 60,27 Inst. wod.-kan. CO DOBRY 2012
b

5 Owieczki 37/2 2P + K + 45,40 Inst. wod.-kan. CO DOBRY 2012
b

6 Owieczki 37/2 IP+K+ 37,97 Inst. wod.-kan. CO DOBRY 2012
b

7 Kuznica Btoniska 9/1 2P +K + 49,39 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
L

8 Kuznica Btofiska 9/2 2P +K + 50,21 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
L

9 Kuznica Btoniska 9/3 3P +K + 74,86 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
L

10 |Kuznica Btoniska 9/4 2P + K 56,73 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
+L

11 | ul. Ztoczewska 4/1 2P + K + 50,18 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
b

12 | ul. Ztoczewska 4/2 2P + K + 43,25 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
b

13 | ul. Ztoczewska 4/3 2P +K + 51,73 Inst. wod.-kan. CO DOBRY -
L

14 | ul. Zloczewska 4/4 2P+K+ 52,6 Inst. wod.-kan CO DOBRY -
L

15 | Gorka Klon. 1/1 2P +K + 64,00 Inst. wod.-kan. SREDNI -
L

16 | Gorka Klon. 1/2 2P +K 57,50 Inst. wod.-kan. SREDNI -

17 | GérkaKlon. 1/3 2P +K 56,00 Inst. wod.-kan. SREDNI -

18 | Gérka Klon. 1/4 2P + K 67,00 Inst. wod.-kan. SREDNI -

3. Nie planuje si¢ w latach 2012-2016 budowy nowych lokali mieszkalnych.
4. Aktualnie Gmina nie posiada lokali socjalnych.
5. Nie planuje si¢ w latach 2012-2016 budowy lokali socjalnych.

6. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ tylko poprzez za-
angazowanie naktadow finansowych na jego poprawg, tj. na konserwacje¢, remonty budynkéw i lokali miesz-
kalnych.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu tech-
nicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.
Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia nakladéw finanso-
wych na biezace remonty majace na celu gtéwnie zatrzymanie procesu degradacji techniczne;.

2. W latach 2012-2016 nie planuje si¢ remontoéw i modernizacji budynkow i lokali stanowiacych gminny
zasob mieszkaniowy.

3. Realizacja biezacych remontow uzalezniona bgdzie od posiadanych srodkow finansowych w danym roku
budzetowym.

4. Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale miesz-
kalne, lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach, zawarto w tabeli w §4 ust. 2.
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Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali mieszkaniowych powinna by¢ ksztaltowana na poziomie zapew-
niajacym utrzymanie budynkoéw i lokali w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym oraz dokonywanie
niezbednych remontéw i modernizacji, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej spoteczenstwa gminy.

2. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt.

3. Przez stawke bazowa czynszu rozumie si¢ stawke stosowana dla lokalu wyposazonego w standardowe
urzadzenia techniczne, tj. C.o. fazienkg w.C. i urzadzenia wodno-kanalizacyjne.

4. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig, o ktorej mowa wart. 2 ust. 1 pkt
7 ustawy.

5. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania zwiazanych z eksploatacja lokalu optat nieza-
leznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody zimnej oraz optat za
odbidér odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawar-
tej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

6. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wtasciciela lokator obowiazany jest oplaca¢ ustalonym w umo-
wie najmu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, 0 ktorej mowa w § 7 ust. 1 i ust.
2:

1) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;

2) lokal nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody dostarczanej centralnie z jednego gtéwnego zasobnika
cieptej wody - obnizka o 5%;

3) lokal nie posiada tazienki - obnizka 0 5%;

4) lokal jest potozony poza miejscowoscia Klonowa - obnizka o 5%;

5) lokal jest usytuowany w budynku o stanie technicznym $rednim lub ztym — obnizka o 5%.
2. Przez uzyte w ust. 1 okreslenia nalezy rozumiec:

1) ,,centralne ogrzewanie” — ogrzewanie energia cieplna dostarczona z kottowni lokalnej, osiedlowej lub do-
mowej;

2) ,Jazienka” — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone Ww stala instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie wanny lub kabiny prysznicowe;.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt Gminy Klonowa przy pomocy Urzedu
Gminy w Klonowej.

§ 10. Czynnosci administracyjne i biezacego nadzoru mieszkaniowego zasobu znajdujacego si¢ w czynnych
placéwkach oswiatowych, wykonuje dyrektor jednostki na podstawie pelnomocnictwa Wojta.

§ 11. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja, W szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nie-
ruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen komunalnych i zieleni;

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie CZynszu
i innych optat, zwiazanych z najmem lokali;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na swiadczenie ustug odbioru nieczystosci sta-
lych oraz ciektych ze zbiornikoéw bezodptywowych.
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§ 12. W latach 2011-2016 nie przewiduje sie¢ zmiany sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016, beda dochody z czynszow
za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb srodki whasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata si¢, tzn. dochody z czynszow za
lokale mieszkalne rownowazyly koszty finansowania gospodarki mieszkanioweyj.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

§ 14. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2012-2016, przestawia
ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016
Koszty biezacej eksploatacji (w zlotych) 36 000 37000 | 38000 | 39000 | 40000
Remonty biezace i modernizacja lokali i budynkow (w ztotych) 2000 2200 2400 2 600 2 800
Wydatki inwestycyjne (w ztotych) - - - - -
RAZEM (w zlotych) 38000 | 39200 | 40400 | 41600 | 42800

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontow biezacych mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa w ust. 1, obejma taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom loka-
lu zamiennego.

§ 16. 1. W latach 2012-2016 moga by¢ podjete dziatania w celu adaptacji budynkoéw komunalnych nie
przystosowanych do celow mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkotach, osrodek zdrowia, $wietlice
wiejskie, itp.), polegajacej na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania, 0 ktorych mowa w ust. 1, beda kazdorazowo zaplanowane w budzecie gminy.

§ 17. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym za-
dtuzenie z tytutu czynszu lub innych opflat, nalezy umozliwia¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy
0 nizszym czynszu.

§ 18. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
beda:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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