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UCHWALA NR XI/68/11
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczacej cze$ci obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901)
oraz w zwiazku z uchwata Nr XLV1/248/10 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 lipca 2010 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna doty-
czacej czesci obszaru miejscowosci Teolin obreb Lipiny uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem,
obejmujaca obszar okreslony w zataczniku graficznym Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/248/10 Rady Gminy Nowo-
solna z dnia 6 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czgsci obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktoérej mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralna czescia planu sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna — stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik Nr 3.

5. Stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowosolna.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, jest podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkan-
cOw, poprzez:
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1) tworzenie warunkow dla prowadzenia i lokalizacji produkcyjnej dziatalnosci gospodarczej oraz inwestycji
umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwoj gminy, Z uwzglednieniem zasady rozwoju zrownowazonego;

2) ustalenia majace na celu poprawe tadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty, okre-
$lone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapie w skali 1:1000, okreslone w §
1 ust. 2 uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ obszaru ograniczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania, oznaczona wedlug zasad
okreslonych w § 5 uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jest dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale, w ilosci nie
wigkszej niz 40% powierzchni dziakki;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym i roéznej funkcji, ustalong niniejszym
planem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ wyzna-
czajaca minimalna odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokosé 1,2 m: schodéw zewnetrznych, balkonow, tarasow, wyku-
szy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkows;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw szczegodlnych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej, mierzona po zewnegtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

11) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obliczona wedhug zasad okreslonych w przepi-
sach szczegdlnych;

12) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice terenu PP — nalezy przez to rozumie¢ szczeg6lny przypa-
dek, w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzo-
ne, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic terenu PP.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow,

C) procentowy udzial powierzchni zabudowy;
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4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ pozostatych ustalen zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym — z uwagi na ich niewystgpowanie.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik Nr 1), obowiazuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o jednorodnym badz r6znym przeznaczeniu, lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przebiegu linii elektroenergetycznej wraz ze strefa bezpieczenstwa,
2. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw, oznacza si¢ na rysunkach planu sym-
bolami literowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodaro-
wania terenow:

1) PP — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw i handlu hurtowego;
2) KD — teren komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — 0 ile ustalenia szczegétowe nie stano-
wig inaczej — ustala sig:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z obowiazkiem traktowania ich
jako frontowych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektoéw zwigzanych z prowa-
dzeniem prac budowlanych);

3) w zakresie lokalizacji reklam i elementow identyfikacji wizualnej, mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych
elementow informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 20,00 m?.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — o ile ustalenia szczego6to-
we nie stanowig inaczej — ustala sig:

1) nakaz utrzymania okre$lonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wad i $ciekéw do gruntu;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw szczegolnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji;

4) zakaz lokalizowania dziatan gospodarczych, ktorych uciazliwo$é wykracza poza granice terenu PP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, sktadow, magazynow i handlu hurtowego;
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2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa, biurowa, oraz funkcja mieszkaniowa ograni-
czona do jednego mieszkania lub domu jednorodzinnego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy o funkcji podstawowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy liczona do gzymsu — do 15,0 m, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,
b) daochy ptaskie i wielospadowe z zachowaniem symetrii, przy kacie pochylenia potaci dachowych 10° —
30°,
c) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, obowiazuje dostosowanie do zabudowy istniejace;j,
d) zakaz stosowania w elewacji oktadzin winylowych typu siding;
5) dla nowej zabudowy o funkcji uzupetniajacej, ustala si¢:
a) maksymalny udziat do 20% powierzchni uzytkowej funkcji podstawoweyj,
b) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m do gzymsu lub do 15,0 m do kalenicy,
c) dachy plaskie i wielospadowe z zachowaniem symetrii, przy kacie pochylenia potaci dachowych do 30°,
d) obowiazuje dostosowanie kolorystyczne do obiektow funkcji podstawowej;

6) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenia, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych, za wyjatkiem stupkéw i podmuréwki, maksymalna wysokos¢ 1,80 m;

7) ustala si¢ obowiazujacy podzial powierzchni terenu z punktu widzenia jego zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowana — max 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

8) do powierzchni biologicznie czynnej, zalicza sig:
a) teren zagospodarowany zielenia niska i wysoka, ze wspotczynnikiem 1,0,

b) teren wytworzonej skarpy izolujacej sasiednie tereny mieszkaniowe o wysokosci nie nizszej niz 2,5 m,
ze wspotczynnikiem 2,0,

C) teren parkingow i placow sktadowych urzadzonych kostka perforowana, ze wspotczynnikiem 0,3;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow istniejacych, zgodnie z ustale-
niami jak dla nowej zabudowy;

10) od istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV, do czasu jej ewentualnej przebudowy,
obowiazuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

11) w zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych obowiazuje zapewnienie 20 stanowisk na
100 zatrudnionych, a w zakresie samochodow ciezarowych w ilo$ci wynikajacej z technologii okreslonej w
programie funkcjonalnym terenu;

12) obstuga komunikacyjna od otaczajacych drog publicznych za posrednictwem drog wewnetrznych, poka-
zanych na rysunku planu. Od drogi krajowej Nr 72 dopuszcza si¢ zjazd bezposredni, pod warunkiem uzy-
skania indywidualnej zgody ze strony zarzadcy drogi;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

14) teren stanowi funkcjonalna cato$¢ - W zwiazku z tym nie ustala si¢ zasad jego podziatu czy scalenia.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment drogi krajowej Nr 72; klasa drogi — gtow-
na, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja chodnikow.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
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1) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — istniejaca droga wewnetrzna; zachowanie istnieja-
cych szerokosci W liniach rozgraniczajacych;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja chodnikow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) obowiazek podtaczenia obiektow zaopatrywanych w wode do istniejacej na obszarze objetym planem sieci
kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) w przypadku wytworzenia $ciekow technologicznych, obowiazek ich neutralizacji w miejscu ich powstania
przed wprowadzeniem do kanalizacji;

4) do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, pod warunkiem zabezpieczenia wywozu nagromadzonych nieczystosci do najblizszego
punktu zlewnego.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod deszczowych - ustala odprowadzenie wod opadowych za posrednic-
twem sieci kanalizacji deszczowej do otwartego zbiornika.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

1) dostawe wody do poszczegélnych odbiorcow za posrednictwem istniejacej na obszarze objetym planem
sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) przy rozbudowie sieci wodociagowej konieczno$¢ uwzglednienia wymogow przeciwpozarowych, szcze-
golnie w zakresie hydrantow zewnetrznych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz - ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia za posrednictwem sieci istniejace;j
z mozliwoscia jej rozbudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 16. W zakresie ogrzewania, ustala sig:

1) stosowanie w lokalnych zrodtach ciepta paliw ekologicznych, takich jak: olej opatowy niskosiarkowy, gaz
ptynny, energia elektryczna, gaz ziemny przewodowy oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii oraz
innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie efektywnosci i czysto$ci emisji;

2) mozliwo$¢ stosowania tradycyjnych kottow weglowych na paliwo state, posiadajacych wymagane przepi-
sami atesty, wzglednie $wiadectwa dopuszczenia do stosowania.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zachowanie istniejacych elementow systemu energetycznego z mozliwoscia ich rozbudowy:
a) sieci napowietrznej $redniego napigcia 15 KV wraz z urzadzeniami stacji transformatorowych,
b) sieci kablowych wysokiego i niskiego napiecia;

2) strefe oddziatywania wolna od zabudowy od istniejacej linii 15 kV wynoszaca 15,00 m (po 7,5 m w kazda
strong od osi linii), do czasu jej ewentualnej przebudowy lub zmiany na lini¢ kablowa.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1) obowiazek zbidrki odpadéw komunalnych statych indywidualnie w miejscu wyznaczonym w obrebie kaz-
dej nieruchomosci;

2) wywo6z odpadow w Ssystemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze.
§ 19. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w tacza z sieci istniejacej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych podtaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow ko-
moérkowych, na warunkach okreslonych przez operatorow sieci i systemow.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Dla terenu PP ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 15%.

2. Na pozostatych terenach wzrost wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu, nie wystegpuje.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Nowosolna:
Janina Wlazto
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X1/68/11
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 listopada 2011 r.

GMINA NOWOSOLNA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DOTYCZACA CZESCI OBSZARU
MIEJSCOWOSCI TEOLIN, OBREB LIPINY

RYSUNEK PLANU 1:1000
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr X1/68/11
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA DOTYCZACEJ CZESCI
OBSZARU MIEJSCOWOSCI TEOLIN, OBREB LIPINY

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje
rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XI/68/11
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art.
167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104) Rada Gminy Nowosolna — rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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