DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

£.6dz, dnia 7 marca 2012 1. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; £6dzki Urzad Wojewodzki
Poz. 781
UCHWALA NR XVII/90/11

RADY GMINY LUBOCHNIA
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie geodezyjnym Brenica w gminie Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z
2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm.:
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w nawiazaniu do uchwaty Nr
VI1/21/2011 Rady Gminy Lubochnia z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Brenica w
gminie Lubochnia, a takze stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubochnia”, przyjetego uchwata Nr XLII/220/06 Rady Gminy Lubochnia
z dnia 30 sierpnia 2006 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
geodezyjnym Brenica w gminie Lubochnia, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica planu ustalong na zataczniku do uchwaty Nr
VI1/21/2011 Rady Gminy Lubochnia z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Brenica w
gminie Lubochnia.

§ 3. 1. Integralng czg$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny zwany rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
Cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce inwestycyjnej” — nalezy przez to rozumie¢: jedng lub zespot dziatek ewidencyjnych, na ktorych
bedzie sig realizowato inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowg;

2) ,.intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow do
catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wnetrznej stronie, ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgéci budynku, z zastrzezeniem: na-
ziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzna krawedz linii z wyjatkiem elementow,
0 ktérych mowa w § 5, ust. 2, pkt 1;

4) ,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkan-
cOw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) ,,usludze nieucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja srodowiskowa, W rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

6) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowa-
nia oraz rodzaje dziatalnoséci dopuszczone na poszczegdlnych terenach;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym?” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpo-
waé na dzialce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamo-
dzielny, przy zatozeniu, ze jego udzial bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach po-
szczegbOlnych dziatek inwestycyjnych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) ,,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) ,,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stano-
wiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) ,,terenie” — nalezy przez to rozumieé¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu ozna-
czona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 3 ust. 3, nalezy sto-
sowac¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa,

¢) US/U — teren ustug sportu i rekreacji z towarzyszaca zabudowa ustugowa,

d) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej,

e) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j,

f) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) poza granica mpzp - granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
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2) caty obszar mpzp — Koluszkowsko-Lubochnianski Obszar Chronionego Krajobrazu — projekt;
3) granica pasa technologicznego od linii energetycznej sredniego napigcia 20 KV;
4) linia energetyczna napowietrzna sredniego napigcia 20 KV.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: zawarte sa w rozdziale ,,Przepisy ogolne” § 4 ust. 1 pkt
4 oraz w rozdziale ,,Ustalenia szczegbtowe” § 6 + § 10 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalna odlegto$¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejsc, elementéw od-
wodnienia dachow, balkonéw, galerii, werand, tarasow, schodéw zewnetrznych oraz elementéw budyn-
kow w catosci zlokalizowanych pod ziemia,

b) obiektow matej architektury, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;
2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) na terenach: 1E, KDL, KDD zakaz lokalizowania reklam,

b) na terenach: MN, MN/U, US/U dopuszczenie lokalizowania reklam wytacznie zwiazanych z dziatalno-
$cig prowadzona w granicach dziatek inwestycyjnych, na ktoérych zostana usytuowane,

c) na terenach: MN, MN/U dopuszczenie lokalizowania reklam wytacznie na ptaszczyznach elewacji bu-
dynkow,

d) na terenach: MN zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 1 m* w granicach
jednej dziatki inwestycyjne;j,

e) na terenach: MN/U, US/U zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 2 m* w
granicach jednej dziatki inwestycyjne;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dzialalno$¢ moze powodowaé uciazliwos¢ wykraczajaca poza
dziatke inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenach: MN, MN/U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi, jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) tereny w cato$ci znajduja sie w granicach projektowanego Koluszkowsko — Lubochnianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

4. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
i art. 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.);

2) dla pozostatych terendw przestrzeni publicznej wymagania sa zgodne z ustaleniami ogélnymi i szczegoto-
wymi uchwaty.
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6. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: tereny: 1.KDL, 2.KDL, 4.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.MN,
11.MN, 12.MN/U, 14.MN/U, 15.MN, 16.MN, 18.MN czesciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym od
napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia 20 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m w kazda strong od osi
linii energetycznej), ustala si¢ nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek i lokalizo-
wania zabudowy.

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci zgodnych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych wielko$ciach niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
w sytuacji kiedy:

a) wydzielone dziatki zostana przeznaczone na powigkszenie dzialek sasiednich (poprzez ich scalenie),
Z zastrzezeniem: dziatki budowlane uzyskane w wyniku tego podzialu i nie przewidziane na powigksze-
nie dziatek sasiednich musza spetnia¢ warunki minimalnych wielko$ci okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
obiekty uktadu komunikacyjnego.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych, itp. od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposéb powodujacy ograniczenie w uzytkowaniu
dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw melio-
racyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej i zrealizowanej kanalizacji deszczo-
wej,
b) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez odprowa-
dzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu do czasu budowy kanalizacji deszczowej,

C) nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do
gruntu,

d) nakaz podtaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —5— Poz. 781

e) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni min. 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) realizacj¢ zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego na-
pigcia, z mozliwos$cia budowy sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej,
b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 1 m od gazociagu w rzucie poziomym,
c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplna ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) mozliwos¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow,

b) na terenach: MN, MN/U dopuszczenie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz gminnymi regulaminami.
9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek inwestycyjnych zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod
warunkami ze nie bedzie ono zréodlem uciazliwos$ci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjat-
kiem celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawka pro-
centowa wynosi 25%, stownie: dwadziescia pigé procent.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 9.MN, 11.MN, 15.MN, 16.MN, 18.MN, 20.MN ustala
sig przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) lokali ustugowych — nieuciazliwych z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarza-
niem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych, wylacznie w czgsci parterowe;
budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odrgbnymi,

b) budynkéw gospodarczych,

C) obiektow matej architektury,

d) dojazdéw, miejsc do parkowania i garazy,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni urzadzonej;

2) lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
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3) lokalizowanie wytacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
4) zakaz sytuowania $ciany budynkow na granicy z dziatka sasiednia;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,3,

b) minimalna - 0,1;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki in-
westycyjnej — 60%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10 m,
b) gospodarczej i garazowej —5 m;

8) stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o0 symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie 25°-45°;

9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;

10) stosowanie pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachow-
ki;

11) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaran-

czowego, rozowego i CZerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku graficznego prowadzonej
tam dziatalnos$ci gospodarcze;j;

12) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych poszczegdlnych budynkow
zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

13) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) stosowania zakazu ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalnie — 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
- garazy.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — 1200 m?

2) dopuszcza si¢ podziat na dwie rowne dziatki, mniejsze niz okreslone w pkt 1, dzialek o minimalnej po-
wierzchni 1800 m?, ktore zostaty uzyskane w wyniku wydzielenia terenéw wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi pod infrastrukture energetyczna oraz uktad komunikacyjny;

3) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dzialek budowlanych: 18 m;

4) kat polozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 80° + 100°.
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§ 7. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu: 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 17.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem ushug zwiazanych
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych,

b) obiektow matej architektury,

¢) dojazdéw, miejsc do parkowania i garazy,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w formie wydzielonych lokali i/lub budynkow wolno stojacych;
3) lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
4) lokalizowanie wytacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
5) zakaz sytuowania $ciany budynkoéw na granicy z dziatka sasiednia;
6) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna - 0,1;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki in-
westycyjnej — 40%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzyt-
kowe) — 10 m,

b) gospodarczej i garazowej —5 m,

9) stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie 25°-45°;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;

11) stosowanie pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachow-
ki;

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaran-

czowego, rozowego i CZerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku graficznego prowadzone;j
tam dziatalnosci gospodarczej;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych poszczegolnych budynkow
zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

14) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) stosowania zakazu ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m;
15) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) minimalnie — 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy 10-
kalizowa¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
- garazy.

3. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — 1200 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych: 18 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 80° + 100°.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 19.US/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: urzadzenia sportowe, terenowe obiekty
sportowe, place zabaw, itp.;

2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem ushug zwiazanych
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojazd6éw, miejsc do parkowania,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) zieleni urzadzonej;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,2,
b) minimalna - 0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki in-
westycyjnej — 60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10 m,
b) gospodarczej — 5 m;

5) stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachy-
leniu w zakresie 25° — 45°:

6) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
7) stosowanie pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaran-
czowego, rozowego i CZerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku graficznego prowadzonej
tam dziatalnosci gospodarczej;
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9) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych poszczegdlnych budynkdéw
zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) stosowania zakazu ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy 10-
kalizowa¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czg$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
12) zakaz lokalizowania garazy.

3. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych: 60 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 80° + 100°.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD ustala sie przeznaczenie:

1) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) zieleni urzadzonej;
2) dla terenu: 1.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
3) dla terenu: 2. KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

4) dla terenu: 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m oraz plac do zawracania samocho-
dow zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu: 4. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
6) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

7) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
8) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
9) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 10.IE ustala si¢ przeznaczenie: urzadzenia i Sieci zwia-
zane z zaopatrzeniem w energie elektryczna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie: zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) stosowania zakazu ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Piotr Majchrowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XV11/90/11
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XV11/90/11
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM BRENICA
W GMINIE LUBOCHNIA

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw poto-
zonych w obrgbie geodezyjnym Brenica w gminie Lubochnia.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XV11/90/11
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE REALIZACIJI | ZASADACH
FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM BRENICA
W GMINIE LUBOCHNIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w planie inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez
gming i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.
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