DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

£.6dz, dnia 29 lutego 2012 1. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; £6dzki Urzad Wojewodzki
Poz. 701
UCHWALA NR XV/77/2012

RADY GMINY LYSZKOWICE
Z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lyszkowice w latach 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 226, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz.
1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr
224, poz. 1342) Rada Gminy Lyszkowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyszkowice na lata
2012-2016, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyszkowice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/122/2005 Rady Gminy Lyszkowice z dnia 28 kwietnia 2005 roku w
sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 182, poz.
1830).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Irena Pajqk
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XV/77/2012
Rady Gminy Lyszkowice

z dnia 27 stycznia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LYSZKOWICE NA LATA 2012-2016

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lyszkowice
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale komunalne, ktorych wiascicielem jest Gmina Lyszkowice.

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Lyszkowice wydziela si¢ nastgpujace lokale o obnizonym standardzie,
ktore stanowi¢ beda lokale socjalne:

1) 6 lokali znajdujacych si¢ w budynku potozonym w Lyszkowicach przy ulicy Gminnej 5;
2) 1 lokal numer 4 potozony w budynku w Lyszkowicach przy ulicy Gminnej 9.
3. Struktura lokali pozostajacych w zasobach gminy na dzien 31 grudnia 2011 roku.

Liczba budynkow Liczba lokali Powierzchnia lokali
10 103 4 010,97 m?

Mieszkania do zasiedlenia Gmina uzyskiwac bedzie w ramach tzw. ,,ruchu ludnosci”.
W latach 2012-2016 nie planuje budowy nowych budynkow komunalnych.
4. Prognozuje si¢ utrzymanie nastgpujacego stanu ilosciowego mieszkan komunalnych i socjalnych:

1) w 2012 - 103 mieszkan, w tym 7 lokali socjalnych;
2) w 2013 - 103 mieszkan, w tym 7 lokali socjalnych;
3) w 2014 - 97 mieszkan, w tym 1 lokal socjalny;
4) w 2015 - 97 mieszkan, w tym 1 lokal socjalny;
5) w 2016 - 97 mieszkan, w tym 1 lokal socjalny.

5. Stan techniczny budynkow komunalnych na 31 grudnia 2011 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ilos¢ | Powierzchnia .
Lp. Adres lokali wrytkowa Opis budynku
1. Lyszkowice 12 473,34 m*> | Budynek murowany z cegty, dach kryty blacha. Stan techniczny dobry. Budynek
ul. Brzezinska 4 wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna.
2. Lyszkowice 9 406,18 m? Budynek murowany z cegty. W 2011 roku zrobione docieplenie oraz elewacja,
ul. Brzezinska 5 wymieniono stolarkg okienna, dach pokryty zostat blacha. Stan techniczny
dobry. Budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagowo-
kanalizacyjna.
3. Lyszkowice 12 458,16 m* Budynek murowany z cegty, dach kryty papa. Stan techniczny dobry. Budynek
ul. Glowackiego 16 wyposazony w instalacjg elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna. W 2009
roku byta wykonana termomodernizacja budynku i wymiana okien.
4. Lyszkowice 25 935,69 m? Budynek murowany z cegty, dach kryty papa. Stan techniczny dobry. Budynek
ul. Gtowackiego 19 wyposazony w instalacjg elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna. W 2008
roku byta wykonana termomodernizacja budynku i wymiana okien.
5. Lyszkowice 24 924,39 m*> | Budynek murowany z cegty, dach kryty onduling. Stan techniczny dobry. Budy-
ul. Glowackiego 23 nek wyposazony w instalacjg elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna. W 2006
roku byta wykonana termomodernizacja budynku i wymiana okien.
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6. Lyszkowice 4 155,60 m? Budynek murowany z cegly, dach kryty blacha. Stan techniczny dobry.
ul. Gminna 2 W 2011 roku wykonana termomodernizacja budynku i wymiana okien. Budynek
wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna.
7. Lyszkowice 6 191,02 m? Budynek murowany z cegly, dach kryty papa. Stan techniczny zty. Budynek
ul. Gminna 5 (lokale wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagowa.
socjalne)
8. Lyszkowice 4 163,22 m? Budynek murowany z cegly. Wyposazony w instalacjg¢ elektryczna
ul. Gminna 9 (w tym i wodociagowo-kanalizacyjna. W 2011 roku zrobione docieplenie oraz elewacja,
1 lokal wymieniono stolarke okienna, dach pokryty zostat blacha. Stan techniczny
socjalny) dobry.
1 2
S ll;lyslil;o\;vtl‘;z 4 14115 m Budynek murowany z cegly, dach kryty blacha. Stan techniczny dobry. Budynek
Lov;/ickiggo 16 wyposazony w instalacjg elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna.
10. Lyszkowice 4 162,22 m? Budynek murowany z cegty. W 2010 roku dach pokryty zostat blacha.
ul. Szkolna 9 W 2011 roku wykonano termomodernizacj¢ budynku. Stan techniczny dobry.
Budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna.

Z danych zawartych w tabeli 1 wynika, ze w zasobach gminnych dominuje dobry stan techniczny budyn-
kow.

Budynki wymienione w tabeli wybudowane zostaty przed rokiem 1945.
Do sieci wodociagowo-kanalizacyjnej podtaczone jest 10 budynkdow.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

1. Wysoko$¢ potrzeb remontowych przedstawia tabela.

Przedstawiony w tabeli zakres wydatkow na remonty jest bardzo ograniczony ze wzgledu na mozliwos$ci
finansowe gminy oraz ich zaleznosci.

Plan remontéw i modernizacji 2012 r. 2013 . 2014r. 2015r. 2016
W poszczegolnych latach
Lyszkowice odswiezenie
ul. Brzezinska 4 elewacji
Lyszkowice wymiana stolarki
ul. Ksiestwa FLowickiego 16 i malowanie elewacji
Lyszkowice biezace biezace biezace biezace
pozostale budynki stanowiace biezace naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
mieszkaniowy zas6b gminy

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastgpujacy wykaz
dziatan priorytetowych:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnos$ci techniczne;j;
2) dokonywanie przegladow i konserwacja przewodow kominowych i wentylacyjnych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali odbywac si¢ bgdzie na rzecz najemcow.

2. W przypadku nie skorzystania przez najemcow z pierwszenstwa w nabyciu, lokale beda zbywane w dro-
dze przetargu.

3. Sprzedaz lokali realizowana bgdzie w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospo-
darce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zniejszymi zmianami).

4. Dla uporzadkowania struktury wlasnosci preferowac nalezy jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan
znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego caty budynek przestaje by¢ wtasnoscia komunalng gminy.

Planowana sprzedaz lokali w poszczeg6lnych latach:
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Polozenie lokalu 2012 r. 2013 r. 2014 . 2015r. 2016 .

Lyszkowice 6
ul. Gminna 5

W przypadku lokali, dla ktorych koszty remontu okazg si¢ zbyt wysokie (z uwagi na zty stan techniczny
budynku) planowane jest przeprowadzenie lokatorow do innych lokali i sprzedaz budynku w catosci wraz z
gruntem.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszow:
1) za komunalne lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Wysoko$é stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt
Gminy, zgodnie z art. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu bedzie podnoszona
z zachowaniem termindw wypowiedzenia, nie czgsciej niz co 6 miesigcy.

4. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego ustalenia czynszé6w na poziomie umozliwiajacym
petne pokrycie kosztow administracji i remontéw biezacych.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat nie-
zaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych,
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu w lokalach mieszkalnych
w Gminie Lyszkowice:

1) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) lokal jest wyposazony w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna lub wodociagowa o 10%,
b) lokal jest wyposazony w instalacj¢ gazowa o 10%,
¢) lokal jest wyposazony w instalacje c.o. 0 10%,
d) lokal jest wyposazony w ciepta wode uzytkowa o 10%;
2) czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) lokal w budynku potozonym poza miejscowoscia Lyszkowice o 5%,
b) lokal jest usytuowany powyzej trzeciego pietra 5%,
c) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ wodociagowa lub wodociagowo-kanalizacyjna o 5%,

d) posiada instalacjg, 0 ktorej mowa w pkt ¢, w ztym stanie technicznym (potwierdzona opinia specjalisty)
0 5%,

e) lokal jest usytuowany w budynku o ztym stanie technicznym stwierdzonym stosowna opinia o 5%.
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Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Obowiazki zarzadzajacego pelni Gmina Lyszkowice.

2. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami - zarzadzanie nieruchomosciami polega¢ bgdzie w szczegolnosci na realizowa-
niu nastgpujacych zadan:

1) zawieranie i rozwiazywanie umow najmu lokali;
2) naliczanie czynszu i pozostatych optat zwiazanych z eksploatacja lokali;

3) wyrazanie opinii (zgody) na wykonywanie w lokalu remontow przez lokatorow oraz zawieranie z nimi
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu;
4) protokolarne przekazywanie i przejmowanie zasiedlania lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplaty z najmu lokali mieszkanio-
wych i uzytkowych oraz dofinansowanie z budzetu gminy.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Planowane $rodki finansowe na remonty w poszczegolnych latach = 2012 r. 2013r. 2014r. 2015r. 2016r.

Lyszkowice
ul. Brzezinska 4

- od$wiezenie elewacji 100 000 zt

Lyszkowice
ul. Ksiestwa Lowickiego 16

- wymiana stolarki i malowanie elewacji 40 000 zt

Lyszkowice
pozostale budynki stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy

- biezace naprawy 30 000 zt 30000zt 30000zt 30000zt 30000 zt

Razem wydatki 70000 zt 30000zt 130000zt 30000zt 30 000 zt

Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na jego
realizacjg lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
Lyszkowice podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze w przypadku osob, u ktorych wystepuja zaleglosci z tytutu
optaty czynszu i innych optat zwiazanych z wynajmem lokalu;

2) adaptacja pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne lub socjalne w celu powigkszenia zasobow
mieszkaniowych Gminy Lyszkowice;

3) sprzedaz lokali odbywac sig bedzie zgodnie z zatozeniami opisanymi w rozdziale I11.
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