UCHWALA NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa tadzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) w
zwiagzku z uchwatg Nr VI/67/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie to6dzkim z dnia 29 marca 2007
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa tédzkiego, Rada Miejska w Konstantyno-
wie todzkim uchwala, co nastepuje:

Postanowienia ogolne
Rozdziat 1

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

Miasta Konstantynowa tédzkiego, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie:

a) rysunek planu w skali 1:1000 — cze$¢ obszaru Miasta Konstantynowa todzkiego — bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr VI/67/07 Rady Miejskiej

w Konstantynowie tédzkim z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego cze$¢ Miasta Konstanty-

nowa todzkiego w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od strony po6tnocnej ulicg Narutowi-
cza, od strony wschodniej ulicg Zgierska, od strony potudniowej ulica Kombatantéw (obecnie

Ks. Stanistawa Czernika) i ulicg Sadowa, od strony zachodniej ulicg Daszyhskiego wraz z pasami

wymienionych ulic, przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do

uchwaty.
8 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkoéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielo-
rodzinng) oraz ustugowa, umozliwiajgcych przestrzenny rozwoj miejscowosci Konstantynow
to6dzki z uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni, szczegélnie wzdtuz
ciaggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sy-
tuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.

8 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru Miasta Konstantynowa tédzkiego, stanowigce przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;



9)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okres$lony na zatgczniku graficznym grani-
cami opracowania planu, uszczeg6towionymi w 8§ 1 ust. 2;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym spo-
sobie uzytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu terenu (réznej funkcji), w tym
rowniez granice pomiedzy terenami drog a terenami zabudowy;

terenie — nalezy przez to rozumieé najmniejsza, wydzielong jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé ciggi komunika-
cyjne, dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym w Rozdziale 4 — ,Ustalenia szczegdtowe dla poszczego6lnych terenéw”;
ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarczg, kté-
ra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm wynikajgcych z przepiséw szczegol-
nych (dotyczgcych oddziatywania na elementy srodowiska przyrodniczego tj. wode, powie-
trze, powierzchnie ziemi, gleby, wody powierzchniowe, szate roslinng, klimat akustyczny,
itp.);

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi ogolnie dostepne, stuzace zaspo-

kajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugi, nastawione na przy-
noszenie dochodu (nastawione na zysk) tj. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detaliczne-
go), ustugi finansowe, ustugi gastronomii, itp.;

11) ustugach o$wiaty — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty panstwowych szkot wyzszych, publicz-

nych szkét srednich i podstawowych, publicznych przedszkoli i placowek wychowawczo-
opiekunczych oraz innych obiektow stuzacych edukacji i wychowaniu dzieci i mtodziezy;

12) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi zwigzane z realizacjg obiektow i

urzadzen sportowych (np. hale sportowe, boiska, bieznie itp. oraz obiektow kultury i rekre-
acji np. sale widowiskowe, zespoty basenowe - kryte i otwarte, itp.;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie,

okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu kuba-
turowego) od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysun-
kiem planu, z pominieciem loggii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejsé do budynku (schodoéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i
zadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowigzujg w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych. Plan dopuszcza, dla budynkoéw istniejgcych, ktére sg potozone miedzy
linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajgcq drogi, mozliwo$é remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé¢ z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy, w ktérej nalezy

lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace obowigzu-
jacej linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 30 powierzchni frontowej ele-
wacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linie. Dla pozostatych budynkoéw lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nie-
przekraczalnej linii zabudowy; w przestrzeni miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
dopuszcza sie lokalizacje loggii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejsé do budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen). Plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, ktére sg potozone miedzy linig obowigzu-
jaca i linig rozgraniczajgcag drogi, mozliwosé remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej, obowigzujace;j li-
nii zabudowy;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych, wszystkich budynkéw o charakterze trwa-
tym, potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni
tej dziatki lub zespotu dziatek;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode po-

wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stro-



podachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwiet-
niki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

17) dziatkach, ktére nie mogq bez potaczenia z dziatkg sgsiednig stanowi¢ niezaleznych nieru-
chomosci budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktére w ramach danego terenu,
ze wzgledu na swoje parametry lub brak obstugi komunikacyjnej, nie mogg funkcjonowac
samodzielnie jako dziatki budowlane przeznaczone na cele inwestycyjne; moga one stac sie
dziatkami (nieruchomosciami) budowlanymi w momencie potgczenia z ktérg$ z dziatek sg-
siednich (lub ze sobg wzajemnie) po uzyskaniu parametrow umozliwiajgcych w granicach
nowej nieruchomosci realizacje funkcji podstawowej przewidzianej w danym terenie, i/lub
uzyskajg dostep do drogi publiczne;.

Ustalenia planu
Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1i 2, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenow, okreslone liniami rozgra-
niczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomo-
$ci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla granic terendw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie tereny
nie wystepujg w obszarze opracowania.

3. Plan na calym obszarze ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu, z wyjagtkiem obiektéw wymienionych w ust. 4.

4. Dopuszcza lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwo-
lenia na budowe.

8 5. Nastepujagce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mo-
wa w 8 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) dziatki niesamodzielne, ktore bez potgczenia z dziatkg sgsiednig nie moga stanowié¢ samo-
dzielnej nieruchomosci;

6) obszary przestrzeni publicznej;

7) obszar przeznaczony do rewitalizacji i rehabilitacji;

8) przeznaczenie terenow.

8 6. 1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zago-
spodarowania przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW;

3) teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem Uz;

4) teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty i kultury, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UO;

5) teren ustug — targowisko handlowe, oznaczony na rysunku planu symbolem Uh;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami
u;

7) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

8) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

12) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami KP;

13) teren obstugi komunikacyjnej — parking powierzchniowy — oznaczony na rysunku planu
symbolem KS;

14) tereny elektroenergetyki — stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolami E.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegdlnych terenéw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegol-
nych terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

8§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem
(Rozdziat 3) oraz ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw w granicach obowigzywa-
nia planu (Rozdziat 4) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat
5) oraz infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego na catym obszarze planu zakazujac:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z
wyjagtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy i przebudowy drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytwérczej mo-
gacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,
b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm stezen;

4) wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych (tech-
nologicznych) do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikdw sciekowych;

5) prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o uciagzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

6) lokalizowania obiektow i urzadzehn oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczagce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowigzek na terenie kazdej posesji, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i zabudowe ustugowg, zapewnienia miejsc do magazynowania odpadoéw;

2) obowigzek na terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng zapewnienia miejsc do
magazynowania odpadéw w ilosciach wystarczajgcych dla zaspokojenia potrzeb mieszkan-
coéw poszczegolnych zespotow zabudowy;



3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gmi-
nie;

4) obowigzek ochrony istniejgcych zadrzewien spetniajgcych funkcje ekologiczne.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska naste-
pujace rodzaje terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) MN, MW - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsg;

2) UO - jako tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i miodziezy.

Dla ww. terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8 9. 1. Plan ustala, szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem oraz obszary wymagajace przeprowadzenia nowych podziatdbw nieruchomosci
objetych planem na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podzia-
tu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych
granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki
dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow za-
gospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w pla-
nie.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem TMN i 2MN, plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejgcych
dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do przy-
najmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziat-
ki 17,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 500 m?.

4. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW, 2MW wprowadza sie zakaz dokonywania nowych podziatow w odnie-
sieniu do inwestycji istniejgcych (za wyjatkiem podziatéw przewidzianych w ust. 2 oraz w prze-
pisach odrebnych). W przypadku realizacji nowej inwestycji i koniecznosci dokonania podziatu
nieruchomosci plan wprowadza obowigzek wykonania ,koncepcji podziatowej” obejmujgcej
swym zasiegiem caty teren.

5. Na dziatkach zlokalizowanych w terenach, ktére nie zostaty wymienione w ust. 3 i 4
plan wprowadza zakaz dokonywania podziatbw na nowe dziatki budowlane, za wyjgtkiem moz-
liwosci wydzielenia dziatki pod stacje trafo, inne urzadzenia infrastruktury technicznej i sytuacji
okreslonych w ust. 1 oraz w przepisach odrebnych.

6. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysunku planu):

1) dz. nr ew. 363/2; w terenie 1TMN, dz. nr ew. 358/2 w terenie 1Uz, dz. nr ew. 259/2; 259/3; 259/4;
259/5; 259/21 w terenie 2U nie moga by¢ zabudowane jako odrebna samodzielna nierucho-
mos¢. Na ww. dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okre-
Slonym w niniejszym planie pod warunkiem potgczenia tej dziatki w jedng nieruchomos¢
(wspoblnego zagospodarowania) z dziatkg lub dziatkami sgsiednimi do uzyskania parametrow
dziatki budowlanej z dostepem do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej wyznaczonej w
planie;

2) na dziatkach nr ew. 259/2, 259/3, 259/4, 259/5 w terenie 2U plan adaptuje istniejacg zabudowe
(i funkcje) z mozliwoscig remontu (w tym wymiany dachu) przebudowy i nadbudowy do wy-
sokosci 6,0 m. W przypadku likwidacji istniejacych obiektow i realizacji nowych budynkéw
obowigzujg ustalenia jak w pkt 1.

7. W terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MW, wszystkie dziatki, ktére nie majg dostepu do drogi publicznej oraz nie
posiadajg parametrow dziatki budowlanej (tzn. w ich granicach nie ma mozliwosci lokalizacji
obiektu o funkcji podstawowej):

1) nie moga by¢ zabudowane jako odrebna — samodzielna nieruchomosg;

2) na ww. dziatkach plan dopuszcza realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

3) realizacje funkcji podstawowej plan dopuszcza pod warunkiem potgczenia tej dziatki z dziat-
ka/dziatkami sgsiednimi w jedng nieruchomosé, (lub wspdlnego zagospodarowania) az do



uzyskania parametréw niezbednych dla lokalizacji obiektu o funkcji podstawowe] oraz do-
stepnosci do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

8. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac sie tyl-
ko z istniejacych lub wyznaczonych w planie drég publicznych, drég wewnetrznych wyznaczo-
nych w planie lub z innej drogi wewnetrznej o szerokosci min. 6 m, posiadajacej bezposrednie
potgczenie z drogg publiczna.

8 10. Plan, uwzgledniajgc warto$¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
ustala, ze na terenie objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajgcych
wykonania wykopéw dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm nalezy uzgodni¢ z WKZ - ko-
nieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego. Wszystkie nowoodkryte stanowiska ar-
cheologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

8 11. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwia-
jacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce) poza pa-
sem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury (np. stupy ogtoszeniowe, reklamy o po-
wierzchni catkowitej nie wiekszej niz 1,2 m x 1,56 m), zieleni urzadzonej, oswietlenia, przy-
stankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych ogdélnodostep-
nych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
ulic (wyznaczonych na rysunku planu), maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,60 m (plan do-
puszcza mozliwos$¢ rezygnacji z wykonywania ogrodzenia, lub wprowadzenie ogrodzenia
»Zielonego” w terenach MW, UO oraz U, KS);

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatéw be-
tonowych (petnych i azurowych) oraz ogrodzen wykonanych z blachy;

6) zakaz wznoszenia masztow i wiez o wysokosci powyzej 20,0 m;

7) dla terenow MW obowigzek zachowania jednorodnosci stylistycznej elementow matej archi-
tektury realizowanej w obrebie poszczegolnych terendw;

8) plan wyznacza obszar przeznaczony do rewitalizacji i rehabilitacji (o zasiegu zgodnie z rysun-
kiem planu - zatgcznik Nr 1), w obrebie ktérego ustala sie:

a) obowigzek likwidacji elementéw dysharmonijnych przestrzennie i wprowadzenie obiek-
tow zgodnie z zasadami ustalonymi w zapisach planu,
b) obowigzek zagospodarowania przestrzeni niezainwestowanych;

9) dla terenéw zlokalizowanych w obszarze przestrzeni publicznej obowigzujg ponadto ustale-
nia zawarte w 8 12.

8§ 12. Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) w obszarach powszechnie dostepnych — obowigzek wprowadzania posadzki utwardzonej w
kolorze neutralnym (np. szary, bezowy, itp. z mozliwoscig wykorzystania akcentow barwnych
- np. czerwony, brazowy itp.);

2) obowigzek lokalizacji elementow matej architektury i zwartego systemu oswietleniowego w
przestrzeniach drég publicznych, wewnetrznych, na terenach ciggow pieszych i pieszo-
jezdnych oraz innych terenach powszechnie dostgpnych;

3) obowiazek realizacji jednorodnego systemu informacyjnego (szyldy, oznaczenia, tablice in-
formacyjne), oswietleniowego, (lampy, latarnie itp.), a takze spdjnego i jednorodnego sys-
temu elementéw matej architektury i wyposazenia przestrzeni (kosze na $mieci, tawki, po-
idetka, stupy ogtoszeniowe itp.) — dostosowanego do charakteru przestrzeni;

4) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych wzdtuz ulic.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenéw

8§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa - ustugi oswiaty i kultury;



9)

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi komercyjne, parkingi, ustugi sportu i

rekreacji, zielen wysoka i niska;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i nowo projektowane budynki i bu-

dowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajagce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-

budowy i odbudowy istniejgcych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-

fie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych,

c) nowe budynki nalezy lokalizowaé jako wolnostojace lub dowigzane do zabudowy istnie-
Jacej,

d) wysokos$é zabudowy — maksimum cztery kondygnacje naziemne — nie wyzej jednak niz
14,0 do poziomu kalenicy lub gornej krawedzi attyki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,

f) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i/lub garazowych, wszystkie
pomieszczenia gospodarcze nalezy realizowaé jako wbudowane lub dobudowane do bry-
ty budynku o funkcji podstawowej,

g) tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych w terenie nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni terenu,

h) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na min. 30% powierzchni terenu,

i) dachy budynkow nalezy projektowaé jako jedno, dwu lub wielospadowe, z dopuszcze-
niem wykuszy, lukarn itp. o robwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 45° plan dopuszcza realizacje dachow ukrytych za attykg, w tym stropoda-
chow oraz dachow o przekryciu powtokowym (lub innym wynikajagcym z zastosowane;j
konstrukcji) w przypadku realizacji obiektow wielkokubaturowych (jak obiekty sportowe,
itp.),

j) pokrycie dachow powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie i
materiatlowo dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie terenu (nie dotyczy da-
chow ptaskich ukrytych za attyka), zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, braz lub grafit,
catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich,

k) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezo-
wa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolorystycz-
nych w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej fakturze (drewno, kamien, cegta ele-
wacyjna, boniowanie, tynki strukturalne) lub akcentéw barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding itp.) i blach trapezowych jako mate-
riatu wykonczeniowego elewacji;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-

ziemne przepompownie sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie

opracowan technicznych, pod warunkiem, ze ucigzliwo$é tych urzagdzehn nie bedzie wykra-
czac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

w przypadku realizacji nowej zabudowy o funkcji podstawowej plan wprowadza obowigzek

realizacji konstrukcji odpornych na zagruzowanie w celu adaptacji na cele ochrony ludnosci

w przypadkach szczegdlnych;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie — 4KDL (ul. Sadowa)

i/lub wyznaczonego w planie ciggu pieszo-jezdnego 1KDP;

10) w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

1)
2)

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddédw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w 8§ 22 ust. 3.

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne, pomieszczenia mieszkalne
(do 50% powierzchni budynku), pomieszczenia garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje
transformatorowe;



3)

4)

zachowanie istniejacej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-

budowy i odbudowy istniejagcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-

fie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktora dla pozosta-
tych budynkoéw lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko-
$ci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c¢) dachy budynkéw o funkcji podstawowej nalezy projektowac¢ jako dwu lub wielospadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 45° z dopuszcze-
niem wykuszy, lukarn itp. o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane lub dobudo-
wane do bryty budynku ustugowego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy to 60% powierzchni terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia da-
chowego wpisujaca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern, kolor
ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich,

j) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w tym: z wykorzystaniem materiatow o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyj-
na lub akcentow barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujacych
sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie — 3KDL (ul. Koperni-

ka) i/lub wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej 1TKDW;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikdw okreslonych w § 22 ust. 3.

8§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi publiczne, pomieszczenia gospodarcze,

parkingi, stacje transformatorowe;

realizacje funkcji w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-

budowy i odbudowy istniejacych budynkdéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-

fie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko-
$ci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) dachy budynkoéw o funkcji podstawowej nalezy projektowaé jako jedno, dwu lub wielo-
spadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 45° z
dopuszczeniem dachéw ukrytych za attyka,

d) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane lub dobudowane do
bryty budynku ustugowego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy to 60% powierzchni terenu,



1)
2)

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni terenu — plan postuluje na-
sadzenie szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDL (ul. Sadowa),

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatow jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie (nie dotyczy dachéw pta-
skich i ukrytych za attyka), kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz;
dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czern, kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz sto-
sowania dachow niebieskich,

j) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewa-
cyjna lub akcentow barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujacych
sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie — 1KDD (ul. Suchar-

skiego) i/lub z drogi 4KDL (ul. Sadowa);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikdw okreslonych w § 22 ust. 3.

8§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi publiczne, pomieszczenia mieszkalne,

pomieszczenia gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-

jacych budynkow oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-

ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miej-

scowego budynkoéw, plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkdéw okreslonych w pkt 5

(w przypadku gdy forma budynku znaczgco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5) wyni-

kajace z obowigzku zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow prze-

budowywanych lub rozbudowywanych (plan dopuszcza stosowanie: innej maksymalnej wy-
soko$¢é budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktéra dla pozosta-
tych budynkéw lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos$é zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko-
$ci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako, dwu lub wielospadowe o réwnym kacie nachy-
lenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 45° z dopuszczeniem dachow ukrytych
za attyka (dla budynkoéw gospodarczych lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stoso-
wanie dachéw jednospadowych),

d) lokalizacja garazy i pomieszczeh gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczng, plan
dopuszcza realizacje budynkdéw gospodarczych i garazy usytuowanych przy granicy dziat-
ki z sgsiadem przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy to 40% powierzchni dziatki/dziatek budowlanych, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia da-



-
~

3)

chowego wpisujaca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern, kolor
naturalnej cegty, catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich,

j) kolorystyka Scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w tym: z wykorzystaniem materiatow o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyj-
na lub akcentow barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujacych
sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych wyznaczonych w planie — 2KDL (ul. Da-

szynskiego) i/lub 4KDL (ul. Sadowa);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w 8§ 22 ust. 3.

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uh plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — targowisko;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, drogi wewnetrzne, stacje transforma-

torowe;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja stanowisk targowych w postaci zgrupowanych systemow,

b) plan wprowadza mozliwos¢ przekrycia stanowisk targowych konstrukcjg zadaszeniowa
trwale zwigzang z gruntem - wiatg, boksami itp. pod warunkiem zachowania jednorodno-
$ci stylistycznej wszystkich stanowisk targowych — lub poszczegélnych zespotow stano-
wisk,

c) plan wprowadza obowigzek wykonania projektu architektonicznego konstrukcji zadasze-
nia — wiaty i/lub bokséw,

d) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji to jedna kondygnacja o wysokosci maksymalnej do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu —5,0 m,

e) dachy nalezy projektowac¢ jedno i/lub dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowia-
dajgcych sobie potaci w zakresie do 40°,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu — plan postuluje na-
sadzenie szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDL (ul. Sadowa),

h) pokrycie dachowe budynkow powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia da-
chowego wpisujaca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern, kolor
ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich,

i) kolorystyka konstrukcji dostosowana do koloru pokrycia dachowego z dopuszczeniem
materiatow takich jak drewno, kamien, cegta itp.,

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementow kubaturowych znajdujacych
sie w terenie;

k) plan dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z terenem 1MW,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie — 1KDD (ul. Suchar-

skiego);

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiedniag ilos¢ miejsc postojowych dla

samochoddéw w granicach terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny przy uwzgled-

nieniu wskaznikdw okreslonych w § 22 ust. 3.

8§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN plan usta-

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieuciagzliwe ustugi towarzyszace nie zaktocajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podsta-



6)

7)

8)

wowej i tworzgcej z nim zwartg catosé architektoniczng, stanowigce maksimum 30% catkowi-

tej powierzchni zabudowy, stacje transformatorowe;

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii, z mozliwoscig remontu, nad-

budowy, przebudowy i rozbudowy, na zasadach jak dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z

postanowieniami niniejszego paragrafu;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-

jacych budynkow oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-
ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych na dzien wejscia w zycie planu miej-

scowego budynkow, plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslonych w pkt 6

(w przypadku gdy forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 6) wyni-

kajgce z obowigzku zachowaniem jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow

przebudowywanych lub rozbudowywanych (plan dopuszcza stosowanie: innej maksymalnej
wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dacho-
wych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktora dla pozosta-
tych budynkéw lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blaszanych,

c) nowe budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo lokalizowa¢ jako wolnostojace,

d) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie kondygnacje naziemne bez pod-
piwniczenia, przy czym ostatnia kondygnacja stanowié powinna poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie do 60 cm ponad poziomem terenu, catkowita wysokos$¢ bu-
dynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z gtdwng kalenicg rownolegta do pasa dro-
gowego z mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z prostopadiosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktérej bedzie posadowiony budynek,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

g) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach — maksimum 45% powierzchni
dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

i) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub wielospadowe, o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20° - 45°;

j) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczng, plan dopusz-
cza realizacje budynkédw gospodarczych i garazy usytuowanych przy granicy dziatki z sg-
siadem przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

k) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy projektowaé jako jedno lub dwuspadowe
o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potfaci w zakresie do 40°,

I) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych, lokalizowanych przy granicy z dziatkg sa-
siednig — 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0
m,

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budow-
lanych, zalecana naturalna kolorystyka materiatbw budowlanych pochodzenia mineralne-
go (preferowany — kolor ceramiki, czerwony, brazowy), catkowity zakaz stosowania da-
choéw niebieskich,

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa
(np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (takich jak ka-
mien, drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewac;ji, zakaz sto-
sowania jaskrawych kolorow,

0) zakaz stosowania oktadzin winylowych typu sidingu jako materiatu wykonczeniowego
elewac;ji;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 22 ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenow:



9)

a) dla terenu TMN - z drég publicznych wyznaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowicza,
3KDL (ul. Kopernika) i wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej TKDW,

b) dla terenu 2MN - z drég publicznych wyznaczonych w planie — 3KDL (ul. Kopernika) i/lub
4KDL (ul. Sadowa) i/lub 2KDD (ul. Krzywiec — Okotowicza),

c) dla terenu 3MN - z drog publicznych wyznaczonych w planie — 4KDL (ul. Sadowa), i/lub
2KDD (ul. Krzywiec — Okotowicza) oraz z wyznaczonego w planie ciggu pieszo-jezdnego
1KDP;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6.

8 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW, 2MW, 3MW plan

ustala:

1)

2)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami i urzadze-

niami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, $ciezki spa-

cerowe, Sciezki rowerowe, ogrodki jordanowskie, elementy matej architektury (np. taweczki,

stupy ogtoszeniowe, elementy informacji, poidetka, latarnie itp.);

realizacja funkcji terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na mozliwosci rozbudowy, przebudowy, nad-

budowy i odbudowy istniejgcych obiektow na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-
fie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktéra dla pozosta-
tych budynkéw lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum 5 kondygnac;ji, catkowita wysoko$¢ bu-
dynku do kalenicy maksimum 14,0 m,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to 45% powierzchni terenu,

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachy-
lenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 5° — 35° z mozliwoscig stosowania dachow
ptaskich — ukrytych za attyka, noworealizowane obiekty powinny kontynuowaé forme ar-
chitektoniczng obiektow sgsiadujacych,

dg) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkow powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolory-
stycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach, zalecana
naturalna kolorystyka materiatéw budowlanych pochodzenia mineralnego stosowanych do
pokrycia dachowego,

i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego,

j) przy projektowaniu budynku zalecane jest wykorzystanie rozwigzan wprowadzajgcych
rozrzezbienie bryty — strukturalne, barwne, lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka neutralna i pastelowa, zakaz stosowania jaskra-
wych koloréw,

I) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw zlokalizowanych w terenie nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni poszczego6lnego terenu;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1MW - z drog publicznych wyznaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowicza)
i/lub 2KDL (ul. Daszynskiego) oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, po-
siadajacych bezposrednie potgczenie z drogg 1KDL i/lub 2KDL i/lub 1KDD (ul. Sucharskie-
go),

b) dla terenu 2MW - z drég publicznych wyznaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowicza)
i/lub 3KDL (ul. Kopernika) i/lub 1KDD (ul. Sucharskiego) i/lub 2KDD (ul. Krzywiec — Okoto-
wicza) i/lub z wyznaczonego w planie ciggu pieszo-jezdnego 1KDP oraz z dr6g wewnetrz-
nych nie wyznaczonych w planie, posiadajacych bezposrednie potaczenie z drogg 1KDL
i/lub 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDP,



8)

c¢) dla terenu 3MW - z drog publicznych wyznaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowicza)
i/lub 4KDD (ul. Ks. Stanistawa Czernika dawna ul. Kombatantoéw) i/lub wyznaczonej w pla-
nie drogi wewnetrznej TKDW oraz z drogi 1KDG (ul. Zgierska) — w oparciu o istniejgce
zjazdy a takze z drég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie a posiadajgcych bezpo-
$rednie potaczenie z drogg 1KDL, 4KDD lub 1KDG (dla 1KDG tylko istniejgce);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 22 ust. 3.

8§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KS, plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji — parking powierzchniowy;
przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, stacje trafo;
catkowity zakaz realizacji zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%.

8§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 3E, plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — obiekty elektroener-
getyki (stacje trafo);
realizacja urzadzen i obiektow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;
powierzchnia zabudowy — maksimum 90% powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna minimum 5%.

Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 22. 1. Plan ustala nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyj-

nych w obszarze obowigzywania ustalen planu wyznaczajac:

1)

system ulic ogélnodostepnych, obstugujgcych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledow funkcjonalno-technicznych na klasy:

a) KDG - droga gtéwna,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa;

d) w planie wyznaczono drogi:

Projektowana
Klasa Klasa sze.ro.kosc Przekréj .
Le. drogi ulicy/nazwa ulic w liniach oprzeczn Uwagi
9 4 Y rozgranicza- pop y
jacych
1. | 1kDG G —_Droga_ giownq/qujqwa 25.0 jednojezdniowy
— ulica Zgierska - istniejgca — dwupasowy
2 | 1KDL L - droga Iokglna/g.mlqn.a 12,0 jednojezdniowy
- ul. Narutowicza - istniejgca — dwupasowy
L - droga lokalna/gminna jednojezdniow T::h?)?;sila ;[iynliko
3. | 2KDL |- ul. Daszynskiego - istnieja- 12,0 J J Y 11 1inie
ca — dwupasowy rozgraniczajaca
drogi
4. | 3KDL L - droga Iok_alna/_gml_nrla 14,0 jednojezdniowy
— ul. Kopernika - istniejgca — dwupasowy
5 | aKDL L —droga Iokalpa/g_n?lnna 18,0 jednojezdniowy
- ul. Sadowa - istniejgca — dwupasowy
Do czasu realizacji
nowego przebiegu
. . . . . ul. Sucharskiego,
6. | 1kDD D -droga do;gzdowg/gnjlpna 12,0 jednojezdniowy plan dopuszcza
- ul. Sucharskiego - istniejgca — dwupasowy e
mozliwo$é remon-
tu drogi w $ladzie
istniejagcym




D - droga dojazdowa/gminna ‘ednoiezdniow
7. | 2KDD | - ul. Krzywiec - Okotowicza - 10,0 Jednol 4
Lo — dwupasowy
istniejgca
Plan wprowadza
obowigzek
D - droga dojazdowa/gminna jednojezdniowy realizacji miejsc
8. | 3KDD . 18,0 ;
- projektowana — dwupasowy postojowych
w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy
D - droga dojazdowa/gminna
9. |akpD |” ul. Ks. Stanistawa Czernllka 10,0 jednojezdniowy
(dawna ul. Kombatantow) — dwupasowy
istniejgca

3) ponadto plan wyznacza:

a) droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW o szerokosci 10,0 m w
liniach rozgraniczajgcych,

b) cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP, o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu),

c) dwa ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP o zmiennych szero-
kosciach w liniach rozgraniczajgcych (zgodnie z rysunkiem planu);

4) parametry naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach ulic okre$lono w spo-
s6b graficzny na rysunku planu;

5) parametry techniczne poszczegdlnych klas drog (ulic) oraz parametry naroznych $Scieé linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdédw technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, plan ustala mozliwos¢ lokalizacji urza-
dzen sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

3. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca po-
stojowe dla samochodow:

1) w terenach o funkcji ustugowej i produkcyjnej minimum:

a) dla obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — 5 stanowisk na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska na kazde samodzielne
mieszkanie, z uwzglednieniem 5% stanowisk dla oséb niepetnosprawnych; plan dopusz-
cza bilansowanie miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej w przestrzeni publicz-
nej ulic obstugujacych teren przeznaczony pod zabudowe,

d) w terenach ustug - targowisko — nalezy przewidzie¢ 1,2 miejsca postojowego na kazde
wyznaczone stanowisko targowe, plan dopuszcza mozliwosé bilansowania miejsc posto-
jowych w liniach rozgraniczajgcych ulicy Sucharskiego;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna: wolnostojgca — dla
jednego budynku — 2 stanowiska;

3) plan dopuszcza mozliwos$é bilansowania miejsc parkingowych w przestrzeni ulic.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegétowe w zakresie uzbrojenia

8§ 23. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbu-
dowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
dla danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym w uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadca drogi.



3. Lokalizacja projektowanych urzgdzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terendw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesiji, w liniach rozgraniczajacych ulic przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci do przepiséw odrebnych, w uzgodnieniu z
wilasciwym zarzadcg drogi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy kontenerowe stacje telekomunika-
cyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem pod warun-
kiem, ze uciagzliwos$é tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny.

8 24. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode miejska sie¢ wodociggowa;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej
w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) w celu zapewnienia dostepu do wody na catym obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projek-
towac¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegotowych;

4) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych, budowe odcinkéw
sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych.

§ 25. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j i
unieszkodliwianie ich na oczyszczalni GOS tAM;

2) obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu do
uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczysto-
$ci ptynne;

3) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie
Sciekow do atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przewoznikow do
punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

8 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowe] (przez infiltracje po-
wierzchniowg i podziemng do gruntu w granicy wtasnych dziatek);

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic, chodnikow, $ciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez urzadzenia $ciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kana-
lizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub sciekiem przychodniko-
wym do rowu przydroznego, itp., preferowane jest wykorzystywanie tych wod opadowych w
obiegach zamknietych — z zachowaniem zasady, aby zatrzymaé na miejscu wszystkie odptywy,
ktére ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji i
wykorzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie lub dazyé do opdznienia odpro-
wadzania wod opadowych do wéd otwartych;

3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opa-
dowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingow;

4) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej,
plan ustala:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej;

2) w przypadku braku mozliwosci wtaczenia w sie¢ cieptowniczag miejska plan dopuszcza moz-
liwos¢ zaopatrzenia z lokalnych kottowni i indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem sto-
sowania kottéw posiadajgcych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem
paliw grzewczych zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. gaz przewodo-
wy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i itp.);

3) plan dopuszcza zaopatrzenie ze zrédet odnawialnych.

8§ 28. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej srednie-
go ci$nienia;



2) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggow w ulicach muszg byé zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow bedg mozliwe o ile zostang spetnione kryte-
ria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ minimum 0,5 m od
gazociaggu. Na terenach pozostatych lokalizacja szafek w miejscach uzgodnionych z zarzgdca
sieci;

6) w przypadku kolizji istniejagcego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym wy-
magana jest przebudowa gazociggu poza pas jezdni.

8 29. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej $redniego i niskiego napiecia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszcze-
golnych odbiorcéw poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z
witasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajagcych
ulic;

4) mozliwos$é lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, przy linii rozgraniczajgcej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic;

6) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdce sieci wg przepisow odrebnych;

7) szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu linii napowietrznej SN 15kV — 12 m tj. po 6 m
od osi linii na kazdg strone. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt
ludzi oraz zakaz nasadzen pod linig drzew i krzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze prze-
kroczyé¢ 3,0 m;

8) mozliwe zagospodarowanie wyznaczonej strefy bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany planu,
w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania linii.

8 30. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancédw w sytuacjach szczegolnych;

3) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidu-
alnych przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii te-
lefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej (takze stacji lokali-
zowanych na dachach obiektéw) w obrebie catego terenu opracowania.

8 31. W zakresie usuwania nieczysto$ci statych plan ustala selekcje i gromadzenie odpa-
déw i nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczysz-
czania przyjetym przez gmine.

Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i kohcowe

8§ 32. Wysokosé stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala:
1) na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci dla catego terenu;
2) na 0% wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenow bedgcych wtasnoscig Miasta Konstanty-
nowa tédzkiego.



8§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa tédzkiego.
8§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim:
Andrzej Owczarek
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ
W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Kon-
stantynowie Lédzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytozeniu do publicznego wgla-
du projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejsco-
wosci Konstantynow todzki w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od strony potnocnej ulicg
Narutowicza, od strony wschodniej ulicg Zgierska, od strony potudniowej ulica Kombatantow
(obecnie Ks. Stanistawa Czernika) i ulicg Sadowg, od strony zachodniej ulicg Daszynskiego wraz
z pasami wymienionych ulic, nie wniesiono uwag do planu.

ZAEACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ
W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Kon-
stantynowie todzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Miasta Konstantynowa tédzkiego, w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od
strony pétnocnej ulicg Narutowicza, od strony wschodniej ulicg Zgierska, od strony potudniowej
ulica Kombatantoéw (obecnie Ks. Stanistawa Czernika) i ulica Sadowa, od strony zachodniej ulica
Daszynskiego wraz z pasami wymienionych ulic, przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze $rodkdéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach — inwestycja realizowana ze srodkéw wtasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkow finansowych z udziatem srodkdéw wtasnych gminy w zakresie optaty przytaczenio-
wej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $srodkow wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drog (ulic) — inwestycja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy, oraz dotacji z
funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetar-
gu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.



