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UCHWALA NR XXIV/180/16
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 24 listopada 2016 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Kostrzyn nad Odra na lata 2016 — 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016, poz. 1610 j. t. ze zm.), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odra
na lata 2016 — 2021 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Marek Tatarewicz
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXIV/180/16
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 24 listopada 2016r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odra
na lata 2016-2021

Wstep

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odra na
lata 2016 — 2021 stanowi realizacj¢ obowiazku, natozonego na rady gmin przepisem art. 21ust. 1 pkt. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 j. t. ze zm.).

Rady Gmin zobowiazane zostaty do uchwalenia, na okres co najmniej pigciu kolejnych lat, wieloletniego pro-
gramu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegobl-
nych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty za-
rzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwesty-
cyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Z dniem 31 grudnia 2015r. stracit waznos$¢ pierwszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem Miasta Kostrzyn nad Odra przyjety przez Radg Miasta Kostrzyn nad Odra uchwata nr XXXIX/296/10
z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy na lata 2010 — 2015. Aktualny program kontynuuje realizacjg ustalonego wczesniej celu, jakim
jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta, prowadzace do osiagnigcia optymalnego
jego stanu, zapewniajacego liczbe lokali socjalnych i zamiennych, gwarantujaca zaspokojenie potrzeb miesz-
kaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Dla realizacji okreslonego wyzej celu miasto bedzie:

- dazy¢ aby koszty zarzadzania i koszty biezacej eksploatacji zasobu miasta pokrywane byly glownie
z wplywow z czynszow naleznych z tytutu korzystania z komunalnych lokali mieszkaniowych poprzez docho-
dzenie do stawki czynszu maksymalnego w wysokos$ci 3% wartosci odtworzeniowej,

- tworzy¢ warunki do pozyskania lokali mieszkalnych nienalezacych do zasobu gminy przez osoby, ktorych
sytuacja materialna pozwala na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

- sprzedawac¢ nieruchomos$ci zabudowane budynkami wylaczonymi z zasobu mieszkaniowego w zwiazku
z ich stanem technicznym, co umozliwi ich rewitalizacje w oparciu o kapital prywatny, bez koniecznosci wy-
datkowania znacznych $§rodkow z budzetu miasta,
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- przeznacza¢ na utrzymanie zasobu mieszkaniowego srodki co najmniej w wysoko$ci uniemozliwiajacej
jego dekapitalizacje,

- pozyskiwa¢ pozabudzetowe $rodki finansowe na realizacje budownictwa socjalnego,

- umozliwia¢ lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu optat czynszowych dokonanie zamian zajmowa-
nych lokali mieszkalnych na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

- prywatyzowa¢ wylacznie lokale mieszkalne nalezace do zasobu mieszkaniowego Miasta, a potozone
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Rozdzial 1.
Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Kostrzyn nad Odra
1. 1. Stan istniejacy

Miasto wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015r. posiadato tacznie 396 lokali mieszkalnych, ktore zestawiono
w zataczniku nr 1 1 2 do uchwaty, w tym:

- w budynkach ze 100% udziatem miasta — 157 lokali o powierzchni uzytkowej 5.964,41 m’.
- w budynkach wspélnot mieszkaniowych — 239 lokale o powierzchni uzytkowej 11.186,50 m®.

Z uwagi na wystgpujace znaczne zapotrzebowanie na lokale socjalne w celu realizacji ustawowych obowiaz-
kéw miasto wynajmuje lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ innych podmiotéw. Na dzien 31 grudnia 2015r.
miasto wynajmowalo 62 lokale mieszkalne, w tym od:

- Kostrzynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. — 55 lokali o powierzchni 2.119,97m?,
- Spétdzielni Mieszkaniowej CELULOZA — 7 lokali o powierzchni 225,63 m’.

Strukturg i wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra z podziatem na wlasno$¢ przedstawio-
no sumarycznie w tabeli 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra

BUDYNKI GMINY

Budynki mieszkalne 12 szt.
Lokale mieszkalne w tych budynkach 157 szt.
L.aczna powierzchnia 5.964,41 m’
LOKALE GMINY W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Budynki mieszkalne 62 szt.
Lokale mieszkalne w tych budynkach 239 szt.
Laczna powierzchnia 11.186,50 m’
POZOSTALE LOKALE

Lokale mieszkalne 62 szt.
Laczna powierzchnia 2.345,60 m”
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Procentowy udziat lokali wynajmowanych przez Miasto Kostrzyn nad Odra przedstawiono na ponizszym ry-
sunku.
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Rys. 2 Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta z podziatem na wiascicieli budynku, w ktorym lokale mieszkal-
ne sq zlokalizowane.

W zwiazku z realizacja natozonego na gminy obowiazku dostarczenia lokali socjalnych osobom, wobec kto-
rych sad orzekt eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu przyznajac jednoczesnie prawo do lokalu socjalne-
go rosnie udzial lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie miasta. Wedlug stanu na 31 grudnia 2015r.
w zasobie tym wydzielonych zostato 145 lokali socjalnych usytuowanych w 10 budynkach stanowiacych wita-
sno$¢ miasta. W styczniu 2010r. liczba lokali socjalnych wynosita 80. Jak wynika z powyzszego w stosunku do
2010r. liczba lokali socjalnych wzrosta o ponad 80%. W latach nastgpnych planuje si¢ podjgcie kolejnych
dziatan majacych na celu dalszy wzrost liczby lokali socjalnych.

Dodatkowo z uwagi na fakt, ze do zadan wilasnych gminy nalezy takze prowadzenie i zapewnienie miejsc
w placowkach opiekunczo-wychowawczych wsparcia dziennego lub mieszkaniach chronionych (art. 17 ustawy
z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej) z zasobu mieszkaniowego Miasta Kostrzyn nad Odra wydzielone
zostaty mieszkania chronione. Mieszkania takie stanowia forme pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam
przebywajace, pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placow-
ce zapewniajacej catodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania
w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna. Na terenie Miasta utworzone zostaly dwa takie mieszka-
nia.

Tabela nr 2. Wykaz lokali socjalnych i chronionych.

Liczba Liczba Ogoélem liczba . .
. . . Pow. ogodlna lokali
Lp Adres l?kall lolfall lokali w budynku w m?
socjalnych chronionych w budynku
Kardynata Stefana
1 Wyszyﬁskiego p 63 1 64 2.508,30
2 Niepodleglosci 13-15 29 0 29 1.286,90
3 Orla Bialtego 35 5 0 5 237,88
4 Prosta 24 6 0 6 158,19
5 Zielona 33 24 0 24 464,04
6 Wodna 18 4 1 5 197,92
7 Zeglarska 29 5 0 5 235,18
8 Zeglarska 56 5 0 5 241,96
9 Osiedle Lesne 11 2 0 2 98,58
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10 Osiedle Les$ne 12 2 0 2 99,56

RAZEM 145 2 147 5.528,51

O socjalne
0%

3T% W chronione

O komunalne
62%
1% : :
O pomieszczenia
tymczasowe

Rys. 3 Podziat lokali tworzqcych mieszkaniowy zasob Miasta Kostrzyn nad Odrq wedlug rodzaju zawartych
UMow.

1. 2. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Mia-
sta Kostrzyn nad Odra.

Na podstawie list 0sob uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Miasta
Kostrzyn nad Odra zatwierdzonych zarzadzeniem nr 95/2016 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia
27 kwietnia 2016r. ustalono, ze na zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Miasta Kostrzyn nad Odra oczekuje obecnie, w tym:

- lokalu komunalnego (umowa na czas nieokreslony) 11 osob,

- lokalu socjalnego (umowa na czas oznaczony) 66 0sob, w tym 44 w zwiazku z wydanym wyrokiem eksmi-
syjnym .

B oczekujgce na lokale
60 komunalne
50 [ [ B oczekujace na lokale
— socjalne z powodu
40 — niedostatku
20 || | Ooczekujace na lokale
socjalne z tytutu
50 m wyrokow
L O oczekujgce na
10 — pomieszczenie
—I —‘ tymczasowe z tytutu
0 A . . . wyrokow

2013 2014 2015 2016

Rys. 4 Liczba gospodarstw domowych oczekujqcych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad
Odrq.
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Rys. 5 Liczba gospodarstw domowych oczekujqcych na przydzial lokalu socjalnego w zwiqzku z orzeczong
eksmisjq i przyznanym prawem do otrzymania takiego lokalu .

Najwigcej wyrokdéw z przyznanym prawem do lokalu socjalnego orzekanych jest wobec najemcow lokali sta-
nowiacych mieszkaniowy zas6b Miasta Kostrzyn nad Odra. W roku biezacym nastapit wzrost liczby wyrokéw
orzekanych na wniosek 0sob prywatnych.
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Rys. 6 Liczba gospodarstw domowych oczekujqcych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad
Odrq w podziale na wielkos¢ gospodarstwa.

Dodatkowo 8 0sob, w celu poprawy warunkow mieszkaniowych, wystapito z wnioskiem o zamiang lokalu,
a dalsze 16 rodzin uprawnionych jest do przydziatu lokalu zamiennego w zwiazku z planowanym kapitalnym
remontem budynku przy ul. Niepodlegtosci 13 — 15 oraz rozbidrka budynkéw Os. Lesne 11 — 12,

1. 3. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Liczba lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta ulegta zmianie, co zwigzane jest z prowadzong sprzedaza
lokali, wylaczeniem budynkéw z zasobu z uwagi na ich stan techniczny a takze budowa nowych budynkow
socjalnych. W zwiazku z prowadzonym od 1992r procesem prywatyzacji lokali komunalnych do dnia
31.12.2015r. miasto sprzedato tacznie 1666 lokali mieszkalnych. Intensywnos$¢ sprzedazy lokali ulegta w ostat-
nich latach zmniejszeniu. Od 2010r. odnotowano znaczny spadek ilosci sprzedawanych rocznie lokali. Lokale
mieszkalne sprzedawane sa najemcom przy zastosowaniu ulg, ktorych wysokos¢ ulegta obnizeniu. Na mocy
uchwaty X1/78/11 z dnia 17 listopada 2011r. Rady Miasta Kostrzyn nad Odra od 1 lipca 2012r. udzielane sa
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bonifikaty w wysokosci 60% lub 85% od ceny sprzedazy. Wysoko$¢ bonifikaty zalezy od daty budowy budyn-
ku, w ktorym potozony jest lokal, W latach poprzednich (2002 — 2012) wysoko$¢ udzielanej bonifikaty wynosi-
ta 99%.

Tabela nr 3. Ilo$¢ sprzedanych rocznie lokali mieszkalnych

Rok Ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkalnych
2010 41
2011 32
2012 31
2013 17
2014 9
2015 3

W latach 2010 — 2015 wylaczonych z uzytkowania zostato 16 lokali z ul. Jana Pawta II, 16 lokali z budynku
Niepodleglosci 15 oraz 1 lokal z budynku Os. Le$ne 12. Najemcom tych lokali zapewniono lokale zamienne.
W tym okresie oddano do uzytku nowe lokale socjalne w tacznej liczbie 88, w tym 24 przy ul. Zielonej 33 oraz
64 przy ul. Kard. St. Wyszynskiego 51.

Z uwagi na kolizje¢ z istniejaca koncepcja zagospodarowania terenu, stan techniczny lub nieoptacalnos¢ wyko-
nania remontu, do rozbiorki zakwalifikowane zostaty kolejne 3 budynki zestawione w tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Lokale zakwalifikowane do rozbiorki w latach 2016 —2021.

Powierzchnia
Lp. Adres budynku Liczba lokali w budynku uzytkowa lokali
w budynku

Jana Pawla 11

1 71-73-75-77 8 389,00
Osiedle Lesne

2 11a-11b 2 98,58
Osiedle Le$ne

3 12a-12b 2 99,56

Razem 12 587,14

Budynki zakwalifikowane do rozbiorki z chwilg opuszczenia ich przez dotychczasowych najemcéw zostaja
wylaczone z zasobu mieszkaniowego Miasta Kostrzyn nad Odra.

Ponadto z uwagi na zly stan techniczny do kapitalnego remontu zakwalifikowano budynek potozony przy
ul. Niepodlegtosci 13 — 15, w ktéorym znajduje si¢ 29 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy o tacznej pow.
uzytkowej 1.303,67m’. Cze$é mieszkancow budynku zostata juz wysiedlona, a lokatorom zapewniono lokale
zamienne. Najemcom pozostalych lokali w tym budynku, jak rowniez budynkow przeznaczonych do rozbidrki
nalezy zapewni¢ lokale zamienne. Priorytetem, z uwagi na mozliwo$¢ pozyskania srodkéw unijnych na remont,
jest wysiedlenie pozostalych mieszkancow budynku przy ul. Niepodlegtosci 13.

Miasto w 2017r. planuje odda¢ do uzytkowania kolejnych 16 lokali socjalnych przy ul. Zielonej. W okresie
obowiazywania programu zaktada si¢ zmniejszenie spadku liczby lokali w zasobie mieszkaniowym miasta
w porownaniu do okresu obowiazywania poprzedniego programu kiedy to mieszkaniowy zasdéb miasta ulegt
zmniejszeniu o 79 lokali.

Prognozg wielkosci zasobu z uwzglgdnieniem budowy nowych mieszkan socjalnych przy ul. Zielonej i przewi-
dywanej sprzedazy mieszkan przedstawiono, w rozbiciu na poszczegdlne lata, w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra w latach 2016 — 2021.

. . Liczba lokali komunalnych lacznie
Lp. Liczba lokali liczba lokali
socjalnych w budynkach miasta w budynkach wspdlnot na koniec roku
2016 147 10 234 391
2017 163" 10 223 396
2018 163 10 218 391
2019 163 10 213 386
2020 1617 10 208 379
2021 159" 10 203 372

Rozdzial 2.
Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji

2. 1. Budynki tworzace mieszkaniowy zasob Miasta wybudowane zostaty w wigkszo$ci przed 1945r. Ich
stan techniczny na podstawie protokotéw z przegladow budowlanych oceniono jako dobry. Stopien zuzycia
budynku tylko w przypadku budynku przy ul. Niepodlegtosci 13-15 przekracza 50%. Budynek ten planowany
jest do remontu kapitalnego. Miasto wykonato dokumentacj¢ budowlana i uzyskato pozwolenie na budowg.

Tabela nr 6. Wykaz budynkéw komunalnych z okresleniem % zuzycia wedhug stanu na dzien 31.12.2015r.

Lp. Adres rok budowy instalacje w budynku % zuzycia
1 Niepodleglosci 13-15 1910 wod-kan, gaz 51
2 Niepodleglosci 5 1910 wod-kan, gaz 26
3 Orla Biatego 35 1973 wod-kan, gaz 21
4 Osiedle Lesne 11 1930 wod-kan, 37
5 Osiedle Lesne 12 1930 wod-kan, 38
6 Prosta 24 1932 wod-kan, 28
7 Wodna 18 1915 wod-kan, gaz 30

. 2011 - Teta
8 Zielona 33 2015 - Tl o ta}i) wod-kan, 18
9 Zeglarska 29 1910 wod-kan, gaz 35
10 Zeglarska 56 1930 wod-kan, gaz 37
11 Kardynata Stefana 2011 - przebudowa wod-kan, CO, gaz 18
Wyszynskiego 51 a-b »T
12 Osiedle Warniki 44 1930 wod-kan, 21
gy, 8%

O lata przedwojenn

B |ata 1945-2000

O po 2000 roku
84%

Rys. 6 Struktura zasobu mieszkaniowego Miasta wedtug roku budowy budynkow wchodzqcych w jego skiad.
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Z uwagi na fakt, ze znaczna czg¢$¢ budynkow stanowiacych wlasnos¢ miasta (okoto 84%) powstata przed
1940r. wykonano w latach 2015 — 2016 inwentaryzacj¢ architektoniczno-budowlang budynkow komunalnych
przy ul. Niepodlegloéci 5, Orta Biatego 35, Prostej 24, Wodnej 18, Zeglarskiej 29 i 56 oraz na Osiedlu Warniki
44. Wszystkie budynki miasta wyposazone sa w instalacje wodno - kanalizacyjna. Lokale w wigkszo$ci budyn-
kéw (11 z 12) ogrzewanych jest piecami, tylko jeden przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 51 posiada
instalacje centralnego ogrzewania zasilana z gazowej kotlowni indywidualnej. W budynkach miasta przede
wszystkim zlokalizowane sg lokale socjalne. Majac na wzgledzie koszty utrzymania lokali oraz przebieg istnie-
jacej sieci cieptowniczej nie planuje si¢ w najblizszych latach zmiany sposobu ogrzewania tych budynkow.
Jedynie w przypadku budynku Kardynata Stefana Wyszynskiego 51 rozwaza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia tego
budynku do sieci cieptowniczej MZK sp. z o0.0., jednakze dopiero po calkowitym umorzeniu poniesionych
kosztow inwestycyjnych. Sukcesywnie, w miar¢ posiadanych $rodkoéw, miasto prowadzi wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej oraz wewnetrznej instalacji elektrycznej w lokalach stanowiacych wlasno$¢ miasta.

Na dzien 31.03.2016r. na liscie oczekujacych do wymiany okien znajdowato sig:
- w budynkach nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra — 17 okien w 4 lokalach,
- w budynkach nalezacych do wspodlnot mieszkaniowych — 61 okien w 25 lokalach komunalnych.

Informacje dotyczace wyposazenia budynkow i lokali pozwalaja na okre$lenie kierunkoéw dziatan jakie nalezy
podja¢ w ramach utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta. Podkresli¢ nalezy, ze utrzymanie zasobu miasta
w odpowiednim stanie technicznym uzaleznione jest od realizacji remontow przekraczajacych zakres napraw
biezacych, konserwacji i usuwania awarii. Planowany zakres remontoéw przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Planowany zakres remontéw w zasobie mieszkaniowym miasta w latach 2016 — 2021

Szacunkowe
Lp Zadanie Rok naklady
w tys. zl.
1 ul. Niepodlegltosci 13 - 15, rew1tahzacga budynku, remont kapitalny 2017 2000
budynku
2 Osiedle Warniki 44, remont dachu 2017 40
3 | ul. Niepodleglosci 5, docieplenie budynku wraz z wykonaniem elewacji 2018 150
ul. Zeglarska 29, docieplenie budynku wraz z wykonaniem elewacji,
4 . o S . 2019 120
izolacji pionowej piwnic i opaski
ul. Zeglarska 56, docieplenie budynku wraz z wykonaniem elewacji,
5 . o S . 2020 120
izolacji pionowej piwnic i opaski
6 ul. Prosta 24, docieplenie budynku wraz z wykonaniem elewacji, izola- 2001 90
cji pionowej piwnic i opaski

2.2 W czasie obowigzywania programu planuje si¢ realizowa¢ remonty i modernizacj¢ lokali oraz budyn-
kow mieszkalnych tworzacych zasob na warto$¢ nie mniejsza niz 10% kosztow utrzymania zasobow komunal-
nych w danym roku. Prognozowane naktady na remonty (biezace oraz inwestycyjne) mieszkaniowego zasobu
Miasta w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Prognozowane naktady na remonty zasobu Miasta.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Naklady 242 240 260 250 250 240
[tys. z1]
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali stanowiacych wlasno$é Miasta

3. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob miasta moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miasta Kostrzyn nad Odra lub na wolnym ryn-
ku.
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3. 2. Do sprzedazy na wolnym rynku przeznaczone zostaja mieszkania komunalne w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, pozyskane przez miasto z tzw. ,,ruchu ludnosci” w drodze eksmisji lub w zwiazku ze $mier-
cig dotychczasowego najemcy, wymagajace remontu kapitalnego.

3. 3. Biorac pod uwagg sprzedaz lokali w latach ubieglych, dla celow programu przyjgto prognozg prywa-
tyzacji lokali przedstawiona w tabeli nr 9.

Tabela nr 9. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2021.

Liczba Powierzchnia” Szacunkowe hod daz
Rok lokali lokali przycho #y ze sprzedazy
; 2 w tys. zi
mieszkalnych wm
2016 5 244,20 66,85
2017 11 537,24 147,07
2018 5 244,20 66.85
2019 5 244,20 66,85
2020 5 244,20 66,85
2021 5 244,20 66,85
RAZEM 36 1758,24 481,32
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

4. 1. Ustala sig, ze maksymalny czynsz obowiazujacy w zasobach mieszkaniowych gminy nie przekroczy
3% obowiazujacej w IV kwartale roku poprzedniego, wartosci odtworzeniowej 1m® lokalu ogloszonej przez
Wojewode Lubuskiego.

4. 2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy optacaja czynsz
najmu 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowiacy iloczyn stawki czynszu za 1m? powierzch-
ni uzytkowej standardowego lokalu mieszkalnego tj. lokalu wyposazonego w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna,
elektryczna, wc i tazienkeg, oraz wspolczynnikow podwyzszajacych i obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa
okreslonych w tabeli ponize;j.

Tabela nr 10. Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali

Lp Czynniki obniZajace warto$¢ uzytkowa lokalu Waga czynnika
1 Lokal w budynku kwalifikowanym do rozbiorki 0,8
Lokal potozony w budynku, ktorego stopien zuzycia okreslony na podstawie prze-
2 . . 0,9
gladow technicznych przekracza 60%
3 Lokal potozony w budynku zlokalizowanym na Osiedlach Szumitowo, Drzewice, 0.9
Warniki ’
4 Lokal bez wc 0,7
5 Lokal bez tazienki 0,7
Lp. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu Waga czynnika
1 Lokal z ciepta woda dostarczana centralnie 1,10
2 | Lokal z centralnym ogrzewaniem 1,30
3 | Lokal z gazem przewodowym 1,10
4 | Lokal potozony na I lub II pigtrze 1,05
5 | Lokal w budynku ocieplonym 1,10
Lokal w budynku po remoncie dachu do 5 lat od daty koncowego odbioru robot
6 | lub w budynku, dla ktérego nie mingto 5 lat od daty uzyskania pozwolenia na 1,10
uzytkowanie.
7 | Lokal w budynku, w ktérym Miasto utrzymuje w czysto$ci czgsci wspolne 1,05

4. 3. Czynsz za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokoéci 50% stawki najniz-
szego czynszu najmu 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obowiazujacego w zasobie mieszka-
niowym.
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4. 4. Decyzje o podwyzce stawki czynszu za Im’ lokalu standardowego podejmuje Burmistrz Miasta
w oparciu o przeprowadzona analize¢ kosztow utrzymania zasobu komunalnego Miasta oraz wplywow z tytutu
korzystania z lokali komunalnych w terminie do 31 pazdziernika danego roku na rok nastgpny z zastrzezeniem
ust. 4. 5. oraz ust. 4. 1.

4. 5. W przypadku spadku wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu obowiazujaca stawka czynszu nie ulega
zmianie.

4. 6. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta z wylaczeniem najemcy lokalu socjalnego lub podnajemcy lokalu
mieszkalnego wynajmowanego przez miasto od innych wtascicieli stawka czynszu moze by¢ obnizona w przy-
padku gdy najemca spetnia tacznie wszystkie ponizsze warunki:

a) posiada tytut prawny do lokalu,

b) nie ma zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu lub posiada zgodg na sptate zaleglosci w ratach i wy-
wiazuje si¢ z przyjetych zobowiazan,

¢) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 80m>.
Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym

5. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra zarzadzane
sa przez Burmistrza Miasta.

5. 2. Zarzadzanie obejmuje w szczego6lnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontow, bie-
zacych konserwacji powierzonych urzadzen i sieci, obstuge finansowo — ksiggowa;

2) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkoéw i ich otoczenia;

3) zawieranie i rozwiazywanie umow na wynajem lokali, a takze inne czynnos$ci cywilno-prawne zwiazane
z dostawa energii elektrycznej i cieplnej, utrzymanie przewoddéw dymnych i wentylacji itp.

5. 3. W kolejnych latach prognoza w zakresie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodza-
cymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta nie ulegnie zmianie.

5. 4. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszka-
niowego zasobu miasta:

a) dazenie do osiagnigcia stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow na poziomie obowiazujacych
standardow,

b) przyjmowanie kryteriow ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwiazanych ze sposobem postgpowa-
nia z nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

Rozdziat 6.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej
6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie miasta w latach 2016 — 2021 beda:
1) wptywy z tytutu czynszow, w tym splata zadluzenia;
2) $rodki z budzetu Miasta;

3) inne (np. odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych, odsetki za nieterminowe wplaty czynszow,
zwrot kosztow sadowych);

Prognoze wysokos$ci finansowania zasobu mieszkaniowego miasta w rozbiciu na poszczegolne lata przedsta-
wiono w tabeli nr 11.
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Tabela nr 11. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczeg6lnych latach progra-

#

mu
L Rodzaj zr6dla finansowania Planowane wplywy w tys. zI.

P- ! W 2016 | 2017 | 2018 2019 2020 2021

Wptywy z tytulu korzystania
1 2 lokali mieszkaniowych 1695 | 1500 1500 1490 1480 1480
(czynsz, media i pozostate opta-
ty)

2 Srodki z budzetu Miasta 518 732 800 805 860 850

3 Inne (odsetki, koszty sadowe) 41 20 25 20 15 15
Razem 2254 2252 2325 2315 2355 2345

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
7. 1. Koszty utrzymania budynkow obejmuja w przypadku:
a) lokali z budynkach stanowiacych 100% wlasnos$¢ Miasta koszty eksploatacji i koszty remontdw,
b) lokali w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe fundusz remontowy i koszty zarzadu.

7. 2. Niedobory $rodkéw finansowych przeznaczanych na remonty budynkéw mieszkalnych pokrywane
beda z budzetu miasta do wysoko$ci okreslonej w tabeli 11. Prognoze wydatkéw na utrzymanie zasobu miesz-
kaniowego Miasta w poszczeg6lnych latach przedstawiono w tabeli nr 12.

Tabela nr 12. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokali uzytkowych w latach
2016 —2021.

Planowane wydatki w tys. zt
Lp Rodzaj kosztow

2016 2017 2018 2019 2020 2021
1 Koszty biezacej eksploatacji 1372 1372 1425 1425 1445 1445

2 Koszty remontéw 242 190 100 120 110 130

3 | Koszty modernizacji lokali i budynkow 0 10 10 10 20 20

4 Koszty zarzadu @eruc.homosmaml 640 640 640 640 660 660

wspolnymi

5 Wydatki inwestycyjne 0 40 150 120 120 90

LACZNIE WYDATKI 2254 2252 2325 2315 2355 2345

7.3. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

8. 1. Miasto Kostrzyn nad Odra w celu poprawy stanu technicznego budynkéw mieszkaniowych udziela

wlascicielom tych budynkéw pomocy finansowej w formie pozyczek na remonty budynkéw wspdlnot miesz-
kaniowych oraz na pokrycie kosztoéw wykonania miejsc ustawienia pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow komunalnych przez wspolnoty mieszkaniowe oraz witascicieli innych budynkow wielorodzinnych na
warunkach okreslonych odrgbng uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad Odra.

8. 2. Miasto prowadzi dziatania majace na celu skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych poprzez:

1) biezacy nadzor nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych;
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2) doprowadzenie do zawarcia przez dtuznikow ugody w zakresie sptaty zadluzenia lub zamiany lokalu
w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra na mniejsze lub tansze w eksploatacji.

8. 3. Nieuregulowanie zobowigzan wobec Miasta Kostrzyn nad Odra stanowi podstawe do wypowiedzenia
umow najmu oraz kierowania spraw o zaplat¢ na droge postgpowania sadowego zgodnie z ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

8. 4. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym Miasta prowadzone sa zamiany
lokali:

1) na wniosek najemcy lokalu w celu poprawy warunkow mieszkaniowych, w tym w zwiazku ze stanem
zdrowia:

a) zamiana na lokal o wigkszej powierzchni i/lub podwyzszonym standardzie,
b) zamiana na lokal potozony np. na nizszej kondygnacji, z podjazdem itp.;

2) z ,urzedu” w przypadku trudnej sytuacji materialnej najemcy /bytego najemcy lub wystapienia zadtuzen
na koncie lokalu — zamiana na lokal mniejszy, o nizszych kosztach utrzymania.

8. 5. Odzyskane w wyniku dokonanych zamian wolne lokale o obnizonym standardzie, zlokalizowane
w budynku stanowiacym wlasno$¢ Miasta przeznacza si¢ na lokale socjalne badz pomieszczenia tymczasowe.

8. 6. Szczegotowa regulacja dotyczaca zamian mieszkan zostata uregulowana w odrebnej uchwale Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra.

8. 7. Informacje o planowanej sprzedazy lokali zostaty ujete w rozdziale 3.
ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1. Wykaz budynkéow komunalnych z okre$leniem % zuzycia wedlug stanu na dzien
31.12.2015r.

Liczba Powierzchnia
Lp. Adres % zuzycia lokali mieszkalnych lokali
w budynku mieszkalnych
1 Niepodleglosci 13-15 51 29 1286,90
2 Niepodleglosci 5 26 7 277,80
3 Orla Biatego 35 21 5 237,88
4 Osiedle Lesne 11 37 2 98,58
5 Osiedle Lesne 12 38 2 99,56
6 Prosta 24 28 6 158,19
7 Wodna 18 30 5 197,92
8 Zielona 33 18 24 464,04
9 Zeglarska 29 35 5 235,18
10 Zeglarska 56 37 5 241,96
1 Kardynai.a Stefana Wyszyn- 0 64 2.508.30
skiego 51 a-b
12 Osiedle Warniki 44 21 3 158,1
Razem 157 5.964,41
ZALACZNIK NR 2. Wykaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Liczba Liczba Udzial miasta
Lp. Adres lokali wszystkich lokali we wlasnos$ci bu-
komunalnych w budynku dynku
1 Orla Bialego 1 1 11 9,09
2 Orla Biatego 24 6 28 21,43
3 Orla Biatego 29 1 8 12,50
4 Orla Biatego 31 3 28 10,71
5 Akacjowa 1-7 4 40 10,00
6 Asfaltowa 1-5 7 21 33,33
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7 Gorzowska 3 2 8 25,00
8 Gorzowska 5 4 22 18,18
9 Gorzowska 7 2 22 9,09
10 Gorzowska 9 3 22 13,64
11 Gorzowska 11 5 22 22,73
12 Gorzowska 13 4 22 18,18
13 Gorzowska 47 2 9 22,22
14 Drzewicka 2 2 30 6,67
15 Drzewicka 28 1 5 20,00
16 Drzewicka 50-60 12 24 50,00
17 Jana Pawla II 1 5 9 55,56
18 Jana Pawla 11 3 3 11 27,27
19 Jana Pawta I1 50 3 33 9,09
20 Jagiellonska 4-6 5 9 55,56
21 Mikotaja Kopernika 2 3 13 23,08
22 Tadeusza KoS$ciuszki 5 3 22 13,64
23 Krotka 1 4 22 18,18
24 Krotka 3 2 22 9,09
25 Krotka 5 1 22 4,55
26 L.odzka 1 1 4 25,00
27 Adama Mickiewicza 22 3 32 9,38
28 Nadbrzezna 7 2 5 40,00
29 Gabriela Narutowicza 5 1 30 3,33
30 Osiedle Les$ne 2 3 37 8,11
31 Osiedle Lesne 3 3 39 7,69
32 Osiedle Lesne 4 1 30 3,33
33 Osiedle Lesne 5 3 16 18,75
34 Osiedle Lesne 7 2 24 8,33
35 Osiedle Lesne 9 6 44 13,64
36 Osiedle Lesne 10 1 43 2,33
37 Osiedle Mieszka 1 28 1 30 3,33
38 Osiedle Mieszka 1 29 3 30 10,00
39 Osiedle Stowianskie 3-4 8 28 28,57
40 Osiedle Stowianskie 5-6 2 28 7,14
41 Osiedle Stowianskie 7-8 1 30 3,33
42 Osiedle Stowianskie 9-10 2 30 6,67
43 Osiedle Stowianskie 11-12 7 30 23,33
44 Osiedle “B”’1 8 37 21,62
45 Osiedle “B”2 3 32 9,38
46 Osiedle “C” 6 5 22 22,73
47 Osiedlowa 1 1 22 4,55
48 Osiedlowa 2 9 39 23,08
49 Osiedlowa 3 5 22 22,73
50 Osiedlowa 5 4 22 18,18
51 Osiedlowa 6 7 38 18,42
52 Osiedlowa 7 2 6 33,33
53 Stoneczna 1-5 4 30 13,33
54 Szkolna 2 4 13 30,77
55 Wodna 13 3 8 37,50
56 Kardynata Stefana Wyszyn- 5 5 40,00
skiego 25
57 Zielona 8 4 12 33,33
58 Saperska 2-4 20 44 45,45
59 Generata Tadeusza Kutrzeby 16 48 33,33
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2a-b
60 Osiedle 3 Maja 12-14 1 42 2,38
61 Osiedle 3 Maja 9-11 2 30 6,67
62 Sportowa 19 1 3 33,33
RAZEM 239 1470
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