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UCHWALA NR XXVII/156/12
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pojezierza Dobiegniewskiego — Jezioro
Wielgie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pojezierza Dobiegniewskiego —
Jezioro Wielgie, zwany dalej planem:

1) w obszarze wyznaczonym Uchwata Nr XXI11/140/2008 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu, wedtug granic okreslonych na zataczniku nr 1;

2) w zakresie ustalen tekstu planu zawartych w tresci uchwaty oraz na zatacznikach stwierdzajac jednoczesnie
jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew wedtug wyrysu zamieszczonego na zataczniku nr 1.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 dotyczacy rozstrzygnigcia sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
2. Poszczegolne tereny oznacza si¢ identyfikatorami cyfrowo-literowymi.

3. Przedmiotowe tereny wyznacza si¢ liniami rozgraniczenia na zataczniku nr 1.

4. W poszczegdlnych terenach obowiazuja przepisy ogélne wg ustalen rozdziatu 1, § 3 do 9.
§ 3. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie:

1) zasad ochrony przyrody i ksztalttowania krajobrazu okreslonych w § 4 z nadrzedna zasada ograniczenia
eksponowania zabudowy we wnetrzu krajobrazowym jeziora Wielgie poprzez ograniczenie wysokos$ci
budynkow oraz utrzymanie i uzupehienie zieleni wysokiej przestaniajacej zabudowe;

2) zapewnienie:
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a) odsunigcia zabudowy niezwiazanej funkcjonalnie z turystycznym i wypoczynkowym uzytkowaniem wod
jeziora Wielgie oraz ruchu motorowego i rowerowego od brzegu jeziora, wg zatacznika nr 1,

b) utrzymanie iuzupelienie terendéw zieleni od strony jeziora, z przystania wodna i dwoma plazami,
z oddzieleniem tych terenow zespotami zieleni,

c) wprowadzenia otulin ochronnych zterenow zieleni urzadzonej lub terenéw o dominacji zieleni
urzadzonej wokoét cennych przyrodniczo obiektéw wnioskowanych do ochrony,

d) wydzielenia kameralnych zespotow zabudowy mieszkalnej lub letniskowej (do 20 dziatek w zespole)
oddzielonych od siebie terenami zieleni urzadzonej lub szpalerami zieleni $redniowysokiej, zimozielone;j
w czegsciach przyulicznych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, wg zatacznika nr 1,

e) jednorodnego wyrazu architektonicznego zespotom zabudowy, w zakresie:
- horyzontalnego (poziomego) uksztaltowania bryty,

- ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkalnej i letniskowej do 7,5 m iustugowej do 9,5 m oraz
ilosci kondygnacji nadziemnych do 2 z dopuszczeniem 3 kondygnacji na spadkach terenu w formie
sutereny,

- stosowania wysokich dachow z ujednolicaniem pokry¢ dachowych, wg ustalen rozdziatu 2,
f) wprowadzenia strefy ruchu uspokojonego w obszarze planu,
g) przeciwdziatania zanieczyszczeniom wod poprzez obstuge systemem kanalizacji miejskiej;
2) zakaz zabudowy w korytarzu technicznym linii napowietrznej 15 kV, wg zalacznika nr 1.
2. Ochrony wymagaja nastgpujace elementy zagospodarowania, wg zalacznika nr 1:
1) wody powierzchniowe jeziora Wielgie (teren 33WS);
2) zbiornik wodny (teren 34WS);
3) starodrzew alei w terenie 7ZPL.

3. Obowiazuja nakazy, zakazy 1ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace zustalen
dotyczacych ochrony przyrody, wg § 4.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska w zakresie:

1) nakazu ograniczenia:

a) eksponowania obiektow budowlanych w terenach przywodnych widocznych z lustra wody jeziora
Wielgie, za wyjatkiem lokalizowanych w rejonach pomostéw, kapielisk i przystani okreslonych na
zataczniku nr 1,

b) ingerencji krajobrazowej w zakresie zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi nieuwzglednionego
w ustaleniach rozdziatu 2;

2) ochrony:
a) wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
- zakazy okreslone w § 4, ust. 1, pkt 3;

- odprowadzenia do kanalizacji miejskiej $ciekéw sanitarnych i neutralizacji wod opadowych przed
odprowadzeniem do gruntu, wg § 4, ust. 1, pkt 3,

- uporzadkowana gospodarke odpadami wg § 9 ust. 4, pkt 6,
b) warunkow klimatu lokalnego w zakresie ograniczenia emisji wg § 9, ust. 2, pkt 5;
3) zakazu:

a) odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych do wod powierzchniowych,
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b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych jezdni oraz
parkingéw o powierzchni wigkszej od 0,1 ha, bez ich podczyszczenia do gruntu,

c) lokalizacji pomostoéw, przystani i kapielisk oraz innych obiektéw budowlanych powodujacych usuwanie
ro$linnosci wynurzonej i zanurzonej poza rejonami ich lokalizacji ustalonymi na zataczniku nr 1,

d) uzytkowania sprzgtu wodnego zsilnikami spalinowymi za wyjatkiem gospodarki rybackiej oraz
bezpieczenstwa i ratownictwa wodnego,

e) sktadowania odpadéw komunalnych w sposob nieuporzadkowany poza wyznaczonymi miejscami
1 pojemnikami,

f) ogrodzen w korytarzu powiazan ekologicznych wedtug ustalen rozdziatu 2: § 10, pkt 7, § 11, ust. 1, pkt
5,§ 12, ust. 1, pkt 3, lite., § 13, pkt 7, § 14, pkt 7, § 15, pkt 6, § 16, pkt 5, § 23, pkt &;

4) dopuszczenia na podstawie odrebnych przepisow wycinke drzew uszkodzonych przez wiatrotomy, okisc¢
$niegowa lub pozar w przypadkach uniemozliwiajacych funkcjonowanie ciagéw komunikacji.

2. Obowiazuja ustalenia, dotyczace obszaréw obejmujacych swoim zasiggiem tereny w granicach planu:
1) Natura 2000 o oznaczeniu PLB320016 — LASY PUSZCZY NAD DRAWA - ochrona ptakow,;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-136;
3) ochrony:

a) prewencyjnej cennych przyrodniczo obiektow spehlniajacych kryteria pomnikdéw przyrody (aleja
w terenie 7ZPL) i uzytkow ekologicznych (nieuzytek podmokty ze zwierciadtem wody w terenie 34WS),
wg ustalen dla tych terenow,

b) gatunkowej ptakow, gadow, ptazow i zwierzat wodnych i ich siedlisk,

¢) starodrzewu i roslin czgSciowo chronionych wg ustalen dla terenow 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZPL, 8US, 33WS,
34WS.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych wg zalacznika nr 1, roboty ziemne pod nadzorem
archeologicznym,;

2) w pozostalym obszarze planu obowiazuje zabezpieczenie wszelkich znalezionych w trakcie robdt ziemnych
przedmiotow 1 warstw kulturowych o wartosci historycznej i wstrzymanie robdt oraz zawiadomienie
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Dobiegniewa.

§ 6. Zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania okreslaja ustalenia rozdziatu 2, §10, §12, §13, §14, §15, §16, § 23 oraz od §30
do §43.

§ 7. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w odnosnie:
1) terenéw o oznaczeniach 33WS i1 34WS, w zakresie:

a) powszechnego i szczeg6lnego korzystania z wod i ich utrzymania wg przepiséw Prawa wodnego,

b) realizacji kapielisk ipomostow nawodnych oraz nabrzezy wylacznie w rejonach okreslonych na
zalgczniku nr 1;

2) Glownego  Zbiornika Wod  Podziemnych GWZP-136  w granicach  obejmujacych  swoim
zagospodarowaniem tereny opracowania planu z zagospodarowaniem uwzgledniajacym ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych, wg ustalen dotyczacych gospodarki wodno - $ciekowej i odpadami
statymi okreslonymi w §9, ust. 3, pkt 1, pkt 2 i pkt 6, ust. 4, pkt 5.

§ 8. 1. Nieruchomosci w obszarze planu wyznaczone liniami rozgraniczenia terendw podlegaja podziatowi
wg ustalen dla terendw o oznaczeniach: MN, UTL, MNu, wg ustalen rozdziatu 2.

2. Dopuszcza sig scalenie terenow o oznaczeniach 8US, 9UTn, 10UTc w jeden wielofunkcyjny zespot
turystyczno-sportowy.
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§ 9. 1. Ustala si¢ w zakresie komunikacji:
1) zasady powiazan:

a) z droga wojewddzka nr 160 o oznaczeniu KDW relacji Drezdenko-Dobiegniew-Bierzwnik-Choszczno,
gminng droga lokalna relacji droga wojewodzka nr 160 -- Starczewo, wg zatacznika nr 1,

b) jezior: Lugi, Lipie i Osiek (Chomgtowskie) z rzeka Drawa ponizej Starego Osieczna szlakiem turystyki
wodnej Mierzeckiej Strugi,

¢) terenow turystyczno — wypoczynkowych nad jeziorem Wielgie §ciezka rowerowa przy drodze gminnej
z miastem Dobiegniew oraz z wsiami Starczewo, Derkacze, Wotogoszcz potozonymi nad jeziorami
Stawa i Wotogoszcz,

d) terenéw przywodnych, ciagiem pieszym nad jeziorem Wielgie;
2) obstuga komunikacja terenow w obszarze planu:

a) z drog gminnych lokalnych idojazdowych o parametrach ustalonych dla ruchu uspokojonego, wg
rozdziatu 2,

b) w zakresie parkowania pojazdow na parkingach przyulicznych oraz w poszczegélnych terenach, wg
ustalen rozdziatu 2,

¢) $ciezka pieszo—rowerowa w drodze o oznaczeniach 21KDL,
d) gléwnymi ciagami pieszymi, wg zatacznika nr 1.
2. Utrzymuje si¢ w zakresie infrastruktury technicznej, wg zatacznika nr 1:
1) sie¢ kanalizacji ttocznej w drodze o oznaczeniu 21KDL;
2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzng 15 kV, z prawem do przebudowy i wymiany urzadzen.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i odprowadzanie $ciekow sanitarnych powiazane z systemami
obstugujacymi miasto Dobiegniew;

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych jezdni drég lokalnych idojazdowych oraz
parkingéw o powierzchni 0,1 ha poprzez separatory do studni chtonnych, w pozostatym zakresie na wlasny
teren nieutwardzony;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci 15kV, poprzez planowane stupowe stacje transformatorowe
15/04 kV;

4) zaopatrzenie w gaz ptynny (butlowy), a docelowo w gaz przewodowy;

5) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych iogrzewania budynkow z wilasnych urzadzen grzewczych
w oparciu o energie elektryczna, gaz ptynny z systeméw bezprzewodowych,

a docelowo z sieci oraz z ekologicznych Zrodet energetycznych z ograniczeniem paliw weglowych;

6) sktadowanie statych odpadéw w pojemnikach ikontenerach z zapewnieniem ich selektywnej zbidrki
z wywozem 1 neutralizacj¢ poza obszarem planu;

7) obstuga telekomunikacyjna z systemow bezprzewodowych, adocelowo zsystemow przewodowych
obshugujacego miasto Dobiegniew na warunkach operatorow systemow,

z dopuszczeniem innych inwestycji zzakresu lacznoSci publicznej dotyczacej infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ dla obstugi terendéw w obszarze planu uzupehienie urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym:

1) drogi gminne: lokalna, dojazdowe i pieszojezdna;
2) Sciezka pieszo-rowerowa;

3) gldéwne ciagi piesze;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 1537

4) sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm wyposazona w hydranty p.poz w drogach gminnych;

5) sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

6) sieci elektroenergetyczne kablowe 15 kV 10,4 kV.
5. W realizacji urzadzen oraz wykonywaniu robot w liniach rozgraniczenia drog nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego i zarzadzania tym ruchem obowiazuje:

1) utozenie planowanych sieci doziemnych w drodze lokalnej i drogach dojazdowych, poza
jezdnia w zakresie nie obstugujacych tych drog;

2) uzgodnienie z zarzadca drogi projektow budowlanych iuzyskanie zezwolenia na wykonywanie robot
w liniach rozgraniczenia drog.

6. Dopuszcza si¢ utozenie sieci i usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia
poszczegolnych terenow publicznych w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb

i rozwiazan techniczno-technologicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 10. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 1ZP,US, wg zalacznika nr 1 przeznaczony dla realizacji celu
publicznego w zakresie wypoczynku przywodnego z nastgpujacymi ustaleniami:

1) plaza trawiasta z zielenig towarzyszaca dla wielkosci granicznej do 100 uzytkownikéw (wg wskaznika
15m? / osobg);

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 95 % powierzchni terenu;

3) przenosne kabiny sanitarne, a docelowo pawilon sanitarny zlokalnym punktem tlocznym w rejonie
wskazanym na zataczniku nr 1:

a) powierzchnia zabudowy do 25 m?,

b) zabudowa o jednej kondygnacji z dachem dwuspadowym oraz o jednakowym nachyleniu potaci 30 do
35°,

¢) pokrycie dachowe z gontu bitumicznego w kolorze ceglastym;

4) obiekty turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoly i tawy, miejsca na ognisko
oraz kosze na odpadki;

5) boiska do siatkowki plazowej;
6) miejsca zabaw dla dzieci,
7) obowiazuje zakaz ogradzania terenu.

2. Obowiazuje opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu
budowlanego wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi w terenie 33WS i dojSciami pieszymi do tych
obiektow w terenie 7ZPL.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 2USw, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla ustug sportu
w zakresie przystani wodnej, z mozliwoscia lokalizacji bazy noclegowej do 60 miejsc z nastgpujacymi
ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu;

2) budynek przystani wodnej w suterenie - hangary na sprzgt wodny i niewielkie zaplecze warsztatowe, na
wyzszej kondygnacji recepcja z sanitariatami, zaplecze klubowe ipokoje noclegowe z mozliwoscia
lokalizacji lokalu mieszkalnego, tarasy nad cze$cia hangaréw do obstlugi pomieszczen w drugiej
kondygnacji:

a) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
b) do 2 kondygnacji, w tym suterena i wysoki dach,

¢) dach wielopotaciowy o nachyleniu potaci 30 do 45° i pokryciu z dachowki
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w kolorze ceglastym;
3) w zagospodarowaniu terenu:
a) place manewrowe do sktadowania sprzgtu wodnego o nawierzchni azurowe;j,
b) zielen izolacyjna od strony terenéw 5ZP i 6ZP,
c) obiekty turystycznego zagospodarowania lasu jak fawy, stoty, kosze na odpady, miejsce na ognisko,
d) parking z wjazdem od drogi 23KD, przy granicy péinocnej z terenem 6ZP;
4) obstuga w zakresie:
a) komunikacji z drogi 23KD,
b) infrastruktury technicznej wg ustalen § 9 ust.3;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie placu do sktadowania sprzg¢tu wodnego, azurowe o wysokosci od 1,5
do 2,0 m.

2. Obowiazuje opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu
budowlanego wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi w terenie 33WS i dojéciami pieszymi do tych
obiektow w terenie 7ZPL.

§ 12. 1. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 3ZP,US, wg zalacznika nr 1 przeznaczony dla realizacji celu
publicznego w zakresie wypoczynku przywodnego z nastgpujacymi ustaleniami:

1) plaza trawiasta z zielenig towarzyszaca dla wielkosci granicznej do 100 uzytkownikéw (wg wskaznika
15m? / osobg);

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 95 % powierzchni terenu;
3) przenosne kabiny sanitarne, a docelowo:

a) pawilon sanitarny w rejonie wskazanym na zataczniku nr 1, o powierzchni zabudowy do 100 m?
w suterenie budynku wielofunkcyjnego, wg ustalen dla terenu 9UTn,

b) obiekty turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoty i tawy, miejsca na ognisko
oraz kosze na odpadki,

c) boiska do siatkowki plazowe;j,
d) miejsca zabaw dla dzieci,
¢) obowiazuje zakaz ogradzania terenu.

2. Obowiazuje opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu
budowlanego wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi w terenie 33WS i dojsciami pieszymi do tych
obiektow w terenie 7ZPL.

§ 13. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 4ZP, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla zieleni parkowej,
z nastgpujacymi ustaleniami:

1) zielen wysoka 1 niska o uktadzie parku krajobrazowego;

2) glowny ciag pieszy, wg zatacznika nr 1, o szerokosci minimum 1,8 m;

3) wzdhuz gtéwnego ciagu pieszego usytuowac nalezy obiekty turystycznego zagospodarowania lasu:
a) schrony p. deszczowe, co 150 — 200 m,
b) tawki i kosze na odpadki, co 50 m;

4) przepompownia $ciekOw sanitarnych;

5) zielen zimozielona gatunkow rodzimych przestaniajaca zabudowe;

6) stanowiska kocanki piaskowej do zachowania w zagospodarowaniu terenu.

§ 14. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 5ZP, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla zieleni parkowej,
z nastgpujacymi ustaleniami:
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1) zielen wysoka i niska o uktadzie parku krajobrazowego;

2) gtéwny ciag pieszy, wg zalacznika nr 1, o szeroko$ci minimum 1,8 m;

3) wzdhuz gtdownego ciagu pieszego usytuowac nalezy obiekty turystycznego zagospodarowania lasu:
a) schrony p. deszczowe, co 150 — 200 m,
b) tawki i kosze na odpadki, co 50 m;

4) przepompownia §ciekdw sanitarnych;

5) zielen zimozielona gatunkow rodzimych przestaniajaca zabudowe;

6) stanowiska kocanki piaskowej do zachowania z zagospodarowaniu terenu.

§ 15. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 6ZP, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla zieleni parkowej,
z nastgpujacymi ustaleniami:

1) zielen wysoka i niska o uktadzie parku krajobrazowego;

2) gtéwny ciag pieszy, wg zalacznika nr 1, o szeroko$ci minimum 1,8 m;

3) wzdhuz gtdownego ciagu pieszego usytuowac nalezy obiekty turystycznego zagospodarowania lasu:
a) schrony p. deszczowe, co 150 — 200 m,
b) tawki i kosze na odpadki, co 50 m;

4) zielen zimozielona gatunkéw rodzimych, przestaniajaca zabudowe;

5) stanowiska kocanki piaskowej do zachowania z zagospodarowaniu terenu.

§ 16. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 7ZPL, przeznaczony dla zieleni przywodnej, z nastgpujacymi
ustaleniami:

1) rewaloryzacja alei z prewencyjna ochrong jako pomnika przyrody, do czasu
wprowadzenia odrgbnych regulacji;

2) zachowa¢ nalezy wielowarstwowa roslinnos¢ z zapewnieniem powiazan ciagami pieszymi plaz w terenach
1ZP,US 13ZP,US oraz przystani wodnej w terenie 2USw z pomostami nawodnymi w terenie 33WS oraz
z terenami zieleni parkowej 4ZP, 5ZP, 6ZP, wg zasad okre$lonych na zataczniku nr 1;

3) ciag pieszy, wg zalacznika nr 1, o szerokosci 1,5 do 1,8 m o nawierzchni gruntowej ulepszonej;

4) obsluga obiektami turystycznego zagospodarowania lasu, rozmieszczanych w terenach zieleni parkowe;j
o symbolach: 4ZP, 5ZP, 6ZP, wg zalacznika nr 1.

§17. 1. Wyznacza si¢  teren o oznaczeniu 8US, przeznaczony dla ushug sportu, w zakresie
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym:

1) zespot boisk: mate do pitki noznej, siatkéwki, koszykdwki, tenisa wraz ze Scianka do odbijania pitek;
2) zesp6t urzadzen do mini golfa;
3) mozliwos$¢ lokalizacji towarzyszacej zabudowy, w tym:
a) obiekty gastronomiczne i obshugujace zespot boisk,
b) baza noclegowa, w réznych formach;
4) zielen parkowa;
5) drogi wewnetrzne i ciagi piesze;
6) parkingi dla samochodow do 3,5 t.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
1) taczna powierzchnia zabudowy do 5 % powierzchni terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75 % powierzchni terenu;

3) budynki o horyzontalnych brytach;
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4) zabudowa do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,

5) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci od 30 do 45° ijednakowym pokryciu
z dachdéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

6) zielen urzadzona wysoka, Sredniowysoka i trawiasta o kompozycji parku krajobrazowego oraz zielen
izolacyjna, zimozielona wokot parkingdw;

7) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie terenu do wysokosci 1,8 m zzielenia towarzyszaca, z zakazem
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) dojazdy z drog gminnych lokalnych o oznaczeniach 21KDL i 23KD, wg zatacznika nr 1,;
9) obstuga infrastruktura techniczna:

a) z sieci komunalnych w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i odprowadzenia $ciekow
sanitarnych,

b) z urzadzen i sieci energetycznych 15 kV, wg zatacznika nr 1, z dopuszczeniem dodatkowych stacji
transformatorowych 15/04 kV na warunkach zarzadzajacego tymi urzadzeniami,

c)z wilasnych urzadzen w zakresie zaopatrzenia w gaz plynny (butlowy) idocelowo =z systemu
przewodowego zaopatrzenia w gaz ziemny,

d) zaopatrzenie w cieplo zwlasnych urzadzen grzewczych, zwykorzystaniem energii ze zrddel
ekologicznych i odnawialnych z dopuszczeniem stosowania paliw weglowych.

3. Opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu budowlanego
z realizacja sukcesywna w dostosowaniu do wystgpujacych mozliwosci i potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ potaczenie terendw 8US, 9UTn i 10UTc w wielofunkcyjny zespot, z zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tych terenow, wedtug § 17, § 181 § 19.

§ 18. 1 Wyznacza sig teren, o oznaczeniu 9UTn, wg zatacznika nr 1, przeznaczony dla
ushug turystycznych z baza noclegowa do 100 miejsc, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) budynek recepcyjny z ustugami handlowymi i sanitariatami w przyziemiu, z 10 miejscami noclegowymi na
poddaszu:

a) powierzchnia zabudowy do 150 m?,
b) do 2 kondygnacji,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu polaci od 30 do 45° ipokryciu zgontu bitumicznego w kolorze
ceglastym,;

2) budynek wielofunkcyjny:
a) powierzchnia zabudowy do 300 m?,
b) 3 kondygnacje, w tym:
- suterena z pomieszczeniami dla obstugi terenu 3ZP,US,

- sanitariaty i kuchnia letnig i §wietlica-jadalnia w drugiej kondygnacji oraz schronisko na 30 miejsc, na
poddaszu dla obstugi terenu 9UTn,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30 do 45° ipokryciu z gontu bitumicznego w kolorze
ceglastym,

d) wysokos$¢ od poziomu terenu, do kalenicy, do 9,5 m (liczac od najnizszego poziomu terenu),

3) pole namiotowe do 16 stanowisk (10 x 10 m — samochéd do 3,5 t + namiot), t.j. do 30 miejsc
noclegowych;

4) pole trailerowe do 10 stanowisk z doczepami lub dla samochodow turystycznych t.j. do 30 miejsc
noclegowych;

5) powierzchnia biologicznie czynna min. 75 % powierzchni terenu, w tym zielen izolacyjna przy liniach
rozgraniczenia z terenem 23KD, w pozostatym terenie zielen o swobodnej kompozycji naturalistyczne;;
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6) plac zabaw i gier dla dzieci, miejsca na ognisko i kontener na odpadki;
7) boisko uniwersalne (siatkowka, koszykdwka);
8) drogi wewngtrzne i parking przy recepcji;

9) ogrodzenie do wysokosci 1,8 m, azurowe z zielenig towarzyszaca oraz z zakazem prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

10) obstluga infrastruktura techniczna w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow sanitarnych i zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez
przylacza do budynkéw oraz sieci zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczna, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych z urzadzen umozliwiajacych przytaczenie doczep i samochoddw turystycznych,

b) sie¢ oswietlenia terenu wyposazona w latarnie typu parkowego.
11) sie¢ grawitacyjna kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow 8US i 10UTc, wg zatacznika nr 1.
2. Opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu budowlanego.
3. Dopuszcza si¢:
1) wspdlne zagospodarowanie z terenem 10UTc, wg ustalen dla tego terenu okreslonych w § 19;
2) wlaczenie do terenu 8US, z zagospodarowaniem w wielofunkcyjny zespot, wg ustalen § 17, § 18, § 19.

§ 19. 1 Wyznacza sig teren, o oznaczeniu 10UTc, wg zalacznika nr 1 przeznaczony dla ustug turystycznych
z baza noclegowa od 40 do 50 miejsc, z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) domki kempingowe:
a) powierzchni zabudowy od 50 do 65 m?,
b) do 2 kondygnacji,

c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30 do 45° ipokryciu z gontu bitumicznego w kolorze
ceglastym,

d) wysokos$¢ od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu, do kalenicy, do 7,5 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 75 % powierzchni terenu, w tym:

a) zielen izolacyjna zimozielona, o szerokosci minimum 4,0 m, przy liniach rozgraniczenia z przylegtymi
terenami ,

b) urzadzona o swobodnej kompozycji, wysoka, z przewaga niskiej;
3) plac zabaw dla dzieci wewnatrz zespolu domkow;
4) drogi wewngtrzne, z parkingiem, dla samochodow do 2,5 t;

5) ogrodzenie o wysokosci do 1,8 m, azurowe zzielenia towarzyszaca, zzakazem stosowania
prefabrykowanych elementow betonowych;

6) dojazd z 23KD;
7) uzbrojenie terenu petne, wg § 9, ust. 3 i ust. 4;
8) sie¢ oswietleniowa z latarniami typu parkowego.
2. Opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu w ramach projektu budowlanego.
3. Dopuszcza sig:
1) wspolne zagospodarowanie z terenem 9UTn, wg ustalen dla tego terenu okreslonych w § 18;
2) wlaczenie do terenu 8US, z zagospodarowaniem w wielofunkcyjny zespot, wg ustalen § 17, § 18, § 19.

§ 20. Wyznacza si¢ teren, o oznaczeniu 11UTL,MN, wg zatacznika nr 1, przeznaczony dla rodzinnej
rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej lub zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,
wolnostojacej, z nastgpujacymi ustaleniami:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

4) dachy dwu lub wielospadowe:
a) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
b) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
¢) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane Iub dobudowane z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych,

b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdow do 2,5t w granicach wiasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokos$ci frontow dziatek orientacyjna, wg zatacznika nr 1,
¢) powierzchnie dziatek od 1000 m*do 1350 m?,
d) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1,
10) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 21. Wyznacza sig¢ teren o oznaczeniu 12UTL,MN, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla rodzinnej
rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej lub zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
wolnostojacej, z nastgpujacymi ustaleniami: nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:

a) wolnostojacych,
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b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontow dziatek minimum 32 m,
¢) powierzchnie dziatek od 1200 m>do 1300 m?,
d) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1;
10) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 22. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 13 UTL, MN, wg zalacznika nr 1 przeznaczony dla rodzinnej
rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej lub zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
wolnostojacej, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem;
a) wolnostojacych,

b) dachy plaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdow do 2,5t w granicach wiasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 32 m,
¢) powierzchnie dziatek od 1300 m?do 1850 m?,

d) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1;
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10) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 2.

§ 23. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 14ZP, wg zalacznika nr 1, przeznaczony
dla zieleni parkowej, z nastepujacymi ustaleniami:

1) zielen wysoka i niska:
a) o swobodnej kompozycji krajobrazowej,

b) izolacyjna zimozielona zielen zimozielona z gatunkéw rodzimych, od strony drog 21KDL i1 22KD, wg
zatacznika nr 1 i przestaniajaca zabudowe;

2) obowiazuje zakaz ogrodzenia terenu;

3) glowny ciag pieszy, wg zalacznika nr 1, o szerokosci minimum 1,8 m, o nawierzchni gruntowej
ulepszonej;

4) obiekty turystycznego zagospodarowania lasu, tawki i kosze na odpadki, co 100 m;

5) sie¢ kanalizacji ttocznej o srednicy 90 mm oraz sieci elektroenergetyczne kablowe doziemne 0,4 kV oraz
15 kV, wg zatacznika nr 1;

6) stupowa stacja transformatorowa 15/04 kV, wg zatacznika nr 1;
7) planowana.

§ 24. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 15MNu, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla zabudowy
mieszkalno-ustugowej, w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego zustugami w zakresie handlu
1 gastronomii, z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki;
3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i ustugowej, wg zatacznika nr 1;
4) zabudowa mieszkalna:
a) bryly budynkéw o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
5) garaze wbudowane lub dobudowane, z dopuszczeniem wolnostojacych, z dachami jak na budynkach;

6) budynki ustugowe wolnostojace z dopuszczeniem powigzania z budynkami mieszkalnymi dobudowane do
mieszkalnych o 1 kondygnacji naziemnej;

7) dachy na wszystkich budynkach:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
8) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
10) parkowanie pojazdoéw do 2,5t w granicach wilasnej dziatki;
11) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1:
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 32m,

¢) powierzchnie dziatek od 1200 do 1520 m?,
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d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1;
12) zasady obshugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9, ust. 3.

§ 25. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 16UTL,MN, wg zatacznika nr 1 przeznaczony dla rodzinnej
rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej Iub zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
wolnostojacej, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwdch kondygnacji nadziemych, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych,

b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 1400 m>do 1820 m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1,
e) wymagane narozne $cigcie linii granicy dzialek przy skrzyzowaniu drog, wg zalacznika nr 1;
10) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny o oznaczeniu 17 UTL,MN, wg zatacznika nr 1 przeznaczony dla rodzinnej
rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowe;j lub zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej,wolnostojacej, z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
4) dachy:
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a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych,

b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w giebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania zprawem do przebudowy iwymiany
urzadzen;

9) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej, wg zatacznika nr 1 obowiazuje
zakaz zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tej linii;

10) parkowanie pojazdoéw do 2,5t w granicach wilasnej dziatki;
11) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontdow dzialek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 1090 m>do 2700 m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi
wg zatacznika nr 1,
e) wymagane narozne $cigcie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drog, wg zatacznika nr 1;
12) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 27. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 18MN, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla wolnostojacej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:

a) wolnostojacych,
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b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontdow dzialek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 1300 m>do 1650 m?,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczenia drog,wg zatacznika nr 1, z tolerancja do
5°,
e) wymagane narozne Scigcie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drog 5 x Sm, wg
zatacznika nr 1.
10) zasady obshugi infrastruktura techniczng, wg rozdziatu 1 § 9, ust. 3.

§ 28. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 19MN, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla wolnostojacej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
3) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych,

b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glgbi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania z prawem do przebudowy i wymiany
urzadzen;

9) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej, wg zalacznika nr 1 obowiazuje
zakaz zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tej linii;

10) parkowanie pojazdoéw do 2,5t w granicach wilasnej dziatki;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -16-— Poz. 1537

11) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 1200 m>do 2080 m?,
d) kat polozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1,
€) wymagane narozne $cigcie linii granicy dzialek przy skrzyzowaniu drég, wg zatacznika nr 1;

12) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 29. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 20MN, wg zalacznika nr 1, przeznaczony dla wolnostojacej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

4) dachy dwu lub wielospadowe,
a) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
b) usytuowanie gtdownej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
¢) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych,

b) dachy ptaskie z poryciem dostosowanym do spadku potaci, pod warunkiem lokalizacji garazu w glgbi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania z prawem do przebudowy i wymiany
urzadzen;

9) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej, wg zalacznika nr 1 obowiazuje
zakaz zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tej linii;

10) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wilasnej dziatki;

11) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 1400 m>do 1800 m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika nr 1,
€) wymagane narozne §cigcie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drog, wg zalacznika nr 1;

12) zasady obshugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 §9 ust. 3.

§ 30. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 21KDL, przeznaczony dla drogi gminnej
klasy lokalnej, z nastgpujacymi ustaleniami:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmiennych, wg zatacznika nr 1;

2) jezdnia o szeroko$ci 5,0 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5 m), o nawierzchni twardej, usytuowana, wg
tresci mapy:

3) chodniki:
a) o nawierzchni twardej, rozbieralnej, o szeroko$ci minimum 1,5 m,

b) jednostronnie przy terenach: 11UTL,MN, 12 UTL,MN, 6ZP, 9UTn, 8US, przy linii rozgraniczenia
z tymi terenami;,

4) Sciezka rowerowa, wg zalacznika nr 1, o szerokos$ci 2,0 m, o nawierzchni twardej rozbieralnej, przejsciowo
gruntowa ulepszona;

5) wjazdy publiczne do terendw 9UTn, 8US, do pozostatych terenéw wjazdy indywidualne;

6) miejsca postojowe dla samochodow do 2,5 t o stanowiskach prostopadtych do jezdni, przy terenach 9UTn,
8US;

7) miejsca dla przystanku dla autokaru przy terenie 8US;
8) sieci:
a) wodociagowa o srednicy 90 mm wyposazona w hydrant p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej wg zatacznika nr 1: grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o srednicy 90 mm,
z prawem do wymiany i remontow;

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetyczne kablowe doziemne 15kV i1 0,4 kV,
e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci gazowych, oSwietlenia ulicznego i teletechnicznych.

§ 31. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 22KD, przeznaczony dla drogi gminnej
dojazdowej, nastepujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego, wg zatacznika nr 1;
2) jezdnia o szerokos$ci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m) o nawierzchni twardej rozbieralnej;

3) miejsca postojowe dla samochodéw do 3,5t i chodnik jednostronny o szerokosci 1,8 m, od strony terenow
14ZP i 15MNu;

4) sieci:
a) wodociagowa o §rednicy 90 mm, wyposazona w hydrant p. poz,

b) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separator i studnie chtonna, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

c) elektroenergetyczna 0,4kV,
d) docelowo rezerwa dla utozenia sieci gazowych, teletechnicznych i o§wietlenia ulicznego.

§ 32. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 23KD, wg zalacznika nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej dojazdowej z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokos$ci 4,5 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m) o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przejsciowo nawierzchni gruntowej ulepszone;j;

4) sieci:
a) wodociagowa o $rednicy 90 mm wyposazona w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej o srednicy 200 mm i tlocznej o Srednicy 90 mm, wg zatacznika nr
1,
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c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne, z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetyczna, kablowa doziemna 0,4kV,
e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

§ 33. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 24KD, wg zalacznika nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej dojazdowej, z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), onawierzchni twardej
z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej ulepszonej;

3) chodniki obustronne o szerokosci 1,5 m, o nawierzchni twardej, przejSciowo dopuszcza si¢ nawierzchnig
gruntowa,

4) przepompownia $ciekow sanitarnych;
5) sieci:
a) wodociagowa o $rednicy 90 mm wyposazona w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej o $rednicy 200 mm i ttocznej o $rednicy 90 mm, wg zalacznika nr
1,

¢) kanalizacji deszczowe] usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetyczne 15kV napowietrzne do utrzymania zprawem do przebudowy iremontu oraz
kablowe doziemne 15 kV, wg zalacznika nr 1i kablowe doziemne 0,4 kV,

e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci gazowych, oSwietlenia ulicznego i teletechnicznych.

§ 34. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 25KD, wg zalacznika nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej dojazdowej z nastepujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), onawierzchni twardej
z dopuszczeniem przej$ciowo nawierzchni gruntowej ulepszonej;

3) chodniki obustronne o szerokosci 1,5 m, o nawierzchni twardej, przejsciowo dopuszcza si¢ nawierzchnig
gruntowa,

4) przepompownia $ciekow sanitarnych;
5) sieci:
a) wodociagowa o $rednicy 90 mm wyposazona w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o $rednicy 90 mm, wg zatacznika nr
1,

c) kanalizacji deszczowe] usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetyczne napowietrzne 15 kV oraz kablowe doziemne 0,4 kV,
e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci gazowych, oswietlenia ulicznego i teletechnicznych.

§ 35. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 26KD, wg zalacznika nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej dojazdowej z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), o nawierzchni twardej
z dopuszczeniem przej$ciowo nawierzchni gruntowej ulepszonej;

3) chodnik jednostronny o szerokosci 1,5 m od strony terenow 20MN i 19 MN;
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4) przepompownia $ciekOw sanitarnych;
5) planowana, napowietrzna stacja transformatorowa 15/04 kV;
6) sieci:
a) wodociagowa o $rednicy 90 mm wyposazona w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o $rednicy 90 mm, wg zatacznika nr
1,

¢) kanalizacji deszczowe] usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetyczne kablowe doziemne 15 kV i1 0,4 kV,
e) docelowo rezerwa utozenia sieci gazowych, o§wietlenia ulicznego 1 teletechnicznych.

§ 36. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 27KX, przeznaczony dla ciagu pieszego
z dopuszczeniem dojazdoéw do przyleglych nieruchomosci z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m;

2) pieszo-jezdnia o szerokosci 4,0 m o nawierzchni twardej, azurowej, rozbieralnej, przejsciowo dopuszcza sig
nawierzchnie gruntowa ulepszona;

3) sie¢ tloczna kanalizacji sanitarnej o srednicy 90 mm;
4) sie¢ elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania z prawem do przebudowy i wymiany urzadzen.

§ 37. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 28KX, przeznaczony dla ciagu
pieszego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 m;
2) Sciezka o szerokosci 2,0 m, nawierzchnia gruntowa ulepszona.

§ 38. Wyznacza sig¢ teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 29KX, przeznaczony dla ciagu
pieszego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m;

2) Sciezka o szerokosci 2,0 m o nawierzchni gruntowej ulepszonej;
3) sie¢ ttoczna kanalizacji sanitarnej o $rednicy 90 mm;

4) sie¢ elektroenergetyczna 15 kV.

§ 39. §39. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 30KDX,wg zatacznika nr
1, przeznaczony dla drogi pieszo-jezdnej gminnej z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 8,0 m z poszerzeniem dla placu manewrowego, wg zasad
okreslonych na zaltaczniku nr 1;

2) pieszo-jezdnia o szeroko$ci min. 4,0 m z placem manewrowym, wg zatacznika nr 1;
3) nawierzchnia twarda rozbieralna z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej;
4) sieci z prawem do remontu i wymiany :

a) wodociagowa @ 90 mm,

b) grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @ 200 mm,

¢) kanalizacji deszczowej @ 250 mm z separatorem i studnia chlonng, wg odrgbnych regulacji Prawa
Wodnego,

d) elektroenergetyczna 0,4 kV,
e) docelowo rezerwa dla sieci gazowej, oswietlenia ulicznego i teletechnicznych.

§ 40. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 31KX, wg zalacznika nr
1, przeznaczony dla ciagu pieszego z nastgpujacymi ustaleniami:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 m, wg zalacznika nr 1;
2) Sciezka szeroko$ci 2,0 m o nawierzchni gruntowej ulepszonej;
3) sieci z prawem do remontu i wymiany:

a) kanalizacyjna @ 200 mm,

b) oswietleniowa.

§ 41. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 32KX, wg zatacznika nr 1, przeznaczony
dla drogi pieszo-jezdnej gminnej, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m;

2) pieszo-jezdnia o szeroko$ci 4,0 m, dla dojazdéw dla stuzb sanitarnych, porzadkowych i technicznych do
terenu 1ZP,US o nawierzchni twardej, azurowej rozbieralnej, przejéciowo nawierzchnia gruntowa
ulepszona;

3) sie¢ z prawem do remontu i wymiany:
a) kanalizacyjna ttoczna o @ 50 mm,
b) elektroenergetyczna 0,4 kV, kablowa doziemna.

§ 42. Teren wod otwartych jeziora Wielgie, o oznaczeniu 33WS, wg zalacznika nr 1, z nastepujacymi
ustaleniami:

1) szczegolne korzystanie z wod, wg rozdziatu 1, § 7, pkt 1;
2) umozliwia si¢ lokalizacj¢ pomostéw z prawem do remontow 1 przebudowy:

a) dla obstlugi terenéw o oznaczeniach 1ZP,US (plaza), 2USw (osrodek sportow wodnych) oraz 3ZP,US
(plaza),

b) z orientacyjna lokalizacja, wg zasad okre$lonych na zalaczniku nr 1, do usci$lenia w projektach
budowlanych terenow wymienionych w §39, pkt 2, lit. a;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych konstrukcji monolitycznych w realizacji pomostow kapielisk
i przystani;

4) ogranicza sig:
a) wysokos$¢ pomostéw do 0,5m powyzej lustra wody, w dostosowaniu do ich funkc;ji,

b) szeroko$¢ pomostow: do 3,0m dla obstugi terenow 3ZP,US, pozostaltych do 2,4 m, w dostosowaniu do
potrzeb, wg zatacznika nr 1;

5) dopuszcza si¢ pomosty pltywajace;
6) rosliny o cze$ciowej ochronie — grazel zotty.

§ 43. Wyznacza sig teren wod otwartych o oznaczeniu 34WS, wg zalacznika nr 1, z nast¢pujacymi
ustaleniami:

1) szczegolne korzystanie z wod, wg rozdziatu 1, § 7 pkt 1;

2) utrzymanie linii brzegowej w stanie naturalnym;

3) rosliny o czgSciowej ochronie — grezel zotty;

4) wnioskowany uzytek ekologiczny do ustanowienia wg odrgbnej regulacji.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 44. Grunty rolne w obszarze planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy R Illa
o powierzchni 2,72 ha, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak: GZ.tr.057-602-
131/10 z dnia 10 maja 2010 r.

§ 45. Grunty rolne do czasu  realizacji zagospodarowania  pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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§ 46. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik nr 2
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -23 - do uchwaty nr XXVII/156£12 537

z dnia 26 czerwca 2012r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W ustalonym wg art 17, pkt 10 i pkt 11 terminie, zgodnie z wymogami art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  Nr 80,
poz. 717 ze zm.), do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pojezierza
Dobiegniewskiego — Jezioro Wielgie nie wptynefa Zzadna uchwata.



Zatacznik nr 3
do uchwaly Nr XXVII/156/12
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubuskiego 24— Rady Miejskiej w Dobiegniervie! 537

z dnia 26 czerwca 2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska
w Dobiegniewie uchwala co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 591) zadania wiasne gminy.

2. Uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pojezierza Dobiegniewskiego - Jezioro Wielgie spowoduje koniecznos$¢ zapewnienia
srodkow finansowych na inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej stanowigce
zadania wtasne gminy.

§2.1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuije:

1) do roku 2016 (okres prognozy skutkéw finansowych):
a) drogi o nawierzchni ulepszonej o powierzchni 27,250 m?,
b) sieci wodociggowe @ 90 o dtugosci 2150 m,
c) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 200 o dtugosci 2185 m,
ttocznej @ 90 o dtugosci 405 m z przepompownig sciekow;
2) po roku 2016:
a) kanalizacja deszczowa o dtugosci okoto 2820 m, ze studniami chtonnymi,
b) utwardzenie nawierzchni drog o powierzchni 11,740 m?,
c) nawierzchnia sSciezki rowerowej o dtugosci 707 m i szerokosci 2,5 m
oraz o powierzchni 1770 m?,
d) chodniki o dtugosci okoto 3020 m.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania bedg wymagaty zabezpieczenia srodkow
w budzecie gminy pochodzgcych z dochodoéw wiasnych i innych Zrodet.

§3. Nakfady (bez VAT), na inwestycje infrastrukturalne wymienione
sg w §2, ust. 1 zgodnie z prognozg skutkbw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu wyniosg 22.552.000,00 zt do 2016 r.

§4. Ustala sie nastepujgce zasady finansowani inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) ze Srodkdéw krajowych i UE;

2) srodki krajowe pochodzi¢ bedg ze srodkéw wiasnych gminy i budzetu panstwa,
funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytéw oraz Srodkdéw instytuciji
pozabudzetowych;

3) dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow, w finansowaniu inwestyciji
w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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