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Poz. 1587

UCHWALA NR LVIII/337/2022
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 14 marca 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie osiedla 71 domoéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538)
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - Green Home Kujat Development Spotka jawna z siedziba w Swiebodzicach
z dnia 22 wrzesnia 2021 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie osiedla 71 doméw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, na potozonych w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 1, dziatkach
nr: 51, 52/2, 47, 286/14, 285/2, dla ktérych Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta
nr SW1S/00092173/0, zwanej dalej ,,Inwestycija”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja i obszaru, na ktory Inwestycja bedzie oddziatywac, strukture zabudowy
oraz uktad urbanistyczny zagospodarowania terenu okre$la mapa w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy (wizualizacje) przedstawiajg zataczniki nr 2-4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ustala si¢ dla Inwestycji:
1) liczbe doméw jednorodzinnych:
a) minimalna: 66 szt.,
b) maksymalna: 71 szt.;
2) powierzchni¢ uzytkowa domow jednorodzinnych:
a) minimalna: 9 689,00 m?,
b) maksymalna: 10 419,00 m?;
3) brak przeznaczenia powierzchni na dziatalno$¢ handlowa i ustugowsa.

§ 3. 1. Teren przeznaczony pod Inwestycje stanowi obecnie obszar pol uprawnych, przy czym Inwestor
wskazuje, ze zmiana dotychczasowego sposobu jego zagospodarowania i uzbrojenia, obejmujaca budowe osiedla
domoéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego przez Rade Miejska
w Swiebodzicach uchwata nr XL/279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.
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2. Ustala sig, ze zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu zwigzane z realizacjg Inwestycji obejmuja
budowg osiedla domoéw jednorodzinnych wraz z cata konieczng infrastrukturg techniczng w ramach jednego
przedsiewzigcia deweloperskiego, w tym:

1) budowg 71 domow jednorodzinnych z wbudowanymi garazami i miejscami postojowymi na podjezdzie;
2) wykonanie ciggdéw pieszo-jezdnych, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych i ogrodzen azurowych;

3) wykonanie zjazdow z projektowanych domow jednorodzinnych na teren ciggéw pieszo-jezdnych planuje si¢
wykonac¢ na gotowo w kostce betonowej;

4) wlaczenie ciaggu pieszo - jezdnego i zjazdow na teren planowanej drogi klasy dojazdowej;
5) budowe przytaczy wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

6) rozbudowe istniejagcych sieci wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej, deszczowej, w ramach
zgodnych z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Dla terenu objetego Inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach uchwalony przez Rade Miejska w Swiebodzicach
uchwatg nr LVII/302/2010 z dnia 13 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z dnia 15 marca 2010 r. nr 47
poz. 700), w ktérym teren ten jest przeznaczony pod projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (54MN, 55MN, 59MN), teren
zieleni urzadzonej (58ZP, 56ZP), strefe zieleni izolacyjnej od projektowanej ulicy klasy gtownej (KD-G 1/2)
0 szerokos$ci minimum 20,0 m (53Z1), ulice klasy dojazdowej (KD-D1/2), ulice klasy gtownej (KD-G1/2).

§ 4. Ustala si¢ powiagzanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez rozbudowe¢ - nie wchodzaca
bezposrednio w zakres Inwestycji - sieci, zapewniajaca zasilanie:

1) w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej DN 160, przebiegajacej w ulicy Radosnej;

2) w kanalizacj¢ deszczowa z planowanej sieci w drodze gminnej przewidzianej do realizacji zgodnie z Decyzja
0 pozwoleniu na budowe nr 1341 z dnia 24 sierpnia 2021 r.;

3) w kanalizacje sanitarng - Z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej DN 200, przebiegajacej w ulicy Radosnej;

4)w gaz — z istniejacej sieci gazowej DN 100, DN 160 i DN 300, przebiegajacych po terenie dziatek
ewidencyjnych planowanej inwestycji mieszkaniowej (dz. nr 52/2, 286/14, obrgb Pelcznica 1);

5) w energie elektryczng - Z istniejacego GPZ w ramach rozbudowy istniejacej sieci w ul. Krolowej Jadwigi, ul.
Krolowej Elzbiety i ul. Radosnej.

§ 5. Okresla sie charakterystyke Inwestycji w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) zapotrzebowania w wode - Q 4a= 56 m¥d,
b) zapotrzebowania w energie - 903 kW,
¢) sposobu odprowadzania $ciekow - Q « = 56 m¥/d,
d) sposobu odprowadzenia wod deszczowych — Qg = 73,065 dm?/s,
e) zapotrzebowania w gaz - 63 000 m®/rok;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:

a) dla kazdego z budynkow jednorodzinnych planuje sie wykonanie minimum 2 miejsc postojowych, w tym
jednego w garazu lub obu na podjezdzie,

b) faczna ilos¢ planowanych miejsc postojowych dla minimalnej liczby doméw wynosi 132 miejsca,
a dla maksymalnej liczby doméw 146 miejsc;

3) sposobu zagospodarowywania odpadow — usuwanie odpadéw odbywa¢ sie bedzie w systemie gospodarki
komunalnej. Dla kazdego z budynkdw jednorodzinnych planuje si¢ miejsce do gromadzenia odpadow statych
W postaci pojemnikow na odpady, pojemniki na odpady segregowane, ustawione w wyznaczonych miejscach
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- planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu
wraz ze wskazanymi miejscami selektywnej zbiorki odpadow wskazano w zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Okresla si¢ charakterystyke parametrow technicznych Inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na srodowisko:

1) 71 budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z wbudowanymi lub przybudowanymi garazami;
2) powierzchnia zabudowy (planowana):

a) minimalna ok. 6 352,74 m? stanowigca 27% powierzchni catkowitej przewidzianej pod realizacje
Inwestycji,

b) maksymalna ok. 6 980,00 m?, stanowigca 29,9% powierzchni calkowitej przewidzianej pod realizacje
Inwestycji;

3) powierzchnia terenu pod inwestycj¢ mieszkaniowg (po potragceniu powierzchni pod planowang w MPZP
droge o symbolu KD-G1/2) — 23 313,00 m?;

4) wielko$¢ dziatki niezbedna do pdzniejszego podziatu nieruchomnosci:
a) minimalna 200 m?,
b) maksymalna 700 m?;
5) wysoko$¢ planowanej zabudowy szeregowej - 7,61 m, zabudowa dwukondygnacyjna, bez podpiwniczenia;
6) poziom posadowienia parteru budynkow - 0,15 m ponad poziom terenu, mierzony przy wejsciu do budynku;
7) dachy jednospadowe, z nachyleniem do 5°;
8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej od 7,00 m do 13,50 m;
9) kubatura pojedynczego budynku w zabudowie szeregowej - ok. 717,00 m?;
10) Iaczna kubatura budynkéw jednorodzinnych od nr 1 do 71 - ok. 51 000,00 m3;
11) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla maksymalnej zabudowy: 10 330,00 m? (w tym zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze,
itp.),
b) dla minimalnej zabudowy: 11 243,50 m? (w tym zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze,
itp.);
12) na terenie zabudowy mieszkaniowej przewidziano 2 miejsca postojowe dla kazdego z doméw
jednorodzinnych, wliczajac w to miejsca garazowe.

2. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

§ 7. Inwestycja nie wywota skutkow, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy 0 utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztattowania terenu
i stosunkoéw wodnych.

2. Stwierdza sie, ze teren objety inwestycja nie jest objety zadna forma ochrony zabytkow.
§ 9. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 10. Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, niniejsza uchwata wygasa jezeli przed uptywem 3 lat od dnia jej publikacji
W wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe okre$lonej w niniejszej uchwale
inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
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§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Halina Madra
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVI111/337/2022 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 14 marca 2022 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LVIII/337/2022
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 14 marca 2022 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LVII/337/2022
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 14 marca 2022 r.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr LVII/337/2022
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 14 marca 2022 r.
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